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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA i

LEI N° 4.632

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZAGCAO E URBANIZACAO DE AREA
LOCALIZADA NO BAIRRO JARDIM SION E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

0 Povo : do Municipio de Varginha,
Estado de Minas Gerals, por seus representantes na Camara
Municipal, aproveu‘e_eu, em seu nome, san01ono a seguinte
Lei, : S B :

nstitu{dﬁ“ o Programa
€ izacdo de area localizada
"conhecida popularmente como “Vila

Municipal de Reg Lo
no Bairro Jardlm Slon,
Vicentina”.

§ R 0 Programa  Municipal de
Regularizagao e Urbanizacdo de Aarea localizada no Bairro
Jardim Sion, conhec1da popularmente cemo *Vila Vicentina”,
sera reaiizad@v 1al ntervengdes
das s » Secretaria
Municipal de ] SEHAP e em
4 (quatro) etapa ga581m dlstrlbuldas‘i;

I A a 1a (primeira), seréo

construidas 35 (trinta e c1nco) unidades habitacionais;

o - x 2* (segunda), havera a
construcdo de mais 16 (dezesseis) unidades habitacionais;

III - na 3% (terceira), a construgdo
de outras 6 (seis) unidades habitacionais;

IV - na 4? (quarta) e ultima, seréo

reformadas 16 (dezesseis) unidades habitacionais.
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§ 2° Para a consecugcdo da primeira
etapa deste programa, as familias que estdo residindo no
local serdo assentadas nas seguintes Aareas pertencentes ao
Municipio:

I - no local, em lotes vagos da Quadra
D, nas Ruas Horéacio Gongalves de Morais e Quincas Procébpio,
especialmente os idosos, nas 10 (dez) unidades habitacionais
que ali serdo construidas;

II - na Rua Alice Rozendo Andrade -
Jardim Aurea constituida dos Lotes de 2. (dois) ao 19
(dezenove), conforme memorial descritivo elaborado pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA, nas 18
(dezoito) unidades habitacionais construidas neste local;

III - na area de 8.415,93m? (oito mil,
quatrocentos e quinze %) . noventa e trés metros
quadrados) local ada na. : préxima a Av.
Antonlc Frederic a: Jardim Sion, conforme

cive. Secretaria Municipal de
Planejamento Urhanc = SE? 111 “p;_“a“construcao de 7 (sete)
unidades habitacionais. o ;

§ 3° Na segunda etapa deste programa,
as familias gue estdo residindo no local, serdo assentadas
nas seqguintes Areas pertencentes ao Municipio:

: onde esté ‘localizada a
Vila Vlcentlna, na érea reurbanlzad 3 apds, a; construcdo das
16 (dezesseis) unidades 'habata01ona;‘r, sendo 5 (cinco)
prédios residenciais com 2 (dois) apa\ mentos;

. II - em area remanescente localizada
entre os fundos da Quadra 3 do Jardim Aurea e fundos dos
Lotes desmembrados do Parque Rinaldo, adquirida de Alice de
Andrade Alves da Silva e de seu marido, Romeu Alves da Silva
ou em outra A&rea a ser definida posteriormente pelo
Municipio, onde serdo construidas mais 6 (seis) unidades
habitacionais.

§ 4° Na terceira etapa deste programa,
as familias que estdo residindo no local ser&o ali mantidas,
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em area ja& reurbanizada, ocupando as outras 6 (seis) novas
unidades habitacionais que 14 serdo construidas.

§ 5° Na quarta e uUltima etapa deste
programa, as familias ali domiciliadas serdo mantidas no
local onde esta localizada a “Wila Vicentina”, na A&rea
reurbanizada, mediante a reforma de 16 (dezesseis) unidades
habitacionais.

Art. 2° Os objetivos do programa sdo:

I - propiciar a reurbanizacido da &area
denominada “Vila Vicentina”;
: . II - assentar as familias em outras
dreas do Municipio; Sl N e
Lo regu rizar a questdo fundiaria
na area; v g . :
e proplc_ar moradias para pessoas

carentes que atendam aos padxﬁes yminlmos de salubridade,
seguranga e habitabilidade, conforme posturas municipais;

Vv - executar obras de urbanizacdo
necessarias, visando a a&equacao ‘aco tragado urbanistico
local, atendendo a legislagdo pertinente, permitindo a
melhoria de qualidade de vida para os moradores da area.

Art. 3° O Mun1c1p;e, ~através da
Secretaria Munlcxpal de Habitacado e uromogao Social - SEHAP,
elaborou o Plano de Intervencées das Agées para Urbanizacdo
da Vila Vicentina - Bairro - Jardi ion, da Secretaria
Municipal de Habitagdo e Promogdo Social - SEHAP, bem como o
cadastramento de todos os seus moradores.

Art. 4° O morador da denominada “Vila

Vicentina” - Bairro Jardim Sion para receber a concessdo do
imével, deverd preencher, cumulativamente os seguintes
requisitos:

I - residir no local ha mais de 5

(cinco) anos e estiver na posse do imdével na época da
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elaboracdo do Plano de Intervencgdes das Agdes para
Urbanizagdo da Vila Vicentina - Bairro Jardim Sion, da
Secretaria Municipal de Habitacdo e Promoc¢do Social - SEHAP,
conforme disposto no art. 4° da presente Lei;

II - ser eleitor neste Municipio e
estar em dia com suas obrigacdes eleitorais;
IIT - néo.ipossuir-. casa prépria ou

outro imével registrado em seu nome ou do cdnjuge;

IV - ser idoso ou chefe de familia ou,
entendendo-se como tal, aquele que possuir dependentes;

V - ser pessoa de baixa renda, assim
compreendida aquele que possuir renda familiar de até 03
(trés) salarios minimos.

. Parpagrafo unice. Os requisitos deste
artigo deverao sex‘ omprovados pelos moradores, através de
documento hébil, Forma é’,an~.gaes e prazos estipulados
pela Secretaria Munlc;pal de. Hablnagao e Promogdo Social -
SEHAP. :

Art. 5° A concesséo de direito real de
uso seré efetuada através de escritura publica, ficando as
despesas com o referido instrumento por conta exclusiva do
cedente.

Art. 6° A respectiva concessdo de
direito real de uso sera gratulta e‘ or tempo indeterminado.

t.;?’ Resolve—se ‘a concessdo, se:

A =8 P00 d@dd'ao imével destinacgdo que
ndo seja para residéncia familiar;

II - .alugar, sublocar ou ceder a
terceiros;

III - transferir o imdbével cedido para

gquem tem renda familiar acima de 3 (trés) salarios minimos e
antes de 10 (dez) anos, contados da assinatura da escritura
publica de concesséo;

IV - transferir o imdével cedido, para
quem j& possui outro imdével em seu nome ou de seu cdnjuge.
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Paragrafo dnico. As limitacgdes de
transferéncia estabelecidas neste artigo, ndo se aplica no
caso de sucessdo legitima ou testamentéria.

Art. 8° As despesas decorrentes da
presente Lei correrdo por conta de dotagdes orgamentéirias
préprias do Municipio, consignadas no corrente exercicio
financeiro e nos subseqgiientes, no orgamento da Secretaria
Municipal de Habitacdo e Promocdo Social - SEHAP.

Sy e L aond Poder Executivo Municipal
poderéd baixar normas Cdmpkémentar . para melhor adequacéao
desta Lei aos flns sociais nela pre stos.,

Lei entra em vigor na
data de sua das as disposigdes em

contrario.

Mando, = portanto, a todas as
autoridades a quem o conhecimento e execugao desta Lei
pertencer, que a cumpram € a faqam cumprir, tdo inteiramente
como nela se contém. :

Prefeitura do Municipio de Varginha,
11 de Jjunho 124° da *Emane;ﬁ%gﬁo Politico-

Administ:atﬁg;zf

PAULA ANDREA DIRENE RIBEIRO
SECRETARIA MUNICIP. NISTRAGAO

NIVALDO DE MATOS VICENTE
SECRETARIO MUNICIPAL DE HABITAGAO E PROMOGAO SOCIAL
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Presidéncia da Republica

Secretaria-Geral
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Dispbe sobre a regularizagdo fundidria rural e urbana,
sobre a liquidag&o de créditos concedidos aos assentados
da reforma agraria e sobre a regularizagdo fundiaria no
ambito da Amazbnia Legal; institui mecanismos para
aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagdo de

iméveis da Unido; altera as Leis n ° 8629, de 25 de
fevereiro de 1993 ,_13.001, de 20 de junho de 2014 ,
11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de
setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de

Mensagem de veto 2011 _10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil),
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo
Conversdo da Medida Proviséria n® 759, de 2016 Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de

novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de
2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036,
de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015,
11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de
agosto de 2012, a Medida Proviséria n° 2.220, de 4 de
setembro de 2001, e os Decretos-Leis n °.2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760,
de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de
1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n° 76, de 6
de jultho de 1993, e da Lei n° 13.347, de 10 de outubro de
2016; e da outras providéncias.

(Promulgacdo de Parte vetada )

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a regularizagéo fundiéria rural e urbana, sobre a liquidagéo de créditos concedidos
aos assentados da reforma agréria e sobre a regularizagédo fundidria no &mbito da Amazdnia Legal; institui
mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagdo de iméveis da Unido; e da outras
providéncias.

TITULO |

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA RURAL

Art. 2°A Lei n © 8.629_de 25 de fevereiro de 1993 , passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

§ 2° E obrigatéria a manutengdo no Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR) de
informagées especificas sobre iméveis rurais com area de até um médulo fiscal.” (NR)
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Da Regularizag&o Fundiaria Urbana

Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria
U(bana (Reurb), a qual .abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporagdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§ 1° Os pode.res pdb/icos formularéo e desenvolverdo no espago urbano as politicas de suas competéncias de
acordo com 0s principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental e ordenagédo territorial, buscando a
ocupagéo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

_ §_2° A Reurb promovida mediante legitimagédo fundiéria somente poderé ser aplicada para os nicleos urbanos
informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Uni&o, Estados, Distrito Federal e Municipios:
' /- idgnt{ficar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e assegurar a prestagéo de
servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais em relagdo a
situagéo de ocupagéo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais
em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e & cooperagdo entre Estado e
sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condigbes de vida adequadas;

VIl - garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;
IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagé&o de novos nucleos urbanos informais;

X| - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participag&o dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo fundiaria.

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias
de é&rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5868, _de 12 de dezembro de 1972
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente a época de sua implantagéo ou regularizagédo;

11l - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza
das edificagées, a localizagéo das vias de circulagéo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados abrangidos pelo
nacleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis
ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da
Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiéria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e,
no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do ndcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagéo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza da posse,
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VIl - legitimagé&o fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do direito real de propriedade
sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou frag&o ideal de terras publicas ou privadas em
nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensées de
areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de ndcleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em érea de preservagéo
permanente ou em area de unidade de conservagédo de uso sustentdvel ou de prote¢do de mananciais definidas pela
Uni&o, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651,_de 25 de maio
de 2012, hipdtese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos, no &mbito da Reurb, que justifiquem as

melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagédo informal anterior, inclusive por meio de compensagbes
ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagéo de uso sustentével que, nos termos da Lei n°
9.985,_de 18 de julho de 2000 , admita regularizagdo, sera exigida também a anuéncia do 6érgdo gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condigbes ambientais em relagéo a situagdo de ocupagéo informal anterior.

§ 4° Na Reurb cuja ocupagéo tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de dgua destinados a geragéo
de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservagdo permanente consistira na disténcia entre o nivel
maximo operativo normal e a cota maxima maximorum .

§ 5° Esta Lei nédo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispenséveis a seguranga nacional
ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo federal.

§ 6° Aplicam-se as disposigbes desta Lei aos iméveis localizados em &rea rural, desde que a unidade imobiliaria
tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868,_de 12 de dezembro de 1972 .

Art. 12. A aprovagdo municipal da Reurb corresponde a aprovagéo urbanistica do projeto de rggu/arizagéo
fundiéria e, na hipétese de o Municipio ter 6rgdo ambiental capacitado, & aprovagdo ambiental. (Redagdo dada pela
Lein® 14.118, de 2021)

§ 1° Considera-se érgédo ambiental capacitado o 6rgédo municipal que possua em seus quadros ou a sua disposigéo
profissionais com atribuigéo técnica para a anélise e a aprovagdo dos estudos referidos no art. 11, independentemente
da existéncia de convénio com os Estados ou a Uni&o.

§ 2° Os estudos referidos no art. 11 deverdo ser elaborados por profissional legalmente habilitado, compatibilizarjse
com o projeto de regularizagéo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3° Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente as parcelas dos nicleos urbanos informais
situados nas édreas de preservagdo permanente, nas unidades de conservagéo de uso sustentavel ou nas areas qe
protegdo de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano informal néo
afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° A aprovagdo ambiental da Reurb prevista neste artigo poderé ser feita pelos Estados na hipotese de o
Municipio nédo dispor de capacidade técnica para a aprovagdo dos estudos referidos no art. 11.

Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicadvel aos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos ndcleos urbanos informais
ocupados por populagédo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Seréo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a Reurb-S:
| - 0 primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

Il - o registro da legitimag&o fundiaria;
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Il - o registro do titulo de legitimagédo de posse e a sua converséo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizag&o fundiéria, com abertura de matricula para cada unidade
imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros
quadrados;

VI - a aquisigéo do primeiro direito real sobre unidade imobiliéria derivada da Reurb-S;
VIl - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e
VIII - o fornecimento de certidSes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua comprovagéo.

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto conjuntos
habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragédo social e a geragdo de emprego e renda no ntcleo urbano informal regularizado.

§ 5° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela implantagdo ou
adequagéo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 6 2 Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou néo efetuarem o registro de
acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nédo justificado, ficaréo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei
n® 11.977. de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n® 6.015,_de 31 de dezembro
de 1973.

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de servigo publico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, & obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar a conexdo da edificagédo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servigo, salvo disposigdo em contrario na
legislagdo municipal.

Segéo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 14. Poderé&o requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da administragdo
publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse pnbl{’co ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas éreas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo
fundiaria urbana;

11l - os proprietérios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficirios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessérios a regularizagéo fundidria, inclusive requerer os
atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal, empreendidos por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra
os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham

dado causa & formagéo de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.
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do proprietario ou dos confrontantes a regularizagédo da area ocupada.

§ 4° Caso néo se obtenha acordo na etapa de mediag&o, fica facultado o emprego da arbitragem.

Ar}‘. 22. Decorrido. 0 prazo sem impugnagéo ou caso superada a oposigédo ao procedimento, o auto de demarcagéo
urbanistica sera encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagéo informara:
| - a area total e o perimetro correspondente ao nicleo urbano informal a ser reqularizado;

I - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica e, quando possivel, a drea abrangida em cada
uma delas; e

/Il - a existéncia de areas cuja origem n&o tenha sido identificada em raz&o de imprecisées dos registros anteriores.

§ 2° Na hipdtese de o auto de demarcagéo urbanistica incidir sobre iméveis ainda ndo matriculados, previamente a
averbagéo, sera aberta matricula, que devera refletir a situagdo registrada do imoével, dispensadas a retificagdo do
memorial descritivo e a apuragéo de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigéo, para abertura da matricula de que trata o § 2°
deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipotese de a demarcagdo urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma circunscrigdo
imobiliaria, o oficial do registro de iméveis responséavel pelo procedimento comunicaré as demais circunscrigbes
imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagédo urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcagéo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcagédo urbanistica
supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Néo se exigira, para a averbagéo da demarcagéo urbanistica, a retificagdo da drea ndo abrangida pelo auto de
demarcagéo urbanistica, ficando a apuragdo de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Segéo Il
Da Legitimagéo Fundiaria

Art. 23. A legitimagé&o fundiaria constitui forma originaria de aquisigdo do direito real de propriedade conferido por
ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em &rea publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagéo fundiaria seré concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes
condigbes:

| - 0 beneficiério ndo seja concessionario, foreiro ou proprietério exclusivo de imével urbano ou rural; (Redagéo
dada pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundidria de imével urbano com a
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

/Il - em caso de imével urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo poder publico o interesse
publico de sua ocupagéo.

§ 2° Por meio da legitimagéo fundiéria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade
imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscriges,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deveréo ser transportadas as inscrigées, as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da area
maior origindria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimac&o fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de iméveis publicos, a Uni&o, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagéo fundiéria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder ptblico encaminharad a CRF para registro imediato da aquisigdo de
propriedade, dispensados a apresentagdo de titulo individualizado e as cépias da documentagéo referente a qualificagéo
do beneficiario, o projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e a
identificag&o das areas que ocupam.
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§ 6° Podera’ 0 poder publico atribuir dominio adquirido por legitimag&o fundiéria aos ocupantes que ndo tenham
constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado
na listagem inicial.

_ A(t. 24. Nos casos de regularizaggo fundiaria urbana previstos na Lei n° 11.952,_de 25 de junho de 2009 , os
Municipios poderéo utilizar a legitimag&o fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade
a0s ocupantes.

Secéo IV
Da Legitimag&o de Posse

Art. 25. A legitimagéo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo fundiéria, constitui ato do
poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagéo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos .
§ 2° A legitimag&o de posse néo se aplica aos iméveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo
favor for expedido titulo de legitimag&o de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a converséo
automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigbes do art. 183 da_Constituicéo
Federal , independentemente de prévia provocagéo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos nédo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal,_o titulo de legitimagdo de posse podera
ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em
vigor, a_ requerimento do interessado, perante o registro de iméveis competente .

§ 2° A legitimag&o de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisigéo de direito real,
de modo que a unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer
énus, direitos reais, gravames ou inscrigbes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 27. O titulo de legitimagéo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando constatado que
as condigbes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizag&o aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Ill
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segéo |
Disposigbes Gerais

Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagéo dos titulares de
direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaborag&o do projeto de regularizagéo fundiaria;

|V - saneamento do processo administrativo,

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizag&o fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de registro de
iméveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagéo urbana regularizada.

Paragrafo tnico. Ndo impedird a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia qe./ei municipal especifica
que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de regularizagéo fundiéria urbana.
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