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PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA
SPR - SECAO DE PROTOCOLO

COMPROVANTE DE PROTOCOLO

PROCESSO/ANO : 000002204/2025
Nimero tnico: AHR.XYH.PRK-TP

Dados Cadastrais :

|Requerente : CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E 1
Endereco : CITLOG Numero: 333
[Municipio : Yarginha Estadc: MG

Bairro - Aeroporto

JBlOCO : Apartamento :

Fone Res : Fone Celular : 3532191183 |
\E-mail : thuany.silva@exprinsul.com.br ,

iCpf/Cnpj : 02.849.683/0001-81 Data Solicitagdo:  10/02/25 15:00 [

Dad¢s do Processo :
TASSUNTO SOLICITACOES |
' Unid. de Entrada:  SPR - SECAO DE PROTOCOLO

Responsavel Fabiana Marinho Prado

Sumula/Descrigéo:

Fabiana Marinho Prado O requerente

Responsavei atual pelo Processo

Observacao: CARTA DE INTENCOES- BENEFICIOS TRIBUTARIOS i

: Varginha, 10/02/2025 14:58

H
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Varginha, 05 de fevereiro de 2025.

A

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico de Varginha
Prefeitura Municipal de Varginha

Rua Julio Paulo Marcelini, 50

Centro, Varginha/MG, CEP 37018-050

A/C Sr. Henrigue Touguinha

Ref.: Carta de intencdes

1 - Dados completos da empresa e de seus sécios

Empresa

Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda, sociedade empresaria iimitada,
com sede e foro na Rua Citlog, n° 333, bairro Aeroporto, Varginha/MG, CEP 37.031-090, registrada
na junta Comercial de Minas Gerais sob o NIRE n® 3120556368-1 e inscrita nc CNPJ sob ¢ n°®
02.845.683/0001-81.

Sécia

BCM - Administragdo e Participagdes Ltda, sociedade empresaria limitada, com sede e foro na
Rua Citiog, n® 333, bairro Aeroporto, Varginha/MG, CEP 37.031-090, registrada na Jjunta
Comercial de Minas Gerais sob o NIRE n° 3121067072-5 e inscrita no CNPJ sob o n®
25.184.533/0001-82.

2 - Objetc Sociat

incorporagéo de empreendimentos imokbkilidrios. Compra & venda de imoveis préprics. Alugualde
imdveis proprios. Participagdo em outras sociedades como acionista ou guctiste. Cultivo de
café.

3 - Faturamento

Rezlizado

; | Valor Bruto

1 2020 | R$5.321.729,00
2021 | R$8.191.180,00

2022 | R$11.501.425,83

2 3‘ R$ 8.181.500,12

| 2024 | R$8.399.970,88

;Mév
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CATEZAIS DE MINAS

21

Previsto
Ano Valor Bruto
2025 | R$9.240.000,00
2026 | R$ 10.164.000,00
2027 | R$11.180.400,00

2028 » R$ 12.298.440,00

2029 l R$ 13.528.284,00

O faturamento anual das empresas ja estabelecidas no condominio CitLog é de mais de R$ 20
bilhdes por anc com mais de 2.500 empregos diretos e 5.000 empregos indiretos.

4 - Investimento total a ser realizado na continuag&o dos projetos ja iniciados & assumidos
anteriormente conforme a Lei 6.800/2021

v

Obrigacdes assumidas em contrapartida ao beneficio fiscal concedido na Lei
6.900/2021
investimentos de aproximadamente R$ 1 bith&o

investimentos ja realizados e comprovados em prestacgao de contas protocolada
em 2024
R$ 845 milhoes

investimentos em andamento
R$ 50 milhoes

investimentos totais necessarios com a projecdo de ampliagao {(ia considerandoc ¢s
compromissos assumidos mencionados acima)
R$ 1,1 bilhao

Novos investimentos em edificacdes, terrenos, méaquinas e equipamentos a serem
assumidos como compromisso nos préoximos 5 anos
R$ 100 milhdes

£ - Solicitagdes

Concessao de beneficios fiscais que s8o equiparados COmM 08 beneficios concedidos por Extrema
e Pousc Alegre e renovagéo de beneficios fiscais j& obtidos anteriormente conforme a Lei
6.500/2021, para a empresa Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendimentos Lida:

v

v
v

ProrrogaGao da isengéo do IPTLU para oS préximos 10 anos apés 0 encerramento do
beneficio atuai que é valido até 2026

Isengéac do Alvara e Taxas Municipais ds Licanciamento 2ara os proximos 10 ancs
isengdo do ISS na contratagdo de servigos voltados as atividades de construgdo civil,
reparagio e conversagéo de edificios relacionadcs nos cédigos de servigos 7.02¢e 7.05
conforme previsto no § 19 do artigo 8° da Lei Comptementar 116/2003

Jog/




v Redugdo da aliquota do ISS para 2% para todos 0s servigos tomados pela Cafezais de
Minas, similar aos beneficios ja concedidos para outras empresas de Varginha, como a
Philips Medical Systems Ltda, conforme e LC 2/2018

Municipio de Extrema - Lei 3.979/2019

Procuyradoris Juridica

FHTIRITI TG GOV

EXTREMA Inpuogis o Geslie de Regullados

Ferent

Crolive @

Art. 29 - Fiea amorizada a concessho de remissio
‘

erigdo de Z()%a(} 2 2023, dos tributys municipais dispostos oo §1i

19 ¢ isencio re
'S“EE?-* NP a° 10.940.983/0001-08, com sede em Extrema, 2

EAN S

artigo & empresaj

Run Josepha Gomes de Souzs, n® 208 Bairro dos Pires

19 ¢ vasor de RE4T

v de 2022 o valor de RS $3.091,03, ans de 2023 o valer de HE 55,119,

) - ano 2019 v valor de R§ 28.000.00: anc 2030 o vator de

IR0 dalll 3

ar de IS 28.000,00; ano de 2022 o valor de RS 28.000.00, anp de 2023 o valor de R 2

L

s Jo ano de 2019 no valor de RS 59, 770.86, do ang

valor de RS 69.278.27,

https://www. extrema.mg.gov.br/imorensaoficial/wn-content/uoloads/zo 19/06/Lei-n%C2%B0-

3.978.pdf

Municipio de Pouso Alegre - Lei Ordinéria 4.351/2005

https://consulta.siscam.com hr/camarapousoalegre/Normas/Exibir/55458




hitps://consulta.siscam.com.br/camarapousoale ibir/71 £1051

Municipio de Varginha - Lei Complementar 2/2018

LE] COMPLEMENTAR N° 2, 26 DE DEZEMBRO DE 2018

Assuntois)iisen

LEI COMPLEMENTAR N* 2 DE 26 DE DEZEM?R¢ DE

* DISROSITIVOS DA LEGISLAGAD MUNICIPAL QUE TRATAM SO IMFCSTC SOERE SERVICOS DE QUALQUER NATURSZA ~ ISSGN 2 DA QUTRAS PROVIDENCIAS.

& Povo do Municicio de Varginna, Estade de Minas Serais, por ssus reprasantantes na Camara Municipal, anroyoy & eul, &m sei nome, sanciona a seguimie kel

https://tivarginhs.mg.gov. br/index.php/legislacac-municipal/leis-complemen tares/27230-

2019-06-27-12-29-58

Municipio de Yarginha - Lei Ordindria 6.900/2021



OE MINAS
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LE} ORDINARIA N° 6900, 04 DE NOVEMBRO DE 2021

Assuntolsh 120

AT BFE ISEMGAC FISCAL AS EMPRESAS CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS,

uricpio ge Varginha, E513d0 oe Miras Gera's, por seus reprasenianies na Camars Munitipal aniuveu ¢ eu sm Sell nems sanaione o seguimle La.

https://www.varginha.mg.gov.br/portal/leis_decretos/32069/

8 - Contrapartidas

Novos investimentos em edificagdes, terrenos, maguinas e equipamentos a serem assumidos
como compromisso nos proximos 5 anos no montante de R$ 100 milhodes, totalizando um
investimento total de R$ 1,1 bithdo (considerando todos os investimentos realizados pelas
gmpresas noc condominioj.

Anexamos os documentos listados abaixo para validagdo da regularidade fiscal da requerente
por parte da Prefeitura Municipal de Varginha:

Certidao Negativa de Débito - Tributos Federais e Divida Ativa da Uniéo
Certidao Negativa de Débito - Fazenda Estadual

Certiddo Negativa de Débito - Fazenda Municipal

Certiddo de Regularidade do FGTS — Fundo de Garantia por Tempe de Servico

T

Estamos & disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais e envio de documentos
complementares gue se fagam necessérios.

Atenciosamentie,
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MATHEUS NOGUEIRA Assinado de forma digital por MATHEUS
NOGUEIRA PAIVA:11485769671
PAIVA:1148576967 1 Dados: 2025.02.10 12:18:13 -03'00'

Cafezais de Minas Agropecuéria e Empreendimentos Lida
Representada por Matheus Nogueira Paiva



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS_ RELATIVOS ACS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 02.849.683/0001-81

Ressalvadc o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de deciséo judicial que determina sua
desconsideracéo para fins de certificacéo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. ndo constam inscricdes em Divida Ativa da Uni&o (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidac
negativa.

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgdos e fundos pulblicos da administrac&o direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no @&mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicbes sociais previstas
nas alineas 'a’' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitacdo desta certiddo esta condiciocnada & verificagdo de sua autenticidade na internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 13:48:45 do dia 10/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 09/08/2025.

Codigo de controle da certidéo: 9374.3403.0423.DB89S

Qualquer rasura cu emenda invalidara este documento.



10/02/2025, 13:40 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADC DE FAZENDA DE MINAS GERAIS SE g

B ] g CERTIDAQ EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 10/02/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
11/05/2025

NOME: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ/CPF: 02.849.683/0001-81

LOGRADOURO: RUA CITLOG NUMERO: 333
COMPLEMENTO: BAIRRO: AEROPCRTO CEP: 37031090
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: VARGINHA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Plblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado
que:

i. N3o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Piblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado; ‘

2. No caso de utilizac3o para lavratura de escritura publica ou re%istro de formal de partiiha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamentc, de sentenga em acao
de separacao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unidc estavel e de escritura puiblica de
doacac de bens imdveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certid@o de
Pagamento / Desoneracao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

CertidSo vailida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do| |
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa. E

IDENTIFICAGAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certid@o devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela ’
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificagio da Autenticidade de Documentos.

1L AN D S TR £

o

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000845536336

https://wwa.fazenda.mg.gov.br/soi/ctrl/SOL/CDT,.“DETALHE_746?desc$ervico=SoIicitar+Certid%E30+de+D%ESbitos+Tribut%E1 rios&nuntProte. ..



Ltk

ESTADO DE MINAS GERAIS — NUMERO -
PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA 30000
Secretaria Municipal de Fazenda

— VALIDO ATE —
11/04/2025 |

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

NOME / RAZAO SOCIAL

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ: 02.849.683/0001-81 ‘

AVISC

| SEM DEBITOS PENDENTES ATE A PRESENTE DATA.

1

— CONMPROVACAO JUNTO A FINALIDADE

i
E

CERTIFICA, que consta nos Cadastros desta Municipalidade, que o contribuinte acima informado, NADA DEVE |
com referéncia a impostos e taxas.

QUALQUER EMENDA, OU RASURA TORNARA NULO O PRESENTE DOCUMENTO.

A presente certiddo ¢ valida por um prazo de 60 (sessenta) dias apds sua emissao. Fica Ressalvado o direito da

Prefeitura do Municipio de Varginha exigir a qualquer tempo os débitos que venham a ser apurados. |

Varginha (MG), Segunda-feira, 10 de Fevereiro de 2025

A veracidade desta certidac esta condicionada 2 verificagac de sua copia original na internet, no endersgc:

http://www.varginha.mg.gov.br
Ntmero de controle: CWRPEXFVOONSWAKH1

Q.

e

Rua Julio Paulc Marcellini, 50 - CentroVarginna (MG) - CEP* 37018050 - Fone:3536202000 Dag!na 1




10/02/2025, 13:46

Consulta Regularidade do Empregador

=S

R

Social:

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  02.849.683/0001-81

Razao
CAFEZAIS DE MINAS COM EXP DE CAFE LTDA

Endereco: FAZ CAFEZAIS DE MINAS 01 / ZONA RURAL / BOA ESPERANCA / MG /
37170-000

Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:26/01/2025 a 24/02/2025

Certificacdo Nimero: 2025012600570848884558
Informacao obtida em 10/02/2025 13:47:39

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdc de autenticidade no site cda Caixa:
www.caixa.gov.br

attps://consuita-crf.caixa.gov.briconsultacri/pages/impressac.jsf



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Muriicipal de Desenvcivimento Econdmico

Informacdes do Projeto

Raz3o Social ~ [Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendimentos Ltda ’

Nome Fantasia

CNPJ 02.845.683/0001-81

Inscricdo Estadual Isento

Cs produtos/servicos Sim : Nac Parcial i No caso de parcial, qualo

serdo faturadocs pela X i percentual?

unidade de Varginha? | |
| Industria | Comércio | Servigcos [Setorde incorporacéo de 1

Ramo de Atividades ; X

; X Atividades  empreendimentos
i i | imobiliarios e aluguel de
! | 3 imoveis proprios e cultivo |
{ de café

A Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda é uma empresa com forte
atuagfo nos segmentos de incorporacfo imobilidria, compra, venda e locaciio de iméveis 3
proprios. Com sede em Varginha/MG e sélida presenca regional, a empresa se especializou no |
desenvolvimento de galpdes logisticos de alto padrao, oferecendo estruturas modernas, ‘
seguras e estrategicamente localizadas para atender as necessidades de empresas de diversos |
setores.

Ao longo de sua trajetdria, a Cafezais de Minas consolidou sua reputacio pela exceléncia na
entrega de empreendimentos ¢ pela gestfo responsével e ética no mercado imobilidrio. Além de |
sua atuacdo no setor logistico ¢ imobilidrio. a empresa também mantém uma filial no municipio ue
Boa Esperanca/MG. onde desenvolve atividades voltadas ao cultive de café, reforcando seu
compromisso com a diversifica¢do e o desenvolvimento regional.

Neste cendrio. ¢ apoic do poder piibliceo municipal, por meio da concesséo de incentivos fiscais
e mecanismos previstos em lei, € essencial para ampliar a competitividade da empresa frente a |
outros polos logisticos ¢ atrair novos investimentos para o municipio. Cidades que tém se destacado |
como referéncias logisticas oferecem beneficios semelhantes, criando um ambiente de negécios
mais favordvel e dindmico.

A parceria entre o setor piiblico e a iniciativa privada é, portanto, esiratégica para a geraciio |
de empregos, o fortalecimento da economia local e a consolidacio de Varginha como um polo |
logistico e imobilidrio diferenciado em Minas Gerais.

[2oa & i3 i Y 3 |
5 |

Nome Cargo Telefone E-mail o

Brenc Nogueira Paiva Administrador (35)99738-6854 breno@portosecosuldeminas.com.br !
Matheis Nogueire Paiv Administrador {35)8823-8%42 martheus®@livlcgistica.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Muricigal de Desenvolvimento Econémico

Nome (Cargo Telefone E-mail |
Breno Nogueira Paiva Administrador (35) 9979-6854 |preno@portosecosuldeminas.com.br 1
Matheis Nogueira Paiva Administrador (35) 9823-6942 matheus@liviogistica.com.br

Nova Unidade {X)

Expanséao

% zi" N

Novos investimentos em edificagbes, terrenos, méguinas e equipamentos a serem assumidos como
compromisso nos proximos 5 anos no montante de R$ 100.000,00 {cem milhdes de reais), visando a atragéo e
ampliangao de mais investimentos na cidade.

Area

Tamanho (mz) Doagao Cessaorealde uso Periodo (p/ cessao)

incentivo Fiscal

imposto Predial Territorial Urbano (IPTU} l
Periodo 10 anos Percentual !isengéc

imposto Scbre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQNJ*

T
|
|

Periodo | Percentual

Outro beneficio{especificar beneficio) ‘
Isencao do Alvara e Taxas Municipais de Licenciamento - Periodo de 10.anos ;

Isencéao do |SS na contratagao de servigos voltados as atividades de construgao civil (cédigos de servigcos 7.02 e
7.05) — Periodo de 10 anos
Reducdo da aliguota do ISS para 2% para todos 0s servigos fomados - Periodo de 10 anos

*Somente durante g obra para implantagdo de novos projetos |

_ Investimento em ’ J‘
Ano de Realizacdo Maquinas, Equipamentcs,] Capital de Girc e Outros Investimento Totat
Terreno, e Obras Civis investimentos {em RS}
i {em R$) (emR$) ¢
2025 R$ 10.000.000,00 R$ 0,00 R$ 10.000.0060,00 ;
2026 ]$ 10.000.000,00 | R$ 0,00 R$ 10.000.000,0C ;
i 2027 R$ 20.000.008,0C R$ C,00 ! R$ 20.000.000,00 J
| 2028 R$ 30.000.000,00 ! R$ 0,00 | R$30.000.000,00 |
2028 I R$30.000.000,00 | R$ 0,00 | R$30.000.000,00 |

1)

I{ : ; !

fiks 4 i
| b i
|

Capital de Giro
investimento i

Cutros




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Ano Faturamento (RS)

Faturamento realizade em Varginha (R$)*

; T
5 |
2022 R$ 11.501.425,83 i R$ 1.233.283,48 g
2023 R$8.181.500,12 R$ 1.251.866,12
2024 ‘ R$ 8.399.570,88 R$851.738,68
* Caso seja novo projeto em Varginha, informar valor ZERQC.
2025 2025 2026 | 2027 2028
| R$9.240.00C,00 R$ 10.164.0C0,00 R$ 11.180.000,00 R$ 12.298.440,00 R$ 13.528.284,00
' 2029 2030 2031 | 2032 2033
R$ 14.881.112,00 R$ 16.368.223,00 R$ 18.006.145,00 R$ 19.806.760,00 R$ 21.787.436,00

2025 ! 2026 2027 2028 2029

22 22 22 22 22 !
2030 2031 i 2032 2033 2034

22 22 | 2 22 1 22 |

2027

. 3¢ car 0K wde i 3 Deed ‘]L A v‘. ey
2025 2026 ; 2027 2028 | 2029
{ 10 20 @ 20 20 ; 20
! 2630 | 2031 2032 5 2033 | 2034
! 20 | 20 | 20 | 20 @ 3e 3

| * Empragos permanenies gerados por anc, acumuiativos
B

4
%

rm
3
kS
(]
0@
0
w
=

emporérios: durante a fase de implantagéo

i Inicic de implantagdo Maio/2025
Hm’cio de Operagio Dezembro/203C

ISR REAN

i

Pessoa de Contato na Empreéé: Pedro Henrigue Venga Junquéifé (35) 999C6-5740




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretsria Muiicipal oe Desenvaoivimento Econdmico

MATHEUS NOGUEIRA  #ssinado ce forma cigitai por MATHEUS
NOGUERA PAIVA:11485759671

PA’VA.] 1 485 76967] Dados. 2025.05.14 0%:31:52 03'00'

Matheus f\."géﬁ‘éffémﬁaiva
Administrador
Cafezais de Minas Agropecuéria e Empreendimentos Ltda




_ Ministério da Economia
331 Secretaria de Governo Digital

¥, Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

(g‘,s Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracac

NIRE (da sede ou filial, quando a Cadigo da Natureza N de Matricula do Ageille
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
31205563681 2062

N¢ DO PROTOCOLQO {Uso da Junta Comercial) - '

1 - REQUERIMENTO

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

requer a V.S" ¢ deferimento de seguinte ato:

iN°DE  COD!GO CODIGO DO

VIAS  DOATO EVENTO QTDE DESCRICAO DO ATO / EVENTO

ILMO(A). SR.{A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

N2 FCN/REMP

A

MGN2431 869566

=)

|

%.'_.

002 ALTERACAQ

2001 1 ENTRADA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2003 1 ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR
| 2005 1 SAIDA DE SOCIO/ADMINISTRADOR
]
‘ VARGINHA Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
i Local Nome:

Assinatura:
3 SETEMBRO 2024 Telefone de Caontato:
Data

2 - USO DA JUNTA COMERGIAL

[ | DECISAOC SINGULAR

[Joecisio COLEGIADA

Nome(s) Empresarial{ais) igual(ais) ou semelhante(s):
! } SIM D SIv Processo em Ordem
A decisao
Data
|
i] INAOD AN e | | NAG e — il Responsave!
{ Data Responsavel Data Responsavel
i CECISAC SINGULAR . -
F— 2" Exigéncia 3" Exigéncia 4% Exigéncia 5" Zxigéncia
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NP ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA, sociedade empreséria limitada, situada na Rua Citlog, n°® 333, bairro
Aeroporto, Varginha — MG, CEP 37.031-090, inscrita no CNPJ sob o n® 40.392.971/0001-49 e NIRE 31601006041, neste
ato representada por LILIANA BOTELHO NOGUEIRA PAIVA, brasileira, casada sob o regime de comunhé&o parcial de
bens, empresaria, residente e domiciliada em Varginha — MG, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim
Simdes, CEP 37.064-080, portadora da identidade n°® MG 4.349.374, PC/MG e do CPF n° 664.224.776-00;

BCM — ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA, sociedade empreséria limitada, situada na Rua Citlog, n°® 333,
bairro Aeroporto, Varginha — MG, CEP 37.031-090, inscrita no CNPJ sob o n° 25.194.533/0001-82 e NIRE 31210670725,
neste ato representada por CLEBER MARQUES DE PAIVA, brasileiro, casado sob o regime de comunhé&o parcial de
bens, empresario, residente e domiciliado em Varginha - MG, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim
Simdes, CEP 37.064-080, portador da identidade n° MG 1.304.153, PC/MG e do CPF n° 524.085.406-82;

Unicas sécias componentes da sociedade empresaria limitada denominada CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede e foro na Rua Citlog, n° 333, bairro Aeroporto, Varginha - MG, CEP 37.031-090,
registrada na Junta Comercial de Minas Gerais sob ¢ NIRE n°® 3120556368-1 ¢ inscrita no CNPJ sob o n°
02.849.683/0001-81, resolvem de comum acordo e na melhor forma de direito proceder a seguinte alteracdo contraiuai,
sab as clausulas & condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A sécia NP ADMINISTRAGAC E PARTICIPAGOES LTDA, possuidora de 8.093.740 (oito
milhdes, noventa e {rés mil, setecentos € quarenta} guotas no valor de R$ 8.093.740 (cito milhdes, noventa e {rés mil,
setecentos e quarenta reais), transfere a titulo onerosc a totalidade de suas quotas de capital social para a socia BCM -
ADMINISTRACAOC E PARTICIPAGOES LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA: O capital social permanece inaiterado no valor de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais) dividido em 25.000.000 (vinte e cinco milhGes) quetas no valor nominal de R$ 1,00 {um real) cada uma, totalmente
integralizado pelcs socios em moeda corrente do pals, da seguinte forma:

Sécic Quotas I Vaior % |
BCM - ADMINISTRACAO E PARTICIPACCES LTDA 25.000.000 R$ 25.000.000,00 100% !
Total 25.000.000 | | R$ 25.000.000,00 100% i

CLAUSULA TERCEIRA: A administragéo da sociedade passa a ser exercida pelos administradores ndo socios BRENC
NOGUEIRA PAIVA, brasileiro, casado sob o regime de comunhéo parcial de bens, smpresario, residente e domiciliado
em Varginha — MG, na Avenida Coronel José Alves, n° 110, andar 14, bairmo Vila Pinto, CEP 37.010-540, portacor da
carteira de icentidade n® MG 13.635.985 PC/MG e do CPF n° 096.315.446-05, CAMILA NOGUEIRA PAIVA CARDCSO,
rasileira, casada sob o regime de comunhao parcial de bens, empresaria, residente e domiciliada em Varginha - MG,
na Rua Dona Cota, n° 160, Apto 401, Vila Pinto, CEP 37.010-560, portadora da carteira de identidade n° MG 13.636.017
PC/MG e do CPF n°® 096.315.456-79 e MATHEUS NOGUEIRA PAIVA, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, empresario, residente e domiciliado em \Varginha — MG, na Rua Luiz Ferreira Campos n° 400, Campos
Eliseos, CEP 37.018-400, portador da carteira de identidade n° MG 13.643.075 PC/MG e do CPF 114.857.696-71, com
poderes e atribuicdes de administrar os negocios sociais, cabendo a eles, em conjunto ou isoladamente, exceto nas
situagdes pravistas no sétimo paragrafo, que devera ser sempre em conjunto, representarem a sociedade, ativa e passiva,
judicial e exirajudiciaimente; praticar todos os atos necessérics a realizagdo dos fins sociais, podendo assumir ou contrair
em nome da sociedade obrigages de qualquer natureza, ativas e passivas, assinar os respectivos contrafos ou
instrumentos, com poderes para transigir, renunciar, receber citago inicial, firmar compromissos, desistir, receber & dar
quitacée, abrir, movimentar & encerrar contas bancarias e de investimentos, €, enfim, praticar quaisquer outros atos de
administragée, semprs no ifm:rcsse da sociedade.
PARAGRAFO PRIMEIRC: vedaao aos administradcres ¢ usc do nome empresarial em atividaces estranhes a
interesse social, bem como contrair obrigagbes em favor de terceiros.
PARAGRAFO SEGUNDO: A designagéo e nomeagdc de administradores da sociedade caberd exclusivamenie a
representante legal da socia BOM - ADMINISTRAGAQC E PARTICIPAGOES LTDA.
PARAGRAFC TERCEIRO: Os administradores poderéo ter direito a retirada mensal 2 ttuio de pro-labore, definide em
Reunido de Sdcios, cujo vaior ser fixade oela empresa, sempre cbservands as disposigdss reguiamentares pertinentes.
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PARAGRAFGO QUARTO: No caso de falecimentc ou incapacidade civii, em conjunto, dos administradores ndo socio
designados no caput desta clausula, que cabera exclusivamente a socia BCM — ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGGES
LTDA, por seu representante iegal nomear ¢ nove administrador.

PARAGRAFO QUINTO: S¢ sera permitidc ¢ aval da sociedade em operagoes de exclusivo interesse desta, contendo
impreterivelmente a assinatura da maioria dos sccios, sendo-lhes expressamente vedado o uso da denominagao social
em negocios de favores ou para terceiros.

PARAGRAFO SEXTO: S30 expressamente vedados. sendo nuios & inoperantes em relagéo & sociedade, os atos de
qualquer dos sbcios, administradores ou procuradores gue a envolvam em operagdes estranhas aos objetivos e
interesses sociais, bem como a prestagéo de fiangas, avais, abonos e endossos de favor.

PARAGRAFO SETIMO: A venda, cessao, transferéncia, oneragao de gquaisquer bens dessa sociedade e das quais forem
proprietéarias e atos que criarem responsabilidade ou dispensarem odrigagdes de terceiros para com ela, em todos os
casos, quando superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), dependera de autorizagdo em conjunic expressa dos
administradores nomeados no caput desta clausula.

CLAUSULA QUARTA: CONSOLIDAGAC DO CONTRATC SCCIAL DA SOCIEDADE
Em decorréncia das deliceragdes acima descritas, alteram-se os dispositivas iacima mencionados, que passam a vigorar
com a redag&o prevista no texto do Contrato Social consolidado conforme segue abaixo:

A VISTA DAS MODIFICAGOES ORA AJUSTADAS, CONSOLIDA-SE O CONTRATO SOCIAL COM AS SEGUINTES
CLAUSULAS:

9636F82E86BC 5689847AA9204D2A DBD7777A14 ; \
hitp./iwww.jucemg.mg.gov.br & informe n¢ dc protccoic 24/551 .7 ¢ -,odlgo ce seguranga TKOH Esta copia foi vaute_‘ntica'“ \,xg latmen

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade gira sob a denominagdc social CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade tem sua sede e foio na Rua Citlog, n® 333, bairro Aeroportce, Varginha — MG, CEP
37.031-090 e uma filiai na Fazenda Cafezais de Minas, Rodovia Boa Esperanga/Campo do Meio, KM 4, Boa Esperanga
- MG, CEP 37.170-000, NIRE n° 31901553926-7 ¢ CNPJ N° 02.849.683/0004-24.

PARAGRAFC PRIMEIRO: A sociedade podera instalar ou extinguir filiais, agéncias ou sucursais em qualquer ponio de
territorio nacionai.

CLAUSULA TERCEIRA: A duragéc da sociedade & por tempe indeterminado, & o inicic das atividades se dsu a partir da
! ie arguivamento do contrato social na Junts Comercial de Minas Gerais, em 09 de novembro de 1998.

USULA QUARTA: A sociedade tem como objete social na matriz “incorperagéo de empreendimentos imobiliarios.
Com,, ra e venda de imoveis proprios. Aluguel de imoveis proprics. Participacac em outras sociedades como acionista o
quotista. Cultivo de café.” & o da filial, estapelecida em Boa Esperanga, comn CNPJ 02.849.683/0004-24 & o “Cuitivc de
Café e a Ciiagdo de bovincs.”

CLAUSULA QUINTA: O capitai social da sociedade & de R$ 25.000.000,00 (vinte e cincc milhdes) dividido em 25.000.000
{vinte e cinco milhGes) de quotas no valor nominal de RS 1,00 (um real}, ja totaimente integralizado em moeda corrents
do Pais & assim distribuido entre as sécias:

i Sécio | Quotas L Valor | % i
| BCM - ADMINISTRACAC E PARTICIPACCES LTDA 25.000.000 R$ 25.000.000,0C 100%
{ Totai 25.000.000 | R$ 25.000.000,00 100% |
PARAGRAFC PRIMEIRO: A responsabilidade dos sécios é limitada 20 valor de suas cotas e & solidaria oela

integralizagao do capital social, nos termos do art 1.052, a0 Cddigo Civii

CLAUSULA SEXTA: A administragdo da sociedade cabe aos administradores n&o socios BRENO NOGUEIRA FAIVA,
brasiieiro, casado sob o regime de comunhéo parcial de bens empresaric, residente e domiciliade em Varginha — :vIC,
na Avenida Coronel José Alves, n 110, ancar 14, \\/Hc‘ Pintc, CEP 37.010-540, portador da carteira de identidade n° MG
13.635.985 PC/MG ¢ do CPF n° 096.315.446-05, CAMILA NOGUEIRA PAIVA CARDOSG, brasileira, casaca sob ¢
regime de comunhéac parcial de bens, empresaria, residenie & domiciliada em Varginha — MG, na Rug Dona Cota, n° 160,
Agic 4C1, Vila Pintc, CEP 37.010-560, portadora da carieira de identidade n® MG 12.636.017 PC/MG e do CPF n°

N
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ALTERAGAO CONTRATUAL DE CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA 3 Z
096.315.456-79 e MATHEUS NOGUEIRA PAIVA, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens,
empresario, residente e domiciliado em Varginha — MG, na Rua Luiz Ferreira Campos n° 400, Campos Eliseos, CEP &/
37.018-400, portador da carteira de identidade n° MG 13.643.075 PC/MG e do CPF 114.857.696-71, com poderes e
atribuicdes de administrar os negécios sociais, cabendo a eles, em conjunto ou isoladamente, exceto nas situagdes
previstas no sétimo parégrafo, que deveré ser sempre em conjunto, representarem a sociedade, ativa e passiva, judicial
e exirgjudicialmente; praticar todos os atos necessérios a realizagéo dos fins sociais, podendo assumir ou contrair em
nome da sociedade obrigagbes de qualquer natureza, ativas e passivas, assinar os respectivos contratos ou instrumentos,
com poderes para transigir, renunciar, receper citagéo inicial, firmar compromissos, desistir, receber e dar quitagéo, abrir,
movimentar € encerrar contas bancérias e de investimentos, e, enfim, praﬂcar quaisquer ouiros atos de administragéo,
sempre no interesse da sociedade.
PARAGRAFO PRIMEIRO: E vedado aos administradores o uso do nome empresarial em atividades estranhas ao
interesse social, bem como contrair obrigagdes em favor de terceiros.
PARAGRAFO SEGUNDO: A designagéc e nomeagio de administradores da sociedade caberé exciusivamente ao
representante legal da socia BCM — ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA.
PARAGRAFG TERCEIRO: Cs administradores poderao ter direito a retirada mensal a tituio de pré-labore, definida em
Reuniaoc de Socios, cujo valor sera fixado pela empresa, sempre observando as disposigdes regulamentares pertinentes.
PARAGRAFGC QUARTO: No caso de falecimento ou incapacidade civil, em conjunto, dos administradores nao soécio
designados no caput desta clausula, que cabera exclusivamente a socia BCM ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES
LTDA, por seu representante legal nomear o novo administrador.
PARAGRAFO QUINTO: S6 sera permitido o aval da sociedade em operagdes de exclusivo interesse desta, contendo
impreterivelmente a assinatura da maioria dos sécios, sendo-thes expressamente vedado o uso da denominagéo social
em negocios de favores ou para terceiros.
PARAGRAFO SEXTO: Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagdo a sociedade, os atos de
qualquer dos socics, administradores ou procuradores que a envolvam em operagdes esiranhas aos objetivos &
interesses sociais, bem como a prestagéo de fiangas, avais, abonos e endossos de favor.
PARAGRAFO SETIMO: A venda, cesséo, transferéncia, oneragéo de quaisquer bens dessa sociedade e das quais forem
proprietéﬁas e atos que criarem responsabilidade ou dispensarem obrigagdes de terceiros para com ela, em tcdos os
as0s, guando superior a RS 500.000,00 (quinhentos miil reais), dependera de autorizagao em conjunto expressa dos
admxmstracores nomeados no caput desta clausula.

CLAUSULA SETIMA - ALIENACAO/GRAVAME DE COTAS

A alienagéo de cotas a terceiro deveré ser precsdida de prévia oferta aos demais sécios € para a sociedade € sO n
hipbtese de sstes declinarem desse direito é que a alienagao a terceiros podera ser realizada.

PARAGRAFC PRIMEIRO: As cotas ndo poderdo ser caucionadas, empenhadas, oneradas ou gravadas, tofal ou
parcialmente, a qualquer titulc, salvo se com autorizagée da maioria absoluta dos sécios em reunido especiaimente
convocada para esse fim.

PARAGRAFC SEGUNDO: As cotas sociais e os dirsitos de subscrigdo somente poderéo ser cedidos a terceiros se os
sécios e a sociedade, notificados por escrito e com prazo de 5 (cincoj dias, para exercerem, em igualdade de condigdes,
seu direito de aquisi¢do, ndo se manifestarem a respeito. A notificagado contera o nome do terceiro interessade na
aquisicao das cotas € o prego por ele proposto.

PARAGRAFCO TERCEIRC: Se todos os sbcios ou a saciedade manifestarem seu direito de preferéncia, a cesséo das
cotas e/ou dirsitos de subscricdo se faré na proporgdo das cotas gue entdo possuirem. Se nem todss exercerem o direit
de preferéncia, os demais sdcios poderéo, no prazo adicional de 10 (dez) dias, adauirir pro rata, as cotas e/ou dirsitos
que scbejarem.

PARAGRAFO GUARTO: A sociedade soments podera exsrcer o direito de preferéncia a aquisigéo total ou parcial das
cotas, se 0s s&cios N&o © exercerem.

PARAGRAFO QUINTO: Nao exercido o dirsito de preferéncia pelos socios efou pela sociedade, o cedents sstard
automaticamente auiorizado a efetivar a cessdo aoc terceiro interessado, tendo, para tanto, ¢ prazo de 10 (dez) dias, 2
contar do vencimento do praze indicado na clausula acima, e apds ¢ qual a notificagao perderéa sua eficécia.
PARAGRAFO SEXTO: Se nao efetivada a cessdo nesse prazo e persistir o sdcio na intengée de alienar suas cotas
sokxa.e, odo ¢ procedimento, referente ao exercicic do direito de preferéncia, terd que ser renovado, mesmo gue O
te a edcuiri-las seja o mesmo antericrmente indicado.

CLAUSULA OITAVA: O exercicio social tera inicio em 01 de janeiro e terminaré em 31 de dezembro de cada anc.

2
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao fim de cada exercicio social, serdo elaborados o Balango Patrimonial & demais
Demonstragdes Financeiras, em conformidade com as prescricdes contratuais, legais e contabeis, apurando-se o saldo
de lucros ou prejuizos do exercicio.

PARAGRAFO SEGUNDO: A decisdo sobre o destino dos lucros apurados se ocorrentes cabera & sécia BCM -
ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA., por seu representante legal nomeado. Se decidida a distribuigéo, os
lucros liquidos seréo partilhados entre os sécios na proporgéo de suas participagdes no capital social ou, ainda, de forma
desproporcional, conforme melhor aprouver. Se ocorrerem prejuizos, serao eles de igual modo suportados pelos sécios.
PARAGRAFO TERCEIRO: Do resultado de cada exercicic social serdo deduzidos antes de qualquer participagéo, os
eventuais prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto de renda.

PARAGRAFO QUARTO: Podera a sociedade aprovar o pagamento aos socios de juros, a titulo de remuneragdo de
capital proprio, calculado sobre as contas do Patriménio Liquido, observadas a taxas e os limites definidos em lei.
PARAGRAFO QUINTO: O valor dos juros referidos nesta clausula, que ndo for pago aos sécios, podera ser incorporado
ao capital social ou mantido em conta de reserva destinada a aumento do capital.

PARAGRAFO SEXTO: O valor dos juros pagos ou creditados, a titulo de remuneragdo de capital proprio, nos termos
desta clausuia, devera ser imputado ao valor dos lucros a serem distriouidos pela sociedade, passando a integra-los para
todos os efeitos legais.

PARAGRAFO SETIMO: A distribuigéo de lucros podera ocorrer antecipadamente durante o exercicio social, conforme
demonstragdes contabeis levantadas para esse fim.

CLAUSULA NGNA: Os administradores declaram, sob as penas da lei, que n&o estdo impedidos de exercer a
administrag&o da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenag&o criminal, ou por se encontrar sob os efeitos
dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, © acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou subomno, concuss&o, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas
de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou propriedade (Artigo 1.011, paragrafo 1°, do
Cadigo Civil/2002). |

CLAUSULA DECIMA: Qualquer socio podera, a qualguer tempo e sem declinagdo de motivos, retirar-se, da sociedade,
desde que notifique a sociedade, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, apurando-se e pagando-se os seus
haverss na forma da clausula décima primeira. ‘

PARAGRAFC PRIMEIRO: Os sécios, ndo se computando para efeitos de quarum, a parcela do capital do sosio excluido,
poderdo excluir do quadro sccial o sdcio em relag&o ao qual ocorra justa causa, considerando-se tamioém como tais
vicissitudes pessoais ocorrentes sem culpa do sdcio, tais como, mas nao limitado: interdicao, incapacidade fisica,
inabilitagéo, a pratica de atos de inegavel gravidade para com os demais sacios e a sociedade, bem como outros que
impegam o bom convivic em sociedade. '

PARAGRAFO SEGUNDOC: Ao sécio exciuido com a antecedéncia de, no minimo, 05 {cincc) dias ser-he-a dada ciéncia
da justa causa que se lhe imputa e sera convocado & reunifo de quotistas, destinada a deliberar sobre a sua excluséo,
na qual poderé fazer uso da palavra, mas néo tera direito a votc.

PARAGRAFG TERCEIRQ: Os haveres do sdcio excluido sero apurados e pago na forma prevista na clausuia décima
primeira.

PARAGRAFG QUARTO: O arquivamentoe, no respectivo registro, dos ates referentes a retirada espontanea e a exclusio
de sécio, inclusive & subsequente aiteragio contratual, independe da assinatura do retirante ou do exciuido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A sociedade ndo se dissolverd em virtude de causas gue ndo impegam sua
continuagée, desde que os demais sdcios queiram dar-the continuidade & uma vez pagos os haveres devidos a guem de
direito.

PARAGRAFQ PRIMEIRC: Se somente um sécio quiser dar continuidade a sociedade tera sla o prazo de 180 (cento &
oitenta) dias para recompor a pluralidade social, sct penia de processar a sua dissoiugéo.

PARAGRAFG SEGUNDOC' No prazo de 30 {trinta) dias, contados do evento que the tenha dado causa, sera levantado o
Belango Patrimonial e demais Demonsiragdes Financeiras, em conformidade com as prescrigdes contratuais, legais e
contébeis da sociedade, cuja data-base é a da ocorréncia do referido evento, e destinado & apuragéo dos haveres a quem
deies for credor, como exclusivamente: o sécic em recesso por divergente de alteragdo de contrato sociai; o conjuge
separado/diverciade de sécio; ¢ sdcio retirante voluntaric: o séeio excluido.

Junta Comercial do Estade de Minas Gerais

Certifico o registro soo o n? 11960894 em 09/09/2024 da Empresa CAFEZAIS DE MINAS AGRCPECUARIA E EMPREENDIMENTCS LTDA. Nire
21205563681 e proiocolo 245517626 - 05/069,2024. Efeitos | do registro: 02/09/2024. Autenticacac:
9636F82E86BOD6BIB47AAS204D2ADBD7777A14E. Marinely de Paula Bomfim - Secretéria-Geral. Para validar este documenio. acesse
http://www.jucemg.mg.gcv.br e informe n? do protocolo 24/551.762-6 @ o cddigo de seguranca TKDH Esta cépia foi \auienta(; ligitalmente e
assinada em 09/09/2024 por Marinely de Pauiz Bonifimi - Secretdria-Gerai. ‘ G 13
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PARAGRAFO TERCEIRO: Considera-se como data do evento, para fins do segundo paragrafo acima, a data da
notificagéo feita por quotista dissidente de alteragéo contratual; a data de requerimento do conjuge separado/divorciadc
de socio; a data de requerimento sdcio retirante voluntario; a data da reuniao de quotistas que excluiu o sécio dissidente.
QUARTO PARAGRAFO: Na elaboragac do balango n&o serdo considerados os lucros ou perdas ulteriores a ocorréncia
do evento que lhes deu causa, exceto se forem em consequéncia direta de atos que o antecederam.

PARAGRAFO QUINTO: Os haveres serio pagos em 36 (trinta e sais) prestagdes iguais e sucessivas, mensais, corrigido
pela inflagdo mensal divulgada pelo banco central brasileiro, incidindo a partir do evento até o efetivo pagamento de cads
parcela. A primeira parcela podera ser paga em até 90 dias ap6s a ocorréncia do fato.

PARAGRAFO SEXTO: As cotas correspondentes aos haveres pagos poderae ser adquiridas pela sociedade uma vez
obedecidas as prescrigdes legais, e/ou pelos socios remanescentes, na proporgéo das cotas que possuirem, consoante
for deliberado em reunigo de guotistas. i

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A sociedade podera:
I Transformar sua natureza juridica;
L. Incorporar outra sociedade ou ser incorporada;
. Fundir-se com outra sociedade; ;
V. Cindir-se total ou parcialmente, vertende seu patriménio em outra ou outras sociedades, extinguindo-se se

a verséao for total;
V. Absorver patrimonio de sociedade cindida.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os sécios e seus sucessores, a qualquer titulo, obrigam-se a respeitar integralmente
todas as disposi¢des inseridas em Acordos de Sdcios nos quais esta sociedade ou quaisquer sociedades, gue venham a
serem constituidas no todo ou em parte, por quotas de emisséc desta sociedade, sejam signatarias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os sécios & os administradores, sob pena de serem responsabilizados legalmente, realizarao
as deliberagbes sociais sempre observando as todas ciausulas e condiges) dispostas nos Acordos de Sécios do qual
esté sociedade sgja signataria.

PARAGRAFG SEGUNDO: Os sécios e administradores gue infringirem quaisquer cléusuias deste Contrato estardo
sujeitos as sangdes previstas no Acordo de Sécios. |

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A sociedade entraré em dissolugao, liquidag&o ou partilha, nos casos legais, ou quando
assim deliberarem os sécios. Nestas hipdteses devera ser eleito um liquidante, arbitrar seus honorarios e fixar a data do
encerramento do processo liquidatario. !

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se um ou mais sécios quiserem dar continuidade & sociedade, vontade que externarao na
mesma reuni&o de sdcics, & se ndo houver dbice legal, a dissolugéo total sera transformada em dissolugéo parcial,
apurando-se € pagando-se 0s haveres aos demais socics segundo o procedimento estabelecido na clausula décima
primeira.

PARAGRAFO SEGUNDOC: Os casos omissos & no disciplinados neste contrato social seréo regulados supletivamente
pelas disposicdes das normas aplicaveis &s socisdades por agdes, bem como ao acordo de socios firmado entrs os
SOCios. ‘

PARAGRAFC TERCEIRO: Nos termos da legisiac&o vigente cs sécios e os adminisiradores declaram, sob as penas da
lel, que n&o estéo incursos em quaisquer dos crimes previstos e lei ou nas restrigbes legais que possam impedi-los de
exercer atividades mercantis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A sociedade entraré em dissoiug&o, liquidagéo ou partilha, nos casos legais, ou quando
assim deliberarem os socios. Nestas hipoteses deveré ser eleito umn liquidante, arbitrar seus honorérios e fixar a data do
encerramento do processo liquidatario. ‘

PARAGRAFG PRIMEIRO: Se um ou mais sécios quiserem dar continuidade & sociedade, vontade que externardo na
mesma reuniao de socios, & se ndo houver dbice legal, a dissolugdo total sera transformada em dissolugéo parcial,
apurando-se & pagando-se os haveres dos demais sdcios segundo o procedimento estabelecido na clausula décima
orimeira.

PARAGRAFGC SEGUNDO: Os casos omissos € nao disciglinados neste conirato social serdo regulades supietivamente
pelas disposicdes das normas aplicaveis &s sociedades por agdes, bem como ao acordo de socios firmado entre os
SCCIOS.

Junta Comercial do Estade de Minas Gerais
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PARAGRAFO TERCEIRO: Nos termos da legisiagao vigente os séeios e os administradores declaram, sob as penas da /ﬂk

lei, que ndo estao incursos em quaisquer dos crimes previstos em lei ou nas restrigdes legais que possam impedi-los de
exercer atividades mercantis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica eleito ¢ foro de VARGINHA/MG para o exercicio e o cumprimento dos direitos e
obrigagCes resultantes deste conirato. .

E, estando os sécios jusios e coniratados, assinam o presenie instrumento.
Varginha/MG, 02 de setembro de 2024.

BCM - ADMINISTRAGAC E PARTICIPAQQES LTBDA
Representada por: CLEBER MARQUES DE PAIVA

NP ADMINISTRAGAC E PARTICIPA(}GES LTDA
Representada por: LILIANA BOTELHO NOGUEIRA PAIVA

CLEBER MARQUES DE PAIVA ‘
LILIANA BOTELHC NOGUEIRA PAi:\iA
BRENC NOGUEIRA PAIVA
CAMILA NOGUEIRA PAIVA CARDOSO

MATHEUS NOGUEIRA PAIVA
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CLEBER MARQUES DE PAIVA

664.224.776-00

LILIANA BOTELHO NOGUEIRA PAIVA

114.857.696-71

MATHEUS NOGUEIRA PAIVA
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Documento Principal

Assinante(s) . | |

o

CPF Nome
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
02.849.683/0001-81
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | D5 2maoerio
CADASTRAL

09/11/1998

NOME EMPRESARIAL

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

]

ek Ak ok

TITULO DC ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA}

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacdo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
01.34-2-00 - Cuitivo de café

54.53-8-00 - Outras sociedades de participagao, exceto holdings
§8.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
58.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRIGAC DA NATUREZA JURIDICA
208-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R CITLOG

NOMERC
333

COMPLEMENTC

ek kK e

ceER
37.031-08C

[ BAIRRO/DISTRITC
| AEROPORTC
L

MUNICIPIO
VARGINHA

UE
MG

ENDERECO ELETRONICC

CONTABILIDADE@PCRTOS ECOSULDEMINAS.COM.BR

TELEFONE

{35) 3219-1111

ek

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAO CADASTRAL

03/09/2008

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAC ESPECIAL

Ak ko

DATA DA SITUAGAC ESPZCIAL

EARRKKXKR

3

Emitido no dia 08/65/2025 as 16:48:28 (data e hora de Brasilia).

Aprovado pela instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.




CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA *
@ CNPJ: 02.849.683/0001-81 et

CNPJ: 02.849.683/0004-24
Al E END.: Rue Citlog, 333 - Aernﬁnr!n

Varginha MG - CEP: 37051-090

Balanco Patrimonial
31 de Dezembro de 2022 (em Reais)

PASSIVO -

CIRCULANTE i
DISPONIBILIDADES 134,043,19 CURTO PRAZC
CAIXA 0.90 FORNECEDORES
BANCOS CONTA MOVIMENTC 127.793.13 IMPOSTOS A RECOLHER
BANCOS CONTA APL]CA(;KO - LiQ. IMEDIATA 6.250,06 ADIANTAMENTO DE CLIENTES

OUTRAS CONTAS A PAGAR

REALIZAVEL A CURTO PRAZO 2.475.414,41
CLIENTES A RECEBER 129 478,49
ADBIANTAMENTOS A COLABORADORES 10.808,3C |
ABIANTAMENTOS A FORNECEDORES 283.03254 ;
ESTOQUE PARA REVENDA 2.052.88818 |
IMPOSTOS A RECUPERAR 12,20 |

S S . 260945780 T
NAO CIRCULANTE i

REALIZAVEL A LONGC PRAZO 182.168,58 LONGC PRAZO 2.187.034,02

DEPOSITO JUBICIAL 182.148,98 EMPRESTIMOS A PAGAR 218703402
|

INVESTIMENTOS 11.257.495,09

PARTICIPACAO SOCIETARIA 11.287.655 09

iMOBILIZADO 4345180524 PATRIMONIC LiQUiDG

IMOBILIZADO 26136 474,23 CAPITAL SOCIAL

OBRAS EM ANDAMENTO 37.325.331,03 ADIANTAMENTO PARA FUTURC AUMENTO DE C

RESERVAS
LUCRCS ACUMULADOS
RESULTADO PERIODO

9590166933
Yy sii2ees

RECONHECEMOS E EXATIDAC DG PRESENTE BALANGO ENCERRADGC EM 31/12/2022
VARGINHA {MG), 31 DE DEZEMBRO DE 2022

Assinado de forrna digita!

PEDRO HENRIQUE é\ssinadz-:ie;or‘m—a Qg?éali or CLEBER MARQUES por CLEBER MARQUES DE
e or
JUNQUEIRA:07420182 aq0s: 2024.02.14 16:38:53 PAIVA:52408540682 Dados: 2024.02.08 15:44:56
612 -03'00 -03'00'
PEDRO HENRIQUE VENGA JUNQUEIRA CLEBER MARQUES DE PAIVA
CPF 074.201.826-12 CPF 524.085.406-82

CCONTADOR CRC MG 099824/0 RG MG 4.349.374 SSP/MG



CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EM PRiEEN-D‘lMENTO-S LTDAQ L

@ CNPJ: 02.849.683/0001-81
' CNPJ: 02.849.683/0004-24 X
CARE £ XIS 3R NIINAS ‘

END.: Rua Citlog, 333 - Ae‘ropono
Varginha MG - CEP: 37031-090

© DRE - Demanstrativo do Resultado do Exerc

31 de Dezembro de 2022 {em Reais)

RECEITAS DE VENDAS E SERVICOS  12.467.814,40
(+) RECEITA BRUTA COM VENDAS . 1150142583
(+) RECEITAS NAOC OPERACIONAIS | 11.000,00

(+) OUTRAS RECEITAS | 955.388,57

ECEITA'DPERACIONAL BRUTA

DEDUGBES DE VENDAS | -855.927,93

{-)PIS -74.759,27
{-) COFINS -345.042,76
{-) CSLL -287.882,78
-3 IRPJ -149.243,12

(- ) CUSTOS DOS SERVIGOS 26
( - )CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS | 2694

{ - ) DESPESAS DE VENDAS 2.678.857,06
(- ) DESPESAS GERAIS 2.359.758,25
' (-) DESPESAS COM CRIAGAC 45.985,61
(- ) DESPESAS TRIBUTARIAS 78.755,53
{ - ) DESPESAS FINANCEIRAS 194.357,67
‘=) RECEITAS/DESPESAS FINANCEIRAS i 21.625,35
"y RECEITAS DE APLICAGOES 20.409,82

RECONHECEMOS A EXATIDAO DA PRESENTE DEMONSTRAGCAQ DO RESULTADC EM 31/12/2022
VARGINHA (MG), 31 DE DEZEMBRGC DE 2022

AfiinacPSe forma (/jigi:ai por CLEBER N‘ARQU ES Assinado de forma digitai por
SEDRO HENRIQUE VENGA PEDRO HENRIQUE VENGA - CLEBER MARQUES DE
JUNQUEIRA:C7420182612 JUNQUEIRA:07420182612 DE SATvRaaz0ss40882
b Rl i D;;gé 2024.02.14 16:37:20 PAIVA:5 2408540682 Decos 20240208 15:46:20 0300
PEDRG HENRIQUE VENGA JUNGUEIRA CLEBER MARQUES DE PAIVA
CPF 074.201.826-12 CPF 524.085.406-82

CONTADOR CRC MG 099824/0 RG MG 4.345.374 SSP/MG



CAFEZAIS DE MINAS

AGROPECUARIA EMPREENDIMENTOS LTDA

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ: 02.849.683/0001-81 s "\
CNPJ: 02.849.683/0004-24 PROC.. :
END.: Rua Citlog, 333 - Aeroporto DATA: ! /

Varginha MG - CEP: 37031-090 RICARDO TAKE!

PASSIVD
CIFCULANTE
DISPONIBILIDADES 23.966,14 CURTO PRAZO £.018.922,34
BANCOS CONTA MOVIMENTO -183.71 FORNECEDORES 163.535,14
BANCOS CONTA APLICAQFAO - LiQ. IMEDIATA 2414985 OBRIGAQGES TRABALHISTAS
ENCARGOS TRABALHISTAS

REALIZAVEL A CURTO PRAZO 3.173.314,52 PROVISOES TRABALHISTAS
CLIENTES A RECEBER 12.000,00 IMPOSTOS A RE¢OLHER
OUTRAS CONTAS A RECEBER 161.521,12 ADlANTAMENTO‘DE CLIENTES
ADIANTAMENTOS A COLABORADORES 3.054,28 OBRIGACOES A TERCEIROS
ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES 1.033.315,02 |
ADIANTAMENTOS A TERCEIROS 64.000.00
ESTOQUE PARA REVENDAS 1.210.858,20
DESPESAS ANTECIPADAS 24.724,32

543.841,58

~POSTOS A RECUPERAR

'ATIVO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE 1

182.148,98
182.168,98

REALIZAVEL A LONGO PRAZO
DEPOSITO JUDICIAL

1.431.145,88
11.222.4%96.55
208.649,30

INVESTIMENTOS
PARTICIPAGAD SOCIETARIA
PARTICIPACAO SOCIETARIA - ADTO P/ FUTURO AUMENTO DE CA

71.894.842,67
54.648.990,91
17.245.851,76

IMOBILIZADO
IMOBILIZADO
OBRAS EM ANDAMENTO

0 NAD CIRCULANTE
| 86.705.438,16

3197.280.66  TOTAL PASSIVO CIRCULANTE

8350815750

LONGO PRAZO 0,00

PATRIMONIO LIQUIDO

CAPITAL SOCIAL

ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL
RESERVAS

(-) LUCROS E DIVIDENDOS ANTECIPADOS

RESULTADO DO EXERCICIO

82.686.515,82
25.000.008,0C
33.116.

TOTAL PASSIVO NAO CIRCULANT

TOTAL PASSIVO+PL

RECONHECEMOS E EXATIDAO DC PRESENTE BALANGO ENCERRADO EM 31/12/2023
VARGINHA (MG), 31 DE DEZEMBRO DE 2023

Assinadc de forma digital por

PEDRO HENRIQUE
PEDRO HENRIQUE VENGA

VENGA JUNQUEIRA:07420182612
JUNQUEIRA:0742071 pados: 2025.06.03 08:53:45

82612 200,

PEDRO HENRIQUE VENGA JUNQUEIRA
CPF 074.201.826-12
CONTADOR CRC MG 099824/0

CLEBER MARQUES Assinado de forma digital

DE por CLEBER MARQUES DE
PAIVA:52408540682

PA'VA25240854068 Dados: 2025.06.03

2 08:55:48 -03'00'

CLLEBER MARQUES DE PAIVA
CPF 524.085.406-82
RG MG 4.349.374 SSP/MG
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CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

N I CNPJ: 02.849.683/0001-81 (FLs.:
CAFEZAIS DE MIN AS CNPJ: 02.849.683/0004-24 PROC:
AGRGPECUARIA EMPREENDIMENTCS LYDA, DATA: / /
END.: Rua Citlog, 333 - Aeroporto
L RICARDO TAKE!

Varginha MG ~ CEP: 37031-090

DRE - Demonstrativo do Resultado do Exercicio

31 de Dezembro de 2023 (em Reais)

RECEITAS OPERACIONAIS 9.398.142,39
(+) RECEITA BRUTA COM VENDAS 6.929.634,00
( +) RECEITA COM BENS IMOVEIS 0U MOVEIS 1.251.8654,12
(+) RECEITA COM SUBVENCAQ GOVERNAMENTAL 112.708,68

( +) DUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 1.103.933,59

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 9.398.142,39

DEDUGGES DE VENDAS -378.483,77
(-)PIS 8.826,06
(-) COFINS 40.735,61
(-)CSLL 110.893,77
(-)IRPJ 218.028,33

(=) RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 9.019.658,62

CUSTOS -2.455.367,24
(-)CUSTOS DA MERCADORIA VENDIDA 2.440.422,33
(-) CUSTOS COM CRIAGAO 8.046,14
(-) CUSTOS COM LAVOURA 5.058,88
(- ) CUSTOS COM PESSOAL 410,27
(-) CUSTOS GERAIS 436,44

{ -} CUSTOS COM SERVICGS 780,68
(-) CUSTOS COM MATERIAIS 212,50

- 6.566.291,38

DESPESAS OPERACIONAIS -1.197.779,30
(- ) DESPESAS COM PESSOAL 161.709,67
(- ) DESPESAS GERAIS 250.844,19
(-)DESPESAS COM SERVICQS 575.081,22
(- ) DESPESAS COM MATERIAIS 210.144,22
(=) RECEITAS/DESPESAS FINANCEIRAS 39.104,16
(+) RECEITA FINANCEIRA 126.622,7%
(+) RECEITA PATRIMONIAL 19.801.46
(- ) DEDUGOES RECEITA FINANCEIRA -39.738,02
(- ) DESPESAS FINANCEIRAS -67.582,07

=) LUCRO LioUIDO 5.405.616,24

RECONHECEMOS A EXATIDAO DA PRESENTE DEMONSTRAGAG DO RESULTADO EM 31/12/2023
VARGINHA (MG), 3! DE DEZEMBRO DE 2023

PEDRO HENRIQUE Assinado de forma digital por s¢inadls i
VENGA FESRG HERAQE NS CLERERMARGILES e e
JUNQUEIRA:07420182612 :
JUNQUEIRA:074201826 s o DE PAIVA:52408540682
12 z;‘.’;g:m”‘o?"‘ tomene PAIVA:S2408540682 Dados: 2024.07.29
PEDRO HENRIQUE VENGA JUNQUEIRA CLEBER MARQUES DE PAIVA
CPF 074.201.826-12 CPF 524.085.406-82

CONTADOR CRC MG 099824/0 RG MG 4.349.374 SSP/MG



CAFEZAIS DE MINAS

AOROPECUARIA EMPREENDIMENTCS LTDA

Balanco Patrimonial
31 de Dezembro 2024 (em Reais)

9+

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 02.849.683/0001-81

rFLS.:
CNPJ: 02.849.683/0004-24 PROG.
END.: Rua Citlog, 333 - Aeroporto DATA:
Varginha MG - CEP: 37031-090

/ /

\_____ RICARDO TAKE

DISPONIBILIDADES 116.918,20
CAIXA 0,00

BANCOS CONTA MOVIMENTO 7.455,23
BANCOS CONTA APLICACAQ - LIQ. IMEDIATA 109.462,97
REALIZAVEL A CURTC PRAZO 5.804.075,39
CLIENTES A RECEBER 0,00
OUTRAS CONTAS A RECEBER 35.754,18
ADIANTAMENTOS A COLABORADORES 2.865,78
ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES £.485.971,06
~STDQUE PARA REVENDAS 1.213.555,86
ESPESAS ANTECIPADAS -16.482,89
IMPOSTOS A RECUPERAR 82.411,40

TOTAL ATIVO CIRCULANTE 5.920.993,59
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 182.168,98
OUTROS ADIANTAMENTGS 0,00
DEPOSITO JUDICIAL 182.168,98
INVESTIMENTOS 11.909.793,95
PARTICIPACAG SOCIETARIA 11.701.144,65
PARTICIPACAQ SOCIETARIA - ADTO P/ FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 208.649,20
IMOBILIZADO 111.652.138,42
IMOBILIZADO 61.066.74212
{-) DEPREC.ACUMULADA 0,00

OBRAS EM ANDAMENTO 50.585.396,30

123.744.101,35

129.665.094,%4

7 CIRCULANTE

LONGO PRAZO

CURTO PRAZO 43.595.453.89

FORNECEDORES 8.916.524,57
OBRIGACOES TRABALHISTAS 29.645 .61
ENCARGOS TRABALHISTAS 45,327,32
IMPOSTOS A RECOLHER 97.665,29
ADIANTAMENTO DE CLIENTES G,00
OBRIGACOES A TERCEIROS 32.353.000,00
OUTRAS CONTAS A PAGAR 79.069.62
EMPRESTIMOS A PAGAR 2.074.221.48

TOTAL PASSIVO CIRCULANTE

| 11.733.845,42
11.733.845.42

EMPRESTIMOS A PAGAR

PATRIMONIO LiQuUIDO

CAPITAL SOCIAL

ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTQ DE €
RESERVAS

(-) LUCROS E DIVIDENDOS ANTECIPADOS
RESULTADO DO EXERCICIO

TOTAL PASSIVO NAO CIRCULANTE

TOTAL PASSIVO+PL

RECONHECEMOS E EXATIDAO DO PRESENTE BALANGO ENCERRADO EM 31/12/2024
VARGINHA (MG), 31 de DEZEMBRO de 2024

Assinado de forma digital
PEDRO HENRIQUE p;j;;D;OeHémz U'glta
VENGA VENGA

F JUNQUEIRA:07420182612
JUNQUEIRA:07420 Dados: 2025.04.17 09:16:00
182612 -03'00"

PEDRQ HENRIQUE VENGA JUNGUEIRA
CPF 074.201.826-12
CONTADOR CRC MG 099824/0

BRENO Assinado de forma
digital por BRENO
NOGUEIRA NOGUEIRA

PAIVAO963 15 PAIVA:09631544605
Dados: 2025.04.17
44605

09:31:54 -03'00'

BRENO NOGUEIRA PAIVA
CPF 096.315.446-05
RG MG 13.635.985 - SSP/MG



CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA &
) CNPJ: 02.849.683/0001-81 -
A NAS FLS.: N
CAFEZAIS DE MINAS CNPJ: 02.849.683/0004-26 v
AGEOPECUARIA EMPREENDIMENTOS LTDA - i
END.: Rua Citlog, 333 - Aeroporto DATA: / / }
Varginha MG - CEP: 37031-090 ____RICARDOTAKEI |

DRE - Demonstrativo do Resultado do EXercicio
31 de Dezembro de 2024 (em Reais)

RECEITAS OPERACIONAIS 8.446.521,36
( +) RECEITA BRUTA COM VENDAS 7.508.232,20
(+) RECEITA COM BENS IMOVEIS OU MOVEIS 891.738,68
( + ) RECEITA COM SUBVENCAO GOVERNAMENTAL 46.550,48

EITA OPERACIONAL BRUTA 8.64652136

DEDUGOES DE VENDAS -321.647,26
(-)PIS -7.151,84

(-) COFINS -33.008,40
(-)CSLL -95.229,80
(-)IRPJ -186.257,22

(=) RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 8.124.874,10

CUSTOS -2.984.272,61
(-) CUSTOS DA MERCADORIA VENDIDA -2.853.931,27
(-) CUSTOS COM CRIAGAO -16.041,30
(-) CUSTOS COM LAVOURA -1.080,03
(-) CUSTOS COM PESSOAL -13.810,15
{ -} CUSTOS GERAIS -32.738,37
(- ) CUSTOS COM SERVICOS -60.650,40
(- ) CUSTOS COM MATERIAIS -6.021,09

WCRO BRUTO 514060149

DESPESAS CPERACIONAIS -2.906.870,05
( - ) DESPESAS COM PESSOAL -133.604,95
(- ) DESPESAS GERAIS -464.748,70
(- ) DESPESAS COM SERVICOS -1.848.904,70
(- ) DESPESAS COM MATERIAIS -459.611,70
(=) RECEITAS/DESPESAS FINANCEIRAS ~ 1.306.038,37
( +) RECEITA FINANCEIRA 271.383,57
( +) RECEITA PATRIMONIAL 1.588.648,10
(- ) DEDUGOES RECEITA FINANCEIRA -33.789.69
( - ) DESPESAS FINANCEIRAS -520.203,61

(=) LUCRO LiQUIDO ’ 3.539.769,81

RECONHECEMOS A EXATIDAD DA PRESENTE DEMONSTRAGAQ DO RESULTADO EM 31/12/2024
VARGINHA (MG), 31 de DEZEMBRO de 2024

BRENC Assinado de forma
Assinado de forma digital digital por BRENO
\P/ERRG,C‘i HENRIQUE SgrPEDRo HENRIQUE NOGUEIRA NOGUEIRA
NGA . s
JUNQUEIRAO74201 JUNQUEIRA:07420182612 PA‘VA'0963 1 54 PAIVA:09631544605
: Dados: 2025.04.17 09:16:33 Dados: 2025.04.17
82612 -0300° 4605 09:32:50 -03'00’
PEDRO HENRIQUE VENGA JUNQUEIRA BRENO NOGUEIRA PAIVA
CPF 074.201.826-12 CPF 096.315.446-05

CONTADOR CRC MG 099824/0 RG MG 13.635.985 - SSP/MG



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIAE EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 62.849.683/0001-81

Ressalvado o direitc ae a Eazenda Nacional cobrar € inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1 constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cco6digo Tributério Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideracdo para fins de certificacéo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; &

2. nao constam inscrigées em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN. este documento tem 0S Mesmos efeitos da certidéo
negativa.

Esta certiddo € valida para 0 estabelecimento matnz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgdos e fundos publicos da administracéo direta a ele vinculados. Refere-se @ situacéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN & abrange inclusive as contribuicdes sociais previsias
nas alineas 'a' a'd' do parégrafo Gnico do art 11 da Lein® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacgo desta certiddo esta condicionada a verificacéo de sus autenticidade na internet, nos
enderecos <http://rfo.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Poraria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:36:02 do dia 23/04/2025 <hcra € data de Brasilia>.

Valida até 20/10/2025.

codigo de controle da certiddo: Q09FC.6DFD.87FB.3071

Quaiguer rasura ou emends invalidara este documento.



24/04/2025, 09:17

SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS

Negativa

.

CERTIDAO EMITIDA EM:
24/04/2025

CERTIDAO VALIDA ATE:
23/07/2025

!
iNOME: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

CNP3/CPF: 02.849.683/000 1-81

LOGRADOURO: RUA CITLOG

\NOMERO: 333

COMPLEMENTO: \BAIRRO: AEROPORTO
|

“CEP: 37031090
i

DISTRITO/POVOADC: \MUNICiPIO: VARGINHA

\UF: MG

|

|

que:

Advocacia Geral do Estado;

doacao de bens imoéveis, esta certiddo somente tera validade

!

Cea;‘t’gdéo vélida para todos 0s _estabglecim_entos_ da empresa, alcancan
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

Ressalvado © direito de a Fazenda publica Estadual cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabllldade do sujeito passivo acima identificadc que vierem a ser apuradas, é certific

1. N&o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou

2. No caso de utilizacac para javratura de escritura publica ou reg‘istro de formal de partilha
\carta de adjudicacao expedida em autos de inventario ou de arro €
| de separacao judicial, divorcio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura publica de
da Certidac de
Pagamento / Desoneracac do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

se acompanhada

amento, de sentenga em acacl

do débitos tributarios do

ado

, de

e e e

r IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA

i i
L

DESCRICAO

L

i
01!

il

L]

Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet:

1

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada atraveés de apl
http://‘www.fazenda.mg.gov.
\ => Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

icativo disponibilizade pel

a
br

‘ CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:202500086861 1300

L

https://wwwz.fazenda.mg .gov.br/so‘s/ctrl/’soucDT/DETALH.V—__T46?0’ es:Ses’vico=Ssiicitari—Cemd

%E30»de+D%’5E9bitos+Tribut?/cE1fios&num?’roto ”

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS - |
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TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULCS DE VARGINHA-MG
ELISA CAIXETA CARDOSC -

RUA DONA MARGARIDA. 36, 1°

TABELIA

ANDAR, VILA PINTO, VARCINHA-MG - CEP: 37010-580

Telefone: (35) 3606-2626 - Expadients: Segunda a Sexta das 9:00 &s 12:00 e 13:00 &s 17:00

Data: 23!04/2025 161 48 .

Folha: 1 da 1

£ PODER JUDICIARID - TMG - CORREGEDCRIA-GERAL DE JUST\(}A‘\ 3
TABELIONATO DE PROTESTC DE TITULOS DE VARGINHA-MG

s

ERT :FL,O a pedldo de > pessoa mtere:,sada que revendo 0 arqu:vo decte Tabehonato vermo‘ el a
MAO CONSTA PROTESTO

ne periodode S A

f"l)}ﬁ&i#’l‘*‘&ﬁX'ﬂ*i‘&!‘#ﬂ'#*x-x-%‘é»

w % ok ¥ ¥ R N X E

%&!X-!»\t-?f»’ﬁ-)éx-\?ﬂ‘—(v’l-%-x-!&ﬂx-ﬂ%#&t{-i-*#)}**#ﬁi*i.‘tk**w&

s contados até 23’041’2023 &m nome de -@

ido solicitade por: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDiMENTOS LTDA - CNPJ:O2849.68$3GOG’T-8 ;

SELO DE CONSULTA: 1SK78842
£0DIGC DE SEGURANGA: 9734.4132. 4138.3987

Quarnidade ¢
Atels) or atcaco

Emol.: RS §0.73 - TFS: RS 10,23

aticades:
¢ Ferreira Ohn"nlo

uid

Valor final: RS 60,98 - /SS: RS 0,94

sosulie 2 valiceds deste 4o NG Sita NHps: isalostimg.jus. b

O referido & verdade e dou fé.

Varginha,

23 de aoril de 2025 as 18114

« Ceriddo valida somente n
. Esta certiddo s6 se refere ao no
de inteira responsabilidzde do solicitante 035 et

pedido

CAFEZA!S DE MiNAS AGROPECUAR&A
EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ 02 849 683/00{}1 81

X(k‘i-‘f‘é){')é$ﬁ¥<%ﬁtx~**'§’(i€ii’ii**’éh"i¥ﬁié')b

% % % ¥ % X ¥ % ¥

informagdes importantes

t Taxa da Fisca!’ ZEGEC

R51{)25

o original.

_Cerucab Negauva

rros de grafia

RSN

LIS

a4

Lﬂ ué

fk:wew\swﬁ-vx\:«w»nﬁzw:::w*:&x'ae:ex*x—*:x'sé»&:i-rrw*»xn»ox—f;x«

L2

<

me e CPF ou CNPJ solicitado. senad

nesie



23/04/2025, 09:42 Consulta Regularidade do Empregador

i

e

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricao: 02.849.683/0001-81

Razdo CAFEZAIS DE MINAS COM EXP DE CAFE LTDA
Social: i

Enderecgo: FAZ CAFEZAIS DE MINAS 01/ ZONA RURAL / BOA ESPERANCA / MG/
37170-000

A Caixa Econdmica Federal, no usoc da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante ©
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
guaisguer débitos referentes & contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com O FGTS.

validade:12/04/2025 a 11/05/2025

Certificagdo Namero: 2025041201090848884589
Informacdo obtida em 23/04/2025 09:43:30

|
A utilizacdo deste Certificado para os fins previstes em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
WwWw.caixa.gov.br J

|
|
|
|
li\
|
|

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrﬁpages/impressao.jsf



£ <N 7 Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
of Aty t
e VARGINHA

CERTIDAO CIiVEL DE FALENCIA E CONCORDATA NEGATIVA

CERTIFICO que, revendo os registros de distribuigio de agéo de NATUREZA CIVEL nesta comarca, até a
presente data, nas acdes especificas de Concordata Preventiva / Suspensiva, Faléncia de Empresarios,
Sociedades Empresariais, Microempresas ¢ Empresas de Pegueno Porte, Recuperagéo Extrajudicial,
Recuperacao Judicial, NADA CONSTA em tramitagéo conira:

Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 02.849.683/0001-81

Observacdes:

a) Certiddo expedida gratuitamente através da internet, nos termos do caput do art. 8 da Resolugéo 121/2010
do Conselho Nacional de Justica:

b) a informagéo do numero do CPF/CNPJ € de responsabilidade do solicitante da certidéo, sendo pesquisados
o nome e o CPF/CNPJ exatamente COmo digitados;

c) ao destinatario cabe conferir o nome e a titularidade do nimero do CPF/CNPJ informado, podendo
confirmar a autenticidade da Certiddo no portal do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais

(http://www.tjmg.jus.br), pelo prazo de 3 {tr&s) meses apods a sua expedicéo;

d) esta Certidao inclui os processos fisicos cletrdnicos, onde houver sido implantado o Processo Judicial
Eletrbnico - PJe, o Sistema CNJ (Ex-Projudi} e o SEEU - Sistema Eletronico de Execucdo Unificada, fendo &
mesma validade da certidao emitida diretamente no Férum e abrange os processos da Justica Comum, do
Juizado Especial e da Turma Recursal apenas da comarca pesquisada, com excegao do SEEU, cujo sistema
unificado abrange todas as comarcas do Estado:

e) A presente certidao nac faz referéncia a perfodo de anos. uma vez queé somente se refere a existéncia de
feitos judicias em andamento (processos ativos) contra 0 nome pesquisadc, conforme Provimento 355/2018 da
Corregedoria Geral de Justica.

A presente certid@o NAO EXCLUI a possibilidade da existéncia de outras agdes de natureza diversa daguelas
aqui mencionadas.

Certicio solicitada em 23 de Abril de 2025 as 09:48

VARGINHA, 23 de Abrii de 2025 as 09:48

Cédigo de Autenticacéo: 2504-2309-4826-0035-7708

Para validar esta certiddo. acesse © sitio do TUMG {www.{jmg jus.br) em Certidéo Jucicial/AUTENTICIDADE DA CERTIDAO
JAUTENTICAGAQO 2 informandc ¢ cédigo.
ATENCAQ: Documento composto de 1 folhas(s). Documento emitido por processamento eletrdnico. Qualquer
emenda ou rasura gera sua invalidade e seréa considerada como indicio de possivel adulteragéo ou tentative
de fraude.

1 de 1



PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 12 REGIAO

CERTIDAO JUDICIAL CIVEL 47366089/2025

CERTIFICAMOS, na forma da lei, que, consultando os sistemas processuais abaixo indicados, NAC
CONSTAM, até a presente data e hora, PROCESSOS de classes CIVEIS em tramitag&o contra:

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
ou
CNPJ n. 02.849.683/0001-81

Certidao emitida em 23/04/2025, as 10:08:54 (data e hora de Brasilia), abrange a Justica Federal de
12 Grau na(s) seguinte(s) unidade(s) federativa(s): Acre, Amapé, Amazonas, Bahia, Distrito Federal,
Goias, Maranhao, Mato Grosso, Par4, Piauf, Ronddria, Roraima e Tocantins. Compreende também o
Tribunal Regional Federal da 12 Regifo & 0S Processcs sob a jurisdi¢do do Tribunal Regional Federal
da 62 Regifo, cujo julgamento ainda esteja em Cursc em érgéo colegiado da 12 Regido, nos termos
do art. 42 da Portaria 345, de 2022, do Conselhc da Justica Federal.

Observagdes:
a) A autenticidade desta certidao poderd ser verificada, ne prazo de 90 (noventa) dias, por qualguer
interessado no site do TRF1, enderego https:/sistemas.trf1 jus.br/certidao, por meio do codigo de
validagdo abaixo;
b) A pesquisa realizada com base no CPF informadc abrange processos em que O titular ou seu
eventual espdlio figure como parte;
c) Nos casos do § 12 do art. 4° da Resolugéoc n. 680/2020 (CPF néo informado), o nome indicado
para a consuita sera de responsabilidade do solicitante da certidao, devendo 2 titularidade ser
conferida peio interessado € destinatério;
d) Certiddo expedida gratuitamente e nos termos da Resolugdo CNJ n. 121/2010 e da Resolugao
CJF n. 680/2020;
e) Certidao emitida em consulta as seguinies bases de dados {(data € hora de Brasilia):
Tribunal Regional Federal da 12 Regido (Processo Judicial Eletrdnico, Processo Digital da 12
Regido, SEEU e Juris) até 23/04/2025, as 06:58:17;
Secdo Judiciaria: Acre, Amapa, Amazonas, Bahia, Distritc Federal, Goias, Maranh&o, Mato
Grosso, Para, Piaui, Rondénia, Roraima e Tocantins (Processo Judicial Eletrénico, Processo
Digita! da 12 Regido, Processc Judicial Digital de Execugao Fiscal, JEF Virtual, Processuai €
SEEU) até 23/04/2025, as 06:58:17.

f) Esta certidao abrange os Processos em cursc na Justica Federal de 12 ¢ 2¢ Graus.

Certidéo: 47366088

Cédigo de Validagdo: E5C2 1QF2 58F5 038F D3EG 5542 BO7F 5517

Data da Atualizagao: 293/04/2025, as 0€:58:17

23/04/2025

<

4



- S? ¢
PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 12 REGIAO
CERTIDAO JUDICIAL CRIMINAL NEGATIVA 47366285/2025

CERTIFICAMOS, na forma da lei, que, consultando cs sistemas processuais abaixo indicados, NAC
CONSTAM, até a presente data e hora, PROCESSOS de classes CRIMINAIS contra:

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
cu
CNPJ n. 02.849.683/0001-81

Certiddo emitida em 23/04/2025, as 10:11:55 (data e hora de Brasilia), abrange a Justica Federal de
12 Grau na(s) seguinte(s) unidade(s) federativa(s): Acre, Amapa, Amazonas, Bahia, Distrito Federal,
Goias, Maranhéo, Matc Grosso, Parg, Piaui, Rondénia, Roraima e Tocantins. Compreende também ©
Tribunal Regional Federal da 12 Regido e 0s processas sob a jurisdicéo do Tribunal Regional Federa!
da 62 Regi&o, cujo julgamento ainda esteja em cursc em érgéo colegiado da 12 Regido, nos termos
do art. 42 da Portaria 345, de 2022, do Conselho da Justica Federal.

Observagdes:

a) A autenticidade desta certidao podera ser verificada, no prazo de 80 (noventa) dias, por qualquer

interessado no site do TRF1, enderece https.//sistemas.trf1 jus.br/certidao, por meio do coédigo de
validagdo abaixo;

b) A pesquisa realizada com base no CPF informado abrange processos em que o titular ou seu
eventual espdlio figure como parte;

c) Nos casos do § 12 do art. 4° da Resolugao n. 680/2020 (CPF n&o informado), 0 nome indicado
para a consulta sera de responsabilidade do soiicitante da certiddo, devendo a titularidade ser
conferida pelo interessado e destinatario;

d) Certidac expedida gratuitamente e nos 1ermos da Resolugdo CNJ n. 121/2010 e da Resolugao
CJF n. 680/2020;

e) Certiddo emitida em consulta as seguintes bases de dados (data e hora de Brasilia):

Tribunal Regional Federal da 12 Regido (Processo Judicial Eletronico, Processc Digital da 1%
Regido, SEEU e Juris) até 23/04/2025, as 06:58:17;
Segao Judiciaria: Acre, Amapa, Amazonas, Bahia, Distrito Federal, Goids, Maranhao, Mato
Grosso, Para, Piauf, Rondénia, Rorzime e Tocantins (Processo Judicial Eletrénico, Processo
Digital da 12 Regiao, Processo Judiciai Digital de Execucac Fiscal, JEF Virtual, Processual €
SEEU) até 23/04/2025, as 06:58:17.

f) Esta certidao aprange 0s processos em curso na Justica Federal de 12 e 22 Graus.

~sitdao: 47366285

§

Codigo de Validagao: 5B50 0182 C51F E927 EAF7 ASFA CCAD F8EE

Data da Atualizagdo:  23/04/2025, as 06:58:17

23/04/2025



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA (MATRIZ
E FILIAIS)

CNPJ : 02.849.683/0001-81

Certiddo n°: 22433511/2025

Expedigdo: 23/04/2025, as 10:14:24

vValidade: 20/10/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
{MATRIZ E FILIAIS), inscritof{a) no CNPJ sob o n° 02.849.683/0001-81,
NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A & g8g83-A da Congolidacgéo
dag Leis do Trabalhc, acrescentados pelas Leis ns.® 19 .440/2011 &
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No casc de pessoa juridica, a certiddio atesta a empresa em relacd
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitag8o desta certiddo condiciona-se 3 verificagdo de suza
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

O

TNFORMACAC IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedoras Trabalhistas constam OS dados
necessériocs & identificac8c das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgadoc ocu em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente acs
recolhimentos previdenciérics, a2 honorérios, 2 custas, 2
emolumentos ou a recolhimentos determinados €M lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante O Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos gque, POTr
disposig@o legal, contiver forca executiva.




Lo VY Detalhe da Guia Emitida
: ‘Empregacdor: 02.849.683 Nome Empregador: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS L aitd. Trabalhadores FGTS: 4 Origern: Gestao de Guias
3 Vencimento da Guia:  17/04/2025 Total Parcelado: 0,00 Total da Guia (FGTS): 837,52
! i ‘Numero da Guia: 01 25040864001499-6 Data Emissao: 08/04/2025 13:47:37 (Brasilia) Emitida por: 043.783.596-00 - JULIANA APARECIDA
i w Relagiio de Tomadores de Servigo .
"' . Tomador: Sem Tomador
gl !
3 k! m Gomp. Apuragdo Qitd. Trabalhadores ~ Base Remuneragdo Total FGTS Mensal na Guia ta _»oma_mo:mo_““ thch oosgnoam_”__n Juros Atualiz. Monetdria Multa Total
03/2025 4 10.469,14 837,52 0,00 0,00 0,00 0,00 000 837,52
Total FGTS 10.469,14 837,52 0,00 0,00 0,00 0,00 000 837,52

Relat”  Fmitido em: 08/04/2025 13:48:

Todos 08 <m_m8w ‘exibidos mw&o expressos em reais (R$). Pagina b de 5

I ——————— ]



> Detalhe da Guia Emitida

02.849.683 Nome Empregador: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA £ EMPREENDIMENTOS L Otd. Timbalhadores FGTS:
Total Parcelado: 0,00 Total da Guia (FGTS): 3.878,81
043.783.596-00 - JULIANA APARECIDA

19 Origen: Gestédo de Guias

Empregador:
Vencimento da Guia:  20/03/2025

0125031259161621-7 Data Emisséo: 12/03/2025 07:50:32 (Brasilia) Emitida por:

—— e

2 ..‘ " Nmero da Guia:

R He iy Relagdo de Tomadores de Servigo
o Tomador: Sem Tomador
Comp, Apuragfio Qtd. Trabalhad Bane R gloTotal  FGTS Mensal na Gula PaTS Rastisdiiong [nd. Comipama(re i Juros Atualiz. Monetéria Multa “Fotal
0212025 19 48.486,50 3.878,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.678,81
Total FGTS 48.486,50 3.878,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.078,81
., ‘ Reratorio Emitido em: 12/03/2025 07:51:20 (Brasllia). pagina 5 dc 5

Todos os valores exibidos estao expressos em reais (R$).



Detalhe da Guia Emitida

Empregador: 02.849.683 Nome Empregador: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS L Gid. Trabalhadorves FGTS: 20 Origew: Gestéo de Guias
Vencimento da Guia: 20/02/2025 Total Parcelado: 0,00 Total da Guia (FGTS): 3.975,24
Namero da Guia: 0125021354735116-7 Data Emissdo: 13/02/2025 16:36:36 (Brasilia) Emitida por: 043.783.596-00 - JULIANA APARECIDA
Relagio de Tomadores de Servigo B
Tomador: Sem Tomador
Comp. Apuragiio Qtd. Trabalhadores  Base Remuneragdo Total FGTS Mensaal na Guia FGTS maun_aoam_"__“ Ind: oeava:-m.o:m.ﬁ Juros Atualiz. Manetéria Muita Total
01/2025 20 49.691,59 3.975,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.975,24
Total FGTS 49.691,59 3.975,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.975,24
2 Raiatorio T 7o em: 1310212025 16:37:31 (Brasilia). pagina 5 de 5

Todlos os valores exibidos estéo expressos em reais (R$).



OIO..& NFGES Detalhe da Guia Emitida

' ! ' Empregador: 02.849.683 Nome Empregador: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA 1= EMPREENDIMENTOS L Q. Trabalhadores FETS: 18 Origen: Gestéo de Guias
. Vencimento da Guia:  17/04/2025 Total Parcelado: 0,00 Total da Guia (FGTS): 3.901,88

Namero da Guia: 0125040864002472-0 Data Emisséo: 08/04/2025 13:49:35 (Brasilia) Emitida por: 043.783.596-00 - JULIANA APARECIDA

) Relagiio de Tomadores de Servigo
Tomador: Sem Tomador

= Gomp, Apuragdo Qtd. Trabalhad Base R soTotal FGTSMenssinaGuia 010 Reomote 2 Ll ot e Juros Atualiz. Monotéria Milta Total
03/2025 18 48.774,46 3.901,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.901,88
Total FGTS 48.774,48 3.901,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.001,08

50:04 (Brasilia). Pagina 5 de 5

Relaté-~ Emitido em: 080412

,_.oaom. m_”, E‘_c:wm exibidos estéo expressos em reais (R$).



M«.Wk NFGES Detalhe da Guia Emitida

& Empregador: 02.849.683 Nome Empregador: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS L. Qid. Trabalhadores FGTS: 4 Origen: Gestio de Guias
N D Vencimento da Guia:  20/03/2025 Total Parcelado: 0,00 Toial da Guia (FGTS): 894,28
_ . : .m Numero da Guia: 0125031259160888-5 Data Emissdo: 12/03/2025 07:47:14 (Brasilia) Emitida por: 043.783.596-00 - JULIANA APARECIDA

Relagio de Tomadores de Servigo

Tomador: Sem Tomador
Comp. Apuragio Od. T | Base agito Total FGTS Menaal na Gula FGTS m.cun_ao-_m.““ g n&:ﬁ:g.oam_u“ Juros Atualiz. Monetdria Multa Total
0212025 4 11.178,64 894,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 894,28
Total FGTS 11.178,84 894,28 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 894,28
~ i : Relatorio Emiido em: 12/03/2026 07:47:54 (Brasilia). pagina 5 de 5

Todos os valores exibidos estéo expressos em reais (R$).



Detalhe da Guia Emitida

Empregador: 02.849.683 Nome Empregador: CAFEZAIS NDE MINAS AGROPECUARIA I= EMPREENDIMENTOS L Qtd. Trabalhadores FGTS: 4 Origem: Gestdo de Guias
Vencimento da Guia: 20/02/2025 Total Parcelado: 0,00 Total da Guia (FGTS): 946,93
Namero da Guia: 0125021454842720-3 Data Emissdo: 14/02/2025 10:22:25 (Brasilia) Ermitida por: 043.783.596-00 - JULIANA APARECIDA

Relagdo de Tomadores de Servigo

Tomador: Sem Tomador
Comp. Apuragio Qtd. Trabalhad Hage doTotsl  FGTS Menaal na Guia FGTS .zsn_ao:m_u” Ind. neavaaoia;m_un Juros Atualiz. Monetéria Hulta Total
0112025 4 1183675 946,93 0,00 0,00 0,00 000 0,00 946,93
Total FGTS 11.836,75 946,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 246,93
i & Relatorio Emitido em: 14/02/2025 102315 (Brasilia). agina 5 de

Todos os valores exibidos estdo expressos em reais (RS).



NDocumento de Arrecadagao

‘Recerta Federal de Receitas Federais

’

02 849.683/0001- 8" CAFEZAIS DF MINAS AGROPECUAR%A E EMPREENDIMENTOSL

b r"-"v:‘:‘—-;%,v;'v‘,
17:94!2025‘ }( ) 0" 16 25106. 9990 81J

X
1
i
t

Mar0012025

o Decumento de Arrecadacao

sposicao d
principal Muit2 Juros
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SECRETARIA DE ESTADC DE FAZENDA
GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

b5
=

Impresso
DECLARACAO ANUAL DO MOVIMENTO ECONOMICO FISCAL 31/05/2024 16:03
(DAMEF - (Declaragd@o Anual do Movimento Econdmico Fiscal) Ano Base: 2023
b
Contribuinte: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 02.849.683/0004-24 Inscric&o Estadual : 001456973.00-60

Endereco: BOA ESPERANCA/CAMPO DC MEIO
Ne: S/N Complemento: KM 4

Municipio: BOA ESPERANCA UF: MINAS GERAIS Telefone:
Tipo: Regular

{CNAE: 0134-2/00

‘Zzixa no Ano Corrente: N&o

Grotooolo: 202.407.564.861-8 Validado em: 31/05/2024

Bairro: SEDE CEP:37170000 Agéncia Postal: Caixa Postal:

Y, T V.

-

DADOS DO RESPONSAVEL (PELAS INFORMAGOES

Nome: CLEBER MARQUES DE PAIVA Telefone: 3532191170
e-mail: CONTABILIDADE@PORTOSECOSULDEMINA

P e

DEMONSTRACAO DO RESULTADO OPERACIONAL

VN

RECEITA BRUTA

DEVOLUCOES / ABATIMENTOS
IMPOSTOS

RECEITA LIQUIDA

~MS /CPS/CSP

LUCRO OU PREJUIZO BRUTO
DESPESAS OPERACIONAIS

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
LUCRO OU PREJUIZO OPERACIONAL

0

418.222
7.7683.278
2.384.399
5.378.879
1.265.361
1.363.066

0

v

5.476.58<

8.181.500

"~ 2~z Integrade de Administragdo da Receita Pagina 1 de 5




- k8,

( SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA %['
| GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS f
' ) o Impresso !
9 DECLARAGAO ANUAL DO MOVIMENTO ECONOMICO FISCAL 31/05/2024 16:03 )
G)AMEF - (Declaracdo Anual do Movimento Econémico Fiscal) Ano Base: 2023 )
( DAMEF - ENTRADAS (VALOR CONTABIL) )
COMPRAS | 319.563 134.812 0 ‘
I TRANSFERENCIAS 0 0 - !
| DEVOLUGGES 0 0 o
~ ZMNERGIA ELETRICA 0 0 0 |
o .JUNICAGOES 0 0 0 |
TRANSPORTES 19.634 2.508 0
OUTRAS 8.193.704 706.569 0 ‘
SUBTOTAL 9.532.901 843.890 0 |

TOTAL DAS ENTRADAS 10.376.791

'PRODUTOS AGROPECUARIOS
GERACAO DE ENERGIA ELETRICA
AUTUACOES FISCAIS

AJUSTE DE TRANSFERENCIAS

o O ob

o))

“SIARE L
\_Sistema Integrado de Administragéo da Receita Pagina2ce 5




) SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA
i GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS ——
k DECLARACAO ANUAL DO MOVIMENTO ECONOMICO FISCAL 31/05/2024 16:03 J
CDAMEF - (Declaracao Anual do Movimento Econémico Fiscal) Ano Base: 2023 )
( DAMEF - SAIDAS (VALOR CONTABIL) )
VENDAS 6.831.284 0 0
TRANSFERENCIAS 0 0 -
| DEVOLUGOES 0 0 0 }
. ENERGIA ELETRICA 0 0 0 E
COMUNICAGOES 0 0 0 |
TRANSPORTES 0 0 o |
OUTRAS 5.293 434 4.980 o |
SUBTOTAL 12.124.718 4.980 0

i

TOTAL DAS SAIDAS 12.129.698

TRANSPORTE TOMADO ' ﬁ IO | | 0
AUTUAGOES FISCAIS 0
COOPERATIVAS o |
AJUSTE DE TRANSFERENCIAS o |

VAF - EXCLUSOES VAF

. v
N

PARCELA DO ICMS RETIDO POR SUBSTITU!QAO TRIBUTARIA
PARCELA DO IPI QUE NAQO INT. A BASE DE CALC. DO ICMS
ENERGIA ELETRICA/COMUNICACAO
TRANSPORTES (PARCELA NAO UTILIZADA)
 SUBCONTRATAGAO DE SERVICOS DE TRANSPORTE
TRANSP. INIC. OUTROS PAISES/UF/MUNICIPAL/AEREQ DE PASSAGEIRO = 4]
ATIVO IMOBILIZADO 1187.119 0
MATERIAL DE USO E CONSUMO 873.722 9.114
OUTRAS . 7.839.352 5.289.300

AJUSTE 0] 3
EXTRAORDINARIAS 0

TOTAL DAS EXCLUSOES (4 ‘ 9.900.193 5.288.414

>

o O O o o
(

(e

/SIARE . ~
\_Sistema Integrade de Administracdo da Receita Pagina3de 5 y.




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Impresso
DECLARAGAO ANUAL DO MOVIMENTO ECONOMICO FISCAL 31/05/2024 16:03

{ SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA

<
DAMEF - (Declaracdc Anual do Movimento Econémico Fiscai) Ano Base: 2023 /‘
~

VAF - VALOR ADICIONADO FISCAL

( SAIDAS | 6.831.284

ENTRADAS 476508 |
OUTRAS ENTRADAS .
| TOTAL DAS ENTRADAS 476.588 |
t VAF 6.354.685 |
COMPRAS 454.375 VENDAS 6.831.264 |
TRANSFERENCIAS 0 TRANSFERENCIAS o |
DEVOLUGOES 0 DEVOLUGOES 0
ENERGIA+COMUNICAGCAQ 0 ENERGIA+COMUNICAGAQ 0 !
TRANSPORTE 22.143 TRANSPORTE 0
OUTROS 9.900.273 OUTROS 5.298.414 |
TOTAL 10.376.781 TOTAL 12120808 |
AUTUAGOES FISCAIS 0 AUTUAGOES FISCAIS 0
| AJUSTE TRANSFERENCIA 0 AJUSTE TRANSFERENCIA 0 |
| PROD. AGROPECURARICS 0 TRANSPORTE TOMADO 0 |
2z24CAO ENERGIA ELETRICA 0 CCOPERATIVAS 0 /
SIARE - ,
CSistema integrado de Administragéo da Receita Pagina4de 5 J
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SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA
GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Impresso g
DECLARAGAQ ANUAL DO MOVIMENTO ECONOMICO FISCAL 31/05/2024 16:03

DAMEF - (Declaracdo Anual do Movimento Econémico Fiscai) Ano Base: 2023

N\

‘ I

VAF - DETALHAMENTO DE OUTRAS ENTRADAS

()

l MUNICIPIO

MUNICIPIO

| MUNICIPIO

irio

MUNICIPIO

SIARE
Sistema integradc de Administragéo da Receita




= ¥J

EMPREENDIMENTOS LTDA
CAFEZAIS DE MINAS CNPJ: 02.849.683/0001-81
AGRCPECUARIA EMPREENDIMENTOS LTDA CNPJ: 02.849.683/0004-24
END.: Rua Citlog, 333 - Aeroporto
Varginha MG — CEP: 37031-690

PROC. 1.6/ L~
' DATA: K i i/
CAFEZAIS DE MINAS AGRQPERUA grérgm )

hY

D o de { 0 NG i -
() A
jan/24 478.210,32
fev/24 106.231.92
mar/24 479.941.12
abr/24 160.521,12
mai/24 106.521.12 ;
jun/24 2.126.871,12 |
jul/24 036.744.,94 ‘
ago/24 34.859.02
set/24 929.167.02
out/24 2.967.199.02
nov/24 37.949.98

7 R e PN - v . 1 B
: G 8.399.970,88

VARGINHA (MG), 31 DE DEZEMBRO DE 2024

PEDRO HENRIQUE VENGA :2‘&2‘:;’:5:;.‘33: vdziﬂtca/ipm BRENO NOGUEIRA Qgﬁ;gd;ggfg‘g: digital por
JUNQUEIRA07420182612 188 e vets 0300 PAIVA:09631544605 PAVACISISME0 340300
PEDRO HENRIQUE VENGA JUNQUEIRA BRENO NOGUEIRA PAIVA

CPF 074.201.826-12 RG 13.635.985 SSP/MG

CONTADOR CRC MG 099824/0 CPF 096.315.446-05




CAFEZAIS DE MINAS

AGROPECUARIA EMEREENDIMENTOS LTDA

CAFEZAIS DE MINAS AGRO
EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ: 02.849.683/0001-81
CNPJ: 02.849.683/0004-24
END.: Rua Citlog, 333 - Aeroporto
Varginha MG — CEP: 37031-090

“Declaracio de Faturamento de 2025

Valores em Reais (R$)

MES

TOTAL

jan/25 515.116,64
fev/25 479.704 .31
mar/25 3.039.795.,98 ?

VARGINHA (MG), 31 DE MARCO DE 2025

PEDRO HENRIQUE Assinado de forma digital por
VENGA PEDRO HENRIQUE VENGA

- JUNQUEIRA:07420182612
JUNQUEIRA:07420182671 pados: 2025.04.28 16:13:57

2 -03'00'

PEDRO HENRIQUE VENGA JUNQUEIRA
CPF 074.201.826-12
CONTADOR CRC MG 099824/0

Assinado de forma digital por

BRENO NOGUEIRA  zreno NoGuEIRA
PAIVA:09631544605 PAVA0631544605

Dados: 2025.04.28 16:16:58 -03'00'

BRENO NOGUEIRA PAIVA
RG 13.635.985 SSP/MG
CPF 096.315.446-05




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

De: Secretaria Municipal de Desenvoivimento Econdmico - SEDEC

Para: Secretaria Municipal de Controle Internc - SECON

Data: 19/05/2025

Assunto: Processo N° 2204/2025 - Empresa Cafezais de Minas Agropecuaria e
Empreendimentos LTDA.

rezado Senhor Secretario,

O processc em questdo se refere ao requerimentc de Concess&o de Beneficios
Fiscais demandados pela empresa Cafezais de Minas Agropecuaria €
Empreendimentos LTDA. A SEDEC nao se opde aos pedidos de beneficio, pois &
empresa, por meio dos documentos apresentados, demonstra constribuicdo ao
desenvolvimento sustentavel da cidade.

Atenciosamente,

Dr. 4
Smeé':na’? op Touguinhg

Dr. Henrique Menezes Touguinha
Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econémico




45

(FLs.: 2N

PROC.. L BOY\ S

DATA: L L/ U=/ L7

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA RICARDS TAKE!

S

Secretaria Municipal de Controle Interno TN

DE: SECON — Secretaria de Controle Interno

Para: SEMIFA — Secretaria Municipal de Fazenda

Assunto: Processo N2 2204/2025 - CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA

Prezado Secretério,

Trata-se da solicitacdo beneficios fiscais da empresa supra referenciado,
junto ao Municipio de Varginha/MG. Conforme Carta de Intencdes (fl 03/04) e Ficha Tecnica
(F113).

Com relacéo a solicitagéo da requerente, observa-se que 0 seu atendimento,
total ou parcialmente, acarretara “rentincia de receita publica”, ato que € objeto especifico
de fiscalizacao pelo Tribunai de Contas/MG conforme determina a Constituicéo Federal art.
70. Neste contexto, a Lei Complementar 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal —, que
veio para normatizar a CF/88, estabeleceu medidas especificas que devem ser previamente

adotadas em casos de rendncias de receitas por parte do ente publico.

Por todo exposto, solicitamos um parecer/relatorio para qué possamos dar

sequencia no processo supra citado.

Atenciosamenie

Varginha, 22 de maio de 2025

¥




FLS.: 3
PROC.: 2% /2 E
DATA_ 2k JOS D3 2
ASS A, ;l Gy A )

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINEA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

De: SEMFA

Para: SECON

Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2.204/2025 - CAFEZAIS DE MINAS
AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. INCENTIVO FISCAL.

Senhor Supervisor,

Encaminhc os autos para continuidade da instrugéo

F

posterior retorno a4 Secretaria Municipal da Fazenda — SEMFA,

®

com vistas & elaboragdo do relatébrio contendo a estimativa da

rentncia de receita.
Preliminarmente, cumpre esclarecer gue o Imposto
sobre. Servicos - 185 sera extinto a partir de 1° de janeiro de

2033, razdo pela qual qualguer weneficio fiscal relacionado a

csse tributo deverd ter vigéncia 1imitada até 31 de dezembro de

para a adequada elaboracao da estimativa de
rentncia, © proponente devera informar, ainda que de forma
estimada, o valor referente 3 construcdo civil, incluindo os

servicos de terraplenagem, se houver.

Ressalta-se gque, embora O PpIrocesso mencione O

valor

total do investimento, nao hi a devida segregacgdo entre
os valores correspondentes 3 construcdo civil, a aguisigdo do
terreno e a compra de maguinas e equipamentos.




FLS. oo - ’
PROC.: ) U o

DATA: D& 1 OS/ oS
ASS.:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

No tocante ao I1PTU, favor informar o numero da
inscricdo cadastral do imével para fins de cidlculo da renuncia

. L e,
do  1PTU.

Por fim, observa-se dque a Administracdoc ndo tem
por pratica conceder redugdo do ISS dos servigcos tomados;,
tampouco, a isencdo das taxas relativas & emissdo de alvarés,
por se tratar de tributo vinculado & efetiva contraprestacdo de
servicos técnicos, COmo a anédlise de projetos e similares. Ainda
assim, tal aspecto deverd ser submetido a apreciagéao superior

para eventual deliberagao.

Coloco-me, desde Ja&, a disposigéao para guaisquer

esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Varginha, 26 de maio de 2025.

Atenciosamente,

s ~ o

WADSON SILVA CBMARGO
SECRETARIQ MUNICIPAL DA FAZENDA




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

informacoes do Projeto

Razao Social Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendlmentos Ltda

. |

| Nome Fantasia ! jl
e 02.849.683/0001-81 T

inscrigo Estadual 1SN0 |

| Os produtcs/servigos | Sim Nio | Parcial ! No caso de parcial, qualo —]‘
serdo faturadospela X i ‘ | percentual? :

'unidade de Varginha? ! ‘ “

1 o | Industria Comércio  Servicos _ Setorde Incorporagéo de |

Ramo de Atividades ‘ 1 X ] X IAtividades empreendimentos

1 1 | imobiliarios e aluguelde |
i 1 | imdveis proprios e cultivo

de café

= Lo =

A Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendimentos Ltda é uma empresa com forte
atuaciio nos segmentos de incorporacio imobilidria, compra, venda e locacio de iméveis
proprios. Com sede em Varginha/MG e sélida presenc¢a regional, a empresa se especializou no
desenvolvimento de galpdes logisticos de alto padrao, oferecendo estruturas modernas, 1
seguras e estrategicamente localizadas para atender as necessidades de empresas de diversos |
setores.

Ao longo de sua trajetoria, a Cafezais de Minas consolidou sua reputagao pela exceléncia na
entrega de empreendimentos ¢ pela gestao responsavel e ética no mercado imobiliario. Além de
sua atuacdo no setor logistico € imobiliario. a empresa também mantém uma filial no municipio de \
Boa Esperanca/MG. onde desenvolve atividades voltadas ao cultivo de café, reforcando seu |
compromisso com a diversificacdo e o desenvolvimento regional.

Neste cenario, ¢ apoio do poder publice municipal, por meio da concessdo de incentivos fiscais |
e mecanismos previstos em lei, ¢ essencial para ampliar a competitividade da empresa frente a
outros polos logisticos e atrair novos investimentos para o municipio. Cidades que tém se destacado|
como referéncias logisticas oferecem beneficios semelhantes, criando um ambiente de neg6cios
mais favoravel e dindmico.

A parceria entre 0 setor ptiblico e a iniciativa privada é, portanto, estratégica para a geracao \
de empregos, o fortalecimento da economia local e a consolidagio de Varginha como um polo
logistico e imobiliario diferenciado em Minas Gerais. ;

i

Nome ~ (Cargo Tfelefone

[E-mail

Breno Nogueira Paiva Administrador (35) 9979-6854 'gbreno@portosecosuldeminas.com.b}" |
Matheis Nogueira Paiva iAdministrador i(35) 9823-6942 ;matheus@livlogistica.com.br
| 1




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA ik
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico U

N s e sttt o 2N

Nome lCargo i‘l’elefone E-mail J
Breno Nogueira Paiva }Administrador l(35) 9979-6854 breno@portosecosuldeminas.com.br J
Matheis Nogueira Paiva Administrador ’;(35) 9823-6942 matheus®@livlogistica.com.br }
| | |

s

NovaUnidade iExpanséo

Novos investimentos em edificagoes, terrenos, maquinas e equipamentos a serem assumidos como
compromisso nos proximos 5 anos no montante de R$ 100.000,00 (cem milhdes de reais), visando a atragéo e
ampliancao de mais investimentos na cidade. i

~ Area

Tamanho (mz) | Doagéao Cessaoreal de uso Periodo (p/ cesséo)

! Incentivo Fiscal

: Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) _

' Periodo 10 anos  Percentual llsengéo
i | | i

1 imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN)*

' Periodo | ' Percentual |

L Outro beneficio (especificar beneficio)
Isengdo do Alvard e Taxas Municipais de Licenciamento — Periodo de 10 anos

BN HEEEERE. -

isencdo do ISS na contratagéo de servigos voltados as atividades de construgao civil (codigos de servigos 7.02 €
7.05) - Perfiodo de 10 anos

Valor Estimado de Obras Civis: R$ 40.000.000,00 (Esse valor compoe 0 investimento total de R$ 100.000.000,00
descrito no item 2.1)

Redugcao da aliquota do ISS para 2% para todos 0s servigos tomados - Periodo de 10 anos

.

~*Somentedurantea obra para implantag@o de novos rojetos

T

Investimento em {

Ano de Realizagéo !Méquinas, Equipamentos,: Capital de Giro e Outros * Investimento Total l
| Terreno, e Obras Civis ! investimentos ; (em R$) i
| (em R$) | (em R$) \ i
2025 ‘ R$ 10.000.000,00 ‘ R$ 0,00 ‘.{ R$ 10.000.000,00 J
2026 R$10.000.000,00 R$ 0,00 T R$10.000.000,00 |
2027 1 R$ 20.000.000,00 '? R$ 0,00 [ R$ 20.000.000,00 i
l 2028 i R$ 20.000.000,00 i R$ 0,00 R$ 30.000.000,00

R$ 30.000.000,00 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 30.000.000,00

Capital de Giro i

| investimento L




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

E)utros ]

A

Ano Faturamento (R$)

| | Faturamento realizado em Varginha (R$)* |
! 2022 ! R$ 11.501.425,83 ] R$ 1.233.283,48 B
2023 ! R$8.181.500,12 | R$ 1.251.866,12
\

2024 l R$ 8.399.970,88 R$ 891.738,68

' * Caso seja novo proje

2027 2028 | 2029

2025 | 2026 | 1
R$9.240.000,00 | R$10.164.000,00 | R$11.180.000,00 | R$12.298.440,00 " R$13.528.284,00 |
2030 | 2031 | 2032 2033 2034

l

R$ 18.006.145,00 R$ 19.806.760,00 R$ 21.787.436,00

R$ 14.881.112,00 R$ 16.369.223,00

2025 2026 | 2027

22 & 22 | 22 | 22 | 22 |
2030 '@ 2031 1 2032 | 2033 | 2034 |
" \ 22 ] 22 i

2025 2026 | 2027 L |
10 ! 20 | 20 ! 20 | 20 1\
S . K |
2030 | 2031 ‘ 2032 ! 2033 2034 :
20 [ 20 * 20 i 20 t 30 T

' * Empregos permanentes gerados por ano, acumulativos

"**Empregostemporérios:durante f edei

Inicio de implantagéo

[7 s . 4
! Inicio de Operagao

L)

mpresa: Pdro Hniqe Venga Junqueirav(735

Pessoa de Contato na E

,,,,,,,,

) 99906-5740




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

MATHEUS NOGUEIRA. fiirstsiefomsds e
PAIVA:11485769671  PAVAT1485769671

Dados: 2025.06.12 16:54:52 -03'00'

Matheus Nogueira Paiva
Administrador
Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda




PREFEITURA MUN%CEPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle interno

DE: SECON — Secretaria de Controle internc
para: GABINETE DO PREFEITC

Data:06/06/2025
- processc 2204/2025 - CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E

Assunto:

EMPREENDIMENTOS LTDA

Prezado Prefeito,

Trata-se da solicitacdo da empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA
£ EMPREENDIMENTOS LTDA — CAFEZAIS DE MINAS — junto ao Municipio de

Varginha/MG pleiteando a isengac dos seguintes tributos:

| Prorrogagao da isengad do IPTU para 0s proximos 10 anos apos © encerramento do
beneficio atual que é valido até 202¢:

1. isencao do Alvaré € Taxas Municipais de L icenciamentic para 08 préximos 1C anos:

4i. isencac do ISS na construcao de servicos voltados as atividades de construcao civil,

aragao € conservacao de edificios relacionados nos c0digos de servicos 7.02 e

80 da Lei Complementar 116/2003, vaior

Ao
{8
e

onforme previsto 1o § 1% do artige
as obras civis R$ 40.000.000,00 {quarenta milhdes de reais)
rvicos tomados pela CAFEZAIS

estimado d
V. Reducdo da aliquota do ISS para 2% para todos 0s s€

DE MINAS, simiiar aos beneficios ja concedidos para outras empresas de Varginhg,

como a PHILIPS ) \EDICAL SYSTEMS L TOA, conforme LC Zi2018.

Como requisitc de sceiiagdo & anaiise de sua solicitagdo, a empresa

apresenioy, conforme determinacao da Lei Municipal n° 4.527/200€, suas Demonstragées

Contabels referentes acs anos de 2022, 2023 & 2024.

e Social ou Estatuta, gevidarnente registrado, el Se

il

Gl
tratando de sociedades comerciais, e, ic c&so ué sociedasie Lor agdes, acompanhados de
documentos de gleigio de seus administracores]

/A - Fom
Apresentadc

o)




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno

Il - Inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

Apresentado

ili - Baiango Patrimonial & demonstragées contébeis, do altimo
exercicio social, j& exigiveis e apresentados na forma da Lei;

Analise abaixo

|V - Certidéo de Regularidade para com & Fazenda Federal,
Estadual e Municipal do domicilio ou sede da empresa,

Apresentada.

V — Balango de Abertura, no caso de empresa em constitui¢&o;

Apresentada

Vi - Certiddo de Regularidade relativa a Seguridade Social e
20 Fundo de Garantia Por Tempo de Servigo — FGTS;

Apresentada.

Vii — Certiddo Negativa de faléncia ou concordata expedida
pelo Cartdrio distribuidor da sede da empresa,

Apresentada

Vil — Certidéo de Distribuicdo de Feitos Civeis, Trabalhistas,
Criminais da Sede da empresa.

Apresentada

Segue abaixo 08 dados informados peio requerente,

" investimento total - 20

25 ~ "z"_dié_fsf_##”m'""—' T 100

100.000.000,00




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno

| Atwal (GFIP) 1 2005 | 2028 ‘; 2027

g 22 | 22 22 | 22 | 22

e L em | @ o 1w 203
22 22 ' 22 | 22 | 22

| o 2622 2023 2024 ! 25 | 2026
1.233.28348  1.251866,12 89173868 | 9.240.000,00 10.164.000,00
__EGZZ_ N 2028 | 2029 | 2030 l 2031
11.180.000,00 12.2298.440,00 13. 528.284,00 14.881.112,00 16.369.223, 00
2032 2033 ;

e l

18.006.145,00  19.806.760,00 |

Analise das Demonstragdes contabeis

Da analise das Demonstragdes Contabeis apresentadas averiguou-se que 2
reguerente se apresentou com o8 seguintes indices de Solvéncia Geral, o qual decorre da
divis&o do ATIVO TOTAL pelo PASSIVO EXIGIVEL, conforme demonstradc abaixo:

Y
/a7
/ /V . ]
| //’ / k|
A N A



PREFEITURA MUN!—CE-FAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controie intemno

ANO DESCRICAO VALORES iNDICE
2022 TOTAL ATlVQ 77.511427 _ 11,53
PASSIVO EXIGIVEL 6.721.948
T i
5023 TOTAL ATn/Q 86.705.438  _ 21,57
PASSIVO EXIGIVEL 4.018.922
G 59.68 =
2G4 TOTAL ATlV:J . - 129.665.095 2,34
PASSIVO EXIGIVEL 55.329.299

Pela anaiise do guadro anterior, nercebe-se que no decorrer dos trés anos sob
anélise, a empresa sernpre se manteve cor a Solvéncia Geral acima do indicador 1, fato

gue € considerado, pela doutrina em geral, deal, expressando o grau de garantia que a

empresa dispde em tivos (totais), para pagamento do total de suas dividas, envoivendo

.

i&m dos recursos liquidos, também 0s permanentes.

Fazendo-se a analise de outro indicador, o de Liquidez Corrente, na qual &
avaliada o guantoc a empresa possui em recursos disponiveis (bens & direitos realizaveis a
curto prazo), para fazer face ao total de suas dividas, também de curic prazo, averiguou-

se que a reguersnie se apresentou, nesie mesmo periodo, com 08 seguintes indices:

ANOC DESCRICAD VALOR iNDICE
5022 ATIVO CIRCULANTE . 2.609.458  _ 0,58
SASSIVC CIRCULANTE 4.534.915
5023 ATIVO CIRCULANTE _ BA97281. . 0,80
PASSIVO CIRCULANTE 4.018.922
ATIVO C JLANTE 5.920.29
5024 ATivO CIRCU i.\N E ] ’o 9_409_4 - 844
BASSIVO CIRCULANTE 53.595.424
R Y
_—
Y &%




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle interno

Pelos resultados obtidos no quadro anterior, percebe-se que entre 2022 e
2023 a empresa apresentou-sé com indicador abaixo de 1, significando, segundo &
doutrina, que ela n&o possui recursos disponiveis em bens & direitos realizaveis a curto

prazo, para fazer frente ao total de suas dividas de curto prazo.

Quanto ao desempenho operacional, observou-se que a requerente
apresentou tendéncia de queda de seu faturamento, partindo de uma Receita Liquida de
Vendas de R$ 11.610.886 em 2022, para R$ 8.124.874 em 2024, representando um

decréscimo de 30,02% neste periodo.

Ainda dentro do contexio de desempenho operacional, observou-se que 2
empresa apresentou MARGEM LIQUIDA, a qua! decorre da divisdo do LUCRO LIQUIDO
pela RECEITA LIQUIDA, cujo objetivo € demonstrar a capacidade da empresa de gerar

lucro, para cada exercicio, conforme a seguir:

ANO DESCRICAO VALOR iNDICE

5022 LUCRO L‘.QUIDO 6.258.789 . 53.90%
RECEITA LIQUIDA 11.610.886

2023 LUCRO LIQ'UIDO 5.405.616 - 59.53%
RECEITA LIQUIDA 9.019.659

5024 LUCRO LiQ’UlDO 3.539.770 = 43,57%
RECEITA LIQUIDA 8.124.874

Pelo quadro anterior, observa-se que a margem liquida da empresa
apresentiou volatilidade, saindo de 53,80% em 2022, subindo a 77,68% em 2023, e caindo

novamenie em 2024 para 43,57%.

i




PREFEITURA MUN!ICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controie Internc

Com relagao & solicitagéo da requerente, ressalta-se que o seu atendimento,
totai ou parciaimente, scarretara “rentncia de receita publica”, ato que € objetc especifico
de fiscalizacao peio Tribunal de Contas/MG, conforme determina a Constituicao Federai art.
70.

Neste contexto, a Lei Compiementar 104/2000 — Lei de Responsabilidade
Fiscal —, que veio para normatizar essa determinagao da CF/88, estabeleceu medidas
especificas que devam ser previamente adotadas em casos de rentincias de receitas por

parte do ente publico.

Deste modo, recomenda-se 2 leitura do despacho as paginas 58 a 80, para
se averiguar se estac sendo adotadas as medidas esserciais que devam entrar em vigor
conjuntamente com a concess3o dos beneficios fiscais pleiteados neste Processo
Administrativo n° 2203/2025, dentre as guais, a obrigatoriedade da renéincia de receita estar
acompanhada de estimativa do impacto orc;amentério—ﬁnanceiro, da demonstragéc de gue
a renuncia foi considerada na estimativa de receita da Isi orcameniaria anuai, eou a adogac
de medidas de compensagao para o periodo abrangido, conforme determinagéo do art. 14

da referida Lei de Responsabilidade Fiscal.

Ante o exposto, considerando gue a documentagao apresentada s¢
encontra ern conformidade com & disposto na Lei n® 4.527/2006, ndo se visiumbram

dbices ac reguiar prosseguimentio do presente pleito.

Cumpre, contudo, destacar que, no casc em tela, impoe-se a manifestacao
da Secretaria Municipai de Financas — SEMFA guanto ao atendimento das

determinacdes consiantss no despacho exarado 3s folhas 59 a 60 dos autos.

——

T

<4 M0 \
{ I~ |

[€))




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle interno

Atendidas as referidas exigéncias, restara o processo devidamente

53 apreciag@o final peic Prefeito Municipai e, na sequéncia, ao

instruido, aptoc a
encaminhamento 2 Camara Municipal para fins de autorizacdo legisiativa, nos termos

do que dispde o ordenamento juridico aplicavei.

i
Ricardo Jozo de Abreu

Contador SECCN — CRC/MG 089454

-¥

Ricardo i x /i _s*‘v ak?

Supervisorg C‘"f ‘ésﬁ/de Progessos
N \//
g "4/ \’/
4;-:/ ]’/ /A
(.
,4",’“
/
W,
C.ristian

/'/ Nt
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PROC.

=

ES.: 7
PROC.:
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA DATA: = [
GABINETE DO PREFEITO ASS.:

Gabinete do Prefeito
SEMFA
2204/2025

Senhor Secretdrio,

Conforme destacado no relatdrio  técnico /[
contdbil da SECON, fls. 65/71, segue Os autos do processo da
Empresa Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos

Lida, para andilise da estimativa de rendncia de receita publica.

Na sequéncia, favor direcionar o processo pard a.

PGM, analisar viabilidade de executar a minuta do projefo lei.

varginha, 13 de junho de 2025.

Atencicsamente;

-~ /.'

LEONARDO VINHAS CIACCI
PREFEITO DO MUNICIiPIO DE VARGINHA

RUA JULIO PAULO MARCELINI N° 50 — VILA PAIVA — VARGINHA/MG — CEP. 3701 8-050
Fone: 3690-2724 — E-mail: amiffion.pefiin@varginha.mg.gov. br
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PROC:

DATA: 1o Ji ol o
ASS.: , ‘

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

De: SEMFA
Para: PGM
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N® 2.204/2025 = CAFEZAIS DE MINAS
AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. INCENTIVO FISCAL. RENUNCIA

DE RECEITA. RELATORIO DA ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-
FINANCEIRO.

Senhor Procurador-Geral,

Em atendimento ao despacho constante a folha 72,
encaminho os autos para as providéncias de praxe.

Aprovelito a oportunidade para informar gue nao
foi possivel estimar a renuncia de receita referente a isencdo
das taxas, tendo em vista a auséncia, nos autos, de estimativas
de valores.

Dz mesma forma, nido foi realizada a estimativa
de renuncia decorrente da reducdo do ISS incidente sobre OS
servicos tomados, uma Vez gue a Lel Municipal n° 4.021/2003
estabelece cinco aliquotas distintas para ©O referido imposto,
variando entre 1% e 5%.

Assim, para viabilizar a estimativa da renuncia,
seria necessario conhecer o valor do servigo & Ser contratado,
ainda que de forma estimada, bem como & respectiva aliquota
aplicéavel.

Coloco-me, desde jé&, a4 disposigao para guaisquer
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Varginha, 16 de junho de 2025

Atenciosamente,

§ . N\
\ =

b N :'(“ - N o
WADSON SILVA CAMAREGO
SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA




ANEXO I

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORQAMENTARIO—FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar

n°® 101/2000)

PROJETO DE LEI N°

CONCESSAO DE BENEFICIO DE NATUREZA TRIBUTARIA

RECEITA OBJETO DA RENUNCIA: Imposto Sopre Servigo de

Qualguer Natureza - TSSNQ referente aos itens 7.02 e 7.05

da lista de servigo.

IMPACTO NO ORCAMENTO/ZOZS: RS 300.000,00 (trezentos mil

reais) .

IMPACTO NO ORQAMENTO/2026: RS 300.000,00 (trezentos mil

reais).

IMPACTO NO ORCAMENTO/2027: RS 200.000,00 (duzentos mil

reais) .

METODOLOGIA DE CALCULO:

para fins da estimativa da renuncia de receita foil
considerado o valor projetado do investimento referente aos
servicos de engenharia e construcdo civil estimados em RS
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), com um

cronograma de execucdo previsto para 03 (trés) anos.

DEMONSTRATIVO DAS MEDIDAS DE COMPENSAGAO:




FLS._ 75
Plf-?SOC.: AL < = ?9\2

DATA: . [ Ll
. L ASS._ Y i e
A renuncia de recelta com a concessao do 1 entlvewflscakmww_m-/

foi considerada na estimativa da proposta de led
orcamentaria para ©O exercicio financeiro de 2025, na forma
do disposto no inciso I do art.

14 da Lei Complementar 101,
de 04 de maio de 2000.

Prefeitura do Municipio de Varginha,
16 de junho de 2025.

Leonardo Vinhas Ciacci

PREFEITO MUNICIPAL



Varginha, 30 de junho de 2025.

Ao

Excelentissimo Senhor

Leonardo Vinhas Ciacci

Prefeito Municipal de Varginha - MG

E ao
ilustrissimo Senhor
r. Evandro Marcelo dos Santos
Procuracor Geral do Municipio de Varginha - MG

Assunto: Adendo ao Projeto — Empresa Cafezais de Minas Agropecuéria e Empreendimentos
Ltda - Complementag&es Técnicas para Formulagéo do Protocolo e Projeto de Lei

Senhores,

Conforme o projeto protocolado junto & Prefeitura Municipat de Varginha, referente a solicitagéo
de incentivos fiscais por parte da empresa Cafezais de Minas Agropecuaria e
Empreendimentos Ltda, encaminhamos, por meio deste oficio, as devidas complementacdes
3 Ficha Técnica do Projeto, com vistas a subsidiar a elaboracéo do Protocoio de intengdes s,
posteriormente, do Projeto de Lei a ser enviado 3 Camara Municipal de Varginha para
deliberacao e aprovacao final.

As informagfes complementares referermn-se aos seguintes itens:

item 2.1 - Breve Descrigdo do Projeto

O investimento total previsto é de R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), dividido em duas
partes: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) destinados a obras civis e R$60.000.000,00
(sessenta milhBes de reais) voltados & aquisicdc de insumos € materiais de construgéo gue
serdo aplicados na construgdo de rnovos galpdes logisticos e/ou ampliacdo dos galpdes
logisticos em operagdo dentro do Condominic CITLOGC.

item 2.2 - Beneficic de Reducgéo da Aliguota do ISS

Ern relagéo & solicitagdo de redugéo da aliguota do ISS incidente sobre ©s servigos tomados
para o percentual de 2%, informamos que o impactc orgamantério estimado para o municipio
é de aproximadamente R$ 130,00 por més.

Esse valor foi apurado com base na média simples dos servigos coniratados no periodo de
janeiro/2024 a maio/2025, conforme demonstrado nc quadro abaixoc. Ressaltamos que a




CAFEZAIS DE MINAS

AGROPECUARIA

estimativa ndc contempla os efeitos da inflagdo, a qual poderéd impactar os valores
futuramente.

: Servu;os Contrataddsﬁ Cafezai:slde Minas - Peri’odb ‘(‘),1720243‘0'51/2025

Céd. Servigo | Vir. Serv. Contratados | Vir. ISS Retido Aliguota Média | Reducdo - Méd. Mensal

03.05 13.500,00 391,20 2,90% 7,13

07.01 3.809,00 109,32 2,87% 1,85

07.08 5.300,00 197,31 3,72% 5,37

07.10 59.900,00 1.797,00 3,00% 35,24

07.11 . 7.400,00 148,74 | 2,01% 0,04

16.02 46.300,00 2.315,00 5,00% 81,71 ,
Total Geral 136.2098,00 4.958,57 3,64% 131,43 E

Este incentivo fiscal representa fator decisivo para garantir a continuidade dos investimentos da
empresa em Varginha, considerando a concorréncia regional por empreendimentos deste porte.

item 4 - Geracéo de Empregos

De acordo com o planejamento apresentado, aempresa prevé atingir ao final da implantagao do
projeto um total de 32 empregos diretos, a partir de uma base atual de 22 colaboradores,
conforme descrito no item 4.1 da Ficha Técnica.

Adicionalmente, conforme estimativa do item 4.2, serdo gerados cerca de 200 empregos
indiretos, oriundos da cadeia produtiva ampliada e das novas demandas de servigos
decorrentes da expansao das atividades da empresa.

A empresa também investe continuamente em tecnologia aplicada ao agronegdcic e a gestao
de empreendimentos, o que resulta em maior produtividade, uso eficiente de recursos e
impacto positivo sobre o ambiente de negdcios local.

Censideracdes Finais

Ressaltamos & importdncia estratégica da atuag&o conjunta entre a Prefeitura e a Cémara
Municipal de Varginha para viabilizar os incentivos pleiteados, que s&o fundamentais para:

e A ampliacéc das atividades da Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos
Lida;

e A geracdode novos postos de trabalho e renda para a popuiagao;

e O aumento da arrecadacéo futura do municipio;

o O fortalecimento da vocagdo econémica locale regional.

R
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Renovamos NosSso compromissc com 0O desenvolvimento sustentdvel & colocamo-nos a
disposigéc para quaisqguer esclarecimentos ou informagdes complementares gue se fagam
necessarios.

Atenciosamenie,

MATH EU S N OG U EiRA Assina.dc de forrnavz?xgi\ai por MATHEUS
NOGUEIRA PAIVA:1 1485769671
PAIVA:11 485769671  Dados:202507.0216:53:29-0300
Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendimentics Ltda

Representada por Matheus Nogueira Paiva




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

DATA: 03/07/2025

DE: PROCURADORIA GERAL DO MUNIC{PIO - PGM

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SEMFA

ASSUNTO: RELATORIO DA ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTAR!O~FINANCEIRO.
PROCESSO: 2.204/2025

Senhor Secretério,

Tendo em vista a apresentacgdo de informacdes complementares pela empresa Cafezais
de Minas Agropecuaria e Empreendimentos Ltda. (fls. 76/78), para fins de elaboragao
de Protocoio de Intengdes e do respectivo Projeto de Lei, encaminha-se os presentes
autos para confeccdo do Relatério da Estimativa do Impacto Or¢amentério-

Financeiro.

Apbds, solicita-se, desde j&, que sejam devolvidos os autos & PGM, para elaboracéo do

Protocolo de Intencdes e do Projeto de Lei, a ser encaminhado a Casa Legislativa.

Atenciosamentg,

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS
Procurador-Geral do Municipio

OAB/MG 93,170
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ANEXO I N -, y

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORQAMENTARIO—FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar

n° 101/2000)

PROJETO DE LEI N°

CONCESSAO DE BENEFICIO DE NATUREZA TRIBUTARIA

RECEITA OBJETO DA RENUNCIA: isengéao do Imposto Sobre
Servico de Qualguer Natureza - ISSNQ referente aos itens
7.02 e 7.05 da lista de servigo e redugado para 2% {dois]

por cento das aliquotas do ISSQON dos servicgos tomados.

IMPACTO NO ORCAMENTO/ZOZS: RS 300.675,00 (trezentos mil,

seiscentos € setenta e cinco reais).

IMPACTO NO ORQAMENTO/2026: RS 301.620,00 (trezentos € uml

mil, seiscentos € vinte reais).

IMPACTO NO ORGAMENTO/2027: RS 201.620,00,00 (duzentos e um

mil, selscentos € vinte reais).

METODOLOGIA DE CALCULO:

para fins da estimativa da renuncia de receita foil
considerado o valor projetado do investimento referente aos
servicos de engenharia e construcdo civil estimados em RS
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), dque regultara em
uma renuncia de RS 800.000,00 (oitocentos mil reais) com um

cronograma de execucdo previsto para 03 (trés) anos € &
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média mensal de R$ 135,00 (cento e trinta e ciA%_reais) de

]
>

reducdo do ISSON dos servigos tomados.

DEMONSTRATIVO DAS MEDIDAS DE COMPENSAGAO:

A renuncia de receita com & concessio do incentivo fiscal
foi considerada na estimativa da proposta de lei
orgamentéria para © exercicio financeiro de 2025, na forma
do disposto no inciso I do art. 14 da Lei Complementar 101,

de 04 de maio de 2000.

Prefeitura do Municipio de varginha,

03 de julho de 2025.

Leonardo Vinhas Ciacci

PREFEITO MUNICIPAL
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RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORQAMENTARIO—FINANCEIRO

(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar

n°® 101/2000)

PROJETO DE LEI N°

CONCESSAO DE BENEFICIO DE NATUREZA TRIBUTARIA

RECEITA OBJETO DA RENUNCIA:

Isencdo do Imposto Sobre Servico de Qualgquer Natureza
- ISSNQ referente aos 1itens 7.02 e 7.05 da lista de

servicgos;

Isencdo do Imposto Sobre a Propriedade Territorial
Urbana - IPTU dos imdvels de inscricdo cadastral n®
33.999.0300-001, 33.999.0300-002, 33.999.0300-003;

Reducdo para 2% (dois) por cento das aligquotas do

ISSON dos servigos tomados;

Isencao de taxas municipais.

TMPACTO NO ORGAMENTO/2025: RS 300.675,00 (trezentos mil,

seiscentos e setenta e cinco reais).

IMPACTO NO ORGAMENTO/2026: RS 852.265,63 (oltocentos e

cinguenta e dois mil, duzentos & sessenta e cinco reais e

sessenta e trés centavos).

IMBACTO NO ORCAMENTO/2027: RS 752.265,63 (setecentos &

cingquenta e dois mil, duzentos e sessenta e cinco reais e

sessenta e trés centavos) .

IMPACTO NO ORCAMENTO/2028: RS 552.265,63 (quinhentos e

i

XN ——— |
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cinguenta e dois mil, duzentos e sessenta e Cilinico reals €

sesse

nta e trés centavos).

METODOLOGIA DE CALCULO:

Para

consi

fins da estimativa da rentncia de receita foi

derado:

0 valo projetado do investimento referente acos
servicos de engenharia e construcdo civil estimados em
RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reails), due
resultard em uma rentncia de RS 800.000,00 (citocentos
mil reais) com um cronograma de execucdo previsto para

03 (trés) anos.

0 IPTU lancado em 2025 para ©S iméveis de inscrigéao
municipal n° 33.999.0500-001, 33.999.0500-002 e
33.999.0500-003.

para o ISS dos servigos tomados a média mensal de RS
135,00 (cento e rrinta e cinco reais) de reducgao,
sendo gue para © exercicio de 2025 foi considerado

apenas b5 (cinco) meses para mensurar a renuncia.

e Em relacdo as taxas, & nédia do valor lancado em 2024
e 2025,

\ Receita |
!

Ano 1pTY
| is57.02-7.0 uSSTc'nado\ TAXAS |
t | 33.992.0500-001 | 33.993.0500-002 | 24.001.0005-002 |
2025 | 300.000,00 6,00 { 0,00 0,00 675,00 | 0,00 c |
2026 | 300.000,00 7537725 | 3681547 208.447,60 1.620,00 |30.005,31
2027 | 200.000,00 7537725 | 3681547 208.447,60 | 162000 |30.005,31
w8 | 0,00 | apmams | 681547 | 208.447,60 1.620,00 |30.005,31
Sustotsicial|  800.000,00 63175 | 104641 | 62534280 | 5.535,00 |90.015,93

Total Geral | 2.457.474,39
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A renuncia de receita com a concessdo do incentivo fiscal
for considerada na estimativa da proposta de lei
orcamentdria para o exercicio financeiro de 2025, na forma

do disposto no inciso I do art. 14 da Lei Complementar 101,

de 04 de maio de 2000.

Prefeitura do Municipio de Varginha,

07 de julho de 2025.

L.eonardo Vinhas Ciacci

PREFEITO MUNICIPAL




PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA

Espelho de Cadastro Imobitidrio

Data Espelho : | 07/07/2025 1:40 PV
/|7 Emitido por: WADSON SILVA
}i Pagina: 1/

AS&) :

| Cadastro Imobiliario : 46405 .......... Ano @ 2025
;Informagoes-do}movel e '
. Cadastro 1 46405 insc. Imob. :33.999.0500.001
- Matricula : 81154 Insc. Imob Antenor ;
x Enderego do:imovel : :
Logradouro : Rua CITLOG, n°® 333 Complemento: COND. INDUST. TECNOLOGICO -LOG 1
Bairrc : AEROPORTO Condominio
Quadra - 00 Bloco
Lote : GLEBA A Apartamento
Garagem 2 null
i CEP : 37031-080 Sala :
Endereqo de Correspondéncia do Imoével:
Logradourc : Rua CITLOG, n°® 333 Complemento: COND. INDUST. TECNOLOGICO LOG 1
Bairro : AERCPORTO Condominio
Quadra .00 Bloco
Lot : GLEBA A Apartamento
‘Cidade : Varginha CEP : 37031-090
Prdprietéﬁo; i : : i ittty :
| Nome - CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
{CPFICNPJ : 02.849.683/0001-81
. Cidade/UF : Varginha - MG Bairro : AEROPORTO
___LQ_a;_gg}ouro ; CITLOG (1400) 333 CEP 37031 090
‘ . !nformagoes Calculo IPTU &
Inscricdo Cadastral dificaca D - i ;
33.999.0500.001 Terreno Edificagao ependéncias Calculo do Imposto ‘
Tipo de imposto Area (M2) Valor (M2) Area (M2) Area (M2) V. Imoével ;
TERRITORIAL E PREDIAL] 477.074,79 168,829 29.255,15 0 27.537.724,99 |
isengéo Fragao Ideal Fator Area Valor (M2) Valor (M2) Aliquota
IMPOSTO 0,2167 0,1400 841,90 0,00 1,0000 |
Caodigo Fator Profundidade Fator Testada Fator Conservagdo Fator Conservagao Valor do Imposto !
46405 1,0000 1,1900 0,0000 0,0000 276.377,25 |
Testada Principal Valor Terreno Valor Edificagdo Valor Dependéncia Valor do Imposto com Desconto
34,75 2.907.814,20 24.629.910,79 0,00 247.838, 53
Valor desconto de iPTU
I ST
g - Informagdes Prediais SR
Area Construida 29.255,15 Area Dependencla: 0,00 Area Total: 45.902.62
Utilizagao: COMERCIO,INDUS Conservagao: BOA / NOVA
Testada Limpeza: 2.097,74 Nimero Pavimentos: 0,00
Vir. M? Construgéo: 841,90 Vir. Venal Construgao 24.629.810,78
: o Informagoes Territorlais it
Situagao Terreno: EDIFICACAO lluminagdo Publica: imével Tombado Lei Vir. M2 Terreno: 168,828
Categoria PARTICULAR Fragdo ldeal: 0217 2896/1997: Valor Venal
: . 2.907.814,20
Muro: SIM Fator Conservaggo: 0,00 Lote Caucionado: do Terreno:
Passeio: SIv Zoneamento: ZEP-NAO RESID. Lote com Aceite:
Ccupagao: PARTICULAR isencio IPTU: IMPOSTO Vir Venal Excesso: 00.00
Posigao: GLEBA Aliquota Progressiva: Alteragao Uso Provisorio:
Testada Principal: 34,75 Redugso COMIC %: O Area nao Edificante:
Testada 2: 0,00 Redugao Especial Lei 0,00 Vir Venal Imovel: 27537724.99
Testada 3: 0.00 5945/2014 %: Caracteristica Institucional:
Testada 4: 0,00 Imoével com Concessio Utilizag3o Institucional: NAC
477.074.79 de Direito de Uso:

. Area do Terreno:

Passeic Ecolagico:
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PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA 5. R ‘37’07’20251 2 EH
B _______/ Emitido pér: WADSON SILVA
ASS Jr Pagina: 1/ 1
Espelho de Cadastro Imobilidrio
'Cadasti'b’lrnbbllxéno 85722 | Situagdo:Ative lAnoi 2025
Informagdesdoimovel ; Ho i : '
| Cadastro : 85722 Insc. Imob. : 33.999.0500.002
 Matricula . 81154 Insc. imob. Anterior
\Enderecodolmével: = .0
Logradourc : Rua CITLOG, n° 333 Complemento: COND. INDUST. TECNOLOGICO - LOG 5
Bairro : AEROPORTO Condominio
 Quadra 100 Bloco
‘Lote : GLEBA A Apartamento
; Garagem :null
: CEP : 37031-090 Sala .
'Enderego de Correspondéncia do Imével:
Logradourc : Rua CITLOG, n° 333 Complemento: COND. INDUST. TECNOLOGICO - LOG 5
Bairro : AEROPORTO Condominio
‘Quadra : 00 Bloco
L« :GLEBA A Apartamentc
Cldade : Varginha CEP 37031 -090
Propnetano- : o s R e R R U s o i
Nome - CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
| CPFI/CNPJ : 02.849.683/0001-81
| Cidade/UF : Varginha - MG Bairro : AEROPORTO
:Lg_qmouro : CITLOG (1400) 333 CEP.:37031-090 - -
: S des CalculoPTU o
inscricdc Cadastral Edifi ~ D dénci ——
33.999.0500.002 Terreno ificacao ependencias alculo do imposto
Tipo de imposto Area (M2) Valor (M2) Area (M2) Area (M2) V. imovel
TERRITORIAL E PREDIAL| 477.074,79 168,829 3.912,28 0 3.681.546.55
Isencao Fragéo Ideal Fator Area Vaior (M2) Valor (M2) Aliquota
IMPOSTO 0.0289 0,1400 841,90 0,00 1,0000
Caodige Fator Profundidade Fator Testada Fator Conservagdo Fator Conservagéo Valor do imposto
85722 1,0000 1,1900 0,0000 0,0000 38.815,47
Testada Principal Valor Terreno Valor Edificagao Valor Dependéncia Valor do Imposto com Desconto |
34,75 387.798,02 3.293.748,53 0,00 33.133,92 |
Vajor desconto de IPTU
" _Informagées Prediais L
Area Construida 3.912,28 Area Dependencia: 0,00 Area Total: 45.902,62
Utilizacdo: COMERCIQO,INDUS conservagao: BOA / NOVA
Testada Limpeza: 2.087,74 Niimero Pavimentos: 0,00
Vir. M Construgao: 841,80 Vir. Vanal Construgdo: 3.293.748,53
‘ L i Informagbes Territoriais Ee
| Situagdo Terreno: EDIFICACAQ fluminagéo Publica: Imével Tombado Lei Vir. M? Terreno: 168,829
Categoria PARTICULAR Fragdo ldeai: 0,029 2896/1997: Valor Venal .
N . 387.798,02
Muro: SiM Fator Conservaggo: 0.00 Lote Caucionado: do Terreno:
Passeio: SIM Zoneamento: ZEP-NAQO RESID. Lote com Aceite:
. Ocupacdo: PARTICULAR Isengdo IPTU: IMPOSTO Vir Venal Excesso: 00,00
Posigao: GLEBA Aliquota Progressiva: Alteragao Uso Provisorio:
| Testada Principal: 34.75 Redugdo COMIC %: 0 Area nao Edificante:
Testada 2: 0,00 Reducio Especial Lei 000 Vir Venal imovel: 3681546.55
Testada 3: 0,00 5945/2014 %: Caracteristica Institucional:
Testada 4: 0,00 Imével com Concessio Utilizago Institucional: NAO
Area do Terreno: 477.074,79 de Direito de Uso:

Passeio Ecoldgico:
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Situagio:Ative

Cadastro Imobiliario : 85723 g TR
éinformagoes dolimovel

- Ano: 2025

Cadastroe
| Matricula

: 85723
181154

Insc. Imob. : 33.999.0500.003
insc. imob. Anterior

‘Enderego do Imével:

Complemento: COND. INDUST. TECNOLOGICO - LOG 6

| Logradouro : Rua CITLOG, n° 333
' Bairro - AEROPORTO Condominio
Quadra 100 Bloco
Lote - GLEBA A Apartamento
Garagem 2 null
CEP - 37031-090 Sala ;
 Enderego de Correspondéncia do Imével: SR i
Logradourc - Rua CITLOG, n° 333 Complemento: COND. INDUST. TECNOLOGICO - LOG 8
| Bairro : AEROPORTO Condominio
. Qu--ra 1 00 Bloco
iLo. : GLEBA A Apartamento
Cidade : Varglnha CEP : 37031-090

l Proprietéario:

‘ Nome 2 CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUAR!A E EMPREEND!MENTOS LTDA
| CPFICNPJ - 02.849.683/0001-81
' Cidade/UF : Varginha - MG Bairro : AEROPORTO

Logradoure __: CITLOG (14001 333 CEP.:37031-090

informagdes Calculo IPTU

‘|nscri§éAo Cadastral T i ~ . .
33.999.0500.003 Terreno Edificacao Dependéncias Calculo do imposto

Tipo de imposte Area {M2) Valor (M2) Area (M2) Area (M2) V. Imével

TERRITORIAL E PREDIAL 477.074,79 168,829 12.735,19 0 20.844.760.75
isengao Fragao ideal Fator Area Valor (M2) Vaior (M2) Aliquota

IMPOSTC 0,7544 0,1400 841,90 0,00 1,000C
Cédige Fator Profundidade Fator Testada Fator Conservagao Fator Conservagao Valor do imposto

85723 1,0000 1,1900 0,0000 0,0000 208.447.860
Testada Principal Valor Terreno Valor Edificacé@o Valor Dependéncia Valor do Imposto com Desconto

34,75 10.123.004,29 10.721.756,46 0,00 187.602.85

i-\'I:d"-r desconto de IPTU
[l B B e R N S _ Informacoes ‘Prediais .. i il
" Area Construida 12.735,19 Area Dependenma 0,00 Area Total: 45.802.62

Utilizagao: COMERCIQ,INDUS Conservagao: BOA / NOVA
| Testada Limpeza: 2.097,74 Nimero Pavimentos: 0,00

Vir. M? Construgdo: 841,90 Vir. Venal Construgao: 10.721.756,48

b : ~ Informagées Territoriais

Situagso Terreno: EDIFICACAQ lluminac3o Publica: Imével Tombado Lei Vir. M Terreno: 168,829
Categoria PARTICULAR Fragéo ideal: 0,754 2896/1997: Valor Venal 10.123.004 2
| Muroe: SiM Fator Conservacao: 0,00 Lote Caucionado: do Terreno: Cem
| Passeio: SiM Zoneamento: ZEP-NAO RESID. Lote com Aceite:

Ocupacio: PARTICULAR Isengso IPTU: IMPOSTO Vir Venal Excesso: 00.00

| Posigéo: GLEBA Aliquota Progressiva: Alteragao Uso Provisorio:

Testada Principal: 34.75 Redugdo COMIC %: 0 Area nao Edificante:

Testada 2: 0,00 Redugdo Especial Lei 0,00 Vir Venal imovel: 20844760.75

Testada 3: 0.00 5945/2014 %: Caracteristica Institucional:

Testada 4: 0,00 imével com Concessao Utilizagao Institucional: NAO

' Area do Terreno! 477 074 79 de Direito de Uso:

Passeic Ecolégico:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA _L’"‘
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO o

PGM

DATA: 08/07/2025

DE: PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PGM

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO - SEMAD
ASSUNTO: ARQUIVO DE PROJETO DE LEI

PROCESSO: 2.204/2025

Senhor Secretario,

Encaminha-se, em anexo, arquivo do Projeto de Lei que “AUTORIZA A CONCESSAO DE
INCENTIVO FISCAL, COM CONTRAPARTIDAS, A EMPRESA CAFEZAIS DE MINAS
AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA., E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.",
para as providéncias de estilo, notadamente o envio, com urgéncia, 8 Camara de

Vereadores.

Atenciosamente,

s

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS
Procurador-Geral do Municipio
OAB/MG 93.150

Ruz JUlio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — pgm@varginha.mg.gov.br
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PROJETO DE LEI N° XX DE XX DE 2025.

AUTORIZA A CONCESSAO DE INCENTIVO FISCAL,
COM CONTRAPARTIDAS, A EMPRESA CAFEZAIS DE
MINAS AGROPECUARIA E EMPREEDNIMENTOS
LTDA., E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de Minas
Gerais, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou e eu, em seu nome,

sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessdo de isengdo do
imposto sobre Servico de Quaiquer Natureza - ISSQN, voltados aos servigos tomados
das atividades de construcdo civil (cédigos 7.02 e 7.05, da Tabela | anexa a Lei Municipal
n° 4.021, de 30 de dezembro de 2003), do imposto Sobre a Propriedade Territorial e
Urbano - IPTU, dos imdveis de inscricdo cadastral n°® 33.999.0300.001, n°
33.999.0300.002 e n° 33.999.0300.003, e de Taxas Municipais, 8 empresa CAFEZAIS DE
MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n® 02.849.683/0001-81, com sede e foro no Municipio de
Varginha/MG, na Rua Citilog, n® 333, Bairro Aeroporto, CEP n° 37.031-090.

Paragrafo tnico. A isengdo de que trata o caput deste

artigo serd concedida pelo periodo de 05 (cinco) anos, contados da publicacdo da

presente Lei.

Rua Jdlio Paulo Marceliini, n® 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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Art. 2° Fica AUTORIZADA, ainda, a reducdo, pelo
prazo de 05 (cinco) anos, contados da publicacdo da presente Lei, da aliquota do
imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, para 2% (dois por cento),

para os demais servigos tomados.

Art. 3° A isencdo fiscal de que trata a presente Lei &
concedida com o fim especifico de possibilitar & beneficidria a construcdo civil em suas
instalacdes e para a aquisicio de insumos e materiais de construgdo que seréo aplicados
na construcdo de novos galpdes logisticos e/ou ampliacdo dos referidos galpbes em
operacdo dentro do Condominio CITILOG, para fins de aprimoramento das atividades
operacionais da empresa, o que deveré refletir positivamente na economia do Municipio,

com o aumento do faturamento, empregabilidade e investimentos.

Art. 4° Em contrapartida aos beneficios fiscais ora
concedidos, a empresa beneficidria deverd cumprir integraimente com o pactuado no
Protoccio de Intengdes constante dos autos do Processo Administrativo n°

2.204/2025, em especial, o cumprimento das seguintes obrigagdes:

I — investir, no minimo, o valor de R$100.000.000,0C
(cem milhdes de reais), no prazo de 05 (cinco) anos, dividido em duas etapas, quais
sejam, R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) destinados a construgao civil em
suas instalacdes e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) voltados a aquisicdo de
insumos e materiais de construcdo que serdo aplicados na construgdo de novos galpdes

logisticos e/ou ampliacdo dos referidos galpdes em operacdo dentro do Condominio

CITILOG;
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il — acrescer, no prazo de 10 {dez) anos, acs 22 (vinte e

dois) empregos diretos ja existentes, no minimo, mais 10 (dez) empregos diretos;

i - gerar, no prazo de 10 (dez) anos, no minimo, 200
(duzentos) empregos indiretos, oriundos da cadeia produtiva ampliada e das novas

demandas e servicos decorrentes da expansdo das atividades da empresa;

IV - atingir, o faturamento minimo, no prazo de 10
(dez) anos de atividade, no valor de R$147.261.400,00 (cento e quarenta e sete

milhdes, duzentos e sessenta e um mil e quatrocentos reais), conforme tabela abaixo:

Estimativa minima de faturamento Periodo
R$9.240.000,00 2025
R$10.164.000,00 2026
R$11.180.000,00 2027
R$12.298.440,00 2028
R$13.528.284,00 2029
R$14.881.112,00 2030
R$16.369.223,00 2031
R$18.006.145,00 2032
R$19.806.760,00 2033
R$21.787.436,00 2034

Ruz Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
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Paragrafo tinico. O descumprimento de quaisquer das
obrigacées previstas neste artigo ou daquelas previstas no Protocolo de Intencdes
constante nos autos do Processo Administrativo n°. 2.204/2025, e, que, inciusive,
passa a fazer parte integrante da presente Lei, ensejard a revogagdo imediata do

beneficio fiscal.

Art. 5° Para fins de concessdc dos beneficios, a
empresa beneficidria deveré apresentar Certiddo Negativa de Débitos, atualizada, a fim
de demonstrar a inexisténcia de quaisquer pendéncias junto ao Municipio, o que sera
devidamente analisado, e atestado, pela Secretaria Municipal de Controle interno —

SECCN.

Art. 6° A Secretaria Municipal de Controle interno -
SECON deverd apurar no final de cada exercicio financeiro se houve ou ndc o
cumprimento das obrigagdes avencadas pela empresa, sendo que, em caso de
descumprimento, o beneficio fiscal serd imediatamente revogado e a cobranga do
imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, do Imposto Sobre a
Propriedade Terr-itorial e Urbano - IPTU e das Taxas Municipais, restabelecidos,
devendo o tributo eventualmente ndo pago no respectivo exercicio financeiro ser
apurado pela Secretaria. Municipal de Fazenda - SEMFA, para fins de cobranca
administrativa ou judicial, inclusive, com a inscricdo em divida ativa e cadastro de

inadimplentes.

Art. 7° O Relatério de Estimativa de Impacto

Orcamentario-Financeiro consta no Anexo Unico da presente Lel.
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Art. 8° Esta lei entra em vigor na data da sua

publicagéo.

Prefeitura Municipal de Varginha, de xx de xxx de

2025.

PREFEITO MUNICIPAL
PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
SECRETARIO MUNICIPAL DE CONTROLE INTERNO

SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA
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PGM

MENSAGEM

EXCELENTISSIMO SR. PRESIDENTE DA CAMARA,
EXCELENTISSIMOS SRS. VEREADORES,

Com nossas cordiais saudacdes, submetemos a consideracdo dessa egrégia Casa
Legislativa, para fins de apreciacdo e pretendida aprovacdo, atendidos os dispositivos
legais e regimentais que disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que
“AUTORIZA A CONCESSAC DE INCENTIVO FISCAL, COM CONTRAPARTIDAS, A
EMPRESA CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREEDNIMENTOS LTDA., E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.".

A finalidade precipua do presente Projeto de Lei é incentivar e fortalecer o
desenvolvimento econdmico no Municipio de Varginha, cumprindo com o gue
determina o art. 174 da Constituicdo Federal e o art. 2°, inciso Il da Lei Orgénica do

Municipio de Varginha.

Comc contrapartidas 2o beneficio fiscal ora concedido, qual seja, (i} isencdo do
imposto Scbre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, voltados aos servicos
tomados das atividades de construcao civil (cddigos 7.02 e 7.05); (ii) isencdo do Imposto
Sobre a Propriedade Territorial e Urbano — IPTU, dos iméveis de inscricdo cadastral n°
33.999.0300.001, n° 33.999.0300.002 e n° 33.999.0300.003; (iii) isencdo de Taxas
Municipais; (iv) reducdo da aliquota do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISSQN, para 2% (dois por cento), para os demais servigos tomados, o qual

perdurard pelo periodo de 05 (cinco) anos, contados da publicagdo da presente Lei,
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PGM
devera a empresa cumprir com todas as obrigacdes avencadas no Protocolo de
intengdes, que, inclusive, é parte integrante do presente Projeto de Lei, bem como dos

autos do Processo Administrativo n°. 2.204/2025.

Dentre tais obriga¢Bes, a empresa beneficiaria devera:

{i) investir, no minimo, o valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), no
prazo de 05 {cinco) anos, dividido em duas etapas, quais sejam, R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais) destinados a construcdo civil em suas instalacdes e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais} voltados 3 aquisicio de insumos e
materiais de construgdo que serdo aplicados na construcdo de novos galpées logisticos

e/ou ampliacdo dos referidos gaipdes em operacdo dentro do Condominio CITILOG;

(ify  acrescer, no prazo de 10 (dez) anos, aos 22 (vinte e dois) empregos diretos ja
existentes, no minimo, mais 10 (dez) empregos diretos, e, a gerar, no mesmo prazo
mencionado, no minimo, 200 (duzentos) empregos indiretos, oriundos da cadeia
produtiva ampliada e das novas demandas e servicos decorrentes da expansdo das

atividades da empresg;

(iii)  atingir, o faturamento minimo, no prazo de 10 (dez) anos de atividade, no valor
de R$147.261.400,00 (cento e quarenta e sete milhdes, duzentos e sessenta e um

mil e quatrocentos reais), conforme tabela abaixo:
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Estimativa minima de faturamento Periodo
R$9.240.000,00 2025
R$10.164.000,00 2026
R$11.180.000,00 2027
R$12.298.440,00 2028
R$13.528.284,00 2029
R$14.881.112,00 2030
R$16.369.223,00 2031
R$18.006.145,00 2032
R$19.806.760,00 2033
R$21.787.436,00 2034

Desta feita, o incentivo fiscal, com contrapartidas, a ser concedido através da presente

proposicao, proporcionaré a empresa, sobretudo: (i) ampliar as atividades da Cafezais de
Minas Agropecuaria e Empreendimentos Litda,; (ii) gerar novos postos de trabaiho e
renda para a populacdo; (iii) aumentar a arrecadacao do Municipio; e, (iv) fortalecer a

vocagao econdmica local.

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de cada uma de Vossas
Exceléncias, aguardo na certeza da aprovacdo do presente projeto, adotando-se quanto

ao seu tramite, o regime de urgéncia previsto no art. 57, caput, da Lei Orgéanica do

Municipio.
Com nossas cordiais saudacdes, subscrevemo-nos. DE ACORDO d
Varginha, ¢ de © de = . |
o |
+ H J o ¥
tenciosamente, Carimbe s Ei

Assinatura seo-:

PREFEITC MUNICIPAL
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ A e
SERVICO DE SECRETARIA GERAL )

DE :  Servico de Secretaria Geral
PARA :  Gabinete Prefeiio
PRCC. + 2.204/2025

Exmo Senhor Prefeito,

Tendo em vista minuta elaborada pela
Procuradoria Geral do Municipio as fls. 93/100 do referido processo,

encaminho para aprovacédo de Vosso Exceléncia.

Apds retornar o Servico de Secretaria Geral

para demais providéncias.

Varginha, 18 de agosfo de 2025.

ELIZANDRA APARECIDA DOS S. REIS PAES
SUPERVISORA DO SERVICO DE SECRETARIA GERAL

RUA JULIC PAULO MARCELINI N° 50 - VILA PAIVA — VARGINHA/MG ~ CEF. 37018-050

Fone: 3690-2724 — E-mail: elizandra.sanfos@vaiginha.mg.gov.or
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PROTOCOLO DE INTENCOES QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIiPIO DE
VARGINHA E A EMPRESA CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E
EVMIPREENDIMENTOS LTDA. '

O MUNICiPIO DE VARGINHA, Estado de Minas Gerais, neste zato
representado por seu Prefeito Municipal, LEONARDO VINHAS CIACCH brasileiro,
casado, empresario, portador da Cédula de identidade M-2.955.382 — SSP/MG,
inscritc no CPF sob o n°. 571.338.676-72, com endereco profissional na Rua Jdiic
Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva, Varginha/MG, CEP 37.018-050, doravante
dencminado simplesmente MUNICIPIO e a empresa CAFEZAIS DE MINAS
AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privade,
‘nscrita no CNPJ sob o n® 02.849.683/0001-81, com sede na Rua Citlog, n® 333, Bairro
Aeroporto, CEP 37.031-090, Varginha/MG, neste ato representada pelo administrador,
MATHEUS NOGUEIRA PAIVA, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de
identidade n° MG 13.643.075, inscrito no CPE sob o n° 114.857.696-71, residente e
domiciliado na Rua Luiz Ferreira Campos, n° 400, Bairro Campos Eliseos, CEP n°

37.018-400, Varginha/MG, doravante denominada simplesmente EMPRESA; e

CONSIDERANDO que a EMPRESA foi criada dentro do Condominic CITLCC

V2]

UL DE MINAS, cujo objeto consiste na incorporagdo de empreendimentos
imobiliarios, compra, venda e alugue! de imbveis proprios, bem como a participagéce

em outras sociedades como acionista ou quotista, ainda, o cultivo de cafe;

Ruz Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva - Varginha - M.G/ CEP 37.018-050
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CONSIDERANDO que a EMPRESA se especializou no desenvolvimento de

galpbes logisticos de alto padrdo, oferecendo infraestruturas modernas, seguras e

estrategicamente localizadas para atender as necessidades de empresas de diversos

SeLores,;

CONSIDERANDO que o faturamento anual das empresas ja estabelecidas no
Condominic CITILOG é de mais de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais)

oor ano, com mais de 2.500 empregos diretos e 5.000 empregos indiretos;

CONSIDERANDO 2 estimativa de investimento pela EMPRESA, no minimo, de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), no prazo de 05 (cinco) anos, dividido
em duas etapas, quais sejam, R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)
cestinados a construcdo civil em suas instalagdes e R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais) voltados & aquisicdo de insumos e materiais de construcéo que
serdo aplicados na construcdo de novos galpbes logisticos e/ou ampliagdo dos

referidos galpdes em operagdo dentro do Condominio CITILOG;

CONSIDERANDO que, conforme consta do Projeto apresentado ac
MUNICIPIC, = EMPRESA beneficidria se compromete a acrescer, no prazo de 10
(dez) anos, aos 22 (vinte e dois) empregos diretos ja existentes, no minimo, mais
10 (dez) empregos diretos, e, a gerar, no mesmo prazo mencionadc, no minimc,
200 (duzentos) empregos indiretos, oriundos da cadeia produtiva ampliada e das

novas demandas e servicos decorrentes da expansao das atividades da empresa;
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CONSIDERANDO que a estimativa minima de faturamento da EMPRESA, no
orazoc de 10 (dez) anos, totaliza o valor de R$147.261.400,00 (cento e quarentia &
sete milhbes, duzentos e sessenta e um mil e quatrocentos reais), conforme

tabela abaixo:

| Estimativa minima de faturamento Periodo ,

R$9.240.000,00 2025 i
; R$10.164.000,00 | 2026
R$11.180.000,00 2027
R$12.298.440,00 | 2028
| R$13.528.284,00 2029
— R$14.881.112,00 2030
| R$16.369.223,00 2031
i R$18.006.145,00 1 2032 %

R$719.806.760,00 | 2033 |
R$21.787.436,00 2034 7

CONSIDERANDO o permanente esforco do MUNICIPIO, no sentido ce

incantiy
St R AR Y

)

)

r 2 economia local, cumprindo determinacac constitucional prevista no §2°

-

(
)

~+ 174 da Constituicio Federal, perpassando, nesse sentido, em incentivo 2

~

EMIPRESA, dentro de uma politica justa e economicamente vidvel, como fatores

indispenséveis na tarefa do fortalecimento da economia da Municipalidade;

CONSIDERANDO que os valores relativos aos beneficios fiscais a serem

concedidos serdo compensados pelos investimentos, bem como pela geragéo de

Rua JUlio Paulo Marcellini, n®

n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
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novos empregos, além da manutengdo daqueles j& existentes, pela EMPRESA
neneficidria, movimentando, e estimulando, pois, a economia do MUNICIPIO, com

reflexos sociais positivos;

CONSIDERANDO, finalmente, a documentacdc constante dos autos do
Processo Administrative n° 2.204/2025, notadamente em relagdo aos Relatorios
Técnicos da Secretaria Municipal da Fazenda — SEMFA, Secretaria Municipal de
Controle Interno — SECON e Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmicc —

CEMEr
SEDEC;

RESOLVEM:

ustar o presente PROTOCOLO DE INTENCOES, observando-se as clausuias e

condicBes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA. A EMPRESA beneficiaria investirg, no minimo, o valor
de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), no prazo de 05 (cinco)} anos,
dividido em duas etapas, quais sejam, R$40.000.000,00 (quarenta miihdes de reais)
destinados a construcdo civil em suas instalagbes e R$60.000.000,00 (sessentz

milhdes de reais) voltados & aquisicio de insumos e materiais de construgdo qu

D

0.
wy

serdo aplicados na construcdo de novos galpBes logisticos e/ou ampliacgde do

(D

ridos galpes em operacdo dentro do Condominio CITILOG.

Ruz Julio Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm®@varginha.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CLAUSULA SEGUNDA. A EMPRESA beneficiaria se compromete a acrescer, no

razo de 10 (dez) anos, aos 22 (vinte e dois) empregos diretos ja existentes, nc
minimo, mais 10 (dez) novos empregos diretos, e, a gerar, NC mMesmo prazo
mencionado, no minimo, 200 (duzentos) empregos indiretos, oriundos da cadeia
orodutiva ampliada e das novas demandas e servigos decorrentes da expansdc das

atividades da empresa.

CLAUSULA TERCEIRA. A EMPRESA beneficidria se compromete a atingir um

faturamento minimo, no prazo de 10 (dez) anos de atividade, no valor de

(’

$147.261.400,00 (cento e quarenta e sete milhdes, duzentos e sessenta € um

s
T

il & guatrocentos reais), conforme tabela abaixo:

| Estimativa minima de faturamento Periodo
‘ R$9.240.000,00 2025
R$10.164.000,00 | 2026
R$11.180.000,00 1 2027
‘ i
| R$12.298 440,00 2028 1
| R$13.528.284,00 | 2029 :
- R$14.881.112,00 2030 E
R$16.369.223,00 | 2031 |
R$18.006.145,00 ! 2032 |
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@ R$19.806.760,00 2033 E
R$21.787.436,00 2034 |

CLAUSULA QUARTA. A Administracdo Municipal se compromete a

encaminhar, 8 Camara Municipal, Projeto de Lei visando conceder, 3 EMPRESA:

] - isencdo do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN,

voltados zos servicos tomados das atividades de construgdo civil (codigos 7.02 e

il - isencdo do imposto Sobre a Propriedade Territorial e Urbano ~ IPTU,
dos iméveis de inscricio cadastral n° 33.999.0300.001, n° 33.999.0300.002 e n°
33.999.0300.003;

SARAGRAFO UNICO. A concessdo dos beneficios fiscais de que tratam &
orasente Cldusula, perdurara pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados a partir dz
publicacdc da Lei de incentivo Fiscal respectiva, salvo no caso do imposte Scbre
z Propriedade Territorial e Urbano - IPTU, que iniciard sua vigéncia no anc <&

2027 e perduraré o beneficio até o ano de 2031.

B " ! ; S
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CLAUSULA QUINTA. A Administracdo Municipal fara constar do Projeto de Lei

-

= ser encaminhado & Cémara Municipal que a isencdo e a reducdc das cargas

sributarias referentes serdo com contrapartidas na geracdo de empregos,
‘nvestimento e faturamento futuros, todos estabelecidos no presente Protocolo de

intencdes e, se concedidos, terdo seus efeitos contados a partir da publicacdo da Lei

de incentivo Fiscal.

CLAUSULA SEXTA. A Secretaria Municipal de Controle interno — SECON
devera fiscalizar o cumprimento das obrigagoes avencadas pela EMPRESA, sendo
gue, em casc de descumprimento, 0s beneficios serdo, imediatamente revogados,
sendo a cobranca dos impostos restabelecida, devendo, o tributo eventualmente néo
pago no respectivo exercicio financeiro, ser apurado pela Secretaria Municipal de

Fazenda — SEMFA, para fins de cobranca administrativa ou judicial, inclusive com

[4)]

inscrico em divida ativa e em cadastro de inadimplentes.

s
~t ARR

cLAUSULA SETIMA. A EMPRESA se compromete a prestar informagdes, no
mpo, modo e prazo estabelecidos pelo 6rgdo fiscalizador municipal do Poder
“xecutivo, fornecendo os documentos requisitados, tudo a fim de comprovacac co
cumprimentc das obrigagdes assumidas neste documento de avencas, bem como,

permitir verificagdes em suas contabilidades e, ainda, compromete-se a permitir

vistorias in loco por érgdos municipais de fiscalizagao.

SN
™
O
¢
1)
> ]
0

CLAUSULA OITAVA. O presente Protocolo de Intengdes vigorara

)

perdurarem Os Ccompromissos assumidos pelas partes, iniciando-se sua vigéndi

3]
)

C

V)

e}
i~

.riir da sua assinatura.

(

lalic Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
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CLAUSULA NONA. Este Protocolo de intencdes faréd parte integrante da Lei

Autorizativa a ser encaminhada a Cémara Municipal.

E, por estarem assim, justos e acordados, aceitam todas as clausulas e para

+odos fins de direito firmam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual tecr ¢

i LR

forma, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vao assinadas pelas partes,

cerante as testemunhas abaixo.

Varginha/MG, 08 de julho de 2025.

Assinado de forma digital por

LEONARDO VINHAS  (ZovARD0 viNviaS
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MUNICIPIO DE VARGINHA
Leonardo Vinhas Ciacci
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CAFEZAIS DE MINAS AGROP. E EMP. LTDA
Matheus Nogueira Paiva
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Servidora Municipal
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