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IMGVEL; UM TERREBO situzdo nesta cideds, né distrito industri
al, com & area de 364350me2, margsando a rodovie NG=eb, H& &l
Fura do Ki.4, numa extensdo de 157,00ms., confrontando pela —
direita com Bxp, Princesa do Sul, numa extensdo de 247,§0ms,;"
pela Esquerda com a vendedsra, nuunz extensBo de 312,00ms, e
peles fundos com Antonio Batista ds 8ilva, numa extens3o de -
114,00ms, 5 ; .

Proprietérias Roda Sol Transpontes Rodoviérios Ltda., socieds é.
de por cotas de responsebilidade limitada, estebelscida neg=-
ta cidade, inscrite no CGC/AT sob o mimero 19.361.542/0001~18,

Registro enteriors; Livro 2, R-2, matricula n? 1,081, Cr

R=1-0 ~09.12,81s Transmitente: Roda Sl Trensportes RB

doviarios Ttda, Adquirente: ADAUTO MARQEES DE PAIVA, brasi--

leiro, comerciante, portador de Cédula de Itendidede RG. M= -
1.297,885, SSPMG, casedo sob o regime de comunhBo de bens com
Alda Ldcia de Paiva, recidentés e domicilisdos nesta cidade,

ingerito no CPF sob o n? 005,197.746-04, Compra e venda. Eg-

critura piblica de 27 de novembro de.1981, lavrade pelsa Tabe

1ig Substituta Ana Meria de Mours Leite Resende, do- 29 oficip
desta cidadey ng liyro 71, fls 94, no valor de (f 3.000.000,

00, Dou fé ' , ' ~ '

R=2-9,515 25.11,82: Transmitentes: Adeauto Margues de Pai-
va e su2 mulher. Adquirente: ARMAZENS GERATS AGRICOLA LTDA.,
sociedade por cotas de responsabilidade limitada, com sede =
neste municipio, inscrita no CGC/MF sob o n® 21,378,306/000]
~l4.Compra e venda. Escritura pblica de O4-de novembro  de
1982, Lavrada pela Tabelil Substituta Ana Maria de Moura Lei

Te Resende, do 2¢ Oficio desta cidade, no Jdivro 72-B,/)flg —=
138, no valor de Cf 4.000,000,00., Dou f4. ﬁ%%C:C&ZSWéEE;

R.3-9.515 22.11.96: PENHORA. Certifico de conformidade com-
Mandado de Inscricao de Penhora, datado de 21 de novembro de -
1.996, extraido e assinado pelo escrivdo Judicial III - Sebas-
tido David Mitidieri - da Secretaria de JUizo da 22 vara Civel

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onrorg.br/docs/EZDXZ-EQSTK-UPGBM—Z77CS

- VIDE VERSO - : CONT...

:a da Emissdo: 06/08/2025 10:38:09
1 Guilherme Francisco Zanatelli, 145 - Santa Luiza - Varginha MG CEP 37026-653 WWW.RIVARGINHA.COM.BR atendimento@rivarginha.com.br




5
i
)

ESTADO DE MINAS GERAIS ezt IC
COMARCA DE VARGINHA
REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIAL - WELLINGTON LUIZ VIANA JUNIOR

Valide aqui
este documento

CNM: 59782.2.0009515-85

CONT v 5w

desta Comarca, por ordem do MM.Juiz de Ddierito da 22 Vara -
Civel desta Comafbat;“EVT*RUy“V?tor‘dn“PradoiwaTqufvadn"e'*=f““f”'
Cartério; que expedido no processo de Execugdao 'n? .24.844, -
que o Banco Mercantil do Brasil S/A, move contra Armagens -
Gerais Agricola Ltda e outros., que o imovel retro descritoy

fica PENHORADO., no v; da execugdo de R$600.286,78. Doy -
fé€. A oficial, . ’ : T J ‘

R-4-9:515 16/07/97: PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA o
Hipotecante: Armazens Gerais Agricola Ltda, ja retro qualifi
cado® Credor: BANCO BMC S/A , com sede em Sag Paulo-SP, Ca -
pital, na Ave das NagBes Unidas no 122995, 232 dndar, Chaca-
ra Itaim, inscrito no CGC/MF 07:2072996/0001-50, devidamente
representado: Escritura Pdblica de Constituic3o de 'Garantia-
Hipotecaria, datada de 30 de junho de 1:997, lavrada em no -
tas pelo Primeiro Servigo NOtarial Privativo da Capital-SpP ,
no livro 2523, fls» 033c, que pelas partes contratantes, fa-
lando cada qual por sua vez, foi-me dito o seyguinte:r “12) nos"
- termos e por forga do Contrato de Resolugdo 63 de n® R63/60/
21, firmado em 04 de junho de 1:997, entre a empresa Expor -
tadora princesa do Sul Ltda, inscrita no CGC/MF 025:8652427/
0001-00, com sede na Rodovia 491 Km 16 em Varginha-MG, entdo
denominada naquele contrato comd "financiada" e o "credor",o
‘qual fica fazendo parte integrante desta escritura, este . -
repassou a ela "financiada™ um emprestimo no valor de R$-x-x
'$2:8232477,48 (dois milhoes, oitocentos e vinte e trés mil .
quatrocentos e setenta e sete reais e quarenta e dito centa-
vos), equivalentes naquela data a US$2:6372038,83, (dois mi
1hoes, seiscentos e trinta e sete mil, trinta e doito dola <
res e oitenta e tres centaves norteamericanos), importincia-
essa que a mesma "financiada", se obrigou-a restitui-la nas-
formas e condig8es do contrato, com vencimento final para o-
dia 22 de maio de 2:000; PARAGRAFO UNICO - sobre o valor a -
cima sdo aplicados, desde do dia 04 de junho:de 1:997, encar
gos correspondentes a variacgdo cambial, acrescida de 16,50%-
aras, com juros semestrais e principal no final da sua Tiqui
dagdor 22) Em garantia do fiel e cabal cumprimento pela de -
vedora, de todas as obrigagdes, principal e acessorias, assu
midas no contrato indicado acima, a hipotecante neste ato, -
por esta e na melhor forma de divreito dd ao credor, em pri -
meira , unica e especial hipoteca, o imovel retro descrito e
caracterizados PARAGRAFQ UNICO - as partes contratantes tem-
pleno conhecimento da Penhora registrada no Rs3 desta matri-
culas 32) A hipoteca ora constituida abrange além do imovel-

8
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Cont;;;
todas as acessdes, melhoramentos, instalacgdes e quaisquer outras
benfeitorias presentes e futuras, mesma que decorrentes de mobi-
lizagdo por destinagdo, de acordo com g artigo 811 do COdigo CI-
“vil Brasileiro: 122) Para solugdo de qualquer quest3o oriunda -
desta escritura as.partes -elegem o foro da sede do "credor", ou,

a exclusivo criterio deste, o de gqualquer de suas filiais, ou -
ainda o foro do imovel ora hipotecador 132) Para o efeito do -
Art: 818 do C:V:Be, fica o imovel ora hipotecado, avaliado em -
R$4:000:000,00 {quatro milhdes de reais), ressalvado ao “"Credor"®

0 direito de solicitar novas avaliag8es se necessarios for: 1492)

A presente obriga ndo s6 as partes contratantes, como tambem -
Seus sucessores a qualquer titulo: 189) Pelas partes contratan:-

tes foi-me dito que aceitam esta escritura em todos os seus ex -
pressos termos, relagles e dizeres, e mais, que autorizam desde-

jd o Srt Oficial do Servigo de REgistros a proceder a todos os -
atos e averbagles necessarias ao registro da presente escriturac
192) A "hipotecante" neste. ato nomeia e constitui o "credor", -

seu bastante procurador, para que ele, na forma como vem re-pre- |
sentado, assine escrituras, de retificagdo, ratificacdo e ou adi
tamento a presente, visando ao atendimento de eventuais exigén -
cias do registro de imoveis ou das reparti¢gbes federais, estadu-
ais e municipais:, com todas as demais clausulas e condigdes -
contidas em dita escritura e que fica fazendo parte integrante -
deste registro o qual uma v} mesma fica arquivada em Carto

| rior Dou fé: Oficiahwz{/‘g%

; R~-5-9.515 22/03/99; INSTITUICAO DE SERVIDAO. Certifico de
conformidade com Escritura Publica de Instituicdo de Servidao,
datada de 11 de marco de 1.999, lavrada em notas pelo Servico
Notarial Privativo do 1° Oficio desta cidade, no livro 215, fls.
241; compareceram partes entre si, Jjustas e contratadas, a saber:
de um lado, como outorgante Exportadora Princesa do Sul Ltda; e
de outro lado como outorgada Armazens Gerais Agricolas Ltda.
Entdo, pelas partes me foi dito o seguinte: 1) A outorgante
Exportadora Princesa do SulaLtda & proprietaria do terreno com a
- vide verso - Cont...é&& Aﬁzxf
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area de 48.000, 00ms2, sitvado meste wmunicipio, no lugar
; denominado Limoeiro, no Km 3 da Rodovia MG-26 ( Varginha - Fernao
| Dias), objeto da matricula n. 21.016 ( imével serviente ); 2) Por
| outro lado, a outorgada Armazens Gerais .Agricola Ltda, é
proprietdria do terrenoc retro descrito, situado nesta cidade, no
distrito industrial, .com a area de 36.650,00ms2, objeto desta
matricula ( imével dominante }; 3) Que pelas suas caracteristicas
0 terreno da outorgada embora margeie a Rodovia MG-26, é de ser
caracterizado como encravado, somente podendo © seu acesso a
aludida via ser feito através do terreno da outorgante descrito
em “17; 4} Diante do exposto, resolvem as partes instituir uma
serviddo no terreno “1”, - representada por uma estrada, com cerca
de 10m de largura por '300m de comprimento, a qual, partindo do
terreno dominante “27, s€gue margeando a- Rodovia MG-26,  até
desembocar na mesma, permitindo, assim a ligagcdao desta com o
terreno dominante em aprego; 5) a manutencdo da aludida estrada
ficara a cargo da proprietaria do terreno .dominante, embora . possa
ser a mesma utilizada, também, para acesso ao terreno serviente.
Pelas partes me foi dito mais que, aceitavam esta escritura, como
nela se contém e declara., e registrada no 02, sob o R.15
da matricula n° 21.016. Dou fé. Oficial, &A Aﬁ‘g\

' R

Av.6-9.515 05/06/2006: Certifico de conformidade com Oficio

n.® 379/2006, datado de 30 de maio de 2006, extraido pela

Secretaria da 2% Vara Civel desta Comarca, e assinado peloc MM.
' Juiz de Direito da 2% Vara Civel desta Comarca. Dr. José Mauro
Soares Floriano, que expedido no processo n°707.98.007917-2 de
execucdo supra, que Banco Mercantil do Brasil S/A move contra
Armazéns Gerails Agricola Ltda e outro, fica cancelado a penhora
registrada no R.3 desta matricula, ficando assim cancelada e
consequentemente livre o imével deste dnus. Dou fé. Oficial,
Av-7-9,515. Protocolo n® 201.400, em 14/01/20189. CONSTRUGAO. Pe acordof a
Certiddo datada de 10.01.2019, processo nd 17598/2018, no lote acima matriculado foi
construido um galp8o comercial, stuado em Varginha, na Rodovia BR-491, KM 16,2,
Biarro Jardim Ribeiro, com area construida de 8.270,90m?, inscrigdo municipal n°
24.001.0005-001. Valor Fiscal: R$10.201.193,88. Data da averbacdo: 18/01/2019. O
Oficial. Dou fé. Eni=ks117259 A=RS1065 TH=ES1450.30 KS=RS35.45 VFA=RS3I6469 ol IS8 Qut: | E

Av-8-9.515. Protocolo n® 201.400, em 14/01/2019. CND/INSS. Foi apresentada a t
CND/INSS n® 000442018-88888612, datada de 15.02.2018, referente & drea construlda/

demolida de 19.708,56M2, Data da averbagdo: 18/01/2019. O Oficial. Dou fé. moi=ksi&ts =504
TH=RS5,38 55=150,32 VFU=RS22,83 Cod 41350 Qte: 1 ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZDX2-EQ8TK-UPGBM-Z77C5
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ESTADO DE MINAS GERAIS Miricula sy
COMARCA DE VARGINHA { 9.515 7 [ 03F :

(personalidade Juridica em que figura como réu ARMAZENS GERAIS AGRICOLA LTDD
CNPJ 21.378.906/0001-14, e autor BANCO SISTEMA S.A, CNPJ 76.543.115/0001-94, foi

determinada a indisponibilidade do imével acima matriculado. Data da averbagio: 24/09/2024.

O Oficial. Dou f&. Emol-Rs23,75 Recivil-R$1,42 TEI=R$7,90 ISSQN=RS0,48 VFU=R$33,55 C6d.4135 ICM84579 5442602620219057

25

AV-10-9.515: Protocolo n° 247.812, em 20/12/2024. DECISOES E RECURSOS SOBRE
REGISTROS: De acordo com o Oficio, datado de 19/12/2024, expedido dos autos n°
5011876-03.2024,8.13.0707, da 3* Vara Civel da Comarca de Varginha, em processo de
indisponibilidade movido por BANCO SISTEMA S.A CNPJ 76.543.115/0001-94 em face de
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTQOS LTDA, CNPJ
02.849.683/0001-81, fago constar nesta matricula a decisio da manutencdo da ordem de
constrigdo do imével acima matriculado, objeto do Av-9, tornando sem efeito o oficio n°
666/2024, expedido em 18/12/2024, que determinou o cancelamento da indisponibilidade,
registrada sob o n® Av-9. Data da averbagdo: 07/01/2025. O Oficial. Dou fé. Emoi-rs24358

Recivil=R$1,49 TFJ=R$8,28 ISSQN=RS$0,50 VFU=R$35,15 C6d.4135 IMA59896 721454196433 1430, @(

AV-11-9.515: Protocolo n® 252.336, em 04/07/2025. CANCELAMENTO: Certifico que fica
cancelada a indisponibilidade constante da Av-9 desta matricula, por ordem judicial datada de
30/06/2025, expedida dos autos n° 5011876-03.2024.8.1 3.0707, da 3* Vara Civel da Comarca de
Varginha. Data da averbagio: 22/07/2025. O Oficial. Dou f&. Emol=R$98,41 Recivil=R$741 TFJ=R$32,93

ISSQN=RS$1,97 VFU=R$140,72 Cod. Ato(s): 4140 (1) JBA 18883 4207820923370141. é

~\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZDX2-EQ8TK-UPGBM-Z77C5

S - J

‘a da Emissdo: 06/08/2025 10:38:09 ) ) )
1 Guilherme Francisco Zanatelli, 145 - Santa Luiza - Varginha MG CEP 37026-653 WWW.RIVARGINHA.COM.BR atendimento@rivarginha.com.br




ESTADO DE MINAS GERAIS reainaBed
COMARCA DE VARGINHA
REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIAL - WELLINGTON LUIZ VIANA IUNIOR

Valide aqui
este documento

Certifico que a presente reproducdo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n? 9.515 que

se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N2 258.273/525080145943D. CNM
59782.2.0009515-85.

Lr)

S ~ CERTIFICO que constitui condi¢do necessaria para o registro de ESCRITURA PUBLICA, inclusive daquelas
Elavradas em OUTROS ESTADOS da Federag3o, o PREVIO RECOLHIMENTO DAS TAXAS destinadas ao |.
mTrubunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
= S Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como.
,_sua referéncia na escritura publica correspondente (art. 5-A da Lei 15.424/04 MG).

wVarglnha 06 de agosto de 2025. O Oficial

><A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n? 11. 977/09 :

Nsomente sendo vélida em meio digital. Documento assinado digitalmente por Wellington Luiz Viana
”’Jumor CPF n2 007.762.006-23.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Varginha-MG

SELO DE CONSULTA: JCV55831
CODIGO DE SEGURANGA: 6156173341344170

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticada(s) por:
Wellington Luiz Viana Junior
Oficial
Emol.: R$26,97 Recompe: RS 2,03 TFJ: R$10,25 ISS: R$0,54
Total R$39,79
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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