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»

vem, mui respeitosamente,

Nestes termos

requerer a V. Exa. se digne : .

p. deferimento

Varginha, 15 de Fevereiro de 2022.

RONAN FERNANDES TAVARES

Responsdyel atual pelo Processo

O Requerente

Prefeitura Municipal de Varginha

Rua Presidente Antdénio Carlos,

356 Centro Varginha MG 37002-000
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GABINETE DO PREFEITO M

Gabinete do Prefeito
Secretaria Municipa! da Fazenda
2154/2022

Prezado Secretario,

Segue o presente para andlise e manifestacdo,
quanto a solicitacdo da empresa HEDGE INVESTIMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA.,

especialmente quanto ao item {iii).

Apos, favor retornar os autos ao Gabinete, co

possivel urgéncia.

Varginha, 15 de fevereiro de 2022.

/

g
VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

RUA JULIC PAULO MARCELINI N° 50 - VILA PAIVA - VARGINHA/MG — CEP. 37018-050
Fone: 3690-2724 - E-mail: lucas.souza@varginha.mg.gov.br
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INVESTMENTS

CITLOG SUL DE MINAS: PROJETO DE EXPANSAO

Conceito: Galp3o Logistico de tltima geragdo, com mais de 80.000 metros quadrados de area
nova a ser construida, totalizando aproximadamente RS 200.000.000,00 em investimento

direto.

Forma: fundos de investimento imobiliario registrados na CVM e listados em bolsa de valores,
aportando recursos em sociedade de propdsito especifico, destinada exclusivamente a esse
investimento.

Estagio: negociacdo avancada com duas empresas interessadas em locar cerca de 30.000
metros quadrados do galp3o.

Objetivo: concluir as obras até o fim do primeiro trimestre de 2023.
Pleito a Municipalidade: ’

(i) Dispensa da doacdo de 10% da drea prevista na lei 3.180/99 para
desmembramentos, pois a operagdo envolvera um desmembramento seguido de
unificagdo das matriculas desmembradas, tdo somente para a finalidade de
reorganizar juridicamente a drea, e ndo um desmembramento efetivo, para fins
de parcelamento do solo.

(ii) Dispensa de obrigacao de disponibilizacdo de 1 vaga de automoveis para cada 150
metros quadrados construidos prevista na lei 6.314/97, por se tratar de uma
previsao legal ndo aderente a condominios logisticos do porte pretendido.

(iii) Extens3o dos beneficios fiscais de ITBI/ISS/IPTU concedidos ao Porto Seco, dado
se tratar, na esséncia, de uma continuidade do empreendimento.

(iv) A disponibilizacdo de um acesso vidrio eficiente para o empreendimento, com a
constru¢dao de uma rua ligando as duas portarias atualmente existentes.

(v) A implementacdo de um acesso adequado de dgua ao empreendimento, para o

que estamos, em conjunto com o Porto Seco, avangando no projeto de
disponibilizacdo dos materiaisj)

para a obra da Copasa.
o 4
J j |

l.\ ; p
HEDGE INVESTM{NTS\DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

André Luiz de Sanios Freits Ricardo de S. Freitas
i Diretor Diretor
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LEI N° 6.900, DE 04 DE NOVEMBRO DE 2021.

AUTORIZA A CONCESSAO DE ISENGAO FISCAL AS
EMPRESAS CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA E ARMAZENS GERAIS
AGRICOLA LTDA.

0 Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou
e eu em seu nome sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessao de

isencdo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, a empresa
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o

n° 02.849.683/0001-81, com sede & Rua Citilog, n°® 333, Bai:ro
Aeroporto, CEP 37031-090, Varginha/MG, durante os exercicios de 2)22
a 2026, correspondente & Etapa II (Projeto de Expansao Atu.1l)
relativa & &rea de 600.000m?, sendo 200. OOOm2 (duzentos mil met-os
quadrados) de &rea coberta, cujo prazo prev1sto de conclusdoc serad ie
30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicacdo ‘la
presente Lei Autorizativa.

§ 1° A isencdo de gque trata o caput deste
artigo recaird apenas sobre a &area a ser construida e que faz parte
do imoével localizado a Rua Citilog, n°® 333, Bairro Aeroporto, CEP
37031-090, registrado no Livro 2, Ficha 01 F, da matricula n® 52.403
do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Varginha/MG, local
onde atualmente a empresa desempenha as suas atividades industriais
no Municipio de Varginha.

Art. 2° Fica AUTORIZADA a isencdo do
Imposto Sobre os Servigcos — ISS, pelo prazo de 30 (trinta) meses, a
empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, oura
eventual empresa investidora que estiver sob a responsabilidade da
beneficiaria, nao sendo cumulgtiva tal concessdo  entre a
beneficiaria e empresa investidora, isengdo esta necessaria para
possibilitar a construgdo da nova unidade indicada na &rea constante
do caput do artigo 1°.

Paragrafo Unico. A isencdo ora mencionada
sera concedida a partir da publicagdo da presente Lel e deverd ser
calculada de forma proporcional aos meses que restarem no exercicio
fiscal de 2021.

Art. 3° Fica AUTORIZADA, zinda, a reducio,

pelo prazo de 10 (dez) anos, da aligquota do Imposto Sobre Servigos -
1SS, para 2% (dois por cento) sobre os servicos prestados pela

Lei n®6.900



empresa ARMAZENS GERAIS AGRICOLA LTDA, ou & eventual empresa
investidora que estiver sob a responsabilidade da beneficiaria, ndo
sendo cumulativa tal concess3o entre a beneficidria e empresa
investidora, estando os servigos previstos no subitem 20.01 da
Tabela I anexa & Lei Municipal n° 4.201 de 30 de dezembro de 2003.

Paragrafo unico. A isengdo ora mencionada
serd concedida a partir da publicagcdo da presente Lei e devera ser
calculada de forma proporcional aos meses que restarem no exercicio
fiscal de 2021.

Art. 4° Em contrapartida ao beneficio
fiscal ora concedido, as empresas beneficidrias deverdo cumprir
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intengdes constante nos
zutos do Processo Administrativo n° 7.424/2021, em especial o
cumprimento das seguintes obrigagdes:

I - investir no Municipio de Varginha, com
o auxilio dos Fundos de Investimentos e empresas parceiras, no prazo
de até 5 (cinco) anos, aproximadamente R$ 1.000.000.000,00 (hum
bilh3o de reais) para construgdo e investimento para o processo de
transformacdo da unidade industrial e logistica,fji computados os
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) investidos: :

II -~ apresentar, conjuntamente com as
empresas j& instaladas no condominio empresarial, um faturamento
anual aproximado de RS$ 24,000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais),
no prazo de até 5 (cinco) anos;

III - gerar, conjuntamente com as empresas
j& instaladas nc condominio empresarial, no prazo de até 5 (cinco)
anos, aproximadamente 3.000 (trés mil) empregos diretos e 3.000
(trés mil) empregos indiretos, considerados, inclusive, aqueles 3j&
existentes. '

Paragrafo 1nico. O descumprimento de
quaisquer das obrigag¢des previstas neste artigo ou daquelas
previstas no Protocolo de Intengdes constante nos autos do Processo
Administrativo n°® 7.424/2021, o qual, inclusive, passa a fazer parte
integrante da presente Lei, ensejarda a revogagdo imediata do
beneficio fiscal.

Art. 5° A Secretaria Municipal de Controle
Interno - SECON, deverd apurar no final de cada exercicio financeiro
se houve ou ndo o cumprimento das obriga#ées avengadas pela empresa,
sendo gque, em caso de descumpr:imento", © beneficio fiscal sera
imediatamente revogado e a ¢obranga do IPTU restabelecida, devendo o
tributo eventualmente ndo pago no respectivo exercicio financeiro
ser apurado pela Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFA, para fins
de cobranga administrativa ou ‘judicial, inclusive com a inscrigdo em
divida ativa e cadastro de inadimplentes.

Lei n°6.900 3



Art. 6° O Relatério de Estimativa de

Impacto Orcamentirio-Financeiro consta no Anexo I da presente Lei.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data da
sua publicacgdo.

\ Mando, portanto, a todas as autoridades

a quem o conhecimento e execugdo desta Lei pertencer, que a

cumpram e a fagam cumprir, tdo inteiramente como nela se
contém.

Prefeitura do Municipio de Varginha,

04 de novembro de 2021; 139° da Emancipagdo Politico

Administrativa do Municipio.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE
GOVERNO

SERGIO KUROKI TAKEISHI
SECRETARIO MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS
PROCURADOR-GERAL DO
MUNICIPIO

WADSON SILVA CAMARGO
SECRETARIO MUNICIPAL DA
FAZENDA

) JULIANO CORNELIO
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Lei n®6.900



ANEXO I

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar
n°® 101/2000)

LEI N° 6.900

OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA.

IMPACTO NO ORGAMENTOQ/2021: RS 348.833,33 (trezentos e quarenta e
oito mil, oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos), sem reflexo, pois serd compensado com O aumento de outras
receitas no. mesmo exercicio financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2022: RS 2.707.814,44 (dois milhdes, setecentos
e sete mil, oitocentos e quatorze reais e quarenta e guatro
centavos), sem reflexo, pols serd compensado com o aumento de outras
receitas no mesmo exercicio financeiro.

IMPACTO NO ORCAMENTO/2023: RS 2.880.682,71 (dois milh8es, olitocentos
e olitenta mil, seiscentos e olitenta e dolis reais e setenta e um
centavos), sem reflexo, pols serd compensado com o aumento de outras
receitas no mesmo exercicio financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A renuncia da receita ndo afetard as
metas de resultados fiscais, uma vez que estéd acompanhada de medidas
de compensacdo com o aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO E MEDIDA DE COMPENSAGAO:

ISS Servicos Prestados

Exercicio Base de cdlculo Aliquota 3% | Aliquota 2% |Reniincia
2021 10.883.333,33 326.500,00 217.666,67 108.833,33
2022 78.600.000,00 2.358.000,00 | 1.572.000,00 | 786.000,00
2023 93.200.000,00 2.796.000,00 | 1.864.000,00 | 932.000,00

Lei n®6.900
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ISS Construcao Civil
Exercicio |Base de cdlculo |Aliquota 2% Rentincia
2021 12.000.000,00 240.000,00 240.000,00
2022 84.000.000,00 1.680.000,00 1.680.000,00
2023 84.000.000,00 1.680.000,00 1.680.000,00
IPTU
2022 241.814,44
2023 268.682,71
2024 | 268.682,71

Para o exercicio de 2021 considerou-se para efeito da estimativa da
renincia da receita do ISS dos servigos prestados 2/12 (dois doze
avos) da receita prevista para o mesmo periodo.

No calculo da renuncia da receita do ISS da construcdo civil foi
considerade 2/30 (dois trinta avos), considerando que o cronograma
fisico da obra é estimado em 30 (trinta meses).

Para os exercicios de 2022 e 2023 o valor da reniincia é a soma do

IPTU, ISS da construgdo civil e ISS 'dos servigos prestados.

AUMENTO DA RECEITA DE ICMS DO EXERCICIO DE 2021: Como medida
compensacdo pela renuncia da receita do IPTU, ISS préprio e ISS
construgdo civil fica indicado o aumento da receita do ICMS
exercicio de 2021.

de
da
no

J
Prefeitura do Municipio de Varginha, 04 de Novembro de 2021.

Vérdi Luacio Melo
Prefeito Municipal

Lei n°6.900



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

De: SEMFA
Para: GABINETE DO PREFEITO
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2.154/2022 - INCENTIVO

FISCAL. LEI MUNICIPAL N° 5.900/21. REORGANIZAGAO SOCIETARIA.
Exmo. Sr. Prefeito,

Para que possamos analisar os procedimentos a
serem adotados a fim de estender -(se possivel) os beneficios
fiscais concedidos por meio da Léi ‘Municipal®n® 5.900/21 a
empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E, EMPREENDIMENTOS

LTDA., para Sociedade de Propésito Especifico - SPE a ser
criada, necessario se faz o entendimento da'regra do negdcio
que serad levado a efeito, tais como: ' . k.

a) A empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA., serd socia da SPE?

b) Se a resposta antefior for positiva, o capital
a ser integralifado pela sdcia CAFEZAIS serd
realizado por mei® da incorporagdo do referido
bem imovel?

L]
)

'c) Qual a matricula dos imdveis envolvidos no
processo de desmembramento e ‘posterior
unificagdo?

d) A isen¢do do IPTU e do ISS da construg¢do civil
revista na Lei 5.900/21 foli especifica para a
concretizagdo da etapa II do projeto de
expansdo do condominio industrial =
ob;igatoriamente deve recair sobre o imovel de
matricula n°® 52.403 do livro 2, ficha 01 F.



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

A construcdo do galpdo logistico ja estava
contemplada no projeto de expansao do
protocolo de intengdées que deu origem a Lei
5.900/21?

e) Qual a matricula do imovel que serad
transmitida para a SPE?

f) Apos o processo de desmembramento e unificag¢do
a matricula do imédvel que  receberd a
unificagcd@c de nova drea terd qual metragem?

g) Os iméveis envolvidos no processo de
desmembramento e unificagdo pertencem ao mesmo
proprietario?

Com estés esclarecimentos, senhor Prefeito,

sera possivel analisarmos a possiblidade do aproveitamento dos
beneficios fiscais concedidos por meio da Lei 5.900/21 ou se
serd necessario o encaminhamento de novo projeto de lei ao
P

oder Legislativo.

Sem mais para o momento, desde j&, cocloco-me a
disposigdo de V.Ex.® para quaisquer esclarecimentos adicionai
f

izerem necessarios.

Varginha, 16 de fevereiro de 2022.

Atenciosamente,

jﬂUEKELjHLL__QAMBRGO\
SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA
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Gabinete do Prefeito

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA
2154/2022

Prezado Secretario,

Seguem os autos para vossa andlise e manifestacdo,
referente a solicitacdo de fls. 02.

Apds, favor retornar o processo ao Gabinete, com
possivel urgéncia.

Varginha, 17 de fevereiro de 2022.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

RUA JULIC PAULO MARCELIN! N° 50 - VILA PAIVA - VARGINHA/MG - CEP. 37018-050

Fone: 3690-2724 - E-mail: lucas.souza@varginha.mg.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

DE : SEPLA - Secretaria Mun. de Planejamento Urbano
PARA : Gabinete do Prefeito
DATA : 23/02/2022

PROCESSO : 2154/2022
REQUERENTE : Hedge Investments Dist. de Titulos e Val. Mob.

Sr. Prefeito,

Em andlise aos pedidos formulados pelo requerente
relacionados ao projeto de expansdo do CITLOG SUL DE MINAS,
atemo-nos aos itens (i) e (ii), os quais sdo afetos a esta
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

Com relagdo ao primeiro, a lei de parcelamento de
solo vigente (lei 3.180/99), em seu artigo 60, determina a
doacdo de 10% da area desmembrada. Todavia, o art. 61 da mesma
lei prevé a dispensa de doacdo quando o desmembramento é
seguido de unificagdo, 0s quais transcrevemos:

Art. 60 - Nos desmembramentos de
glebas com drea superior a 6.000m? (seis mil
metros quadrades), lindeira & via oficial, com
infra-estrutura (asfalto, meio-fio, redes de
energia elétrica, dguas pluviais, dgua e
esgoto), deversd , haver um plano de
' desmembramento, com doag¢do minima de 10%, para
dreas verdes e institucionais.

Art. 61 - Os desmembramentos
segquidos de unificag¢do, cujo lote decorrente
melhore as condigdes do lote existente, ou que
possibilite o acesso ao mesmo logradouro,
estardo dispensados da doag¢do dos 10% requerido
no artigo anterior.

Diante do exposto, temos que o pleito do item (i)
esta albergado pela legislacdo vigente diante do caso
concreto.

Com relagdo ao segundo pedido previsto no item

Rua Jiilio Paulo Marcelini, n® 50 - Vila Paiva - Varginha-MG - CEP 37018-050
Pégina 1 de 2
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

(ii), trata-se de dispensa de cumprimento de obrigagéoc
prevista na Lei 3.181/99 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a
qual, em seu art 8° § 3°, inc. II, determina a obrigagdo de
01 vaga para veiculo para cada 150m? de construcgdo.

Entendemos que a exigéncia legal n&o é razoavel,
principalmente se considerarmos o caso concreto pelas razdes
gue passamos a expor:

Trata-se de ampliagdo de construgéo com
construcdo de aproximadamente 80.000 m? e considerando a area
existente, totalizardo quase 200.000m? de &rea construida.
Para cumprimento a determinacdo legal, seriam necessarias
mais de 1.300 vagas de auto. Em que pese a grande area de
construcdo, para ¢ empreendimento nao ha gqualqgquer
razoabilidade em exigir tamanha quantidade de vagas.

i - 4 . % L '
Diante dos fatos,”.considerando que estamos em
momento de revisdo da legislagdoc complementar ao Plano
Diretor, proporemos flexibilizagdo da exigéncia urbanistica.

Sugiro, portanto, que a desoneragdo pleiteada
seja prevista em minuta de lei especifica a ser encaminhada

. para a egrégia Camara Municipal para atendimento ao pleito,

haja vista a importancia do empreendimento para a geragdo de
empregos e renda para nosso Municipio.

Coloco-me a disposigdo e aproveito para elevar
votos de estima.

Cordialmente,

.,

Rsna;gg Gomes de Lima Junior

SecﬁfmmMHﬁEj amento Urbano

Rua Jilio Paulo Marcelini, n° 50 - Vila Paiva - Varginha-MG - CEP 37018-050
Péagina 2 de 2



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

pLoel

Varginha, 23 de novembro de 2022.

Oficio n°® 73/2022 .
Assunto : Encaminha Projeto de Lei substitutivo ao Projeto de
Lei n°® 50/2022

Servigo : Secretaria Geral

Excelentissima Senhora Presidente da Céamara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Com nossas cordiais saudagdes, submetemos & consideragdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciagdo e pretendida
aprovagdo, atendidos os dispositivos legais e regimentais que
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei Substitutivo que
“AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENGOES TRIBUTARIAS A
EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E SUA FILIAL,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A finalidade precipua do presente Projeto de Lei é incentivar e
fortalecer o desenvolvimento econémico no Municipio de Varginha,
cumprindo com o que determina o art. 174 da Constituicdo Federal e o
art. 2°, inciso III da Lei Orgédnica do Municipio de Varginha.

Em contrapartida as isengdes e desoneragcdo ora concedidas, as
empresas deverdo cumprir com as obrigacdes avencadas no Protocolo de
Intencgdes gue se encontra anexado aos autos do Processo
Administrativo n° 4.208/2022, cuja cdpia integral segue anexa ao
presente Projeto de Lei.

Dentre tais obrigagdes e contrapartidas, a empresa (e sua filial)
deverd realizar: (i) gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e gquinhentos)
empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil)
indiretos na construgdo do galpdo, cuja previs3o de término das
obras se dard em 36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as obras
correspondentes a implantacdo do novo galpdo logistico e industrial,
com investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), obras que deverdo ser concluidas no prazo de 36 (trinta e
seis) meses, contados da data da publicacdo desta Lei.

EXMA SRA.
ZILDA MARIA DA SILVA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA

Of. Autoriza concesséo tributdria a Empresa HRE - Substitutivo

o -




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Cumpre dizer, ainda, que a Administragdo Publica Municipal tem
fomentado a implementagdc de novas empresas, especialmente nos
condominios logisticos e industriais Cl&udio Galvdc Nogueira
(WALITA) e CITILOG, sendo relevante registrar que, neste ultimo, Jja
foram instaladas grandes empresas, tais como: EUROFARMA, GRUPO O
BOTICARIO, MERCADO LIVRE, CARE STREAM, GOLD & KO, dentre outros, o
que vem aumentando substancialmente o valor adicionado fiscal do

Municipio (VAF).

A proposta da empresa (e sua filial), como Jj& referenciado, é de
investimento de aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais) na construgcdo do empreendimento imobiliario (galpdo
logistico - industrial) de, aproximadamente, 80.000 m? (ocitenta mil
metros quadrados) da &rea construida locédvel, distribuida em 14
(quatorze) médulos distintos.

Relevante registrar que a empresa MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA ira
ocupar area de 23.000 m? (vinte e trés mil metros gquadrados) dentro
do empreendimento a ser implementado pelas efpresas, cujo inicio das
atividades estad previsto para o ano de 2023. '

‘Por fim, destaca-se que a politica de desenvolvimento econémico

adotado pela Administragcdo Publica Municipal tem obtido efeitos
positivos para o Municipio na geracdo de receitas, tornando-se lider
neste setor no ano de 2022, conforme dados oficiais do CAGED. -

Tratando-se de concess3oc de isengdo tributédria, com contrapartida
onerosa & empresa, a mesma ndo alcang¢a as limitacdes estabelecidas
na legislagdo eleitoral (Lei n°® 9.504/1897).

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de cada
uma de Vossas Exceléncias, aguardo na certeza da aprovacdo do
presente Projeto, adotando-se, gquanto ao seu tramite, o regime de

urgéncia previsto no art. 57 da Lei Orgdnica do Municipio.

Com nossas cordiais saudag¢des, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

N
Leonards Vinhas Ciacei
Prefeito Municipal, em exercicio

Of. Autoriza concessdo tributdria a Empresa HRE - Substitutivo
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PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO...

AUTORIZA A CONCESSA0, coM
CONTRAPARTIDA, DE ISENGOES TRIBUTARIAS
A EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E SUA FILIAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,

APROVA

Art. 1° Ficaz AUTORIZADA a concessao de
isencdo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, &
empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 45.511.595/0001-88, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, conjunto 112, CEP
04538-132, Itaim Bibi, S&o0 Paulo/SP, bem como a outras
empresas do mesmo Grupo Econémico, tal qual sua Filial,
inscrita no CNPJ sob o n°® 45.511.595/0002-69, sobre a A&rea
constante da Inscrigdo Municipal n°® 339990510000, pelo prazo
de:ggp (sessenta) meses, sendo gue, na &rea ora mencicnada,
abrigara a instalagdo de galpdo logistico e industrial.

Paragrafo unico. A isencéo ora
mencionada serd concedida a partir da publicagdo da presente
Lei e deveré& ser calculada de forma proporcional aos meses que
restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 2° Fica AUTORIZADA =z isencdo do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, sobre a
construgdo a ser erigida na &rea constante da Inscricao
Municipal mencionada no caput do art. 1°, peloc prazo de 36
(trinta e seis) meses.

Paragrafo tnico. A isencéo ora
mencionada sera-concedida a partir da publicagdo da presente
Lei e deverd ser calculada de forma proporcional aos meses que
restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 3° Fica AUTORIZADA 2z isencido do

Impostoc Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, sobre a
transacéio do imével constante da Inscricgéo Municipal
mencionada no art. 1°, podendo ainda, se for a hipdtese,
A
[ [
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

restituir-se o valor, caso Jj& tenho sido recolhido pelo
contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado.

Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda, a
conceder-se as EMPRESAS constantes do caput do art. 1° desta
Lei a desoneracdo da exigéncia minima de 1 (uma) vaga de
garagem para cada 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados),
conforme previsdo do Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08
de setembro de 1999.

Art. 5° Em contrapartida 3s isencgdes e
desoneragcdo ora concedidas, as EMPRESAS deverido cumprir
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intengdes
constante nos autos do Processo Administrativo n° 4.208/2022,
em especial das seguintes obrigacgles:

I - gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e.
quinhentos) empregos, serido 5Q0 (quinhentos) empregos diretod
e 1.000 (hum mil) indiretgs, na construgdo do galpéo, cuja
previsdo de término das obras se dard em 36 (trinta e seis)
meses, contados a partir da publicacdc da presente Lei; e

II - concluir as obras correspondentes
4 implantacdo do novo galpdc logistico e jindustrial, com
investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 fHuzentos milhdes
de reais), obras que deverdo ser concluidas no prazo de 36
(trinta e seis) meses, contados da data da publicagdo desta
Lei. _

_ Paragrafo dunico. O descumprimento de
guaisquer das obrigagdes previstas neste artigo ou daquelas
previstas no Protocolo de Intengdes constante pos autos do
Processo Administrative n°® 4.208/2022, o gqual, inclusive,
passa a fazer parte integrante da presente Lei, ensejara por
‘parte da Administracgdao Muhicipal a suspensdd imediata e
posterior revogacdo das isengdes e desoneragdo ora concedidas.

Art. 6° A Secretaria Municipal de
Controle Interno — SECON, deverd fiscalizar o cumprimento das
obrigagdes avencadas pelas EMPRESAS, sendo que, em .caso de
descumprimento, além da suspensdo e posterior revogagdo das
isencdes e desoneracdo autorizadas na presente Lei, seré
restabelecida a cobranca tributdria devida por tedo o pericdo,
a gual serd apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda -
SEMFA, para fins de cobrangca administrativa ou judicial,
inclusive com a inscricdo em divida ativa e em cadastro de
inadimplentes. '
L 'i §
| f
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Art. 7° O Relatdério de Estimativa de
Impacto Orcamentdrio - Financeiro consta em anexo a presente
Lei.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data
da sua publicacdo, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro

de 2022.

Prefeitura do Municipio de Varginha, de
23 de novembro de 2022.

/é\_’:a.——c-—-
LEONARDO VINHAS CIACCI
ITO MUNICIPAL, EM EXERCICIO

/‘*
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CARLOS HONORIO owionx JUNIOR | CARLA CORREA BERALDO
SECRETARIO MUNICIPAL ' SECRETARIA MUNICIPAL
-~ DE ADMINIS DE GOVERNO, EM EXERCICIO

,//'/‘f_{ b B Sy s v
| G
MARCELO DOS os WADSON SILVA ‘

PROCURADOR-GERAL - ICIPAL
DO MUNICIPIO ™ |/ | DA FAZENDA

Proj Autoriza concessio tributdria a Empresa HRE - Substitutivo
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ANEXO UNICO

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORQAMENTﬁRIO-FIN!NCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar
n° 101/2000)

PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N°

OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA

IMPACTO NO ORCAMENTO/2022: Sem reflexo, pois sera compensado
com o aumento de outras receitas no mesmo €eXerciclo

financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2023: Sem reflexo, pois seri compensado
com o aumento de outras receitas no mesmo exercicio

financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2024: Sem reﬁlexo, pois serd compensado
com o aumento de outras re&eitas no mesmo exercicio

financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remiss3oc da receita n3oc afetari
as metas de resultados fiscais, uma vez que estd acompanhada
de medidas de compensagdo como o aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO:

Para aferigdo dos calculos foram adotados como pardmetros os
valores referentes ao aumento de receita de ISSQON no Municipio
durante o periocodo dos beneficios, em contrapartida com os
. valores referentes as isengles ora concedidas, as quais somam
& monta aproximada de RS 4.211.947,61 (quatro milhdes,
duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais e
sessenta e um centavos).

Prefeitura do Municipio de Varginha, 23
de novembro de 2022.

-,__ : r
Leonardo Vinhas Ciacci
Prefeito Municipal, em Exercicio

Proj Autoriza concessdo tributdria a Empresa HRE - Substitutivo
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varginha, 19 de outubro de 2022.

Oficio n°® 61/2022 .
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servico : Secretaria Geral

EXCELENTISSIMA SRA. PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SRS. VEREADORES,

Com nossas cordiais saudacdes, submetemos & consideracdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciacéo e preFendida
aprovacdo, atendidos os dispositivos legais e regimentals que
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Qei que “AUTORIZA A
CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENGOES TRIBUTARIAS A E@PRESA HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

A finalidade precipua do presente Projeto de Lei €& incentivar e

-ddi =

fortalecer o desenvolvimento econdmico no Municipio de Varginha,
cumprindo com o que determina o art. 174 da Constituigdo Federal e o
art. 2°, inciso III da Lei Orgénica do Municipio de Varginha.

Em contrapartida as isengdes e desoneracgdo ora concedidas, a empresa
devera cumprir com as obrigacdes avengadas no Protocolo de Intencgdes
que se encontra anexado aos autos do Processo Administrativo

n® 4.208/2022, cuja coépia -integral segue anexa ao presente Projeto
de Lei.

Dentre tais obrigagdes e contrapartidas, a empresa deverd realizar:
(i) gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e quinhentos) empregos, sendo
500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil) indiretos na
construgdo do galp3o, cuja previs3oc de términoc das obras se dard em
36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as obras correspondentes &
implantagdo do novo galpdo logistico e industrial, com investimento
aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), obras
que deverdo ser concluidas no prazo de 36 (trinta e seis) meses,
contados da data da publicacdo desta Lei.

A _a‘
i{yf
J

EXMA SRA.
ZILDA MARIA DA SILVA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Cumpre dizer, ainda, que a Administragdo Publica Municipal tem
fomentade a implementacdo de novas empresas, especialmente nos
condominios logisticos e industriais Cléaudio Galvdo Nogueira
(WALITA) e CITILOG, sendo relevante registrar que, neste ultimo, ja
foram instaladas grandes empresas, o que vem aumentando
substancialmente o valor adicionado fiscal do Municipio (VAF), tais
como: EUROFARMA, GRUPO O BOTICARIO, MERCADO LIVRE, CARE STREAM, GOLD
& KO, dentre outros.

A proposta da empresa, como Jja& referenciado, € de investimento de
aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na
construgdo do empreendimento imobilidrio (galpdo logistito -
industrial) de, aproximadamente, 80.000 m? (oitenta mil metros
guadrados) da &area construida locadvel, distribuida em 14 (quatorze)
médulos distintos.

Relevante registrar que a empresa MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA iréa
ocupar &area de 23.000 m? (vinte e trés mil metros gquadrados) dentro
do empreendimento a ser implementado pela empresa, cujo inicio das
atividades estid previsto para o ano de 2023.

Por fim, destaca-se que a politica de desenvolvimento econdmico
adotado pela Administragdo Publica Municipal tem obtido efeitos
positivos para o Municipio, na geracdo de receitas, tornando-se
lider neste setor no ano de 2022, conforme dados oficiais do CAGED.

Tratando-se de concessd3o de isencdo tributéria, com contrapartida
onerosa & empresa, a mesma n3do alcanga as limitacdes estabelecidas
na legislacdo eleitoral (Lei n® 9.504/1997).

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de cada
uma de Vossas Exceléncias, aguardo na certeza da aprovagdo do
presente Projetd, adotando-se, gquanto ao seu tramite, o regime de
urgéncia previsto no art. 57 da i Orgdnica do Municipio.

Com nossas cordiais saudacdes, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

_.-/’

Vérdi io Melo
Prefeito Municipal

Of Autoriza concessdo tributdria a empresa HRE
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PROJETO DE LEI ...

AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE
ISENGOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,

APROVA

Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessdo de isencédo
do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, & empresa HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS  LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n® 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, S3o Paulo/SP, sobre a
area constante da Inscrigdio Municipal n° 339990510000, pelo prazo de 36
(trinta e seis) meses, sendo gque, na area ora mencionada, abrigard a
instalag&o de galpdo logistico e industrial.

Paragrafo unico. A isencgdo ora mencionada seré
concedida a partir da publicacdo da presente Lei e deverd ser calculada
de forma proporcional aos meses que restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 2° Fica AUTORIZADA 2z isencio do Imposto
Sobre Servigos de Qualguer Natureza - ISS, sobre a construcdo ser erigida
na area constante da Inscricdo Municipal mencionada no caput do art. 1°,
pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses.

Paragrafo unico. A isencdo ora mencionada sera
concedida a partir da publicagcdo da presente Lei e devera ser calculada
de forma proporcional aos meses que restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 3° Fica AUTORIZADA a isenciZo do Imposto
Sobre a Transmissd3o de Bens Imdveis - ITBI, sobre a transacdo do imdbvel
constante da Inscrigdo Municipal mencionada no art. 1°, podendo ainda, se
for a hipdtese, restituir-se o valor caso j& tenho sido recolhido pelo
contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado.

Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda, a conceder-se &
EMPRESA, & desoneracdo da exigéncia minima de 1 (uma) vaga de garagem
para cada 150 m? (cento e cingquenta metros quadrados), conforme previsdo
do Anexo I da Lei Municipal n°® 3.181 de 08 de setembro de 1999.

Art. 5° Em contrapartida 4&s isencdes e
desoneracdo ora concedidas, a EMPRESA deverd cumprir integralmente com o
pactuado no Protocolo de Intengdes constante nos autos do Processo
Administrative n°® 4.208/2022, em especial o cumprimento das seguintes
obrigagdes:

I - gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e
quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000
(hum mil) indiretos, na construgdo do galpdo, cuja previsdo de término

Proj Autoriza concessdo tributdria a Empresa HR%
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE VARGINHA ,

das obras se dard em 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da
publicacdc da presente Leil; e

II - concluir as obras correspondentes a
implantagcdo do novo galpdo logistico e industrial, com investimento
aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), obras que
deverdo ser concluidas no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da
data da publicagdo desta Lei.

Paragrafo unico. O descumprimento de gquaisquer
das obrigagdes previstas neste artigo ou daquelas previstas no Protocolo
de Intencdes constante nos autos do Processo Administrativo
n°® 4.208/2022, o gqual, inclusive, passa a fazer parte integrante da
presente Lei, ensejard por parte da Administracdo Municipal, a suspenséo
imediata e posterior revogacdo das isencgles e desoneracido ora concedidas.

) Art. 6° A Secretaria Municipal de Controle
Interno — SECON, devera fiscalizar o cumprimento das obrigag¢des avencadas
pela EMPRESA, sendo que, em caso de descumprimento, além da suspensdo e
posterior revogagdo das isencdes e desoneracdo autorizadas na presente
Lei, serd restabelecida a cobranga tributdria devida por todo o periodo,
a qual sera apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda - SEMFA, para
€ins de cobranga administrativa ou judicial, inclusive com a inscricdo em
divida ativa e em cadastro de inadimplentes.

Art. 7° O Relatério de Estimativa de Impacto
Orcamentdrio - Financeiro consta em anexo a presente Lei.

Art. 8° Esta {Llei entra em vigor na data da sua
publicacdo, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de 2022.

Prefeitura Municipal de Varginha, de 19 de
outubreo de 2022.

CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR LEO O VINHAS CIACCI
CRETARIO CIPAL SECRETARIO MUNICIPAL
/ DE ADMINIS A DE GOVERNO

o A\ dad >

s _ SON s:nﬁf%ghﬁﬁﬁix>
PROCURADOR-GERAL _ SECRETAR ICIPAL

DO MUNICIPIO DA FAZENDA

ELIO
ICIPAL DE
ECONOMICO
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ANEXO UNICO

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar
n® 101/2000)

PROJETQ DE LEI N°

OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA

4

IMPACTO NO ORGAMENTO/2022: Sem reflexo, pois serd compensado com ©
aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2023: Sem reflexo, pois serid compensado com ©
aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro.

t

IMPACTO NO ORGAMENTO/2024: Sem reflexo, pois serd compensado com o
aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissdo da receita nd3o zfetard as metas
de resultados fiscais, uma vez gque estéd acompanhada de medidas de
compensagdo como o aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO:

Para afericdc dos célculos foram adotados como pardmetros os valores
referentes ao aumento de receita de ISSQN no Municipio durante o periodo
dos beneficios, em,contrapartida com os valqQres referentes as isencdes
ora concedidas, as quais somam a monta aprgximada de RS 4.147.414,31
(quatro milhdes, cefpto e quarenta e sete mil, guatrocentos e gquatorze
reais e trinta e um /Eentavos).

Prefeitura do Municipioc de Varginha, 19 de
outubro de 2022.
’

Y
s G

PREFEITO MUNICIPAL

Proj Autoriza concessdo tributiria a Empresa HRE




Camara Municipal de Varginha

Oficio N°: 52/2022
Assunto: Devolucao de Projeto de Lei

Servico: Assessoria Técnica

Data: 11/11/22.

Senhor Prefeito,

Comunicamos a Vossa Ext:eléncia que o Projeto de Lei n°® 50/2022,
que “AUTORIZA A CONCESSAOs COM CONTRAPARTIDA, DE ISENCOES
TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”, foi retirado do
Plenario desta Casa Legislativa, na Sessdo Ordinaria realizada no ultimo dia
09 de novembro, a pedido do seu Lider, Vereador Fernando Guedes Oliveira.
Por este motivo, estamos Ihe devolvendo o referide Projeto.

Atenciosamente.
Adriana F. Mendes Alves
Assessora Técnica do Legisiativo
ADRI. .WMENDES ALVES

Assessora Técnica do Legislativo

Excelentissimo Senhor Rocad A1/i4/2022
VERDI LUCIO MELO
Prefeito Municipal

Varginha-MG i | WV&.%M

A0 VB A

Praga Governador Benedito Valadares, 11 - Centro - CEP 37002.'020 - Varginha - MG - Telefax: (35) 3219.4757
http://www.camaravarginha.mg.gov.br email: imprensa@camaravarginha mg.gov.br / secretaria@camaravarginha.mg.gov.br
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LEI N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022. o
:Pl i)
AUTORIZA A CONCESSA0, coM

CONTRAPARTIDA, DE ISENGCOES TRIBUTARIAS
A EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E SUA FILIAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou € eu em seu nome, samrciono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessdo de
isencdo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, a
empresa HRE VARGINHA EMPREEND IMENTO! IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 45 511 595/0001 -88, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112, CEP
04538-132, Itaim Bibi, S3oc Paulo/SP, bem comc a outras
empresas do mesmo Grupo Econdémico, tal qual sua Filial,
inscrita no CNPJ sob o n®% 45.511.595/0002-69, sobre a area
constante da Inscrigio Municipal n°® 339990510000, pelo prazo
de 60 (sessenta) meses, sendo gue, na A&area ora mencionada,
abrigarad a instalacdo de galpdo logistico e industrial.

L]

s 3
Paragrafo dnico. A isencao ora
mencionada serd concedida a partir da publicagdo da presente
Lei e devera ser calculada de forma proporcional aos meses que

restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 2° Fica ADTORIZADA a isencdo do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - _ISS, sobre a
construgdc a ser erigida na &rea constante da Inscrigédo
Municipal mencionada no caput do art. 1°, pelo prazo de 36
(trinta e seis) meses.

Paragrafo unico. A isencéao ora
mencionada serd concedida a partir da publicacd3c da presente
Lei e deverd ser calculada de forma proporcional aos meses gue
restarem no exercicio fiscal de 2022. '

Art. 3° Fica AUTORIZADA a2 isencdoc do
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, sobre a

Lei 7.066

s
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transagdo do imével constante da Inscriga \J*Munlcipal
mencionada no art. 1°, podendo ainda, se- for“ a hipétese,

|
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restituir-se o valor, caso Jj& tenho sido recolhldo pelo ]

contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado.

Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda,

de setembro de 1998S.

Art. 5° Em contrapartida as isencdes

desoneragdo ora concedidas, as EMPRESAS deverdo cumprir ;
integralmente com o  pactuado no Protocolo de Intengdes
constante nos autos do Processc Administrativo n° 4.208/2022,

eh especial das seguintes obrigacdes:

I - gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e
guinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos
e 1.000 (hum mil) indiretos, na construgdc do galpdo, cuja
previsdo de término das obras se dard em 36 (trinta e seis)

meses, contados a partir da publicagdo da presente Lei; e

_ II - concluir as obras correspondentes
a infplantagdo do novo galpdo logistico e industrial, com
investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), obras que deverd3o ser concluidas no prazo de 36
(trinta e seis) meses, contados da data da publicacdo desta

Lei.

Paragrafo tunico. O descumprimento de
quaisquer das obrigac¢des previstas neste artigo ou daquelas
previstas no Protocolo de Intencdes constante nos autos do
Processo Administrativo n°® 4.208/2022, o gual, inclusive,
passa a fazer parte integrante da presente Lei, ensejard por
e

parte da Administragdo Municipal a suspensdo imediata
posterior revogagdoc das isencgdes e desoneracdo ora concedidas.

a
conceder-se as EMPRESAS constantes do caput do art. 1° desta
Lei a desoneracdo da exigéncia minima de 1 (uma) vaga de
garagem para cada 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados),
conforme previsd3o do Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08

e

Art. 6° A Secretaria Municipal de |
Controcle Interno - SECON, deverd fiscalizar o cumprimento das [
obrigacdes avencadas pelas EMPRESAS, sendoc que, em casoc de "

descumprimento, além da suspensdo e posterior revogacgdo das
isencdes e desoneragdo autorizadas na presente Lei, seré
restabelecida a cobranga tributdria devida por todo o periodo,

a qual sera apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda
SEMFA, para fins cobranga administrativa ou Jjudicial,

Ay

@
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inclusive com a inscricdo em divida ativa e em cadastro de
inadimplentes.

Art. 7° O Relatdério de Estimativa de
Impacto Orgamentdrio - Financeiro consta em anexo a presente
Lei.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data
da sua publicacdo, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro
de 2022.

Mando, portanto, a todas as autoridades
a guem o conhecimento e execugdo desta Lei pertencer, que a
cumpram € a fagam cumprir, t&o inteiramente como nela se
contém.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 12

de dezembro de 2022; 140° da Emancipagdo Politico

Administrativa do Municipio.

1~
L~
- -
1 b h . i
~ J o

VERDI LUCIO MELO AU X (el

PREFEITO MUNICIPAL Izroidh 1o ol
,cﬁz:fﬁzxsz_;__)
CARLOS HONORIO ONT JUNIOR LEONARDO VINHAS CIACCI
SECRETARIO PAL SECRETARIO MUNICIPAL
7, DE ADMINIS DE GOVERNO

MMM{ ‘3

PROCURADOR-GERAL RETARIO MOUNICIPAL
DO MUNICIPIO

Lei 7.066




PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE VARGINHA

ANEXO UNICO oG <L

\\_.
RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar
n° 101/2000)

LEI N° 7.066
OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA

IMPACTO NO ORGAMENTO/2022: Sem reflexo, pois sera compensado
com O aumento de outras receitas no mesmo exercicio
financeiro.

IMPACTO NO ORGCAMENTO/2023: Sem reflexo, pois serid compensado
com o] aumento de outras receitas no mesmo exercicio
financeiro. "

-
IMPACTO NO ORGCAMENTO/2024: Sem reflexo, pois serid compensado
ccm o aumento de out:@s receitas no mesmo exercicio
financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remiss3c da receita ndo afetaré
as metas de resultadoes fiscais, uma vez que estd acompanhada
de medidas de compensacdoc como o aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO: a

Para aferigdo dos cdlculos foram adotados como pardmetros os
valores referentes ao aumento de receita de ISSQN no Municipio
durante o periodo dos beneficios, em contrapartida com os
valores referentes as isengdes ora concedidas, as quais somam
a monta aproximada de R$ 4.211.%47,61 (quatro milhodes,
duzentos e onze mil, novegentos e quarenta e sete reais e
sessenta e um centavos).

Prefeitura do Municipio de Varginha, 12

VERDI !%LIO MELO

PREFEITO MUNICIPAL

de dezembro de 2022.

Lei 7.066
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DE : Secretaria Municipal de Administracio
PARA : Secretaria Municipal do Desenvolvimento econémico
DATA : 22/12/2022

Prezado Senhor:

ApOs assinatura da Lei n° 7.066/2022, encaminhamos
a Vossa Senhoria o referido processo para as providéncias necessarias.

Atenciosamente,

™\
Elizandra Apafecida dos S. Reis
Supervisora do Servigo de Secretaria Geral
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Folha de despacho

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Data: 29/12/2022

Assunto: Arquivamento do processo Administrativo n°
4208/2022

Senhores,
Solicito o arquivamento do processo administrativo n® 4208/2022.

Sem mais para 0 momento, me coloco a disposicdo para quaisquer

esclarecimentos.

Atenciosamente,

nthia Silvae

Secrétaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmice

Cinthia A A Silva
Assessora de Inovagéo, Tecnologia
e Apoio as Startups
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Folha de despacho

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico
Para: Gabinete do Prefeito

Data: 05/01/2023

Assunto: Lei n°® 7.086/2022

limo. Sr. Prefeito,

" Conforme acordado com a empresa HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios Lida, o
municip.io de Varginha se dispds, cumprindo as clausulas apensadas no protocoio de
intencdes, que os beneficios publicos concedidos por meio da lei n° 7.066/2022 seriam
retroativos a partir de setembro de 2022.

Esta secretaria foi procurada pelo departamento juridico da empresa beneficiaria. a cerca
da nao concessédo da isencdo retroativa.

. Contudo o paragrafo unico do artigo 2° se demonstra divergente ao acordado “A isencgéo
. ora mencionada sera concedida a partir a partir da publicacdo da presente lei e devera ser

talculada de forma proporcional aos meses que restarem no exercicio fiscal de 2022".

Vaie lembrar que o calculo da renuncia de receita do ISS foi considerando a obra em sua
fotalidade, o que justifica a aplicacdo retroativa.

Assim sendo, solicito Vossa analise a fim de sanar a divergéncia citada.
Mescoloco z disposicao para quaisquer esclarecimentos.

Atenclosamente,

Secreta Desenvglvimentc
ondmico |
o Cornélio

Municipal de
Desenvolvimento Econémico
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FLS.: 729
PROC.: 9255 /3a

5l PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA DATA: . %’ £
GABINETE DO PREFEITO o T A J
DE : Gabinete do Prefeito
PARA :  Procuradoria - Geral do Municipio - PGM
PROC. : 4208/2022
Senhor Procurador,

Tratam-se os autos de solicitacdo oriunda da
empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMNTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

quanto aisencdo de IPTU, ISS, bem como ITBI.

Pois bem.

ApOs andlise, constatou-se no artigo 1°, pardagrafo

oo e

: Unico, artigo 2°, pardgrafo Unico, bem como artigo 3°, pardgrafo
Unico da Lei n® 7.066/2022 de fis. 122/124, que a isencdo ora
mencionada serd concedida a partir da publicacdo da presente
Lei;
Destarte, em seu artigo 8°, consta que seus efeitos
~ retroagirdo a 01 de setembro de 2022.
Desta forma, encaminho este processo para que
estude a possibilidade de suprimir os efeitos gerados nos artigos 1,
2 e 3 da Lei n® 7.066/2022, no sentido de manter a retroatividade

dos beneficios fiscais.

Varginha, 10 de janeiro de 2023.

{ VERDI LUCIO MELO
' PREFEITO DO MUNICIPIO DE VARGINHA

RUA JULIO PAULO MARCELINI N° 50 - VILA PAIVA - VARGINHA/MG - CEP. 37018-050
Fone: 3690-2724 - E-mail: lucas.souza@varginha.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO

PGM

DE: Procuradoria Geral do Municipio - PGM

PARA: Secretaria Municipal de Administracdo - SEMAD
DATA: 11/01/2023

PROCESSO: 4.208/2022

Sr. Secretairio,

Tendo em vista a determinagdo do Senhor Prefeito Municipal. as
fls. 129 destes autos, encaminha-se, para as providéncias de estilo, Projeto de Lei que
“REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO
DE 2022”. |

.~~~ Atenciosamente, -

RO MARCELO DOS SANTOS
Procurador-Geral do Municipio
OAB/MG 1° 93.150

Rua Jilio Paulo Marcellini, n° 503Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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Varginha, 16 de janeiro de 2023. '

Oficio n°® 04/2023
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servigo : Secretaria Geral

Excelentissimo Senhor Presidente da Cémara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Encaminhamos a esse distinto Poder Legislativo Projeto de Lei
gue “REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 7.066, DE 12 DE
DEZEMBRO DE 20227,

‘a ojeto se Jjustific em raz3c de erro material
identificado nos pardgrafos unicos dos artigos 1° e 2° da Lei
o 7.066 de dezembro de 2022, os guais pretende-se a revogagéo
tendo em vista haver conflito entre estes e o artigo 8° da
mesma Lei.

b I SRR = |
I_.l
v/
L}

Isto porque a previsd3o nos referidos paragrafos de que a
isencdo (de IPTU e de 1ISS) deverd ser calculada de forma
proporcional aos meses que restarem no exercicic fiscal de
2022 gconfronta com a determinacdoc do artigo 8° de fazer

‘retroagir a Lei a 01 de setembro de 2022, considerando gue

Lei n® 7.066 fora aprovada e publicada com data de 12 de
dezembro de 2022.

33

Desta feita, encaminha-se o presente Projeto de Lei, que
pretende .a revogagdo dos dois j& citados dispositivos legais
(pardgrafos tqicos dos artigos 1° e 2° da Lei Municipal
n® 7.066/2022 tudo a fim de, frisa-se, adequar os artigos
conflitantes entre si, de modo gque todas as isengdes
concedidas, inclusive de IPTU e de ISS, retroajam a 01 de
setembro de 2022.

U

EXMO SR.
APOLIANC DE JESUS RIOS

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA

Of Revoga dispositivos dz Lei n°7.066
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PROJETO DE LEI N°...

REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL
N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

O Povo do Municipio de Varginha,
Estado de Minas Gerais,

A PROVA:

Art. 1° Ficam rxevogados o paréagrafo
tnico do artigo 1°, assim como, o pardgrafo Unico do
artigo 2°, ambos da Lei Municipal n°® 7.066, de 12 de
dezembro de 2022.

Art. 2° O paragrafo uUnico do artigo
1°, da Lei Municipal n°® 7.066/2022, passa a vigorar com a
seguinte redacgédo:

Paragrafo unico. Revogado pela Lei
Municipal n° xxxxxx/2023.

Art. 3° O paréagrafo tnico do artigo
2°, da Lei Municipal n°® 7.066/2022, passa a vigorar com a

seguinte redacéio:

Paragrafo unico. Revogado pela Lei
Municipal n° xxxxxx/2023.

Yl

A <l

Proj Revoga dispositivos da Lei n° 7.066
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e 7 2
Art. 4° Esta Lei entraZem vigor na

data de sua publicacdo, revogadas as disposigdes em

contréario.
Prefeitura do Municipio de Varginha,

16 de janeiro de 2023.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL .

- sz

LEONARDO VINHAS CIACCI CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL SECRETARIO M%HICIPAL
DE ADMINISTRACAO DE GOVERNO

RENATO SERGIO PEREIRA wébgag SILVA CAMARGO\
SUBPROCURADOR-GERAL "SECRETARIO MUNICIPAL DA

DO MUNICIPIO FAZENDA

IA/ALYNE ALVES SILVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, EM EXERCICIO

1
| l

Proj Revoga dispositivos da Lei n° 7.066
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LEI N° 7.085, DE 23 DE MARCO DE 2023.

REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL
N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

O Povo do Municipio de Varginha,
Estado de Minas Gerais, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou & eu em sSeu nome, sanciono a seguinte

Leil,

Art. 1° Ficam rxevogados o paréagrafo
tnico do artigo 1°, assim como, o paradgrafo unico do
artigo 2°, ambos da Lei Municipal n° 7.066, de 12 de
dezembro de 2022.

Art. 2° O pardgrafo Unico do artigo
1°, da Lei Municipal n® 7.066/2022, passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

Paragrafo unico. Revogado pela Lei
Municipal n° 7.085/2023.

Art. 3° O paréagrafo unico do artigo-
2°, da Lei Municipal n°® 7.066/2022, passa a vigorar com a
seguinte redacgado:

Pardgrafo unico. Revogado pela Lei
Municipal n° 7.085/2023.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposigcdes em
contrario.

J/r’ -;";'J
#
{ 3 — s J}\
Lein®7.085 i F.4 = { \-\
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Mando, portanto, a- -« todas as
autoridades a quem o conhecimento e execugdo desta Lei
pertencer, que a cumpram e a fagcam cumprir, téo

inteiramente como nela se contém.

Prefeitura do Municipio de Varginha,
23 de marco de 2023; 140° da Emancipagdo Politico
Administrativa do Municipio.
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VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL .
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DE Secretaria Municipal de Administracao
PARA : SEDEC
DATA : 26/04/2023

Prezado Senhor,

Encaminhamos a Vossa Senhoria o referido processo,
para as providéncias necessarias.

Atenciosamente,

A\ A
A
Elizandra Aparecida dos Santos Reis
Supervisora do Servigo de Secretaria Geral
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Prefeitura Municipal de Varginha .
MPA - Médulo de Protocolec e Arquivo
Requerimento

Processo E - 4208 / 2022
Exmo. Sr. Prefeito Municipal

6 conam

05/04/2022

Processo
Data/Hora
Assunto

Departamento
Enderego Agido
Requerente
Endereco

DDD - Telefone

: E - 4208 / 2022

05/04/2022 - 13:52:20
INCENTIVO FISCAL

PI - PROTOCOLO INTERNC

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local Desconhecido, - Desconhecido - Desconhecido - Xx
(11)54125420

joao.toazzalhedgeinvest.com.br

45.511.595/0001-88

-~

'_Fhm, mui respeitosamente, requerer a V. Exa. se digne :

Nestes termos
p. deferimento

Varginha, 5 de Abril de 2022.

RONAN FERNANDES TAVARES

Responsdvel atual pelo Processo

O Regquerente

Prefeitura Municipal de Varginha
Rua Presidente Anténioc Carlos, 356 Centro Varginha MG 37002-000
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cuidados da SECRETARIA DE DESENVCLVIMENTC £CONOMICO DE VARGINHA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

De: SEMFA

Para: GABINETE DO PREFEITO

Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4.208/2022 - INCENTIVO
FISCAL. IPTU, ITBI E ISS DA CONSTRUCAO CIVIL. INSENGAO. HRE

VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Manifestamos favoravelment ao mérito do
projeto, tendo em vista gque ¢ investimento a ser realizado
contribuird para o desenvolvimento econémicoe do municipio,

is proporcionara a instalagdo de novas empresas em Varginha,
contribuindo  para a geragdoc de novos postos de trabalho,
S E renda e aumento da arrecadacdo de impostos.

assim, quando da elaboracgdc do projeto de
leli da concegdo do incentivo fiscal os autos deverd3o retornar

=~ OTME S = G L £ = 3 VR 3
a SmME) para a veriiicacgao e conrecgao ao relatorio aa

3 lativa de renuncia de receita, uma vez gue, somente apds o
desmembramento da &area serd possivel mensurar a renuncia de

Sem mais para o momento, desde j&, coloco-me a

disposigdo de V.Ex.®* para quaisquer esclarecimentos adicionais
que se fizerem necessérios. .

Varginha, 08 de abril de 2022.

Atenciosamente,

w_z_u%ﬁsdﬂ SILVA CAMARGO
SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA
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PREFEITURADE

vcw“,.uo DA !3‘35:. TERRA  Las i
£ DA NOSSA GENTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Razao Social: HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
CNPJ: 45.511.595/000188
Contato: Breno Paiva
DOCUMENTOS Folha
01 |Informag3o do enderego completo, pessoas para contato e 02
! i respectivos numeros telefénicos da empresa;
1 =
102 |Carta de intengdes constando: beneficio publico solicitado 03a25
! | e contrapartida/compromissos de investimentos;
03 |Carta de intengdes referente ao beneficio publico solicitado, N&o se aplica
| constando: faturamento dos trés anos anteriores e previsao de
| ‘faturamento bruto para os proximos cinco anos;
|
|04 | Carta de intengdes referente ao beneficio publico solicitado, N3o se aplica
a |constando: numero de empregos atuais conforme GFIP, previséo de |
: | gerac&o de empregos para os proximos cinco anos; 5 [
05  Descricao detalhada das atividades que serdo exercidas no imoével a | 03a25 ]
- ' ser doado; |
08 |Para solicitacdo de beneficios publicos pertinentes a terreno: croqui N&o se aplica |
; | demonstrando a area total que sera construida pela empresa e sua !
| utilidade; i
{07 | Para solicitacdo de beneficios pulblicos pertinentes a imposto: citar 02
' /qual & o imposto, percentual e periodo pleiteado; \
|08  Ficha técnica assinada pelo representante da empresa; 02 l
09 Cronograma da obra, constando prazos previstos para a construgéo, —\
maquinario a ser adquirido, recursos necessarios e sua fonte,
impacto ambiental, procedimentos de preservacdo ao meio ambiente, ’
descarte de rejeitos industriais, etc; caso seja dividida em etapas, o
| prazo de conclusao de cada uma das etapas, e prazo total para
| concluséo da obra;
|
10 | Contrato Social (constituicso e alteracbes ou Estatuto com ata de i. 39as56
i posse da Diretoria); ;
|11 | Documentos de identificacdo com foto de todos os socios da empresa e
{ comprovante de residéncia atualizado;
112 |Copia do Cartdo de CNPJ; 57
13 | Balango Patrimonial (assinados pelo Centador e Representante { 58
| Legai)nos 03 dltimos exercicios;
14 | Demonstragdo de Resuitado Ecﬁémico (assinados pelo Contador ' 59
| | Representante Legai) nos 03 ultimos exercicios;
15 |Relagéo de faturamento (més a més) exercicio anterior ao 107
requerimento do beneficic e do exercicio em que ocorre do
requerimento; .
16 | Certidao Negativa de Débito — Tributos Federais & Divida Ativa da 60 !
| Unido;
/17 | Certidao Negativa de Débito — Fazenda Estadual; 61
118 | Certidao Negativa de Débito — Fazenda Municipal; 62
19 | Certidao de Negativa de Protestos; 63 '
120 |Certidao de Regularidade do FGTS — Fundo de Garantia por 64
| Tempo Servico;
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21 | Certidao Negativa de Faléncias e Concordatas; 65 :cp
;22 iCertidéo de Distribuicdo de Feitos Civeis {estadua! e federal); 66 e 68 AT
:23 %Certidéo de Distribuicao de Feitos Criminais (estadual e federal); 67 e 68! 255
124 | Certidao de Distribuicdo de Feitos Trabalhistas; 70
B T el B
§26 EGPS (INSS) - competéncia més anterior & data do requerimento Néo se

' ido beneficio; aplica ,
27 | DAMEF/VAF — ano-base anterior ao exercicio findo; 95 a 106 '
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1* ALTERAGAO, RERRAFIFICACAO E CONSOLIDACAO DO
CONTRATO SOCIAL DA

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME n"45.511.595/0001-88
NIRE 35.232.946.310

{'vio presente mstrumento particular:

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, funde de mvestimento imobibianco, legalmente constinudo
tedistrades G otassao de Valotes Mobilsinos “CVM™) em 5 de dezembio de 2000
CNPE A n” 445314 162/0001 13, neste ato representado por sua admmsiradora,
tledge Invesiments Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Lida..
woscdade empresana matada, com sede na adade de Sio Paulo, Estado de Sao Pauldo.
o Svamida Brogadero Fana Lima, n” 3.600, 117 andar, comunto 112 (parte:, ltnm
Baba, o711 04338 132, ONP), ME 97.233.654 (4101176, com scus atos constitutn os
wguivados na Junty Comercal de stado de Sdo Paulo ~[LUCESP” sob o NIRL
SR AT O domdamente amonzada pela OVM 2 exercer 2 ammadade de
sdovinnairacao doe carteras de otalos ¢ valores mobilianos, conforme \to Declaratano
AT T058N, de 3 de julho de 2018, nesre ato representada por seus diretores.
Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n" 14.546.235 3SP /3P,
C ST 0" 121 220,368 26, ¢ Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasiara,
read, admunistradora, RG n® 34.026.236-7 383P/SP. CPE/ME n” 34391577537,
ostdenies ¢domicthados na adade de 8o Paudo, Estado de Sdo Paulo, com endere o
mercet na Wwonida Briecadore Pana Lo, 67 2 a0, coputo 112 parte, fuum

Wibag, € 3P 13538 332 I

umoe soar da socedade ompresana mgada ampessoal denominuda HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ¢oom scdde 110
vhade de Nao Paudo, Hstado de Sao Paule, na Averada Brigadaro Fana Lima. n" 3.6,

wipemier {12 iparre:, braim Bibt, CEP 04838 132 ONPLUNME n® 43.511.5395 /0001 S8
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¢ uoti scus dtos consttunvossargan ados na [UCESP sob o NIRE 35.252.946.3 14

Nogredade™s, ¢ amnda,

IIRE LOG PARTICIPACOES LTDA.. sociedade empresiana hmirada, com sedu
o cidude de Sac Paulko, Estado de 3ao Paulo, na \vemda Brgadare Fana Limal o

dlcompmnio DY parte - Jrum Bebn 6 B P 0d33R 132, g Base Je constituigiio, nieste
st aoprosaniada per scu admsnstiador, Ricardo de Santos Freitas, aama

agiz.;[liludd--

re<ol o shwerar o Contrato Socwl da Socedade, mediante a observinaa das

deliberagoes a seguir:

L. RERRATIFICACAO DO INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO
DA SOCIEDADE

LL 0 Noinstramento Parncalar de Consntacao da Sodedade, eelebrado em 14 de
fovercrro de 2622 ¢ rc__g,i':itr;idlr 1 _R‘f NP sob ooon” 353 232 946,310, cin osessiao de 3
deomares de 2022 Clostrumento de Consunacio” . por_um_equivoca. conston
sicenreto o namero do C1IP do endereco da sede da Soacdade ¢ do endereu
coacnial deoseus admmmsiradoeres  como SU4538.9067, qu.mdn e Cartelo serkd

Sy 1 3¢

i.2 P omade de desposte auion, renfiea se o Instrumento de Consaougto da
octcdade. de torma a constar o numero carreto do CEP do endereco de suz sede
Lotilomie previsto no preambulo do presente mstrumenta; e do enderego comeraal

Jeosous admmistradones,

L3, Neste senndao, a Claasula 2' ¢ o Panierafe Pramare da Clawsula 6° do Contraro
RS Y LI ,"‘='-_i.|..t_:.!ds,, CONSEANIUS der s rumnentao dc {on=uruwarns, Padssam 4 sl

T TN e s ooy L s R h‘-_l‘li"._i‘i

i
i

(:JT-‘I-U)H(..I .," I Videzididy fuand wely Biad il ot Vuto Motiviv, (aicdido of Mg I’J.:.u. . lrokiaia

Heze vt bagne s 0® 3000, coigunie 112 {paric s Taun Biis, P S 38130, padiveas,

158 SR e Bk R
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Clausula 6°

» I oo g ~ =
pi {4 pamsiiats V suctir samcal, et Ldniinzsfradores dia Sacrdady, Ricardo de S.anros

ChRE St Ll

Froitas, vadeav.  abdde. adrogain. RG # 14.546.235 SSP/AP.  PIo M

L ia8 6. Jodo Phelipe Toazza de Oliveira. srastico. casiado, ongufern. KO

FETHANTA KV S CPEF N 323 B3R TIN O oAl desrnihidder v
witr i Mo i, niie cnii vvon owimeradt wa Vreniaa Brosadeire Uarea Lici. o

Cothd conime $12 ivartes Baim Bisi, QB 04538432, Vo Pania - SP.

L4, Cisocus ranfica os demais rermos e condicGes do Instrumento de Consuruicao

da soaedade nao retincados, expressamente, por este Instrumento.

. ALTERACAO DO ENDERECO DA SEDE DA HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA E DE SEUS DIRETORES

2L intema o alweracio doo s enderecs da sede da Hedge Investments
Distnibuidora de Taulos ¢ Valores Mobiliarios Lida, admusistradors do soan
Hedyee Real Estare IV Funda de Investimento Imobiliarior ¢ o do endereeo

cmcrend dooscus dicctores, da Avemda Horacw Lafer, o 160,97 andar, parre, fanm

Pl 0 1T 6d538 080, NG Pawdsr - SP. para \verida Brogadeno Dana Lanac o 3.0000
conpario P10 pagrcs, T Bube o B adS5s [32 Sas ko ST Garformie

carnta e preambuio Jooprosenic mistmunc
1. TRANSFERENCIA DE QUOTAS

3.1 ¢+ ~ouis Hedge Real Estate IV Fundo de Investimento Imobiliano.
prubar do 10 ccem) quoras. com valos nomimal anitine de RS 1,00 (um reatl, g
proitaccni oot do RS 00t ccemi reas L totalmente mucerabizadas em mocda
ot mie pacional, ronra-se da Socedade o tanstere o terzldade de stas quetas anova

~aw HRE Log Participagfies Ltda., por conterencnt oo capital socal desta
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3.2, LDossa torm, a ‘-_i.m::ng.- Medor Contrato docat da X wicdade passa a vigorar
) 4 sezuinic redacao: A
!
Clitasla 3% V. ki spii cad Vooreaddi o o0 RE HUEHY 5com roanca, derrdiio w0 TR
w0 oy Fodeatd BebEETE N dET .':i_l':- of ;{‘ ] ,r'_’flf FiEERE FER G, duizdiidl il ,-'r‘:':'k.'.f-r_".‘.‘.;'._-'- o il Hewie B0

canis oo i niale o HRE Log Participagées Lida.

Fe Bl Picd CRESOTES 0 dn DN aRLE ad Surreiande, Hny JG30We (di {iion

iv.  CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

1

3L Duanic do exposto acma, consobdar o Contrato 3 wial da Socedade, o qual

Pussa A vizorar, a parar desta data, de acordo com i nova redacao ranscnia a segur
‘CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL DA -
FHRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

1. NOME EMPRESARIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Clausula '\ Socwedade ¢ consnruida como soaedade empresana do apo hmiuada
crapssoal o wmara sob a denominacao de "HRE - VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA."

Cilausuia 2° 4 soccdade tear sode o adade de Sao Paado, essado de Sao Paala, na
vl ;"‘a{'_,:iil'll"i' {ana i v 1 ;."'“', R RSN 4 AN ;i;\ -]".‘lﬂcﬁ. h-lun i\-ll-"- 22 R g
ivinaN T P wlondes, noT deltberavao da osewoa, manter dhais,  escnmono ©

PO e Gl guadquer localidade do pais ou do extenor.

Cliusula 3\ Sociedade tem por objeto seaial a gestdn, locacio, compra ¢ vend

de bens imon s propros
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Cliusula 8 ¢} prazo de durgedo 3t Sociedade serd mdeterminado.
i CAPITAL SOCIAL

Chuwsula 3 v capred soanal da soaedade ¢ de K joognt ccom rems, draddo cm
s o geotas, com talor seminal dmnino do RS s cum real o osadmentc
mvepralioadas wn o moeda conzente paaonal ¢ de ntulandade da HRE Log
Paruaipagoes Lida.

P rarrato !

nneo 3 responsabifidade da soca ¢ hmitada a0 valor de osuss quotas,
wende certo e cla tesponde imegralmente pela inwegrabizacio do capital s el da

ottt ees germuas e Mo PO e € ondiea gl

1i.  ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

Clausula 6° 3 idmmsstracio dos negoaos socats em geral ¢ a pranca, pura tanto,
ot o8 aros aeeessanos ou convermentes a osse fim, assim como 1 s
fOpresentaco om juizo ¢ fora dede, auva ou passivamentce, perantc UalsGUET (Creeiros,
rpattioes publicas ou autondades federas, estaduas ou mumcipais, bem oomo
stiarguies soowedades dooccononua must, enodades  paracstatas O mstacos
P Ot g, et a2 cdons adimmnstrade o, socios 0u nao sogos, o YU Setle
ditzcties masimios da Socadade ¢ aos quans caberd, alem das obogacoes ipubares,
PILC S A ICE i ROSTC © vt s SOk INCTenes G s funcio, oo prndats o d

Henne cmmpresanal, og prazo indeicrmmnadio.

Toanagiate Unmicno  sogia nomeod, coma Admunstradores da Socedade. Ricardo
de Santos Freitas, brasikonc, casado, advogado, RGon” 14546233 S8 P
Pri. B R

B 13D 06 TG ¢ Jodo Phelipe Toazza de Oliveira, hrasdens, casaden

e, R ' 32530082 0 sxDY S N orT 3235435338 A0 rosidenies o

o ttack e o vidade de dae Paado, estado de a0 Paalo, com endereco comeradi
s emida Broguaaro Faoa bama, 0 3,600, conjunro 112 (parre), laann Biby, CED

35 152, Sao adle 3P
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Patigealo Scnude -\ Sociedgrie gera representada:

3¢ soledamente por qualquer dos Admanistradores: ou
oladamente por [ (um procurador nomeado nos termos do Paragrafo

Leroenro abarn,

Paragrates dorctre 3 Sociedade, medanre assinatura dos 2 {dos) Admmisiradores
Crt cmuao, Peeden: nomear ¢ consniar procuradores, para quasquer tins, devendo
cortstar doomstrumento de mandato os poderes ¢ o seu prazo de VIgEnca, que nuncl
wora supenor 12 idozes meses, exceto 0x que overem finalidade judical.

%

Caragiate Qgarte - O poderes para comprar, vender, lipotecar, ou por qualguer

st piodu, ablenar ou gravar bens da Socedade, contratar emprostmos L
Prancuunientos, do qualgier copecic v valor, bem como conceder, em ooy (L
~odicdhade . yualguer modididade de garana & wreerros, serdo exerados por quadquet

whmnsttadores ou Poocutador observado o disposto oo Paragrato Tercaro

i s necessidade de autonzacao peévia da soca

v, EXERCICIO SOCIAL E DISTRIBUICAO DE LUCROS

Clansula 7% ) exaracio soaal comnadira com o ano avil ¢ encerrar-se 4 em 31 de
docomibre decada ane, quando serao clabaradas as demonstracoes fnanconas da

onlndades o contermidade comy s dispeesicoes legass aphcavess

lausula 3" ) fucrs iquido d exczaao tera a aplicacao que tor determunada pela

~ 1k

Pargerate §mice Os Admunistradores poderio determinar o levantamente de

Lotbanion o tmsnesinad o om puri{;d(n IHCTHOTCS CL CAST 2 Lfd 4pur.\du uCro, este wWera s
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Clausula 9° b clate o Foro ds Capital do bstado de Sao Paulo para duwr

il

Litquer duvidas ¢ controversias decorrentes deste Contrato Socal.

Vi,  DISPOSICOES FINAIS

Clausula 10 - Cis casos omissos neste mstrumento serdo regulados de acordo com as

U s postas 0o Codieo Ol e o' (0 406, de 10 de anerro de 200250 no quc
retesr s Sccedades Tunadas, ¢ supletvamente, nas omissoes Li'.l'-.l‘-lL‘I.l AL,
einenie poio disposte na Lo n” 6. 404, de 13 de dezembro de 1976, bem como

A~ Fealeg SIS ,lltr.'r_lv WS '
FLsnLl ~C o Dresente mstrumento @an ¥ (ires) vias de izual forma ¢ teor

T e |

s Paeko, 29 de naareo de 2022

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

vadlmimisiradors Hedge Investnosts Distnbudora de Tinudos © Valores Mobiliings Lida,

foprcsontads o seus dicetere s Ricarde de manos Freitas ¢ Mana Cealia Carraredo de Andsade

~ow i Rettrante !

HRE LOG PARTICIPACOES LTDA.
Por s admunetrador Kacards Se Mantos Fratae

175.281/22 | suny momms wmm

{0 T
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMTTADA UNIPESSOAL DENOMINADA

“HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”

Pk prosenic mstrumento pamcul.ir:

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. tundo de investimento imobiliario, legalmente constituido ¢
rrade na Comissao de Valores Mobilianios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021,
CNPE AR 07 44.514.162/0001- 12, neste ato representado por sua administradora,
Hedge Invesunents Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida.,
ade anprosaria mitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
nt Avenmids Hordclo Lafer, n” 160, 9° andar, parte, Itaim Bibi, CEP (04338-080),
CNPEME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comeraal do istade de Sio Paulo (“JUCESP™) sob o NIRE 35.230.947.149,
Wovidaionic aurtorizada pela CVM a exercer 4 atividade de administracao de carteiras
ic urdos ¢ valores mobiliarios, contorme Awo Declaratorio CVM n® 16.388, de 5 de
lhes de 201X neste ate representada por seus diretores, Ricardo de Santos Freitas,
brasderro. casado, advogado, RG n” 14.5346.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368- =
't ¢« Mana Cecilia Carrazedo de Andrade brasileira, casada. administradora, RG ’
T h026.236-7 SSP/SP, CPF/ME n° 343.913.778-37, residentes ¢ domuciiiados na
vidade de dae Paulo, Estado de Sio Pauio, com endereco comercial na Avenida

Reiwidens Faria Tima, n” 3.600, conjunto {12 (parte), Iraim Bibi, CEP (4538-906,

riinee Go 7 do Arogo 1052 do Caaigo Uivil, resolve constitulr uma socicdade

i

cipresatie btiada anpessoal {“Sudiedade ), 4 qual se regera pelas clausulas e

endicdes abaino esripuladas:

DOCS - 1773419
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“CONTHATO SOCIAL DA

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
L. NOME EMPRESARIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Clausula I* - A Sociedade ¢ constituida como sociedade empresaria do dpo limitada
snipessoal ¢ girara sob a denominacao de  “HRE  VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.".

Clausula 2* - A Soaedade tem sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo,
na1 Avenida Brigadeire: Farda Lima, 0 3.600, conjunto 112 {partc), Itaim Bibi, CEP

tass "Hi

a, podeado, por deliberacio do sécio, manter  filias, escritorio ¢

representacoes vm qualquer localidade do pais ou do extenor.

Cliusuta 3*  \ Scacdade tem pur objeto social a gestio, locacio, compra € venda

do bens unot s propuios.
Clausula 4 - O prazo de duracao da Sodedade serz indeterminado.

I CAPITAL SOCIAL

Clausula 57 - O) capital soaal da Sociedade € de RS 100,00 (cem reais), dividido em
1ot rcem} guotas com valor nominal unitirio de RS 1,00 (um real), totalmente
ntcerabicadas, neste ato, em moeda corrente nacional ¢ de uwlandade do Hedge

Heal Estate IV Fundo de Investimento Imobiliario.

Pardgrate Unics - A responsabilidade da socio ¢ imitada ao valor de suas quoras,

i Lereo que de tespoade ategiimente pela integralizagzo do capital social da

. _ ) g o g —
chthobier o ermes (o A Liisd ;;t<=,;JL)iL{r=\.l'.J|.
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[1I.  ADMINISTRACAO DA $OCIEDADE

e

"RC wew
Clausula 6% - A sdmunisiragao Jdos negodcios soaals em gera ¢ a pratica, para tanto,
de todos o8 atos necessarios ou convenientes a esse fim, assim como a sua
SUPrOSeNacao an juizo e fora deie, ativa ou passivamente, perante quaisquer terceiros,
senariigoes pubhicas ou autondades federais, estaduais ou municipais, bem como
wisarquias. socledades de economia mista, enudades paraestatals ¢ Insttuicoes
pnancenas, compatira a 2 dois) admiristradores, s0¢ios ou n3o sOCios, 05 quais Serao
s divigonies mdnimos da Socicdade € zos Guais caberd, além das obrigacées regulares,
provena e kel ou neste Contrato Sodial ¢ taerenics 3 sua fungdo, o uso privativo do

TR t,-nj)rcb.{rl;ll, por prazo indetermin:ado.

o - O socio nomecu, como Admimustradores da Sociedade, Ricardo
de Sanwos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n® 14.546.235 SSP/sP.
CPECME 2% 121.220.368-26 ¢ Jodo Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado,

canbare. KRG oa™ 34 239,085 6 SSP/SP, P/ ME 0° 323.438.338-060, residentes ¢
Poanvigilodos ag aidade de Sao Pauio, Estado de $ic Paulo, com endereco comercia

e Aaenide Brgaddro Fana Lima, 8% 3.600, conjuate 112 {parte), Traim Bibi, CEP

- -

14238 WG, Nao Paddo - SP.
anzprabe Sepandy —- A Sociedade sera representada:
v dadamenie DoL gquaiquet dos Sdmuusiadores: cu

1 reladamente por D ofamy procurader nomeado nos termos do Paragrafo
ferccino abaixo.

Fardzrare Terceins - A Sociedade, mediante assinatura dos 2 (dois) Administradores

< conente, podetd nOMear ¢ consutuir procuradores, para quaisquer fins, devendo
conetar d sistrwnnencs de mandate os poderes e o seu prazo de vigéncia, que nunca

ST Supertor G 12 dose) meses, exceto os quo tiverern finalidade judicial.

el uarte © Us poderes pars comprar, vender, hipotecar, ou por qualquer

rodi, alicnnr ou o goavar boae da Socledade, contrata; emprésumos ¢

i
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L
fnanciamenros, de qualquer efpéait ¢ valor, bem como conceder, em nome da
- L
Sociedade, qualquer modalidadc’dé darantia a terceiros, serdo exercidos por qualquer
dos Administradores ou Procurador (observado o disposto no Paragrato Tercerro

awcinze sena necessidade de autorizagio prévia do socio.
IV.  EXERCICIO SOCIAL E DISTRIBUICAO DE LUCROS

Clausuia 7° - O caereicic social coincidizi com o ano aivil € encerrar-se-a em 31 de
dezembino de cade ano, quands seiao elaboradas as demonstracoes financeiras da

Soticdade, en: contormudade com as disposigoes legais aplicaves.

Clausula 8- <) lucre ligudo do exeracio terd a aplicacao que for determinada pelo

SOCIG.

Varagraio_T'nico - Os Adminisiradores poderio determinar o levanuamento de
Daiango irimesral ou ¢m periodos menores ¢, caso seja apurado lucro, este poders ser

adianiade a0 saan
V. FORO

Clausala 9* - ica oleito 0 Fure da Capital do Estado de Sic Paulo para dirimir

quausguer dividas ¢ controvérsias decorrentes deste Contrato Social.
VI. DISPOSICOES FINAIS

Clausaia 10 - (s casos omissos nesie insirumento serao regulados de acordo com as
normas dinpesias no Codigo Civi (i n® 10,400, de 10 de ianeiro de 2002), no que

4

o retere as Sociedades Linutadas, ¢ supleavamente, nas omissoes daquela norma,
exclusivamente peio disposto na Lei 07 €404, de 13 de dezembro de 1976, bem como

Ci sdas Cspectisas aleeragoes.”

4
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DISPOSICOES TRANSITORIAS

¥iL

Clausula 11 O Admimnistradores declaram, sob as penas da le, que ndo estdo

e (S, 1 5

vt Mgt el

reer a administracio da Sociedade, por ler especial, ou em virtude de
condenacan criminsl, ou por se encenirar zob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
GUO temporariamente, O acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
Provanitacas, Poitd ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular,

Conira 0 sistema finzacelro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra

as radugoes de consumo, 1 publica, ou a prupricdade.”

ORI SINE - O Presente INSItumento ¢in | (umaj via.

Yao Paulo, 14 de fevereiro de 2022,

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Son i adnetistragora Hodge Invesanenos Dismbueidora de Trulos ¢ Valores Mobilidnes Lida,

s ceussaccrones Ricinds de Santos Frefrus ¢ Maria Cecdlia Carrazedo de Andrades

RICARDO DE SANTOS FREITAS
{Adrotinsrradon

¢ szl dn Instramente Particudar e Constituicie le Sovedade Empresivia imiiada Unipessoal
e CHIRE U dreimna Dampreendimenios Jmoizianos Loda. ", cehirado em 14 de feversiro de 2022,
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JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA

(Admumstrador

to oo Advogade;

PAULO RENATO CASTILHO DE CASTRO

OAB/SP n™ 367

CPEFOME n” 410514, 598-50

01

o) sirnaiae da paging de sssmgturas go Instruments Particular de Coustituzao de Sowvedzds

Fompiliica < RIDEISOI (TR

it “HRE Vanguba Enpreendimentos Imobiliarios 12da. " ceicbrado
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Numeroc do documento: 13157 Yoo Dos
Codigo do documento: 029bcé 1e-da2e-4bd0-a3c8-60c7ale21c28
ink do documento no cofre DocSales: hitps //web.docsales.com/approval/029bc6ie-daze-

1b00)-3308-60¢7a0e21c28

Signatarios

Signatario: HEDGE REAL ESTATE IV FUNDC DE INVESTIMENTO IMOB!LIAFNO
Documenic Assinado em: 24/02/2022 as 16:5

Funcado: Assinado como parte

z-mail: ceciia.andrade@hedgeinvest.com.or

f‘*pF- i | 1’: a1 '.""a 37

iP do Usuario: 17" 42 67.238

Signatario: HEDGE REAL ESTATE 1V FLJNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Documenio Assinado em: 24/02/2022 as i6.34.

Fungao: Assinago comc paite

E-mail: ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br

CPF: 121,220.368-26

i do Usuaric: 177.92 07 238

Signatario: RICARDQC DE SANTOS FREITAS
Documento Assinado em: 24/02/2022 as 16:34.
Fungao: Assinado como parte

E-mail: ricardo.ireitas@hedgeinvest.com.br
CPF:- 121 220 368-26

IP do Usuario: 177.92.67.238

Signatario: JOAO PHELIPE TOAZZA OE OLIVEIRA
Documento Assinado ein: 24:021‘3021 s 16:28
Fungao: Assinadc comao parte

E-maii: j0ac.toazza@hedgeinvesi.com.or

CPF: 323.438.538-60 '

'P do Usuaric: 2804:18:18fi):bade:4461.c 1 20 deetisbe?

Signatano: PAULO RENATO CASTILAO DE CASTRCO
Documenio Assinado em: 24,02/2022 as 1621,
Funcao: Assinado coing parte

E-mail: pauic casuino@heageinvest.com.bi
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Certificado de Assinatura .. .

7 Decumento abaixo foi assirade,digitafmente ¢ gfiptografado com certificado digital da cadeia
‘;f,»r-‘-BPs:ASIL na piataforma DocSales, conforme regulamentado pela Lei No 14.063 de 23 de

HorG de 2620 e uu,om:a se armazenadc em cofre criptografado. Para verificar as assinaturas

ciique no link acessa h com/ r e digite 0 Codigo do Documento abaixo.

eeE cw=

Caédigo do documentc:
029bc61e-da2e-4bdG-a3cB-60c7a0e21c28

Hash do documento:
R4 -EAhd AR ASEB10591510801a7d7656937dd 1c083b80debd8e7eb932ch

Adssinaturas
LD GE REALESTATE W FUNDD DE : :
IFVESTIME IMOBILIARIO . Assinauc em 24/02/2022 as 19:54 (UTC) com o 1P 177.92.67.238
) T - aifcnmando o cpf 343.913.778-37.

1. a0ciwhE0geinvasi.com. e

4130k 2EAL ESTATE iv FUNDO DE
ot sl e S Assinzco em 24/02/2022 &s 19:34 (UTC) com o P 177.92.67.238
eSS IENTO WMOBILY.SID i .
. R nigimiando o cof 121.220.368-26
SAHTOR FREITAS “Assinads em 280272022 as 19:34 (UTC) com o iP 177.92.67.238

o 121,220,368-26

-(PA Assinann =in 24/02/2022 as 19:28 (UTC}com o IP
2304:18:1810:baBe:44df:c120:dee1:38e7 informanco o cpi 323.438.538-
€0.

Assinado em 24/02/2022 as 19:21 (UTC) com o IP 177.92.67.238
sormando o epf 410.914.398-50.
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03/03/2022 18:07 ; iF.S.: 54
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¢ DATAL S /04 2o
REPUBLICA FEDERATIVA DT BRASIL I
LASS. IV
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA _
NUNMMBC DE Mechi o | COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATA DE ABERTURA :
45.511.595/0001-62 03/03/2022
MATRIZ [ CADASTRAL 'Mf/k
NOME EMPRESARIAL
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
[ TITULS DO ESTABELECIMENTO (NOMZ DE FANTASIA) PORTE
FL i DEMAIS
COGIGO E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis préprios (Dispensada *}
CODIGO E DESCRICAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra & venda de imoveis proprios (Dispensada *)
CODIGO E DESCRICAGC CA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedace Empresiria Limitada
LOGRADOURD NUMERQ COMPLEMENTO
! AV BRIG FARIA LIMA 3600 CONJ 112
§ CEP | [E~RRODISTRITO MUNICIPIO UF
1 04.535-132 i LITAIM BIBI SAO PAULO sSP
L | S S
ENDERECO ELETRONICG TELEFONE
ABCD@ABCD.COM (11) 1234-5678
["ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EEP: -
SITUACAD CADASTAR: - DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA L 03/¢3/2022
i VOTIVC DE SITHACAD CADASTRAS
i j
SITUAGAG ESPECIAL b J DATA DA SITUAGAO ESPECIAL |
L AT ETR e l

(") A Jispensa O avaias ¢ ilengas e Gir€ilo do smpreendedor uue 3ivnde 308 I6CUSIOs constantes ne Resoiugdo CGSIM n° 51, de 11 de
junno Js 2018, cu du legisiagéo propria encaminhads 3o CGSIM pelos entes federstivos ndo tendo a Receits Federal qualquer
e

fespusubindage guante as alvidades dispensadas.

Aprovadoe pela instrugao Normativa RFB n® 1.863, ue 27 de dezembro de 2018.

Emitido no gia 03/03/2022 as 18:04:13 (data & hora de Brasilia). Pagina: 11



HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L'1DA
CNPJ: 45.511.595/0001-88
Balango patrimonial levantado em 31 de julho de 2022

Ean Reais
Alivo 31/07/2022 Passivo 31/07/2022
Circulante Circulante

Niio circulante

Tolal do ative -

Nio Circulante

Patrimonio liquido
Capital social 100,00
Capital Social a integralizar (100,00)
Total -
Total do passivo e patriménio liquido .
H ENR|QU E LUIZ Assinado de forma digital por HENRIQUE

LUIZ GONZAGA:33079482883

GONZAGA:33079482883 pados: 2022.08.11 11:43:50 -03'00'

Henrique Luiz Gonzaga
Contador
CRC n®: 1SP256056/0-0
CPF: 330.794.828-83

=1 e S
T | ‘ _{JJ [!'
[Vl I T
T2l B B A
B b N
"-,—_—_ ™
vl S L P
4 3 1}
anll Pangll ¥
‘:“‘J (-
& R
T
[. '!. ) ‘. }




HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 45.511.595/0001-88

Demonstracio do resultado do exercicio

Para o periodo findo em 31 de julho de 2022

Em reais

Receita liquida

Outras despesas e receitas operacionais
Despesas Administrativas
Despesas comerciais
Despesas Tributarias
Qutras receitas operacionais

Resultado operacional

Resultado financeiro liquido
Receitas financeiras
(-) Despesas financeiras

Resultado antes da tributac¢é@o sobre o lucro

imposto de renda e contribuicio social
Provisdo para imposto de renda e contribui¢do social corrente

{Prejuizo) / Lucro Liquido do periodo

HENRIQUE LUIZ LUIZ GONZAGA:33079482883
GONZAGA:33079482883  pados: 2022.08.11 11:44:25 -03'00"

Jul/2022

Assinado de forma digital por HENRIQUE

Henrique Luiz Gonzaga
Contador
CRC n®: 15P256056/0-0
CPF: 330.794.828-83




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS_ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 45.511.595/0001-88

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Caodigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagéo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacionail (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certidao ¢ valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid@o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 21:07:16 do dia 11/08/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 07/02/2023.

Cadigo de controle da certidao: 2640.5CA7.1203.FCB1

Qualquer rasura ou emenda invalidaré este documento.



PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

Procuradona ca Divida Ativa

Certidac Negativa de Débitos Tributarios
da
Divida Ativa do Estado de Sao Pauio

CNPJ Base: 45.511.595

Ressalvado o direito de a Fazenda do Estado de S3o Paulo cobrar ou inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade da pessoa juridical/fisica acima identificada que vierem a ser apuradas, € certificado que:

ndo constam débitos inscritos em Divida Ativa de responsabilidade do Interessado(a).

Tratando-se de CRDA emitida para pessoa juridica, a pesquisa na base de dados & feita por meio do CNPJ Base,
de modo que a certiddo negativa abrange todos os estabelecimentos do contribuinte, cuja raiz do CNPJ seja .
aquela acima infermada. ~ © B .

Certidao n* 37721147 Folha 1 de 1
Data e horz da emisséo 15/07/2022 15:12:12 (hora de Brasilia)
Validade 30 (TRINTA) dias, contados da emisséo.

Certidao emitida nos termos da Resolugéo Conjunta SF-PGE n° 2, de 9 de maio de 2013.
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

A aceitagao desta certidac esta condicicnada a verificagio de sua autenticidade no sitio
http:/iwww.dividaativa.pge.sp.gov.br
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. .. SAOPAULO
. . FAZENDA
' SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Mobiliarios

Certiddo Numero: 0719349 - 2022

CPF/CNPJ Raiz: 45511595/ .
Contribuinte: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Liberacao: 11/08/2022
Validade: 07/02/2023
Tributos Abrangidos:  Imposic Sobre Servigos - 1SS F
Taxa de Fiscaizacdo de Localizagao Instalagdo ¢ Furrc'sn%y' .
Taxa de Fiscaiizagéo de Anuncio - TFA £ ‘% : “"i_af.?" ’
e all g
Taxa ge Fiscaiizz;30 de Estabelecimento - TFE - ST
Taxa de Residucs Solidos de Servigos de Saide - TR idéncia a partir de Jan/2011)

imposto Sobre Transmissdo de Bens Imovei

Unidades Tributarias: . ‘%?

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipaiige
que vierem a ser apuradas ou gque =miquem a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao periodo contido neste

Sos pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigdes em Divida Ativa
unicipio & certificado que a Situagao Fiscal do Contribuinte supra, referente
os na Divida Ativa abrangidos por esta certidao, até a presente data e:

Municipai, junto a Procuradori
aos créditos tributarios inscx&:

REGULAR. T,

% ”.,..
A aceitagao desta ceg_ﬂléo‘ ‘esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet, no enderego
http://www.prefeiturais \ idade/secretarias/fazenda/.

Qualquer rasura invalidara gte documento.
T

Certig3o expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n* 4, de 12 de abni de 2017, Instrugas Normativa SF/SUREM n° 3, de 6 de abril de 2015.
Decreto 50.691, de 29 de junho de 2002, Decreto 51.714, de 13 de agosto de 2010; Portaria SF n® 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n® 182.
de 04 de agosto de 2021.

Certiddo emitida as 21:09:14 horas do Gia 11/08/2022 {hora € data ca drasiia).
Codigo de Autenticidade. EF“CA235

A autenticidade desta certiddo deveia ser confirmada na paginz da Secreiaris Municipai da Fazenda hittp://www.prefeitura.sp.gov.brisf
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Resultados da consulta

NAC constam protestos nos candnos participantes

As informagaes referem-se a pesauisa, ndo vaiendc coma certidao ou prova de inadimpiemento e apenas tendo valor legal apos
confirmagao por certiGao no Tabelionato indicado

Para consultar os cartdnos participantes. ciigue agui

Documento informado: Data da consulta: 15/07/2022 15:10h Pesquisa retroativa de 5 anos
45.511.595/0001-88

Voltar

Ptips: fisite.cenprotnacional. org.oriconsulia 11



02/08/2022 19:04 Consulia Regularidade ac Empregador S o b

CAIXA

CAlXA ECONCMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  45.511.595/0001-88

Raz3o0 Social:HRE VARGINHA EMPREEND IMOBILIARIOS

Endereco: AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3600 C1112 / ITAIM BIBI / SAO PAULO / SP /
04538-132

A Caixa Econdmica Federai, no usc da atribuicdc gque lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maioc de 1990, certifica que, nesta data, a
ernpresa acima identificada encontrz-se em situagdo regular perante o
Fundc de Garantia do Tempo cie Service - FGTS.

O presente Certificadc nac -serviréd de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes & contribuigbes e/ou encargos devidos,
decorrerites das obrigactes com o FGTS.

Validade:19/07/2022 a 17/08/2022

Certificagcdo Nimero: 2022071902142450053803
Informacéao obtida em 02/08/2022 19:04:18

A utilizagdac deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionaca & verificacdc de autenticidade no site da Caixa:
WWW/.caixa.gov.br

nps./iconsulta-crt caixa.go.. i cansultacriipages/consuliaEmgregador st 174
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15/07/2022 0058 M

n PODER JUDICIARIO
2 S TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUIGOES CIVEIS

WA AN .

CERTIDAO N°: 8854584 FOLHA: 1/1 %f‘jg

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justica. M

A Diretoria de Servigo Técnico de informagdes Civeis do(a) Comarca de Sao Paulo -
Capital, no uso de suas atribuicdes legais.

CERTIFICA E DA FE que, pesquisando os registros de distribuicdes de AGOES
CIVEIS, FAMILIA E SUCESSOES, FALENCIAS, CONCORDATAS, RECUPERACOES JUDICIAIS E
EXTRAJUDICIAIS, EXECUGOES FISCAIS E JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS, anteriores a
14/07/2022, verificou NADA CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome de: ******=+*=*xes

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 45.511.585/0001-88,
cOnforme indica{;éﬁ Constante do pedido de wmdéo‘!*tﬁ...’.""I.ﬂ'ﬁm“ﬁ‘.ﬁ'I'ttl’.*ﬁx‘"il".."'!""

Esta certiddo ndo aponta ordinariamente os processos em que a pessoa cujo nome
pesquisado figura como autor(a). Sdo apontados os feitos em tramitagdo cadastrados no sistema
informatizado referente a todas as Comarcas/Foros _Regio_nais e Distritais do Estado de S&do Paulo.

A data de informatizacdo de cada Comarca/Foro pode ser venﬁcada no Comunicado
SPI n® 22,’2019

Esta certiddo considera os feitos distribuidos na 1 Insténcia, mesmo que estejam em
Grau de Racurso : ;

Néo existe conexdo com qualquer outra base de dados de instituigao publica ou com a
Receita Federal que verifique a ideniidade do NOME/RAZAO SOCIAL com o CPF/CNPJ. A

conferéncia dos dados pessoais fornecidos pelo pesguisado € de responsabﬂldade axcluswa do
destinatario da certidao. .

A certiddo em nome de pessoa juridica considera os processos referentes a matriz e
as filiais e podera apontar feitos de homonimos n&do qualificados com tipos empresariais diferentes
do nome indicado na certiddo (EIRELI, S/C, S/S, EPP, ME, MEI, LTDA).

Esta certiddo s6 tem validade mediante assinatura digital.

Esta certidao € sem custas.

Sao Paulo, 15 de julho de 2022.

0058842446 FATEN
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“ PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUIGOES CiVEIS

©gX
CERTIDAO N°: 8854596 FOLHA: 14\ . MW7\

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justica.

A Diretoria de Servico Técnico de Informagdes Civeis do(a) Comarca de Sao Paulo -
Capital, no uso de suas atribuigdes legais,

CERTIFICA E DA FE que, pesquisando os registros de distribuigdes de PEDIDOS DE
FALENCIA, CONCORDATAS, RECUPERAGOES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS, anteriores a
14/07/2022, verificou NADA CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome de; ******=*s=re

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 45.511.595/0001-88,
conforme indicacao constante do pedido de certidgo. * *******  mmrmrmrai o S

Esta certiddao nao aponta ordinariamente os processos em que a pessoa cujo nome foi
pesquisado figura como autor (a). S@o apontados os feitos com situagdo em tramitagdo ja
cadastrados no sistema informatizado referentes a todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do
Estado de Sao Paulo.

A data de informatizacdo de cada Comarca/Foro pode ser verificada no Comunicado
SPI n® 22/2019.

) Esta oertidéd considera os feitos distribuidos na 1* Instancia, mesmo que estejam em
Grau de Recurso.

Nao existe conexdo com qualquer outra base de dados de instituigdo publica ou com a
Receita Federal que verifique a identidade do NOME/RAZAO SOCIAL com o CPF/CNPJ. A
conferéncia dos dados pessoais fomecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do
destinatario da certidao.

A certidao em nome de pessoa juridica considera os processos referentes a matriz e as
filiais € podera apontar feitos de homdnimos ndc quaiificados com tipos empresariais diferentes do
nome indicado na certidao (EIRELI, S/C, S/S. EPP, ME, ME|, LTDA).

Esta certiddo s6 tem validade mediante assinatura digital.

Esta ceriiddo é sem custas.

Sao Paulo, 15 de julho de 2022.

0058842456
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x PODER JUDICIARIO
2 M TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUIGOES CRIMINAIS

CERTIDAO N°: 8857917 FOLHA: 1/1

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justiga.

A Diretoria de Servigo Técnico de Informagdes Criminais do(a) Comarca de Séao Paulc;—c & d{‘gi .
no uso de suas atribuigbes legais, { U {%:J b -

CERTIFICA E DA FE que, pesquisando os registros de distribuicdes de A(}OES \\c g._-bf.‘x /
CRIMINAIS, anteriores a 14/07/2022, verificou NADA CONSTAR contra; **** s ssssssimmmmmmisssmm x"‘;//

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 45.511.595/0001-88,
conforme indicag@o constante do pedido de certido, **=**** - xeassammmmpmmm— "

E NEGATIVA, nos termos do art. 8°, § 1°, da Res. CNJ n° 121/2010, a certid@o na qual
constem apenas inquéritos policiais, ou processos sem condenag¢éo transitada em julgado, ou em
caso de gozo de sursis ou com pena j4 cumprida ou extinta. Esta certiddo PODERA SER
COMPLETADA COM AS CERTIDOES DE OBJETO E PE DOS FEITOS NELA APONTADOS,
solicitadas diretamente aos respectivos juizos, para indicagéo da situagdo em cada um deles.

Feitos relacionados somente ao nome pesquisado, NAO QUALIFICADO(A), em razdo
da inexisténcia de dados completos na base do Distribuidor, podem se referir a HOMONIMOS, e néo
a pessoa pesquisada. Nessa hipotese, esta cerliddo podera ser acornpanhada de declaragdo de
homonimia do interessado, conforme modelo disponivel em
hitp://www.ijsp.jus.br/Certidees/Certidoes/CertidoesPrimeirainstancia. Cerliddc com apontamentos
apenas nesse campo considera-se NEGATIVA, nos termos do art. 8°, § 2°, da Res. CNJ'n® 121/2010.
Instrugbes para a corregdc de apontamento desatuaiizado ou para obtengdo de certiddo de
homonimia estao disponiveis no enderego acima indicado, na aba DUVIDAS FREQUENTES.

ESTA CERTIDAO NAO VALE PARA FINS ELEITORAIS. Eia abrange os feitos
criminais e dos' Juizados Especiais Criminais cadastrades no sistema informatizado referentes a
todas as Comarcas/Foros Regionais e Dislrilais do Estado de Sao Paulo & os constantes das fichas
manuais da Comarca emitente. A dala de iniormatizacdo de cada Comarca estd disponivel em

http://www.tjsp.jus.br/Download/Primeirainstancia/pdf/Comunicado.22.2019.pdf - Com. SPI n°
22/2018. .

VALIDA SOMENTE MEDIANTE ASSINATURA DIGITAL, PODENDO SER
CONFIRMADA EM https:/iesaj.tjsp.jus.br/sco/abrirConferencia.do

Esta certidao é sem custas.

Sao Paulo, 15 de julho de 2022.

0058846282 | sy
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM SAO PAULO

CERTIDAO DE DISTRIBUICAO
AGOES E EXECUGOES CIVEIS, FISCAIS, CRIMINAIS E DOS JUIZADOS ESPECIAIS FEDERAIS CRIMINAIS ADJUNTOS

N° 2022.0005305720

CERTIFICAMOS que, em pesquisa nos registros eletronicos de distribuicao, exclusivamente na
Justica Federal de Primeiro Grau, Segéo Judiciaria de Sao Paulo, com sede em S&o Paulo / Capital e
jurisdicao no Estado de Sao Paulo, NAO CONSTA(M) processo(s) e/ou procedimento(s) distribuido(s)
até a presente data e hora, contra HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrito(a) no CPF/CNPJ n° 45.511.595/0001-88.

NADA MAIS. O referido é verdade e damos €. Uada e passada nesta capital do Estado de Sao
Paulo, aos 11 (onze) dias dc més de agosto de 2022, as 21:17.

Observacgdes:
a) Certidao requerida pela Internet, expedida gratuitamente;

o; Certidoes e/ou informacgodes a respeito do(s) processo(s) constante(s) da presente certidao deverao
ser solicitadas pessoalmente na respectiva Secretaria do Orgao Julgador, ou junto ao Tribunal
Superior em que estiver iocalizado, conforme enderegos disponibilizados em nosso site:

¢) A autenticidade desta ceitidac podera ser verificada por qualquer interessado, com base no cddigo
de seguranga 05e7078a f97ffc5a 55e8bb3e fc0de2c8 26d8f7fc, no endereco
~ nttps:/iweb.trf3.jus. brlcertldaoICertldaon:enfluarAutentscldade até 60 dias contados da data de
sua expedicao (prazo em que ficara disponivei no sistema);

d; Nao constam do cadastre do prouessc guaisquer dados de identificagdo a que se refere o
paragrafo unico do art. 2° aa cei 11.971, de o de juiho de 2008, que estejam ausentes na certidao no
caso de apontamento 4é reqistro cxe pi ocessd \b\_,.dO penal);

¢) Nao estando disponiveis nos sisteinas de acoinpanhamenio processual os dados de identificagédo =
Gue se refere o paragraic dUnico do ar 2> da Lei 11.971. de 6 de julho de 2009, no caso de
apontamenio de registro de processo (aq,éo' 'penai) na presente cemnidao, o interessado devera dirigir-
se ao 6rgao em que O processo se encontra atualmente para a complementagéo daqueles dados, se
necessario:

) O nome da pessos pesSyuisaua < U lespeuvy NLLeiv de insciicac no Cadastro de Pessoas Fisicas
‘CPF) ou no Cadasuo Naciona ue Pesscas Jutigicas (CiNFJ) Toram inseridos na certidao pelo proprio

Pagina 1 de 2



PODER JULICIARIO
TRIBUMNAL REGIONAL FECERAL DA 1 K

- T N ep— T - . % 5 oMW
CERTIDAD DU JSTRIBUIC, £ N 2022 L2L0300T A0

. e S e T . . S . - .

imeressado, No ato da suliciragac, ssnuv de sua ileirs responsabilidade a exatidao dos mesmos;

g) Esta certiddo somenie iera validade se nouvei inieira correspondéncia entre o nome do solicitante
& o respectivo nimero de inscrigdo no Cadasiro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNFJ) nela gratados & os dados (nome e nimero) constantes dos aludidos
documentios;

n) Para efeiio da conie¢réncia da validade desta certiddo, cabera ao destinatario do documento
confrontar os dados constantes do Cadastre de Pessoas Fisicas (CPF) ou do Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CMNPJ) do solicitante com aqueles impressos na certidao;

i) Esta certidao ndo inclui pesquisa relativa a-feitos de publicidade restrita;
i Nao foram consunados cvelwais inguemo: ou procedimentos investigatorios equiparados;

K} A pesquisa abrzi Qo teyish Oy desde 2o/04 1967 alé a presente data, na Justica Federal de 1° Grau
Secgao Judiciaria g H30 Fauu,

') Esta certidao aprange os processos < iramiiagao no Sistema de Acompanhamento e Informagdes

Processuais do 1° Grau ¢ ni PJe - Sisterna rocessuai Eletronico.

NUCeo de Apoio Judiciario
admsp-nuaj@urtd jus.or - (11) 3225-8666

Pagina 2 de .



PODER JUDICIARIO FEDERAL Data de expedicdo do documento:

Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regiao 02/08/2022 - 19:08:47

SIS IR S 180 R8N AR 12 | A B iEE § o Cédigo de Verificacio de Autenticidade:
AT AT TR ] e
1 8 4 3 9 2 35 56 M-'yn O xn h w —~ \

CERTIDAO DE ACAO TRABALHISTA EM TRAMI

\

=/ A

2

Dados Pesquisados: . \\ D S
\)E‘.
CNPJ: 45.511.595/0001-88 NG 4

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Certidde n° 847575<Jw2022“ 3

CERTIFICA-SE que em pesquisa aos registros eletrdnicos
armazenados nos Sistemas de Acompanhamento e Informagdes
Processuais do Tribunal Regicnal do Trabalho da 2% Regiao,
até 01/08/2022, NAO CONSTA acao trabalhista em tramitacdo em
face da pessoca natural ou juridica identificada acima, de
acordo com os dados fornecidos pelo solicitante.

IMPORTANTE

a. A validade da presente certiddo esté condicionada a
conferéncia do nome e do CPF/CNPJ indicado, bem como a
verificagcdo de sua autenticidade pelo recebedor em
nttps://www.trtsp.jus.br/valida~-certidao em até 90

(noventa) dias apds 2 sua expedigdos;

b. A informacdo do n® do CPF/CNPJ € do nome indicado
acima &€ de responsapilidade do solicitante da
Certidéao; '

c. Estdo compreendidos nesta certiddo, no caso de
pessoa juridica, todos ¢0s seus estabelecimentos,
agéncia ou filiais winculados a raiz do CNPJ;

d. Certid&o emitida gratuitamente.

pagina 1/1



MINTSTERIV LA FATENGS - MF CATA:  10/0R/26E2

GRTP — 8871 Buo4G (20,071 2081) TARELES 44,0 (£9/01/007) HORA: 11:01:07
PAG : 0ol
UCHMPROVANTE DE DECLARACAC DAL CONTRIBUIVCHES A BECOLELR A FREVIDENCIA SUCTAL B A QUTRAL ENTIDADES E FUHDOS POR FPAS
APRLLGA ' .

(AUSENCIA DE FATO GFRADOR) K® ARQUIVO: NpgAstw¥YMOOOQ-4
EMPRESA: CIHE YARGTINHA EMPRECNDIMENTOS IMORTLIARTO N” CONTRULE: FvSbga8t7rbd000-6 INSCRTCAO: 45.5%11.595/0001-8%
COMP: 03/2027 oL REC: 135 COD GPS: FPAS: 515 OUTKAS ERT: 0115 SIMPLES: 1 ALIQ RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADGR ORRY THSCRIGAO:
LOGRADGURO: AV BRIG FRRIA LIMA 3600 2 BATRRO: ITAIM BIB! CNAE PREPOMDERANTE : 6810202
CIDADE: SAO PAULO " UF: SP CEP: 04538-132 TELEFCNE: 011-35145000 CNAE: 6810202
APURAGCAOD DO VALOR A RECOLMER: 77 Yy T T TTT T T Tz T TTTTTTTT 744 779 TOTAL

SUGURADG

Empregados/Avul sos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ConLribuintes Individuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EMERESA .
tmeregados/Avul ses 0,00 0,00 n,non 0,00 n,on
Conlribuintes Individuais 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00
RAT i,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAT - hoenles Naclvos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valores fagos o« Cooperalivan 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adiclional Cooperalivag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Comerciallzacao Producao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fvento Desportivo/Palrocinio o, 00 0,00 0,00 0,00 0,00
RECOLHIMENTO COMP ANT - VALOR [NSS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Retengdo Lei 9.711/498 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[~} Sal. Pamilia/Sal. Maternidade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(<) Coempensagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR 4 RECOLHEE - PREVIDENCIA SCCLIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 i, 00
OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 o000 7777 o, 00 7T 0,00
KECOLH COMP ANT - VALOR OUT ENTID 0,00 a,00 0,00 0,00 3,00
VALO®R A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 u,00 U, 00
TOTAL A ROCOLHEE G,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(*) Os valores de retengao, salario-familia/salario-maternidade e compensa¢do demonstrados sdo os efetivamente abatidos.

A DECLARACAQ DE DADOS CONSTANTES DESTA GFI1P E DO ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE A CONTRIBUIGAD PREVIDENCIARIA, EQUIVALE A CONFISSAO DE
FAIVIDE DOS VALORES DELA DECORRENTES E CONSTITUI (EM)CREDITO(S) PASSTVEL(15) DE INSCRIGAD 1M pivioa AT IVRA, NA AUSENCTA DO OPORTUNO
RECOLHIMENTO OU PARCELAMENTO, B CONSEQUENTE BXLCUCAD JUDICIAL NOS YERMOS DA LEL No &.830/80.

‘0 EMPREGADOR/CONTR IBUINT®, RENUNCIANDO EXPRESSAMENTE A QUALQUER CONTESTACAO QUANTO AD VALOR K PROCEDENCIA DESTA DECLARACAO/DIVIDA,
ASSUME INTEGRAL RESPONSABILIDADE PELA EXATIDAO DO MONTANTK DECLARADO E CONFESSADO, FICANDO, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECEITA
FEDERAL DO BRASIL O DIRELTO DE APURAR, A QUALQUER TEWMPO, A EXISTENCIA DE OUTRAS IMPORTANCIAS DEVIDAS NAO INCLUDAS NESTE INSTRUMENTO,
ATNDA QUE RELATIVAS A0 MESMO PERIODO.

O BMPREGADOR/CONTIIBULNTYE RECONHECE QUE A PRESENTE CONFIS5SAD LE DIVIDA NAO OBRIGH A SECRETARIA DA RECEIT/ FEDERAL DO BRASIL A EXIEDLR
DOCUMENTO COMPROBATORIO DA INEXISTENCTA DE DEBITO, SALVO SE SEU CREDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. 258 E 259 DO REGULAMENTO DA
PREVIDENCIA SOCIAL, APROVADO PELC DECRETO 3.048, DE 12/05/1999, F ALTERACOES POSTERINORES.




IZRIC DA FAZENDA - #F
ECRETARIA DE RECE1TA FEDERAL DO BRASI. -~ RFs
SEFIP 8.4C 1C/08/20:22 TABELAS 44.0 2%,/01/2022

DECLARECAG DE AUSENCIA DE FATO GERADOR PARA PECQLHIMENTO FCGIS

N° ARQUIVO: NpgAsStiwYYM00008

N° DE CONTROLE: FvSbga8f7rb(000-¢6

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTCS IMCBILIARIC INSCRIGAO: 45.511.595/0001-85
FARIA LIMK 3800

"
73]
"

FONE: {0011;3514-5000

OATA VALIDADE:

SIMFLES: 1

T OMALOR/ OBERA: INSCRICAG:
EMUNERACAC FGTS BS 8,00
- FGTS &%: RS 0,2t
TAXE JAM 3%: RS 0,8
TAXE JAM 6%: B3 0,00
- FGT3 2%: RS 2,00

SEM MOVIMENTO

O O ART,

ARQUIVO SEFTP? CORRESEONDEMTE:

ACIDADE CDAS INFORMACCES PRESTADAS

"Art. 299 - Omitir, em dccumento publico ou particuiar, deciaragdo que dele devia constar, ou nele
inserir cu fazer ingerir declaragdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar
direito, criar obrigagac ou allerar a verdade sobre fato juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de 7 {fum; a 5 (cinco) enos, e muita se o documento é publico, e reciusdo de 7 (um) a 3
{lrés) anos. e multa, se o documenio é particular.”

ASSINATURE DO REPRESENTANTE LEGAL



MINISTERIO DO TRABALEC B EMPRECO -
GELE - SEFIY  8§.40 13070772021

M
TABELAL 44.¢C

v MINISTEREIO DA FAZEHDA - MPF
(25/C172022)

RELACAO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEIFTE
MODALIDADE @ 1-DECLARACAC AC FGTS E A PREVIDENCIA

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIO

DATA: 10/08/2022
HORA: 11:01:07
PAG 0001/0003

INSCRIGAO: 45.511.595/0001-88

COMP: 03/2022 COD REC:115 COD GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 STMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00

~TOMADOR/OBRA : INSCRICARO:

HOME TRABALHADOR PIS/DASEP/CI ©ADMISSAO CAT OCOR  DATA/COD MOVIMENTAGAO CRO

HEM SEM 13° SAT REM 13°SAL BASE CAL 13°SAL PREV 50C CONTRIB SEG DEVIDA DEPOSITO JAM

BASE CAL PREV SOCIAL

S5EM MOVIMENTO . e o R N -

TOTAIS DA EMPRESA/TOMADOR ‘ o D - -
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

UL, :'ssv|

R




MINTLTERED

GKF1P - SEFir¢ o4l

)OTRERABRMLEO L FMPRECO -
(32/G7T/2021)

ME
TEIELAT 4.5

MINISTERTIO DA FAZENDA - M
§25/Ch, 2022

RELACACG DOS TRABALHADOKES COMSTANTES NO ARQUIVO ShivLe
RESUMO DO FECHAMENTO -~ EMPRESA
MODALIDADE : 1-DECLARACAS AU FGTS R A PREVIDENCIA

FMPRESA. HRE VARGINHA EMPREEZNOLMENTOS
COMP: 03/2022 COD REC: 115 aon GRS
TOMADORSOBRA

M? DE COHTROLE: Fvsbga8fTrboudi-¢
OUTRAS ENT: G115 SIMPLES: |

(MOBILIARIO

FPRG: ©15 RAT: 2,0

DATA: 10/08/2022
HOwrM 11:01:07
PAG 0002/0003

N® ARQUIVO: NpyAsl jwYYMOO00- R
INSCRICAO: 45.511.595/0001-88
FAR: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
IRECRICAO:

LOGRADODDRO : AY DRIG FARLIA LIMA 600 BAIRRO: iTA'&'M !HB[. i
UF: SP

CIDADE: SA(Q PAULO CEP: 04538-132

CNAE PREPONDERANTE

6810202

CNAE: 6810202

Cnr CQURNT REMUNERACAD SEM 1 1¢ REMUNFRAGAC 14° BASE CAL PREV SOC BASE CAL 13° PREV SOC
TCPATS: t* 0,00 0,00 0,00 9,00




NTNISTERIO DG OTRABALIG | PMPREGO - MTE MINTSTERIC DE FAZENDA - M DATA: 10/08/2007
GELE = SEFLI 8.40 (20/0772021) TABLLAS 44,0 (25/01/2022) . . HOKRA : 11:01:07
PAG - poo3/0003

RESUMO DAS INFORMAGOES A PREVIDENCIA SOCTAL CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP

EMPREG A

) ) N" ARQUIVO: Npghst jwYYMOOO00-8§
EMPRESA: HREE VARGTNIA EMPREENDIMENTOS 1MOBTLTARTO N DE CONTROLE: FvShga8{7rb0000~-6 INSCRICAO: 45.511.595/0001-88
COMP: 03/2022  COD FRC; 115 con GPs: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 SIMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA: INSCRICAO: i
LOGRADOURD: AV BRIG FARIA LiMA 3600 BAIRRO: ITAIM BIBET CNAE PREPONDERANTE 6810202
CIDADE: SAQ PAULO UF: SP CEP: 04530-132 TELEFONE: 0011 3514 5000 CNAE : 6810202
VALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP: 0,00 CONTRIB SEGURADOS - DEVIDA: g . 6,00
SALARIO FAMIiLIA: 0,00 RECEITA EVENTO DESP/PATROCINIO: 0,00
SALARIO MATERNIDADE 0,00 PERC DE ISENGAO DE FILANTROPIA: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO -~ SEM ADICTONAL: 0,00 13° SALARIO MATERNIDADE : 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUCAO PJ: U, 00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 20 ANOS: 0,00 COM PRODUCAO PF: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 25 ANOS: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0,00
COMPENSACAO - - -
PERIODO INICIAL: PERIODO FINAL: VALOR SOLICITADO: 0,00
VALOR ABATIDO: 0,00 VALOR A COMPENSAR: 0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: G, 00
RETENCAO (LEI 9.711/98)
VALOR TNFORMADO: 0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFLP: 0,00 VALOR A COMPENSAR/RESTITUILR: 0,00
BASE DE CALCULO APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRENCIA
15 ANOS: 0,00 20 ANOS: 0,00 25 ANOS: 0,00
QUANTIDADE : 0 QUANT I DADE : 0 QUANTIDADE : 0
QUANTIDADE DE MOVIMENTACOES / COD1GOS
H : 0 TI1: 0 12: 0 13: 0 14: 0 I5: 0 J 0 K : 0 Lz 0 ™M : 0
M1 0 N2: 0 N3: 0 01: 0 o2: 0 03: 0 Pl 0 P2: 0 p3 0 0Ql: 0
Q2: 0 Q3: 0 Q4: 0 Q5: 0 Q6: 0 Q7: 0 R : 0 RI1: 0 s2: 0 83 0
T1: 0 T2: 0 uUl: 0 u2: 0 U3: 0 Vv3: 0 W : 0 X : 0 X1: 0 Y : 0
Z1: 0 22: 0 23: 0 2z24: 0 Z5: 0 Z6: 0 Z6: 0
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MIN.CTERIO DA FAZENDA - ME DATA: 10/0#72022

GFTP - 5IF1F 8,40 (30/07/2¢71) TARELAS 44.0 (25/01/2022) HORA: 09:04:56
PRG t oee
COMPROVANTE DFE PECLARACAD DAL CONTRTIBOICOES A RECOLHER A PREVIDENCIA S0ULAL E A QUTRAS ENTIDADES E FUNDOS FPOR FPAS
EMPREF.::
(AUSENTIA DE :}\TO GERADOR) N° ARQUIVO: ®8MchtmU6c10000-6
FMPRESA: HRE VARGINHA FMPREENDIMENTOS TMOUBILTARIO N CONTROLF: AMOYZ20GWBRS0000-7 INSCRICAD: 45.511.595/0001-88
COMP:s 0d/2020 Con REC: 115 con GRa: FPAS: 51% OUTRAS ENT: 0114 SIMPLES: 1 ALIQ RAT: 2,0 FapP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA IMSCRICAO:
LOGRADOURO: AV BRIG FARIA LIMA 3600 T BALRRO: I'I';[“‘M BIRI CHAE PREPONDERANTE : 6810202
CIDADE: SAC PAULO UF: 5p CEP: DAb3Y¥~137 TELEFONE: 011-35145000 CNAE : 6510202
APURAGAO DO VALOR A RECOLHER: g T T Ty T T T T 744 TTTTTTTR 779 TOTAL
SEGURADO
Kimpregados/Avul sos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contribuintes Individuaisz c, 00 0,00 0,00 0,00 0,00
EMPRESA
Empregados/Avalsos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contribuintes Individuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PAT 0,00 o, e 0,00 0,00 0,00
RAT - Agenles Nocivos G,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valores Pagns a Cooperativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adicional Cooperativas 0,00 0,00 D,00 0,00 0,00
Comercializogio Producio 0,00 0,00 0,00 0,00 4, 00
Fvento Desportive/Patrocinio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KRECOLHIMENTO COMP ANT - VALOR INSS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) Retengdo Lel 9.711/98 0,o0c 0,00 0,00 0,00 0,00
{(-) Sal. Familia/Sal. Maternidade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) Compansacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR A RECOLHER - PREVIDENCIA SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OUTRAS ENTIDADES - 0,00 T 0,00  "To,00 0,00 0,00
RECOLH COMP ANT - VALOR GUT ENTID 0,00 a,00 0,00 0,00 0,00
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENT [DADES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL A RECOLHER 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(r} Os valores de retengido, saldrio-familia/salario-maternidede ¢ compensagdo demonstrados sdo os efetivamente abatidos.

A DECLARACAO DE DADOS COUSTANTES DESTA GFTP E DO ARQUIVO SHEIP CORRESPONDENTE A CON'I‘RIBUICAD PREVIDENCIARIA, EQUIVALE A CONFI1SSAD DE
DIV IDA DOS VALORES DELA DECORRENTES E CONSTITUI (EM)CREDITO(S) PASSTIVEL(1S) DE INSCRICAD EM DEVIDA ATIVA, NA AUSENCIA DO OPORTUNO
RECOLHIMENTO OU PARCELAMENTO, E CONSEQUENTE EXECUCAO JUDICIAL NOS TERMOS DA LEI No 6.830/80.

0 EMPREGADOR/CONTRIBUINTE, RENUNCIANDO EXPRESSAMENTE A QUALQUER CONTESTACAO QUANTO AD VALOR E PROCEDENCIA DESTA DECLARACAO/DIVIDA,
AZEUME THTEGRAL RESPONSABLLIDADE PELA EXATIDAO DO MONTANTE DECLARADO F CONFESSADO, PICANDO, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECEITA
FEDERAL DO BRASIL O DIRELTO DE APURAR, A QUALQUER TEMPO, A EXISTENCIA DE OUTRAS IMPORTANCIAS DEVIDAS NAC INCLUIDAS NESTE INSTRUMENTO,
AINDA QUE RELATIVAS AC MESMC PERIODO.

0 EMPREGADOR/CONTRIBUINTE RECONHECE QUE A PRESENTE CONFISSAO DE DIVIDA NAO OBRIGA A SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL A EXPEDIR
POCUMENTO COMPROBATORIO DA TNEXISTENCIA DE DEBITO, SALVO SE SEU CREDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. 258 B 259 DO REGULAMENTCO DA
PREVIDENCIA SOCIAL, APROVADD PELC DECRETO 3,048, DE 12/05/1999, E ALTERACOES POSTERIORES,
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DATA:|9) /0% /2%

PROC.: ML 2

MINISTERIC DA FAZENDA - MF DATRA ASS&:O/}@)WQ‘
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - RFB HORA: 39:04:56{//
GFIP - SEFIP 8.4010/08/2022 TABELAS 44.0 25/01/2022 PAG : 001/001

DECLARACAO DE AUSENCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLHIMENTO FGTS

N°® ARQUIVO: K8MchtmU6c100006
N° DE CONTROLE: AMCY20GwBp50000-7

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO INSCRIGAO: 45.511.595/0001-88
ENDERECC: AV BRIG FARIA LIMA 3600

BAIRRO: ITAIM BIRI

CIDACE: SAD PRULC

CEP: 04538-132 UF: SP FONE: (0011)3514-5000
COMPETENCIA: 04/2022 DATA VALIDADE:
FPAS: 515 SIMPLES: 1
TOMACOR/OBRA: INSCRICAO:
REMUNERACAC FGTS RS 0,00
- FGTS B%: RS 0,00
TAXA JAM 3%: RS 0,00
TAXAE JAM B%: RS 0,00
— FGTS 2%: RS 0,00

QUANTIDADE DE TRABALHADORES: 0

SEM MOVIMENTO
DECLARO DE ACCRDO COM O ART. 299 DO CODIGO PENAL A VERACIDADE DAS INF
NESSE DCCUMENTO E NG ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE: - RHESHBRERES RESEALE

"Art. 299 - Omigir_ em documento publico ou particular, declaragdo que dele devia constar, ou nele
inserir ou_fazer inserir declaragdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar
direito, criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:

Pena - reclusédo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e muita, se o documento é publico, e reclusdo de 1 (um) a 3
(trés) anos, e multa, se o documento é particular.”

ASSINATURR DO REPRESENTANTE LEGAL



MINISTERIO DO TRABALHO B EMPREGO - MTE MINISTERIO DA FAZENDA - MF DATA: 10/08/2022
GFIP - SEF.P  8.40 (30/07/2021) TABELAS 44.C (25/61/2022) HORA: 09:04:56
PAG :  0001/0003
RELACAC DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUINO SEFIP
MODALTIDADE @ 1-DECLARACAO A0 FGTS E A PREVIDENCIA

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO INSCRIGCAO: 45.511.595/0001-88
COMP: 04/2022 COD REC:115 coD GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 STMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA INSCRIGAO:

NOME TRABALHADOR PIS/PASEP/CI ADMISSAO CAT OCOR  DATA/COD MOVIMENTACAO CBO
REM SEM 13° SAL REM 13°SAL BASE CAL 13°SAL PREV 50C CONTRIB SEG DEVIDA DEPOSITO Jam

BASE CAL PREV SOCIAL

“SEM MOVIMENTO

"TOTAIS DA EMPRESA/TOMADOR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

prosery
AR
ni=lolw
LlEIO)
— | -5
$ )‘. '_L =
S| ol
——
C_- [‘:-)
=
\ i r‘._)
?

-




PIMISTERIC DO TRABALEG 2 EMPREGG - MTE

MINTETERIO DA FAZENDA - MP
GELP = SEF. P 8.40 130/07/2021) TABELAS 44.0

(e5/01/2022)

RELACAO DOS TRABALHADOKES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFLE
RESUMO DO FECHAMENTO = EMPRESA
MODAL L DADE 1=-DECLARACAD AQ FGTS B A PREVIDENCIA

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIO
COMP: 04/2022 COD REC:115 COD GPS5:

N® DE CONTROLE: AMCY20GwBpS50000-7

DATA: 10/08/2022
HORA: 09:04:56
PAG 0002/0003

N ARQUIVO: K8MchtmU6el0000-6
INSCRICAO: 45.511.595/0001-88

FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 SIMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA ¢ INSCRICAO:
LOGRADOURO: AV BRIG FARIA LIMA 2600 BATRRO: ITAIM BIBI CNAE PREPONDERANTE 6810202
CIDADE: 5A0 PAULO UF: 5P CEP: 04538-132 CNAL : 6810202

CAT QUANT REMUNERACAO SEM 13°

REMUNERAGCAO 13°

TOTAIS: 0

BASE CAL PREV SOC

BASE CAL 13° PREV SsoOC

0,00
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MINISTER(S DO TRABALHO £ EMPREGO - MIW

GFLE - SKEK 8.40

l:

(30/07,2021)

TABELAS 44,0 (25/01/,2022)

MINISTERYO DA FAZENDA — DATE: 10/08/2002
HORA : 09:04:56
PAG 0003/0007

RESUMO DAS INFORMAGCOES A PREVIDENCIA SOCTAL CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP
EMPRESA

) , MY ARQUIVO: K8MchtmU6c10000-6
EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREEND IMENTOS [MOBIL1ARIO N? DE CONTROLE: AMCYZ0GwBp50000-17 INSCRICAO: 45.511.595/0001-88
COMP: 04/2022 COD REC:11% con GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 SIMPLES: ) RAT: 7,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOPR./OBRA : INSCRIGAO:
LOGRADOURC: AV BRIG FARIA LIMA 3600 BAIRRO: TTATH BiB1 CNAE PREPONDERANTE — 6810202
CIDADE: SAC PAULO UF: 5P CEP: 04538-132 TELEFONE: 0011 3514 5000 CNAE : GR10202
YALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP: 0,00 CONTRIB SEGURADOS - DEVIDA: 0,00
SALARIO FAMILIA: 0,00 RECEITA EVENTO DESP/PATROCINIO: 0,00
SALARTO MATERNIDADE : 0,00 PERC DE ISENCAO DE FILANTROPIA: 0,00
VALORES PAGDS COOP TRABALHO - SEM ADICIONAL: 0,00 13° SALARIO MATERNIDADE: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUCAO PJ: 0,00
VALORES PAGOS COCP TRABALHC - ADIC. 20 ANOS: 0,00 coM PRODUGAO PF: 0,0¢
YALORES PAGOS COOP TRABALHC - ADIC. 25 ANOS: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0,06
COMPENSACAO . o - N '
PERIODO INICIAL: PERTODO FINAL: VALOR SOLICITADO: 0,00
VALOR ABATIDO: 0,00 VALOR A COMPENSAR: 0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 0,00
RETENCAO  (LET 9.711/98) _
VALOR INFORMADO: 0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 0,00 VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 0,00
BASE DE CALCULO APOSENTADORTA ESPECIAL/OCORRENCIA
15 ANGS: 0,00 20 ANOS: 0,00 25 ANOS: 0,00
QUANT TDADE = 0 QUANT I DADE 0 QUANTIDADE: 0
QUANTIDADE DE MOVIMENTACOES / CODIGOS
H : 0 Il: D 12: 0 13: 0 14: g 15 0 J: 0 K : 0 L : 0 M : 0
NIz 0 N2Z2: 0 N3: 0 01: 0 o02: 0 03: 0 Pl: 0 p2: 0 P3: 0 01: 0
02: 0 03: 0 Q4: 0 0Q5: 0 Q6: 0 Q7: 0 R : 0 Rl: 0 s2: 0 S3: 0
Tl: 0 T2: 0 0l: 0 U2: 0 u3: 0 vi: 0 W : 0 X : 0 X1: 0 Y : 0
Z21: 0 22: 0 23: 0 24: 0 25 0 %6: 0 26: 4]




MINISTERYO D4 FAZENDA - Mi DATA:  10/08/2022
GFIT - SETTR B A0 2070} /2021) TABFLA: 44 .0 (S/0:0022) HORA: 09:21:24
|}.|‘-\(3 HIVIVRN
COUPRUVANTE DE DECLARACAG DAL CONTRIBUIQOES A RECGLULER A PREVIDENCIA SCCTAL E A OUTHAS ENTIDADES E FUNDOS PCR FEAS
FMPRESA
(AUSENCIA DE FATO GERADOR) N® ARQUIVO: ANmhwS59gsnh0000-1
EMPRESA: 1IPE VARGTNIA EMPREDNDTMENT S TMORTLTARTO NY CONTROLE:  DhgMepW 1 1R30000-4 INSCRICAO: 45.511.595/0001-88
COMP: 05/20220  COD RIC: 1% Con Gps: FPA5: 515 OUTRAS ENT: 0114 STMPLES: 1 ALIG RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/CBRA : INSCRICAO:
LOGRADOGRC: AV BRIG FAKLA LIMA 3600 T TTTTTmmmTTTTTmmmmmee BALRRO: ITAIM BIBI CNAE PREPONDERANTE : 6810202
TIDADE: SAG PLULCG UF: 5P ) CEP: Uduid-132 TELEFUNE: 911-35145000 CMAE: 6810202
REGRNGAG DG VALOR & RECOLAR: T T T s s g g e et T 7Y R R TOTAL
BEGURADO
Fmpregados/ vl sos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contribuintes Individuais 0,00 0,00 fh, 00 0,00 0,00
EMPRESR
Empregactos/Avul o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contribuintes Individuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAT - Agenies Nocivoy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valores Pagos a Cooperativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adicional Cooperalivas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Comer~ializagao Produgdn 0,00 0,00 n,00 0,00 0,00
Evenie Desportivo/Patrocinio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RECOLHIMENTO COMP ANT - VALOR INSS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) ReLengdo Lei 9.711/94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) sal. Familia/Sal. Maternidade 0,00 0,00 0,00 , 00 0,00
(=) Compensaclo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR A RECOLHER - PREVIDENCIA SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OUTRAS ENTIDADES o T T T T T T 00 T T T T 0,00~ 0,00 0,00 o 0,00
RECOLH COMP ANT - VALOR OUT ENTID 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL A RECOLHER 0,00 u',GE' 0,00 0,00 0,00

(*) Os valores de retengio, salario-familia/salirio-maternidade e compensagido demonstrados sdo os efetivamente abatidos.

L DECLARACAC DE DADOS CONSTANTES DESTA GULE E DO ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE A CONTRIBUICAO PREVIDENCTIARIA, EQUIVALE A CONF15SAD DE
DIVIDA DOS VALORES DELA DECORRENTES E CONSTITUI (EM)CREDITO(S) l’}\SSIVHL(IS} DE INSCRIGAO EM DIVIDA ATIVA, NA AUSENCTA DO OPORTUNO
RECOLHIMENTO OU PARCELAMENTG,E CONSEQUENTE EXECUCAO JUDICLIAL NOS TERMOS DA LEI No 6.830/B0.

O EMPREGADOR/CONTRIBUINTE, RENUNCIANDO EXPRESSAMENTE A QUALQUER CONTESTAGAO QUANTO AO VALOR B PROCEDENCIA DESTA DECLARACAQ/DIVIDA,
ASHUME INTEGRAL RESPONSABILIDADE PELA EXATIDAO DO MONTANTE DECLARADO K CONFESSADO, FICANDO, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECELTA
FEDERAL DO BRASIL O DIREITO DE APURAR, A QUALQUER TEMPO, A EXISTENCIA DE OUTRAS IMPORTANCIAS DEVIDAS NAO INCLUIDAS NESTE INSTRUMENTO,
AINDA QUE RELATIVAS A0 MESMO PERIODO,

0 EMPREGADOR/CONTRIBUINTE RECONHECE QUE A PRESENTE CONFISSAO DE DIVIDA NAO OBRIGA A SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL A EXPEDIR
DOCUMENTO COMPROBATORIO DA INEXISTENCIA DE DEBITO, SALVO SE SEU CREDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. 258 E 259 DO REGULAMENTO DA
PREVIDENCIA SOCIAL, APROVADO PELO DECRETO 3,048, DE 12/05/1999, E ALTERAGOES POSTERTORES.
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MINISTERIC DA FAZENDA - MF

c
SECRETARI

A DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - RF2
GFIP - SEFIP 8.40 10/08/2022 TABELAS 44.0 25/91/2022

DECLARACAC DE AUSENCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLHIMENTO FGTS

N ARQUIVO: ANmhwS9gsnh00001
N° DE CONTROLE: DhgMcpW11B3000C-4

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIC INSCRIGAC: 45.511.595,0001-88
ENDERECO: AV BRIG FARIA LIMA 3600

BATRRO: ITAIM BIBL

CIDACE: SAC PAULO

CEP: 04538-132 UF: SP FONE: (0011)3514-5000

COMPETENC: A: 0572022 DATA VALIDADE:

i

= 515 SIMPLES: 1

1OMADCR/OBRA: INSCRIGAO:
REMUNERACAC FGTS RS ¢, 00
- FGT3 8% EE 0,00
TRKA JAM 3%: RS 0,00
TAYRE JAM 6%: RS 0,00
- FGTS 2%: RS 0, 00

QUANTIDADE DE TRABALHADORES: 0

SEM MOVIMENTO

. 29% DC CODIGU PENAL A VERACIDADE DAS INFORVACOES PRESTADAS
) SEFIP CORRESPONDENTE:

"Art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaragdo que dele devia constar, ou nele
Inserir ou fazer inserir declaragdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar
direito, criar obrigacac ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:

Pena - reciuséo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e muita, se o documento é pubiico, e reclusdo de 1 (um) a 3
{trés) anos, e multa, se o documento é particular.”




MINISTERICQ DO TRABALHO E EMPREGO - MTE MINISTERTO DA FAZENDA - MF DATA: 10/08/2022
GELP - SEFIP  8.40 (30/07/2021) 'TABELAS 144.0 (25/01/2022) HORA: 09:21:24
PAG : 0001/0003

RELAGAO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP
MODALIDADE : 1-DECLARACAD AD FGTS E A PREVIDENCIA

INSCRIGAO: 45.511.595/0001-88

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO
COMP: 05/2022 COD REC:115 Con GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 SIMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA : INSCRICAO:
NOME TRABALHADOR P1S/PASEP/CI ADMISSAO CAT OCOR DATA/COD MOVIMENTAGAO CBO
REM SEM 13° SAL REM 13°SAL BASE CAL 13°SAL PREV S50C CONTRIB SEG DEVIDA DEPOSITO JAM
BASE CAL PREV SOCIAL
"SEM MOVIMENTO -
-. *;
AREE
niliHlo
o J> ) o
: :_:'l_ O
r{' - l..)"
———— - e, e e — S —_— - — i s " o - i A s e - e __“\‘ ,-_\_'
TOTALS DA EMPRESA/TOMADOR S o~
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,005 | ~F~
X, 17 5
51 4
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RELATAO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFTE

MODAL T DADLE

EMUKESA D HRE VARGINHA EMPREMLDIMENTOS
COMPy GL/2022  COD RRC. 115 SO GPS:
TOMALOR/OBRA

THOBLLTARIO

FPAS: 515

MINISTERIG DA WAZeWba o v

e )
RESUMS DO FECHAMENTO -~ FEMERESA

1=DECLARACAG AC FGTS KA PREVIDENCT A

N® DE CONTROLE: DhaMep@] LB30000-4
OUTRAS ENT: 0115 STMPLES: 1

0,00

LOGRADOIR: AV BRIG FARIA LIMA 3€00 ST T T
CIDADE : HA0 PADLO OF: 3P CEP: 04538-132

CaT QUANT REMUNERACAO SEM 13° REMUNERACAO 137
TOTATS 1] U, 00

BATRRO: ITAIM BIBI

\N/082002
92124

2002/3002

DATHA:
HO®A:
PAC :

N? ARQUIVO: ANmhwS%asnh0009-1
INSCRICAO: 45.511.595/0001-84
FAP: 0,50 RAT ANUSTADO: 1,00
THSCRIGAG:

RAT: 2,0

: CNAE PREPONDERANTE 6810202

CNAE: ©wB10202

BASE CAL PREV 50C BASE CAL 13" PREV S0C
0,00 0,0

T

1 %0/ () viva
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MINISTERTO DO CTRABALIO B EMPREGO -~ MTE MINISTER UG DB FAZENDA - M DATA: 10/08/2002
GEID = SEF. P 8,40 (3G/07/2021) TASELAS 44.0 (25/0172022) HORA: 09:21:24
PAG :  0003/000%

RESUMO DA INFORMAGOES 2 PREVIDENCTA SOCIAL CONSTANTES NO ARQUIVO SEFTP

EMPRESA
N ARQUIVO: ANmhwS93snh0000-1
EMPRESA: HRE VARGINHE EMPRELNDIMENTOS [MOEILIARIO N® DE CONTROLE: DhgMepW!1B20000--4 INSCRICAO: 45.511.595/0001~66
COMP: 0572022 00D PREC: 115 cen GPrs: FPAS: 515 OUTRAS FMNT: 0115 SIMPLES: | RAT: 2,0 FAP: 0, 50 RAT AJUSTADO: 1,00
TOMALOR/ OBRA 1 ITHSCRIGAO: '
LOCRADQURO: AV BRIG FARIZA LIMA 23G00 BATRRO: ITAIM RIBJ CNAE PREPONDERANTE 5810202
CIDADE: SAD PAULO UF: SP CEP: 04538132 TELEFONE: 0011 3514 5000 CNAE: 6810202
VALOR DEV PREV 50C CALCULADO SEFIE: 0,00 CONTRIB SEGURADOS -~ DEVIDA: " 0,00
SALARIO FAMILIA: 0,00 RECELTA EVENTO DESP/PATROCINIO: 0,00
SALARIC MATERNIDADE: 0,00 PERC DE ISENCAO DE FILANTROPIA: 0,00
VALORES PAGOS COCP TRABALHO - SEM ADICIONAL: 0,00 13° SALARIO MATERNIDADE: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUGAG PJ: 0,00
VALORES PAGOS COOP "RABALIO - ADRIC. 20 ANOS: 0,00 coM PRODUGAD PF: G, 00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 25 ANOS: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0,00
v B e e e ————ree S A e e b
PERIODO INICIAL: PERIODG FINAL: VALOR SOLICITADO: 0,60
VALOR ABATIDO: 0,00 VALOR A COMPENSAR: 0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 0,00
RETENCAC  (LET 9.711/98)
VALOR INFORMADO: 0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 0,00 VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 0,00
BASE DE CALCULU APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRENCIA
15 ANOS: 0,00 20 ANOS: 0,00 25 ANOS: 0,00
QUANTIDADE : 0 QUANT T DADE : 0 QUANTIDADE : 0
QUANTIDADE DFE MOVIMENTACOES / CODIGOS
0 ¢ 0 Il: 0 12: 0 13: 0 14: 0 15: 0 J 0 K : 0 L : 0 M : 0
N1: 0 N2: 0 N3: 0 ol: 0 02: 0 03: 0 Pl: 0 Pp2: 0 P3: 0 0l: 0
Q2: 0 Q3: 0 Q4: 0 Q5: 0 Q6: 0 Q7: 0 R : 0 RI1: 0 S2: 0 83: 0
T1: 0 T2: 0 Ul: 0 U2: 0 U3: 0 Vv3: 0 W: 0 X : 0 Xl1: 0o Y : 0 "
71 0 22: 0 2z3: 0 2Z4: 0 25: 0 26: 0 76: 0 | !

71 50/

ot




MINISTERIO 99 ¥AZFNDS - ME DAY LOL0M 2022
GRTR = SERTR B, eQ (30/0907021) TEVELAS 44,0 (200 .00 FORA (19 4243
PAG 000

COMPRCVANTE DE DECLARKACAG DAS CONTRIBVICOES A RLCOLIHER A PREVIDENU1A SOCIAL F A OUTRAG ENTIDADE:S E FUNDOS POR FPAS
FIPRESA

(AUSENCIA DE FATC GERKDOR) N° ARQUIVO: JTtYYRLIAYI0D00-3
EMPRESA: HRE, VARGTNHA EMPREENETMENTOS TMOBTLIARTO N CONTROLE: NRBAARADPOKODOO-5 TNSCRICAD: 45.511.595/0001-88
COMP: 06/2022 CobD REC: 115 oD GPS: FREAL: 1Y OUTRAS ANT: 0115 SIMPLES: 1 ALLY RAT: 2,0 UAP: 0,50 RAT AJUSTADO: L, 00
TOMADOR / OBRA HISCRICAO:
LOGRANCURO: Ay RIS FLERIA LIMA 3600 BAIRRO: ITAIM BI1B: CNAE, PREPONDERANTE : 6[—10?0‘
CIDADE: SAQ PAULO uF: sP CEF: U45H38-142 TELEFONE: 011-35145000 CNAE 6810202
“Pu.zh Ao «n'v':.fr?u'l RECO! .FF:'R-T- T T T T T T T T T T T T T T e T 744 779 TOTAL
SECOURALC )
Fopregados/Avil sos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ContribuinLes [(ndividuais 0,00 G, 00 0,00 0,00 0,00
EMPRESA
Empregados/Avulsor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cortribuintes Individuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAT 0, 00 a,a0 0,00 0,00 0,060
RAT - Agentes Nocivos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valores Pagos a Cooperativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adicionas Cocperativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Comercializagdo Producdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bventc Desportivo/Patrocinio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KECOLHIMENTO COMP ANT - YALOR 'NSS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
t=) Reltengdo lel 9,711/98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
('} Bail. Familiau/8al. Matornidade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Compensacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR & RECOLAKK - PREVIDENCIA SOCIAL G,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OUTRAS ENT1DADES - ~70, 00 TTTTTTGL v o 0,00 0,00 0,00
#ECOLH COMP ANT - VALOR CUT ENTID 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
YALCR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 1,00 0,00 a,00
POYAL A RECOLHER 0,00 u,00 0,00 0,00 0,00

f‘.'- Oun valores de retengdo, saldrio-familia/salaric-maternidade e compensacao demonstrados sdo os efetivamente abatidos.

A DECLARAGAO DE DADOS COMSTANTES DESTA GFIP K DO ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE A CONTRIBUICAQ PREVIDENCIARIA, EQUIVALE A CONFISSAO DE
PIVIDA DOS VALOKES DELE DECORRENTES E CONSTITUI (FM)CREDRITUO(S) PASSIVEL(15) DE INSCRIGAO EM DIVIDA ATIVA, NA AUSENCIA DO OPORTUNO
BEECOLHIMENTO OU PARCELAMENTO, E CONSEQUENTE EXECUCAO JUDICIAL NOS TERMOS DA LEI No 6.830/80.

U EMPREGADOR/CONTRIBUINTE, RENUNCIANDO EXPRESSAMENTE A QUALQUER CONTESTAGAO QUAHTO A0 VALOR E PROCEDENCIA DESTA DECLARACAO/DIVIDA,
ABSLME TATRGHAL RESPONSABTLIDADE PELA EXATIDAG DO MONTANTE DRECLARADO E CONFRSSADO, FICANDO, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECKITA
FEDERAL DO BRASIL O DIRELITO DE APURAR, A QUALQUER TEMPO, A EXISTENCIA DE OUTKAS IMPORTANCIAS DEVIDAS NAO INCLUIDAS NESTE [NSTRUMENTO,
AINDA QUE RELATIVAS A0 MESMO PERIODO.

O EMPBEGADOR/CONIRIBULNTE RECONHECE QUE A PRESENTE CONFISSAO DE DIVIDA NAO OBRIGA A SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL A EXPEDIR
LOCUMENTO COMPROBATORIO DA INEXISTENCIA DE DEBITO, SALVO SE SEU CREDITC FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. 258 E 259 DO REGULAMENTO DA
PREVIDENCIL SOCIAL, APROVADO PELC DECRETC 3.048, DE 12/05/1999, FE ALTERACOES FOSTERIORES.




FAZENDAR - MF
D4 RECEITA PEDERAL DO BRASIL - RFE

€_40 10/08/72022 TABELAS

DECLARACAC DE AUSENCIA Di FATO GERADCR FARA RECOLHIMENTO FGIS

- =ar Ry 4 EQR NNt -RE
EMPEKESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIC INSCRICAO: 45.511.595/0001-8¢
ENDERECO: AV BRIG FARIR LIMA 3600
BAIRRO: ITAIM BIB:
CZIDADE: SAC PAULO
CEP: U4538~132 UF: SP FONE: (0011)3514~-5000
06/32022 DATA VALIDADE
FEAS: 31F SIMPLES: i
1O0MADOS/ J3KRA: .INSCRIZAO:
{ FGTS B
- FGTE &% RE G0l
TAXA JaM 3% RS 0,00
TAXE JAM 632 RS ¢,00
- F3TS 2% p-k 0,00
JUZNTIDADE ZE TRASALHADORES: 0

SEM MOVIMENTO

C¢LZGC PENAL A VERACIDADE DAS INFORMAGCUES PRESTADAS
ORRESPONDENTE : :

"Art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaragdo que dele devia constar, ou nele
inserir ou fazer inserir declaragao falsa ov diversa da que devia ser escrita, com ¢ fim de prejudicar
direite, criar obrigacdo cu alterar a verdadzs sobre fato juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e mulla, se o documento é pubhcq 2 reciusdo de 1 (um) a 3
(trés) enos e muita, se o documenio é parficular.”




MINISTERTO () TRABARLED W EMPREGO - MTE MINTSTERTO DA FAZENDA - ME DATA: LG/OR/ 2027
SELE e SEEC O BoA0 (5007720200 PABELASZ 44,0 (2570172022 HORA 09:32:43
PAG 0 0001/n00%
RELACAD DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVG SEF1P
MODALIDADE : 1-DECLARACAD A0 FGTS E A PREVILDENCTA

EMPRESA: HRE VARGINHA FMPREENDIMENTOCS IMOBITLIARLO INSCRICAO: 45.511.59%/000!-68
COMP: 06/2022 (COD REC: 115 con GPS: FPAS: 515 OUTKAS ENT: 011% SIMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA ; INSCRIGAQ:
NOME TRABALHADOR PIS/PASEP/CI ADMISSAC CAT OCOR  DATA/COD MOVIMENTAGAO CBO
REM SEM 15% GAL REM 1L2"SAL BASE CAL 13°8SAL PREV 500 CONTRIE SEG DEVIDA DEPOSITO JAM

BASE CAL PREV SOCIAL
T B i T s e 2 S e A Pt

-
.

CTOTALS DA EMPRESA/TOMADOK
a, 00 a, 00 0,00 0, 60 0,00 0,00




MINISTERIS DO OTRASMGO & EMPREGO - 1695 HINTSTERIOQ D& FAZENDE = %F DATA: 10/0%/2022
GEIP = Skl 8B40 (30/0252021) TABELAS 44,06 (25/6172042) HORA: 09:32:43

PAG @ 00O0Z2/0003

RELAGCAQ DOS TEABALHADCRES CONSTANTES NO ARQUIVO SERTP
RESUMO DO FECHAMENTO - EMPRESA
MODALLDADE 1 1-DECLARACAC AC WGTS B A PREVIDENCIA

N® ARQUIVO: JTLYYBLL4V10000-3

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO N® DE CONTROULE: HKBAaBADpOK(R000-5 - INSCRIGAO: 45.511.585/0001-88
COMP: 06/2022  COD BREC: 115 con GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0715 STMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMALOR/OURA: INSCRICAO:

LOGRADOIR: AV BRTG FARIA LIMA 2600 BAIRRO: ITAIM BIBIL CNAE PREPONDERANTE 6810202
T1DADE: SRO PAULO UF: 5p CEP: 04538-132 CNAE: 6810202
CAY CUANT REMUNERAGAO SEM 13° REMUNERACAO 13° BASE CAL PREV SOC BASE CAL 13° PREV S0C
TOTAIS: 0 0,00 0,00 0,00 v, 00




MINISTERIOQ DO TRABALLD
GrIP - SekFiP 65.40 (0/707:2021)

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS

o EMEREGH -

MTL MIN]IGTERID DA FAZENDA - MP

TASELAS 44.0 (25/0172920)
RESUMO DAS [NFORMACOES A PREVIDENCIA SOCIAL CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP
EMPRESA

TMOSITLIARTO N® DE CONTROLE: HEBAaBADPOKOOON-5

DATA: 10/08/2022
HORA : 799:32:43
PAC 0003/00073

N° ARQUIVO: JTtYYBLIAVINDDO-3
INSCRICAO: 4%.511,595/0001-88

COMP: 06/2022 COD RFC: 115 CoOn GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 STMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA: THSCRIGAO:
LOGRADOURO: AV BRIG FARIA LTMA €00 BAIRRO: ITAIM BIBRY . CNAE PREPONDERANTE 6810202
CIDADE: SAO PAULO JE: S CKP: 04538-132 TELEFONE: 0011 2514 5000 CNAE: 6810202
VALOR DEV PREV S0C CALCULADO SEFIP: 0,00 CONTRIB SEGURADOS - DEVIDA: 0,00
SALARIO FRMILIA: 0,00 RECEITA EVENTO DESP/PATROCINIO: 0,00
SALARIO MATERNTDADE 0,00 PERC DE 1SENCAO DE FILANTROPIA: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHC - SEM ADICICONAL: 0,00 13° SALARIO MATERNIDADE: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUCAO PJ: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 20 ANOS: 0,00 CoOM PRODUCAO PF: 0,00
VALORES PAGOS COOP TRABALHC - ADIC. 25 ANOSG: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0,00
COMPENSACAO
PERIODO INICIAL: PERIODO FINAL: VALOR SOLICITADO: 0,00
VALOR ABATIDO: 0,00 VALOR A COMPENSAR: 0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 0,00
RETENCAO (LEI 9.711/98)
VALOR [NFORMADO: 0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 0,00 VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 0,00
BASE DE CALCULO APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRENCTA
15 ANOS: 0,00 20 ANOS: 0,00 25 ANOS: 0,00
QUANTIDADE : 0 QUANTIDADE : 0 QUANTIDADE : 0
QUANTIDADE DE MOVIMENTACOES / CODIGOS
H : 0 11: 0 12: 0 I13: 0 I4: 0 15: 0 J: 0 K : 0 L : 0 M: 0
N1: 0 N2: 0 N3: 0 ol: 0 o02: 0 03: 0 Pl: 0 p2: 0 P3: 0 01: 0
Q2: 0 Q3: 0 Q4. 0 Q5: 0 06: 0 Q7: 0 K : 0 IRl: D 82: 0 s3: 0
Pl 0 T2: 0 ul: 0 02 0 U3: 0 v3: 0 w: 0 X 0 Xl: 0o v : 0. . e g iy
71t 0 22 0 23: 0 24: 0 25: 0 26: 0 76: 0 Al R
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MINISTERIC DY FRZENDA - MF DATA: 10/08/72022

GFIP - SEW[e g.40 (30/07/2021; TAUFLAS 44,0 (257012002 HORA: N9:44:08
PAG 0001
COMPROVENTE DE DECLARACAC DAS CONTRIBUTCOES A RECOLUHER A FREVIDENCIA SOCIAL E A OUTHAS ENTIDADES E FUNDOS POR FPAY
EMPRIZSE
(AUSENCIA DE FATO GERADOR) N" ARQUIVO: FeORacgRiIDODOO0-2
EMPRESA: HHE VARGINOA EMPREENDIMINTOS TMOBILIARTO N® CONTROLF: HGnpnlkNFDV0O000-5 INSCRICAO: 45.511.595/0001-88
COMP: 0172028 Col* REC: 115 COD GFS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 011° SIMPLES: 1 ALIQ RAT: 2,0 FAP: 0,50 RAT AJUSTADO: 1,00
POMADOR/OBRA : INSCRIGAO:
LOGRADOURD: AV BRTG FARTA LIMA 3600 BAIRRO: ITAIM BIBL CNAE PREPONDERANTE : 6810202
CIDADE: 5A0 PAULO UF: 8P CEP: (44%38-132 TELEFONE: 011-35145000 CHAE: 6810202
APURAGAD DO VALOR A RECOLHER: I ae T e T TOTAL
SEGURADO
Empregados/Avulsos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ConlLribuinte: Individuais 0,00 0,00 n, 00 0,00 ) 0,00
EMPRESA
Empregados/Avulsos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contribuintes Individuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAT 0,00 0,00 0,00 0, 0o 0,00
RAT - Agentes Nocivos . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
vValoures Pagos a Cooperativas n,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adicional Cooperalivas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Comercializacdo Produgao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Evento Desportivo/Patrocinio ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RECOLHIMENTC COMP AN - VALOR INSS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Retencdo Lei 9.711/98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Sal. Familia/Sal, Maternidade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=} Compensagio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR h RECOLHER - PREVIDENCIA SOCLAL H 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 " "0, 00 0,00
RECOLH COMP ANT - VALOR OUT ENTID 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL A RECOLHER 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

A DECLARACAO DE DADUS CONSTANTES DESTA GFIP E DO ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE A CONTRIBUIGAD PREVIDENCTARIA, EQUIVALE A CONFISSAO DR
DEVIDA DOS VALORES DELA DECORRENTES E CONSTITUL (EM)CREDTTO(S) PASSIVEL(IS) DE INSCRICAO EM DIVIDA ATIVA, NA AUSENCIA DO OPORTUNO
RECOLHIMENTO OU PARCHLAMENTO, - CONSEQUENTE EXECUGAO JUDICIAL NOS TERMOS DA LEI No 6.830/80.

0 EMPREGADOR/CONTRIBUINTE, RENUNCIANDO EXPRESSAMENTE A QUALQUER CONTESTACAO QUANTO AOQ VALOR E PROCEDENCIA DESTA DECLARACAO/DIVIDA,
ASSUME TNTEGRAL RESPORSABLILIDADE PELA EXATIDAO DO MONTANTE DECLARADO F CONFESSADO, FICANDO, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECEITA
FEDERAL (0 BRASIL O DIREITO DE APURAR, A QUALQUER TEMPO, A EXISTENCIA DE OUTRAS IMPORTANCIAS DEVIDAS NAO INCLUIDAS NESTE INSTRUMENTO,
AINDA QUE RELATIVAS AC MESMO PERIODO.

0 EMPREGALOR/CONTRIBUINTE RECONHECE QUE A PRESENTE CONFISSAO DE DIVIDA NAO OBRIGA A SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL A EXPEDIR
DOCUMENTO COMPROBATORID DA INEXISTENCIA DE DEBITO, SALVO SE SEU CREDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. 258 E 259 DO REGULAMENTO DA
PREVIDENCIA SOCIAL, APROVADO PELO DECRETO 3,048, DE 12/05/1999, E ALTERACOES POSTERTIORES.




MINISTERIC DA FRZENDA - MF

CRETARIA DA RECEITA FEDERAL DC BRASIL -

I
- SEFIF 6.40 1C/08/2C22 TABELAS £4.0 25/01/2cC22

DECLARACAO DE AUSENCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLAIMENTO FGTS

N°® ARQUIVO: EeORacgRjIDCO0O

4

N° DE CONTROLE: HGnpnlkNFDV0000-5

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOC : INSCRIGAO: 45.511.595/0001-8¢
ENDERECC: AV BRIG FARIA LIMA 3600

CIDADE: SAC PAULO

CEP: 04538-132 UF: SP FONE: (0011)3514-5000
COMPETENCIA: 07/2022 DATA VALIDADE: K
FPAS: 313 SIMPLES: 1 .
TOMACOR/OBRA: INSCRICAOQ:
REMUNERACAO FGTS RS 0,00
- FGTS 2% RS 0,00
TAX2 JAM 3%: RS 0,00
TAXA JAM &%: RS 0,00
- FOTS 2%: RS 0,00

QUANTIDADE DE TRABALHADORES: 0

SEM MOVIMENTO

CECLARC DE ACCRDC COM © ART. 299 DO CODIGO PENAL A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS

DSCUMENTO E NC ARQUIVG SEFIP CORRESPONDENTE:

"Art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, deciara¢do que deie devia constar, ou nele
inserir ou fazer inserir declaragdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar
direito, criar obrigag&o ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, € multa, se o documentc é publico, e reclusdo de 1 (um) a 3
(trés) anos, e multa, se o documento é particular.”

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL



MINTETERIO DO OTRABALHO & EMPREGG - MTE MINISTERIO DA FAZENDA - ME DATA: 10/04/2022
GEIP = SEEIP 8,40 (30/07/2021) TASELADG 44.0G (25701/2022) HORA: 0Y9:44:08
PAG : 0001/0003
RELACAG DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP
MODALIDADE : 1-DECLARACAC AO FGTS E A PREVIDENCIA

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDTMENTOS IMOBILIARIO INSCRICAO: 45.511.59%/0001-88
COMP: 07/2022 CON REC:115% coD GPS: FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 STMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA ; INSCRIGAO:

NOME TRABALHADOK P1S/PASEP/CI ADMISSAO CAT OCOR DATA/COD MOVIMENTAGAO CBO
REM SEM 13° SAL FEM 13°SAL BASE CAL 13°SAL PREV SOC CONTRIB SEG DEVIDA DEPOSITO JamM

BASE CAL PREV SOCIAL

SEM MOVIMENTO

TOTALS DA EMPRESA/TOMADOR
a, 00 0,00 G, 00 0,00 0,00 0, 01

"SSVY|




MINTSTERIO DO CTRABALHD 5 EMPRECO - MTR

: MINISTERIO DA FAZENDA - MP
GFIP - SEFIP  8.40 (30/07,/2021) TABELAS 44.C

(25/G1/2022)

RELACAO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFTP
RESUMO DO FECHAMENTO - EMPRESA
MODALLDADE L=DECLARACAC AQ FGTS E A PREVIDENCIA

EMPRESA : HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO

N® DE CONTROLE: HGnpnlkNFDV0O000-5
COMP: 07/2022 COD REC:115 COD GPS:

DATA: 1070872022
HORA: 09:44:08
PAG : 0002/0003

N” ARQUIVO: EeCRacgRjID0000-2

INSCRIGAO: 45.511.595/0001-88
FPAS: 515 OUTRAS ENT: 0115 STMPLES: 1 RAT: 2,0 FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
TOMADOR/OBRA: INSCRICGAO:
LOGRADOURO: AV BRIG FARTA 1LIMA 3600 BAIRRO: ITAIM BIBT CNAE PREPONDERANTE 6810202
CIDADE: SAQ PAULO UF: SP CEP:; 04538-132 CNAE : 6810202
CAT QUANT REMUNERAGCAO SEM 13° REMUNERAGCAO 13° BASE CAL PREV SOC BASE CAL 13° PREV SOC
TOTAIS: 0 0,00 0,00 0,00 0,00
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MINTETERIO Do 'I‘li!!‘..ﬁ!-a"fi’.HH v EMPREGC i
GELE = SErIP B0 (30/01/2021)  TABELAL 44,0 (25/61,2022)

EMPRESA: HRE VARGINHA BMPREENDIMENTOS
COMP: 07/2022
TOMADOR/OBRA &

COn REC: 118

LOCRATOURO:

CIDADE: SAO PAULO

VALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP:

SALARLO
SALARLC
VALORES
VALORWS
VELORES
VALORES

~ MTH

F 4 .o

a

MIWTSTRITG DA FALENDA -

Ml

RESUMO DAS INFORMACOES A PREVIDENCIA SOCIAL CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP

cOD GPE:

AV BRI FARIA LIMA 3600

PAMILIA:
MATERN I DADE 1

PAGOS
FAGOT
PAGOS
PRGOS

. COML"!'-]NSACRG
FERIODG INICIAL:
YALOP. ABATIDO:

COOP TRABALHC -
COOP TRABALHO -
COOP TRABALHG -
Coep TRABALHO -

b e 20 g 3

* RETENCAG  (LET 9,711/98)
VALOR ITNFORMADO: ®

.

EMPRESA

FPAS: 515

BASE DE CALCULO APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRENCJn

15 ANOCS:

QUANT [ DADE

QUANTTDADE DE MOVIMENTACOES / CODIGOS

H @
Nl:
Q2
T
21

oD O 0o o

I1:
N2:
Q3:
T4
22

DCc oo

12:
N3:
Qa:
Ul:
231

BAIRKO: ITAIM BIBI 6810202
UF: SP CEP: 04518-132 TELFFONE: 0011 3514 5000 CNAE: 6810202
0,00 CONTERIB SEGURADOS - DEVIDA: 0,00
0,00 RECEITA EVENTO DESP/PATROCINTO: 0,00
0,00 PERC DE TSENCAD DE FILANTROPIA: 0,00
SEM ADILCIONAL: 0,00 13° SALARIC MATERNIDADE: 0,060
ADIC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUCAOD PJ: ¢, 00
ADIC. 20 ANOS: 0,00 coM PRODUCAO PF: 0,00
ADIC. 25 ANOS: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0,00
'PERIODO FINAL: i VALOR SOLICITADO: 0,00
0,00 VALOR A COMPENSAR: 0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 0,00
0,00 VALOR ABATIDC PELO SEFIP: 0,00 VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 0,00
0,00 20 ANOS: 0,00 25 ANOS: 0,00
0 QUANTTDADE : 0 QUANTIDADE : 0
0 13: 0 14: 0 15: 0o J: 0 K : 0 L : 0 M : 0
0 O1: 0 02: 0 03: 0 Pl: 0 P2: 0 P3: 0 Q1: 0
0 Q5: 0 Q6: 1] 7 0 R 0 Rl: 0 s2: 0 S83: 0
0 v2: 0 U3 0 v3: 0 W : 0 X n Xl 0 ¥y 0
0 24 0 @5: 0 26: 0 %6t 0 if

STMPLES: 1

IMOBILIARIO K¢ DE CONTROLE: “anhi KNFDVO000-5
UU'T";&.ENT,: 115

RAT: 2,0

DA LO/08/20.2
HORA 09:44:086
PAG :  0003/0001

N° ARQUIVO: EeURacgRjID0000-2
INSCRIGAO: 45.511.595/0001-88
FAP: 0,50  RAT AJUSTADO: 1,00
INSCRIGAO:

CNAE PREPONDERANTE




@ Receita Federai de-Receitas Federais

NPy Razio Socisl
8

. 45.511.595/0001-88) | HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

i’

{ Perindo de Apuragao Dats de Venumenic Nimero do Decumento
L 1 8[04!2022] { DBIOQIZOZQ [ 07.16.22221.8395719-3

{ Coservacses
i Multa por atraso na entrega da DCTFWeb
1 N° Recibo Declaragdo: 50000070336135

Composigio do Documento de Arrecadagao

i

i |
| Codigo Denominacdo Principal Multa Juros Total |
; 5348 H4ulia por Atrasc na Entrcga (Maed) da DCTFWeb 100, 80 108, Bu?ﬁ

31 MAED - DCTFWE3

Totais 165, 66 i19e,6e '

\_____a:':-'DA_-:e{,;'.-c 355 i PFagina: i+ O0E/20e2 *6:16:38
35500000001 1 000003852222 510716222212 33957133501 6 AUTENTICACAO MECANICA

Documento de Arrecadacgao de Receitas Federais _ Pague com o PIX

858000000011 | [ §§0003552229 | [51071622227 2 | [ 3 95?19556 6 | CNPJ: 45.511.595/0001-88

| Numerc: 07.16.22221.8595719-3
i I‘ il Pagar ate: 08/09/2022
i il Valoi: 100,00




MINISTERIO DA ECONOMIA i m—

o
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 0%
RELATORIO DA DECLARAGAO COMPLETA - DCTFWeb e T i
- I—_HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS T
Nome do Contribuinte IMOBILIARIOS LTDA CNPJJ45.511.595/00008g— - ' ' & L Lt~ U
Periodo apuragao|03/2022 Numero do Recibo|500000703367135
Data/Hora da Transmiss&o]09/08/2022 13:44:43 Identificagao da ""‘"E;’Z‘Lﬁ 15749225878 / eSocial

Dados Iniciais

Classificagao Tributaria]99-Pessoas Juridicas em Geral
Missao Diplomatica ou Reparticao Co 0 - Sem acordo

Auséncia de Fatos Geradores|Sim
Endereco
Logradouro]BRIG FARIA LIMA Nimero|3600
Complemento]CONJ 112 ~ Bairro/Distrito|ITAIM BIBI
Municipio|Sao Paulo 1]
Telefone| 1112345670

Dados do Representante do Contribuinte e do Responsavel pelo Preenchimento

Representante|RICARDO DE SANTOS FREITAS CPF|12122036825
Telefone|00000000 - 3

Correio Eletrénico|-

~ Responsavel pelo

Preenchimento
~CPFI- CRC[-

L Telefone

Correio Eletronicol-




MINISTERIO DA ECONOMIA NOTIFICACAO DE WO 7

i

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL i -
LﬂSS I &'_}’THR

MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA DCTF WEB

IDENTIFICAQAO DO cournxnururz

45.311.595/00C1-88
\ome de Contribuinte/Ente Federativo: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Jurisdicdo/Municipio: Sao Paule
da Unidade Gestora:
da Unidade Gestora:
Jurisdicdo/Municipio:

22 N°® de meses / fracdoc em atraso: 4
472022 Data Entrega: 09/08/2022

3 - DEMONSTRATIVO DO CREDITO TRIBUTARIO

lta por atraso na entrega da declaracédc

\pu-agao de Crédito Tributaric Valores em Reais
lc da Multa por Atraso na Entregz da Declaracdc (montante dos impostes

informados na DCTFwWeb) 0,00
licavel: 2% x Quantidade de meses/fragio de atraso limitade a 20% 3,00
por atrasc na entrega da declaragio(com reducdo de 30% OU multa
206,00
Valor da Multa por atrasc na entrega da declaragdc (Valor do DARF até vencimento) 100,00

4 - DESCRIGCAO DOS FATOS E FUNDAMENTAGCAO LEGAL
Descrigdo dos fatos

ok
=

& DCTFWEB fora do prazo fixads na legislacdo enseja a aplicacdc de multa correspondente a
cento} sobre o montante dos tributes informados na declaragdo, ainda gue integralmente page,
alendério ou fracdc, respeitade o percentual maximo de 20% e o valor minimo de R$ 200,00 no
ncia de fatos geradores e de RS 500,00 nos demais casos. A multa cabivel é reduzida em

por cente em virtude da entrega espontédnea da declaracdo, exceto no casc da multa apiicada ter

2/196 o e IT da Lei Complementar n® 123/2 (incluidos pelc
mentar n® 147/2014); Art. 1° da Lei n® 9.245/1995; Art. 15, inciso 1 e paragrafc
inciso II e paréagrafos (incluidos pelco art. 26 da Lei n® 11.941/2009) da Le:i n°®
cima icentificado INTIMADO a recclher ou impugnar, no prazo de 30 (trinta) dias,
sta Notificacdo de Laﬁﬁamenh“, ¢ presente crédito tributdrio. A impugnacao deve ser
2 eita Federal do Brasil de Julgamento e oro*oc lizada na unidade da Secretaris

= do Brasil de sua jurisdicgdo, conforme d_s nos artiges 3%, 15, 17 e 23 ac

{ de marcgo. de 1972, com alteracgdes intr L_;das pela Lei n® B.748B, de 09 de

n .53Z2, de 10 de dezembro de 1997

gemonstractivo deo lancamente no Pcrtal eCRAC/RFB, nc segulnte snderec
azenda.Jgov.oz

cinguenta por cento) para o pagamento & wvista ate o vencimentc desta
parcelamentc, serd concedida reducgdo de 40% (guarenta por cento) guando
artigo 6° da nei n® 8.218, de 29 de agosto de 1991).

6 - AUDITOR ~FISCAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
OLIY E SILVRE

cipo de Entrega da Declaracgao: 5000

e
K° da Notificacdo de Lancamento: 50.00.00,




MINISTERIO DA ECONOMIA Froc Mo N0 1

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL = e ——— _ﬂ" —
Recibo de Entrega da Declaragéo de Débitos e Créditos Tributirios Federais Previdenciarios ~ CTFWeb( | /-
ASS.: YY CHAAYYD

NPJ/CPF|45.511.595/0001-88

Declaracao Retificadora|Nao

identificagao da apuracao de debitos|15/492258/8 / esocial

Totalizagio dos tributos apurados no periodo

Tributos] ____ Débitos Apurados | Saldo a Pagar
— Contribuicao Previdenciaria Segurados
—___Contrib uig:wﬁrmden; ciaria Patrona
Contribuigao para Entidades e Fundos

Sem Movimento

O presente Recibo de Entrega da DCTFWeb contém a transcrigdo da Ficha Resumo da referida declaragac, que constitui

snfissdo de divida, de forma irretratavel, das contribuigdes declaradas. Fica o declarante ciente de que as contribuigbes
«&claradas na DCTFWeb e ndo pagas serac enviadas para inscrigdo em Divida Ativa da Unido, conforme o disposto nc
paragrafo 2° do artigo 5° do Decreto-i.ei n° 2.124, de 13 de junho de 1984, combinado com a Portaria MF n°® 118, de 28 de junho
de 1984, estando ¢ declarante sujeite ainda a: 1) inciusdc no Cadastro Informativ de Crédites ndo Quitados do Setor Publice
Fegeral (CADIN), impedindo operacdes de crédiic com recxrsos publicos, a goncesséo de incentivos fiscais e financeiros e &
celebracao de convénios e similares que envolvam desembéiso de recursos publicos e respectivos aditamentos {Lei n® 10.522
de 2002); 2) encaminhamento ao Ministério Publico Federal de Representacdo Fiscai para Fins Penais nos casos que, em tese.
tenha ocorndo crime contra a ordem tributaria ou contra a previdéncia social, por deixar de recolher, no prazo legal. valor de
tributc ou de contribuigdo social, descontado ou cobrade, na quahdade de sujeito passivo de obrigagdo e que deveria recolher
aos cofres publicos (Lei n® 8.137. de 1990 e Cdédigo Penal),

Sobre as contribuicbes nao pagas ou nao recolhidas nos prazos iegais incidirdo muita, moratoria ou de oficio, conforme o caso, e
juros de mora nos termos dos artigos 44 e 61 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, combinado com o art. 35 e 35-A, da
Lein® 8.212, de 1991 e artigo 18 da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

No caso de falta de apresentagéo ou de apresentagao de declaragdo com incorregdes ou omissdes, o contribuinte ficara sujeitc
as multas previstas no artigo 32-A da L.ei n° 8.212, de 24 de juiho de 1991.

Néo surtirao =feitos as sol i\.ita,beb de retificagadc de informacdes prestadas na DCTFWeb que tiverem por objeto excluir ou
_+=duzir. Jebitos relativos a contribuigOes, cujos vaicras ja tenham sido enviados para inscrigac em Divida Ativa da Unido. sejam.
oS Saidos a pager ou valores apurados em precedimento de auditoria interna: débitos de contribuigdes em relagdo as quais ¢
uieito passivo tenha sido objeto ae procedimenta fiscal e/ou ntea sas0s em que a apresentac,ao da deciaracao ocorra apds o
Lrazo decacencial. .

Esa ﬂeciaraqao fu enregue ora 98 praze. Foi winitos a Notficagae o Langamenio numero 50000070336135 conforme previste
no art. 11 ac Decreo n® 7.574, de 28 de seiembiovg 2ut . g .

- Ja00s do Kéju cbelilainls du Pessoa Juridica
e T T T NomeRICARDC D BANTOS FREITAS
: . : ’ 121.22€.368-26 .
Telefone|- : ‘

Recibo do En’regé da DCTFWeb
DCTFWeE revebida via internet peio Agente Receptor SER em|09/08/2022 13:44:43
ﬁ"_do recﬁio de ga|0000050000070336135

posem oy
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MINISTERIO DA ECONOMIA Por meio do e-CAC - CNPJ dolcertiticade: 71.531.974/0001-40
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL ; © . . 09/08/2022 12:10:57.

INFORMAGOES DE APOIO PARA EMISSAO DE CERTIDAO

: Pagina: 1./ 1
CNPJ: 45.511.595 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA A '

Dados Cadastrais da Matriz
CNPJ: 45.511.595/0001-88

UA de Domicilio: DERAT SAO PAULO-3P ‘o Cédigo ‘da’ UA:* 08.160.00
Endereco: AV BRIG FARIA LIME, 3600 - CONJ 112 4 - -
Bairro: |1AlM BIBI CEP: 04538-132 Municipio: SAO PAULO S UF: SP
Responséavel: 121.220.368-26 - RICARDO DE SANTOS FREITAS . ' ! b
Situaglo: ATIVA ' _ P
Natureza Juridica: 206-2 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Data de Abertura: 03103520?? , ;
CNAE: 6810-2,/02 - Aluguel de imdveis proprios o oy i
Porte da Empresa: DEMAILS J ; o e
Séciog e Administradores L . 2.
CPF/CNPO Nome Qualificacgdo Situacdo Cadastral N Cap. Social - Cap. Votante
121.220.368-26 RICARDO DE SANTOS FREITAS ADMINISTRADOR REGULAR ' : U ) R y* #
323.438.538-60 JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA ADMINISTRADOR REGULAR I I
45.950.860/0001-24  HRE LOG PARTICIPACOES S.A socIOo ATIVA 100, 00% - P

CPF Representante Legal: 121.220.368-26 Qualif. Resp.: ADMINISTRADOR

Diagnéstico Fiscal na Receita Federal

Pendéncia - Auséncia de Declaracdo . - ,
DCTF (Periodo de Apuracao) 2022 - MAKR ABR MAI

Diagnéstico Fiscal na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Nio foram detectadas pendéncias/exigibilidades suspensas para esse contribuinte nos controles da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

Final do Relatorio

g
L

g
o)

—



 leSocial

Resultado do Fechamento da Folha

CNPJ/CPF: 45511595

Raz3o social/Empregador: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Periodo de apuracdo: 03/2022

Nimero do protocolo: 1.1.202208.0000000003452326594

Data/hora do envio do evento: 09/08/2022 - 13:44:42

Data‘hora de emissdo do Relatoric: 09/08/2022 - 16:13:33

Resultado do processamento: 202 - Sucesso com adverténcia.

Foram encontradas adverténcias ao confirmar chamento da folha pa o tmaDCTF Web (446 -

1727
Transmiss@o da DCTFWeb realizada com sucesso. Se for o caso, acesse o Portal eCAC
https://cav.receita.economia.gov.br para providenciar a geragdo do Documento de arrecadacgéo).
1727 Foram encontradas adverténcias ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema DCTF Web (443 -

Transmissdo da DCTFWeb realizada com sucesso. No entanto, foi entregue fora do prazo, ocasionando a
aplicagéo de Multa por Atraso na Entrega da DCTFWeb (MAED). Consuite o Portal eCAC
https://cav.receita.economia.gov.br para emitir o DARF da MAED e visualizar o demonstrativo do langamento. ).




@ Receita Federai

HERY { Razso Socal :

| 45.511.595/0001 -BBJ \HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA i

f-r Pariodo de Aguregac Data de Vencimento Namero do Documento ;
18/04/2022 | 08/09/2022 ( 07.16.22221 8395719-y

Onservacles

l Multa por atraso na entrega da DCTFWeb
| N° Recibo Declaragao: 50000070336135

Composigao do Documento de Arrecadacao

|

| Codigo Denominacao Principal Muita Juros Total

: 5448  Multa por Atraso na Entrega {Maed) da DCTFWeb 180, 80 160 66 |
©1 MAED - DCTFWEB :

Totais 165, 889 100,60 |

| !
| E
i i
| _
| 5.
; i
| |
; i
!
|
: E‘f‘-« (Wern=o:3 ‘-'"J_- Pagine: 1/ 08/06/2022 16.16:39 ’
BEEUO0U0JUT T 000D0385222© 510716222212 83957163501 6 AUTENTICACAQ MECANICA
Documento de Aa recadagao de Receltas rederaus Pague com o PIX

85800000001 1 00000385222 9 [ 51071622221 2 ] 839571935016 | CNPJ: 45.511.585/0001-88

. . Ndmero: 07.16.22221.8385719-3
| (I Pagar até: 08092022
Vaior: 100.00




DAEC FLS.: 1)/
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL P Te— 7
RELATORIO DA DECLARAGAQ COMPLETA - DCTFWeb PROC.:UN O% )"~
r\a-rr\./\ ,f.r'\q__‘;_\.__
= I_HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS |
Nome do Contribuintef, "\ o\ o'\ TDA CNPJ|45.511 595;00@}@&; %% P oRe % 22 2
Periodo apuragao|03/2022 i S Numero do Recibo|50000070336135
Data/Hora da Transmissaologmarzozz 13:44:43 e AR toa] 15749225878 eSocia

Dados iniciais

Classificagao Tributaria]oo-Pessoas Juridicas em Geral

Missao Diplomatica ou Reparticao 0 - Sem acordo
Auséncia de Fatos Ge im
Endereco
Logradouro|BRIG FARIA LIMA Numero|3600
Complemento]CONJ 112 Bai ITAIM BIBI

Municipio]Sao Paulo 1] _
C P|04538132 Telefone] 1112345678
~ Correio EletronicolA _ABCD.COM

Dados do Representanite do Contribuinte e do Responsavel pelo Preenchimento
' Representante RICARDO DE SANTOS FREITAS I EFFI! 2122036826

Telefone|00000000

Correio Eletronicol-

Responsavel pelo
Preenchimento

CPFI- CRC[-

UF|- Telefone|-

Correio Eletronicol-

T



MINISTERIO DA ECONOMIA NOTIFICAGAO DE NT
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL FLS.: 4/~

DATA: |9 /0% /AL
MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA DCTF WEB A v AT
ASS.: VYU VW™

s B IDERTIFICAQAD DO CONTRIBUINTE

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOCS LTDA

N°® de meses / fracdo em atraso: 4

Data Entrega: (05/08/2022

3 - DEMONSTRATIVO DO CREDITO TRIBUTARIO
oY ATrasc ra entrega da declaracdo

'\pu:a;ao de Crédito Tributaric Valores em Reais

R
da Multe

inrormado 1,00
8,00
SN LoD
L e AR
i.-r da Muita por 13 eanreys da weclaregdz (Valor do DART z2té vencimento) 103,00

4 - DESCRIGAO DOS FATOS E mﬁiiuzmncio LEGAL
Descrigéaoc dos fartos

razo fixado na legislagdo enseja & af
ante dos tributos informades na declaracio
=

: » &inda lﬂteg;a m
respeitadc ¢ percentual maximo de 20% o valcr minimo de R
zdores e de R$ 500,90 nos dera's cascs. A multa cabivel &
entrega esrontanes da declarag&o, exceto no caso da multe apli

3
-

rt. 38-B 2 incisos I e II dz Lei Complementar n°
L 47/2014 1° ds Ler n® 9.249,1995; Art.
incluidos

pzlec art. 26 da Lei n

. M? do Recibo de Entrega da Declaracdo: S0000070236113%
N° da Nctifjcacio de Lancamento: 50.00.20.70.33.8i-%
o Zmetle npiofizacic sstd digpanivel ac Purtel e-TRo.



- MINISTERIO DA ECONOMIA = Ink
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL o e
Recibo de Entrega da Daciarag.io de Débitos e Créditos Tributarios Federais Previdenci G by L

Periodo de apuragao|03/2022

Declaracao Retificadora|Nao

Identificagao da apuragao de debitos| 15749225878 / eSocial

Totalizagdo dos tributos apurados no periodo
Tributos] Débitos Apurados | Saldo a Pagar
[~ Contribuigao Previdenciaria Eegurado:ﬂ
Contribuicao Previdenciaria Patron:
— Contribuicao para Outras Entidades e Fundos

Sem Movimento

O presente Recibo-de Entrega da DCTFWeb contém a transcricdo da Ficha Resumo da referida declaragéo, que constitui

onfissdo de divida, de forma irretratavel, das contribuigdes declaradas. Fica o declarante ciente de que as contribuigbes
ueclaradas na DCTFWeb e ndo pagas serdo enviadas para inscrigdo em Divida Ativa da Unigéo, conforme o disposto no
paragrafo 2° do artigo 5° do Decreto-Lei n° 2.124, de 13 de junho de 1984, combinado com a Portaria MF n° 118, de 28 de junho
de 1984, estando o declarante sujeito ainda a: 1) inclusdo no Cadastro Informativo de Créditos nao Quitados do Setor Publico
Federai (CADIN), impedindo operacdes de crédito com recursos publicos, a concessao de incentivos fiscais e financeiros e a
celebragado de convénios e similares que envolvam desembolso de recursos publicos e respectivos aditamentos (Lei n® 10.522,
de 2002); 2) encaminhamento ao Ministério Publico Federal de Representacgéo Fiscal para Fins Penais nos casos que, em tese,
tenha ocorrido crime contra a ordem tributaria ou contra a previdéncia social, por deixar de recolher, no prazo legal, valor de
tributo ou de contribuicao social, descontado ou cobrado, na qualidade de sujeito passivo de obrigagao e que deveria recolher
aos cofres publicos (Lei n® 8.137, de 1990 e Cddigo Penal).

Sobre as contribuigGes nao pagas ou nao recolhidas nos prazos legais incidirdo multa, moratéria ou de oficio, conforme o caso, e
juros ge mora nos termos dos artigos 44 e 61 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, combinado com o art. 35 e 35-A, da
Lein® 8.212, de 1991 e artigo 18 da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

No caso de faita de apreseniagao ou de apresentagdo de deciaragao com incorregdes ou omissdes, o contribuinte ficara sujeito
as multas previstas no artigo 32-A da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

Nao surtirao efeitos as solicitagbes de retificagao de informagoes prestadas na DCTFWeb que tiverem por objeto excluir ou
~reduzir: débitos relativos a contribuigbes, cujos valores ja tenham sido enviados para inscricdo em Divida Ativa da Unido, sejam
‘es saidos a pagar ou valores apurados em procedimento de auditoria interna; débitos de contribuigbes em relagao as guais o
sujeitc passivo tenha sido objeto de procedimento fiscal e/ou nos casos em que a apresentagdo da declaragao ocorra apds o
prazc decadencial.

Esta ceclaragao foi eniregue fora Ge prazc. Foi emitida a Notificagas de Langamenic nimero 50000070336135 conforme previsto
no art. 11 ao Decreto n* 7.574, de 2 de setembro de 2011.

Dados do Representanie da Pessoa Juridica

Neme|RICARDC DE SANTOS FREITAS
EFFI'1_"'_21 220.360-20

Telefone

Recibo de Entrega da DCTFWeb

N° do recibc de enﬁega]00000500000703361 35




MINISTERIO DA ECONCMIA Por meice de e-GAC - CNPJ do certificado: 11.531.974/0001-40
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL 09/08/2022 12:10:57
INFORMAGOES DE APOIQ PARA EMISSAO DE CERTIDAO !

Pagina: 1 / 1
il
CNPJ: 45.4%11.595 -~ HRE VARGINHA LEMPREENDIMENTOS IMOBLILIARIOS LTDA

Dados Cadastrais da Matriz | ; 87N

CNPJ: 4%.511.595/0001-88 4 _

UA de Domicilio: DERAT SAC PADLO-S5P Cédigo da UA: 0&.1an{uu
Enderego: AV BRIG FARIA LIMA, 2600 - CONJ 112 . .

Bairro: [TAIM BiBEIL CEP: 04538-132 Municipio: SAO PAULO UF: '.SE'

5

Responsavel: 121.220,368-26 - RICARLO DE SANTOS FREITAS

Situagdo: ATIVA : .
Matureza Juridica: -06-7 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Data de Abertura: 03/03/2022
CNAE: A#R10-2/02 - Aluguel de imoveis proovrios

Porte da Empresa:. DEMAIS

8écios e Administradores i APy S
CPF/CNPJ Nome Qualificacgéo Situagdo Cadastral Cap. Social ' | Cap, Votante
121.220,.368-26 RICARDO DE SANTOS FREITAS ACMINISTRADOR REGULAR :
323.4238,538--60 JOAQ PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA ADMINISTRADOR REGULAR
45.,950.860/0001-24 HRE LOG PARTICIPACOES 5.A S50C10 ATIVA 100,00% :

CPF Representante Legal: 121.220.368-2¢ * Qualif. Resp.: A?MINISTRRUOR

.

Diagnéstico Fiscal na Receita Federal

Pendéncia - Auséncia de Declaracéo
DCTF (Periodo de Apuracao) 2022 - MAR ABR MAIL

Diagnéstico Fiscal na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

” . 4 ' : ' i -~ d gy = 3 o~ Jarr1i
Nac foram detectadas pendéncias/exigibilidades suspensas para esse contribuinte nos controles da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

Final do Relatério




leSocial Esam

Resultado do Fechamento da Folha

CNPJ/CPF: 45511595

Razao sccial/lEmpregador: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Periodo de apuragdo: 03/2022

Numero do protocolo: 1.1.202208.0000000003452326594

Data'hora do envio do evento: 09/08/2022 - 13:44:42

Data/hora de emissdo do Relatorio: 09/08/2022 - 16:13:33

Resultado do processamento: 202 - Sucesso com adverténcia.

oram enoontradas adverténcias ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema CTF Web (446 - |
Transmissdo da DCTFWeb realizada com sucesso. Se for o caso, acesse o Portal eCAC I
https://cav.receita.economia.gov.br para providenciar a geragdo do Documento de arrecadacao). !

Foram encontradas adverténcias ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema DCTF Web (443 -
Transmissdo da DCTFWeb realizada com sucesso. No entanto, foi entregue fora do prazo, ocasionando a
aplicagé@o de Multa por Atraso na Entrega da DCTFWeb (MAED). Consulte o Portal eCAC
https://cav.receita.economia.gov.br para emitir o DARF da MAED e visualizar o demonstrativo do langamento.). |
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Synthesishy,

Declaragao de Faturamento

Declaramos para os devidos fins, que a empresa HRE Varginha Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ 45.511.595/0001-88, constituida em 03 de margo de
2022 n3o obteve de acordo com suas demonstragdes Contdbeis faturamento desde a

data de sua constitui¢do até o presente momento.

S3o Paulo, 11 de agosto de 2022

HENRIQUE LUIZ Assinado de forma digital por

GONZAGA:3307948 [hAEL  ess
2883 Dados: 2022.08.11 11:45:22 -03'60°

Henrique Luiz Gonzaga
Contador

CPF: 330.794.828-83
CRC n2: 15P256056/0-0
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Para: Secretaria Municipal de Controle Interno

Data: 15/08/2022

Assunto: Solicitacdo de beneficios fiscais

limo. Sr. Secretario,

A HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios Ltda, devidamente inscrita no CNPJ
45.511.595/0001-88, pleiteia os seguintes beneficios publicos: a isengdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), durante a obra até a emissdo do Habite-se, além da
isengdo do Imposto Sobre Servico (ISS) durante a obra, isengdo do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBl) em todas as etapas anteriores a incorporagéo do
terreno @ HRE, bem como nas etapas posteriores até a incorporagdo pelo fundo Hedge e
desoneracgdo da exigéncia do numero minimo de 1 vaga de garagem para cada 150 m?.

Informamos que a referida empresa, como investidora, sera responsavel pela construgdo
do empreendimento de aproximadamente 80 mil metros quadrados, com destinacdo
logistica, denominado Citlog 3, motivo pelo qual ndo terd obrigagbes quanto a
empregabilidade e faturamentos. De acordo com a carta de intengdes, a HRE Varginha
realizara um investimento na ordem de R$ R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
até o ano de 2024.

Encaminhamos os documentos da empresa para andiise documental desta secretaria, e
apOs analise devolva 0s autos para a SEDEC.

Sem mais para o momento, me coloco a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos.

Secretario Municipai de esenvolvimento Econdmico
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INVESTMENTS

Sao Paulo, 19 de Agosto de 2022.

PREFEITURA DE VARGINHA
Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE VARGINHA

Carta intencd m ntar
Empresa Requerente

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“HRE Varginha”), inscrita
nc CNPJ scb o n°® 45.511.585/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima
3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro,
casado, advogado, RG n® 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-26 e Joao
Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n® 34.253.085-6 SSP/SP,
CPF/ME n® 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto
112, CEP 04538-132, ltaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo ("HRE
VARGINHA"};

Sécio

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, nova
denominagao do HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, legaimente constituido e registrado na Comissado de Valores
Mobiliarios ("CVM") em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ sob n°
44.514.,162/0001-13, administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP
04538-132, itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, no CNPJ sob o n®
07.253.654/00G1-76.

De forma a compiementar a carta de intencdes anteriormente enviada em 30 de marco
de 2022 ("Carta”) e considerando que 0s tramites de desmembramento e unificagdo das
matriculas ns. 52.403 e 35.084 (ambas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Varginha), para abertura de matricula individualizada para o Empreendimento, est3o

&

P . i v/
Aw. Brigadeirs Faria Lirna. 3800 Y1 anda: ¢ 112 = A

N Bibi Sco Faulo  SF
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em fase de conclusdo, vem, a Empresa Requerente , por meio desta, respeitosamente,
solicitar a esta Prefeitura o seguinte:

() Isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano {IPTU) durante & obra até a
obten¢ao do habite-se do empreendimento;
(ii} lsencdo do Imposto Sobre Servigos (ISS) Construgao Civil durante todo o

pericdo que perdurar a obra;

(iii)  Restituicdo dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo de imposto de
Transmissao de Bens imodveis {ITBI) quando da incorporacao do terrenc na
HRE VARGINHA; -

(iv)  Isencao do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo
também outras transacées que envolvam empresas e/ou fundos de
investimento do Grupo Hedge; e

(v) Desoneracdo da exigéncia minima de uma vaga de garagem para cada
150m? conforme previsdo do Anexo | da Lei Municipal 3.181/99. _

Firmamas ¢ presente pleito.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 19 de agosto de 2022.

ricatuo ae S. Freitas: | / Y, / D
‘ \. '/ i ae Oliveire
- V L ! / Jodo Phelipe Toazza

I{J e
HRE VARGINHA EMPREENBIMENTDS IMOBILIARIOS LTDA.

3%, Drigacdeno Fusie Limz, 380U 11° andar 11
daan St S3G Pfaule SE
G4538-132



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno

DE: SECON — Secretaria de Controle Interno
Para: GABINETE DO SECRETARIO
Assunto: Processo 4208/2022 E 2154/2022 — HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA

Prezado Prefeito,

Pleiteia a Empresa supra em referéncia através carta de intengdes complementar Fis
109 e 110,
i. Isengao do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a obtencdo

do Habite-se do empreendimento

i. Isengdo do Imposto Sobre Servigos (ISS) Construgdo civil durante todo o periodo que
perdurar a obra.

iii. Restituicdo dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo de Imposto de
Transmissdao de Bens Imdveis (ITBI) quando da incorporacdo do terreno na HRE
Varginha.

iv. Isencdo do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo também
outras transagdes que envolvam empresas e/ou fundos de Investimento do Grupo
Hedge; e

v. Desoneracdo da exigéncia minima de uma vaga de garagem para cada 150 m?

conforme previsdo do Anexo | da Lei Municipal 3.181/1998.

Conforme Carta de Intengdes (fls 03,04 e 05), o investimento total ser3o na ordem
de RS 245.000.000,00 (duzentos e quarenta e cinco milhdes de reais), a gera¢do total de
empregos serao de 1500(hum mil e quinhentos), sendo, 500(quinhentos) direto e 1.000

(hum mil) indiretos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno
Foram apresentados os documentos comprovatdrios, conforme Lei 4.527/2006 que
Estabelece Critérios para concessdo de Incentivos para Instalagdo ou Expansdo de Empresas

no Municipio de Varginha — MG.

Observacdes:

Os itens i, iii, iv, ja foram objeto de pronunciamento nos autos do Processo
Administrativo 4208/2022 pela Secretaria Municipal da Fazenda (SEMFA) fl 36. Alertamos
que no item ii. do pleito da requerente, ndo é possivel a isenc¢do total do Imposto Sobre
Servigos (ISS), conforme Artigo 82-A da LC 166/2003, o qual estabelece uma aliquota

minima deste tributo a ser observada por todos os municipios do Brasil.

No item v, a Secretaria Municipal de Planejamento pronunciou no Processo

Administrativo 4208/2022 nas fis 11 e 12.

Por todo exposto nos processos supra mencionados n3o constatamos
impedimentos para prosseguimento do pleito, que deve-se dar apds o parecer favoravel do
Prefeito e autorizacdo Legislativa, bem como pautada pela Supremacia do Interesse Publico
quanto a geracdo de emprego, investimento, faturamento e estando os documentos

apresentados em consondncia com Lei n° 4.527/2006,

Sem mais

Varginha, 08 de setembro de 2022

Atenciosamente,

P
I 7 ~

Ricardo Jo3o de Abreu
Contador
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno

DE: SECON - Secretaria de Controle Interno
Para: GABINETE DO SECRETARIO

Assunto: Processo 4.208/2022 E 2154/2022 - HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA

Prezado Prefeito,

Pleiteia a Empresa supra em referéncia através carta de intencoes

complementar, fls. 109 e 110, o seguinte:

Isencdao do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a
obra até a obtencdo do Habite-se do empreendimento

Isencao do Imposto Sobre Servicos (ISS) Construcdo civil durante
todo o periodo que perdurar a obra.

Restituicdo dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo de
Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) quando da
incorporacao do terreno na HRE Varginha.

Isencdao do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento,
abrangendo também outras transagdes que envolvam empresas
e/ou fundos de Investimento do Grupo Hedge; e

Desoneracao da exigéncia minima de uma vaga de garagem para

cada 150 m? conforme previsao do Anexo | da Lei Municipal
3.181/1999.

Conforme Carta de Intencdes (fls. 03, 04 e 05), o investimento

total serao na ordem de R$ 245.000.000,00 (duzentos e quarenta e
cinco milhdes de reais), a geracao total de empregos serdao de 1500
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno
(hum mil e quinhentos), sendo, 500 (quinhentos) direto e 1.000 (hum
mil) indiretos.

Foram apresentados os documentos comprovatoérios, conforme Lei
4.527/2006 que Estabelece Critérios para concessao de Incentivos para
Instalacdo ou Expansdo de Empresas no Municipio de Varginha - MG.

Observacoes:

Os itens i, iii, iv, ja foram objeto de pronunciamento nos
autos do Processo Administrativo 4.208/2022 pela Secretaria
Municipal da Fazenda (SEMFA) fl. 36.

' Quanto ao pleito do item ii, o Artigo 82-A da LC 116/2003
estabelece que a aliquota minima para o Imposto Sobre
Servicos - ISS - é de 2% e deve ser observada por todos os
municipios do Brasil. H3, no entanto, a regra do § 12 do art. 8¢-
A, a qual permite aplicacao de carga tributdria menor que a
aliquota minima de 2%, mas somente para os cédigos de
servicos 7.02, 7.05 e 16.01. Ressalta-se ainda que toda rentuncia
de Receita deve se adequar aos requisitos da Lei Complementar
n2 101/200, que estabelece normas relativas a Responsabilidade
Fiscal para as Financas Publicas.

No item v, a Secretaria Municipal de Planejamento

pronunciou-se no Processo Administrativo 2.154/2022 nas fis.
ll e 12.

Por todo exposto nos processos supra mencionados nao
constatamos impedimentos para prosseguimento do pleito, que
deve-se dar apds o parecer favoravel do Prefeito Municipal e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Controle Interno

autorizacao Legislativa, bem como pautada pela Supremacia do
Interesse Publico quanto a geracao de emprego, investimento,

faturamento e estando os documentos apresentados em
consonancia com Lei n° 4,.527/2006.

Sem mais

Varginha, 08 de setembro de 2022

Atenciosamente,

.. Ricqrdn Ky
/ R|%a; erj_ ;

Ly o
"N Scondmice

ontador




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

De: SEMFA
Para: GABINETE DO PREFEITO
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4.208/2022 - HRE VARGINHA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA. INCENTIVO FISCAL. RENUNCIA
DE RECEITA.

Senhor Prefeito,

A Requerente edificard 80 mil m2 de galpdo na
gleba C no bairro Aeroporto. Para tanto, estd pleiteado os

seguintes incentivos fiscais do Municipio:

l. Isengcdo do ISSQN da construcgdo civil;

2.Isengd@o do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imbébveis - ITBI ou a restituicdo dos valores
por ventura jé recolhidos durante a
tramitacdo do requerimento;

3. Isengdo do IPTU no periodo da edificacdo;

4. Desoneragdo da exigéncia minima de uma vaga

de garagem para cada 150 m2 de edificagéo.

Para fins de tomada de decisdo e elaboracdo do
projeto de lei a ser encaminhado ao Poder Legislativo, junto

aos autos a estimativa de renlncia de receita das isencdes

requeridas.

Isengdo do ISSQON da construgdo civil:



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Valor estimado dos investimentos (f1.04) RS
200.000.000,00 (duzentos milhdes), base de cédlculo 40%

(quarenta por cento) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhes),

[
(S

aliquota 5% (cinco por cento) valor do ISSON devido RS

1
o
(@]

(@)

,00 (quatro milhdes).

Yatal
W .

(]

Isengdo do Imposto sobre Transmissdo de Bens -

ITBI:

Calculade com base no valor da Planta Genérica
de Valores, cujo valor venal é de R$ 2.530.718,23 (dois
milhdes, quinhentos e trinta mil, setecentos e dezoito reais e
vinte trés centavos) a aliquota de 2% (dois por cento) RS
50.614,36 (cingquenta mil, seiscentos e guatorze reais e trinta

e seis centavos).

Isengéao do Imposto sobre Propriedade

Territorial Urbana - IPTU:

Estimado a partir dos valores fixados na PGV, o

Q.

valor anual do impostc é de R$ 32.266,65 (trinta e dois mil,
duzentos e sessenta e seis realis e sessenta e cinco centavos),
comc © periodo previsto para edificagdo das obras é de 3
(trés) anos, conforme alvarda de construgdoc expedido pela
SEPLA, a renuncia total do IPTU seria de R$ 96.799.95 (noventa
e seis mil, setecentos e noventa e nove reais e noventa e

cinco centavos).



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Totalizando assim, uma renuncia de receita na
ordem de RS 4.147.414,31 (quatro milhdes, cento e quarenta e

sete mil, quatrocentos e quatorze reais e trinta e um

Insta ressaltar que para fins de

0
0
=

o
H
0

metimento do orcamento do exercicio de 2023 o impacto
serd somente da renGncia do IPTU, tendc em vista que a

-

rentncia da receita de ITBI e do ISSQN da construcdo civil néao

foram objeto de estimativa da receita para elaboragcdo do

orcamento do exercicio financeiro de 2023.

Sem mais para o momento, desde j&, coloco-me a
disposigdo de V.Ex® para quaisquer esclarecimentos adicionais

que se fizerem necessérios.

Varginha, 16 de agosto de 2022.

Atenciosamente,

—

\ \ ‘._\(_\‘ \:. = _ o
WADSON SILVA CAMARGO
SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA




Setor de Lancamento

Prefeitura do Municipio de vVarginha

IPTU/TSU -2022
RECIBO DE ENTREGA

e Cadastro de Tributos Imobyhémsw b}‘q
e ©
Mw

Matricula

339990510000

Cadastro

0081845

Contribuinte
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA

Compromissario

CPF/CNPJ
02.849.683/0001-81

CPF/CNP]

Localizagao
End.: AV, PORTO SECO , 1540 cond. indust. tecnologico - AEROPORTO - VARGINHA / MG - Cep. 37100-000
| CEP: 37100-000 Quadra: 000000 Lote: GLEBAC
Endereco de correspondencia
Logra.: RUA CITLOG, n2 00333 CEP: 37100-000
| Bairro:  AEROPORTO Complemento:
| Cidade: VARGINHA UF: MG
i cricao Cadastral [
| 339990510000 | Terreno Edificacdo Dependéncias | Calculo do Imposto
lsenciio | Area(M2) Valor (M2) Area(M2) Area(M2) V.Imével
00 - NORMAL 204.696,53 161.0500 0,00 0.00 2.530.718.23
| Cédigo | Testada Principal | Fracéo ldeal Fator Gleba Valor (M2) Valor (M2) Aliquota Predial
{ 0081845 | 7245 1.0000 0.3700
| Aliquota Territorial
.' 0.0150
| Valor do Desconto no IPTU Fator Profundidade Fator testada Fator Conservacao | Fator Valor do Imposto
| neste carné 0.00 1.1900 Conservacao [calculo_imposto_total]
| [caiculo_imposto_desconto]
| Valor Terreno Valor Edificacao Valor Depend. Vr. imp.C/desc.
2.530.718,23 0,00 0,00 32266.6574
| Taxa de Exped. Anual (G) Valor Anual Tx. Exped. P/Parc. Valor da Unica Tx. Limp.
| 32.328,16 32328.1500 61.5000
[ Valor a Parcelar R$ Numero de Parcelas Valor da Parcela
‘ 32.328,16 7 5.680,57

ORIENTACAO SOBRE IPTU - 2022

Opgobes de Pagamento :

- Em quota Unica até a data do vencimento, com 10% de
desconto

- Em até 07 (Sete) Parcelas Mensais.

- Quando o dia do vencimento da parcela recair em
sabado.domingo ou feriado, seu pagamento poderé ser feito no
primeiro dia Util subsequente, sem incidéncia de penalidade.

- O prazo para impugnacao do langamento do IPTU com efeito
suspensivo da cobranca (revisao) expira no dia do vencimento da
1°(primeira) parcela.

Prezado Contribuinte

- Atencédo: Apés 30/12/2022 o imposto em aberto ainda sofre
correcdo monetaria, além da multa de 50%
- Ocorrendo a Cobranga Judicial a multa & de 100%.

Locais de Pagamento
Banco do Brasil, Itau, Santander, Caixa Economica Federal,
Casas Lotericas, Bradesco, Sicoob Credivar e Sicoob
Paraisocred.

- Pagando o IPTU em dia seu dinheiro retorna como mais criancas
praticando esportes, novas creches, novas escolas, ginasio
poliesportivo, uti neo natal, nova policlinica, medicamentos
entregues em casa.

Faca sua parte, ajude a cidade a ajudar vocé.

Em 2022, também, ndo havera prorrogacao de Prazo ou
Qualquer tipo de anistia.

Lei de Responsabilidade Fiscal (LC 101/2000)

Colabore construindo muros e calcadas.
Mantenha seu terreno limpo.
Vocé sé tem a ganhar.

Caso seu veiculo possua placa de outra cidade, efetue a
transferéncia para Varginha, pois assim vocé estara
colaborando com o seu municipio e divulgando o nome da
sua cidade.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

ALVARA DE CONSTRUGAO
949-22-VAR-ALV

Cad. verificador. Tuahtc?5

C Secretario Municipal de Planejamento, em virude do despacho exarado no processo acima referido e tendec em vista @ pagamentc das taxas
emolumentos devidos, concede o presente Alvara, na forma em que abaixo se discrimina, ficando a licenga condicionada a observagao de TODAS as
disposigoes legais aplicaveis.

Solicitacdo: Nova Salicitagdo

Proprietario(s)

TAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS 02.842.683/0001-81
LTDA
ireitione Nihmern Bairra Cidade Uk 2
Rua Luiz Ferreira Campos 400 Campos Eliseos Varginha MG
[
.Q
E-mai
35999796854 matheus@liviogistica.com.br

Zesponsavel Tecnico

wumerc do Consetho
A DELLAGNESE EIRELLI

AL Numero da ART/RRET

Autor do Projeto e Responsavel Técnico pela Obra 11969508, 11969533

E-mzi

Jbra

Sci AL Cacasnat o Sairre
339990510000 Aeroporto
= G Ndmero Complemenio
Avenida Porto Seco 1540

adin Lo CES da Ohia
J00000 GL B-1eC 37031080

sun rho ERAERR, Prazo para hicio das Obias Prazo para Termn
1813292 08/09/2023 08/09/2026
Parametras Urbanisticos
Galpdo Industrial
Cuandsde g2 Pavunenios

alcindo@adarguitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNITIPIC DE VARGINHA
GABINETE OO FREFEITO

. Gabinete do Prefeite
:  Procuradoria - Gerol do Municipio - PGM
. 4208/2022

Senhor Procurador

Com obet o de fomentar a economia no

adminisirccdc vem puscando a implementacdo de

no cencomiio Walita e Cilllog, ressaitando que

=smic condominic, o foram instalados grandes empresas

vaim qumentando subs anciaimente ¢ valor adiciona! fiscal do

a exemplo ¢cs emporesas Eurofarma, Grupoe O Eoticdrio,

A o o am gm om] b i semam = md o e LA | ""-\... - g -
ferzaac Livie, Care Strecm. Goid & Co, dentre cufros
Entretantc, £ nsoassdrio gue se concaca incentives
fizccis para ¢ enfretomen’c da chamoda “guerra fiscal . que tem
aconiec.dc em demasia 0o Sl e Minas.

For esie M0 ztanos viakilizande o ©oncassdo
oy o= aa.‘ e .C.\ e - LT oy =2 T e -
de ‘noentivas Bscall g emoie RE Varginha Emcreendimentoes

4
mosiiarice LICA., especiaim=nia corr referércia o 173, 1PTU, e,
. . -~ -
D&M ZoMe sengao ce i ariogconsiicao.
-

A PISDCIT SMOIEss € ce vsImerio de
2l g B O T ] Tavateats SRR L . R ] g 8 N ek .
%% 200200000080 ng o ! de um galpdio ce BN 2 gue
15 PALAD MARCELN! K° 50 A SINHAIM - TE2, 3,70) 8001

@vziyirhamg.aov.br
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Sactc Grea 23.000 n¥ jO esién —ocmprometida ¢ emoresa v.agnet

tdemais, curanite a consirugde do gapdc serao
gerados 500 emoregos cirzios, hem cemo 1000 empregos inCireios

tendo a orevisdo de terrane Jdc obrgem 16 messes.

O restarits ac Sreq constuida serc gestincdo a

‘E
"
o]
o

empresas, cujo os rivasimenic: faturamenics e geragdode

emoreges, cdepancerd 15 Hoo de alividade/setor em Jue seras

cornparedo G ouiras cias s gué puscam invesiimenios

. - Ta - | - e - ’ i o~ o~ e~ ~ e |
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FLS.: 130

PROC.:

DATA: /

%%dgé’% ASS.:

ECLARDS &

3

HRE YARGINEA [APREENDINENTOS MORILIE A"Z‘; LTDA., com sede nz cdade & IicC
Pzulo, Estade ga Sac Pzule, a2 Avenida Brigedeirt T3ris Lima, n® 3.600, conjunta 212 sarte),

itaim Ribi, CEP 04338-132, CNPI/ME n% 43571 555/0001-88 (“HRE Varginhz'j, neste ato
devidamente represzntada nz forma de seu coni-z73 social, vem por meio desta deciarar
que ceiebrou. em 79 de abril de 2022, o Instrum=nic Particular de Contrato de Lecacic na
Modalidade “B.ilt 7o Suit” e Outras Avengas |“Contrato BTS”) com a MARELL! COFAP DO
BRAS:L LTDA, r‘lsc,'-'?’-:" no CNPJ/NVE sob o n? 02.865.246/0024-48, por meic do gua! foi

L U

formatizada 2 iocag?s de galpdo logistico 3 sar c=sanvoivido no imovel ds HRE Varginha

we .

_'--, ce Vargirng, Estado de Minas Gerals,

o by cula 12 81 156 do Registro de imoveis da C’J’T‘BICS de Varginha, Est=do de
Minas Gera's, 20 imaval situady na cidade gz Varg nha, £stade de Minas Serzis, osjetc da
5.084 no registre de Imdveis ¢z Lomarca de Varginha, Estade de Minas Gerai

erais
_ -g:--: go Comtrato 375 = =82 arexa 2 presente as pégins inicial do
Contrato BTS e cues raspectivas paginas de 235 ra uia.

Sendo o que ~os Cabis gara ¢ incmiente, ficamos =GASICAD
S2a Paulo, A de zuri-o d2 2022
Jodc cnelipe Toazza de 03

HRE vARGINHA EMPREENDINVEN ':’:S 'MOBILIARIOS LTDA




FLs.: |J3

PROC.:

DATA: /

ASS.:

RUNINTS PARTICULAD DE CON Y 1277 OF LOCALAD NA MODALIDADE

=
W\
=

"IUILTTO SLT ¢

235 AVENGAS

| - PARTES

Psio presente nsirum.enic particylzr e na mether forma de diveito, as partes:

1. HRE VARGINHA SMPREENDIMENTOS I"A22:0AR:08 LTDA., com sade n2 Uigace = tco

Paudo, Estzde 22 350 Paule, na Ruz Avenice Brivads m “¢-3 Lima, 7# 3.600, conjunic 1121 {2:70€],
itaim Bibi. CEP inscrita Ao N2 47 s~ o a2 45.521.595/0001-8¢, neste zig

devidamenie reoresenizda es conformigade oo seu Contrazto Secal, na guaiidzur ge

“Empresncedarz Lowadora”, doravente assim de Criraca

2 MARELLD COras DO BRASK LTDA.. com 2. -z-cl=-imenin 12 Cidade de “Maug, £5.:.0 =2
13%, ooiunis 14, Capuava, CE2 02380-120 3

o ensamente representadaem confoir oo

irie | gorevanizg sssimdenominasa

E aindz, ne cuziidace de intervenienies Anuenies

4 CAFEZAIS DE NMINAS AGROPECUARIA E TMRRIIND'MENTOS LTDA., sacizcad

II)
m

Te Miras Gerais, na Ruz Ceing =7 23,
2. neste ato reprasentada nz ‘o ade

e ceromunz da simplesmente “Calerz

————— a0 ~RIDLIAAS AT -0 - -
37731-050, CNPYME n2 40392272 -
i =1y ) 'j fa &o yacie M
cigi N gualigate e w4

5. 3TAL ADVHINISTRA ARTICIZACOES L7ins  socisdzde amoresdria limitada, cor- sede

&3
l'1'i
i
b
-~

- ™ —_ P -y g - - - — - - - N o e - -
ng Cideze de Varginna, tstado ca v n2s Gerais, ~a 7l oZ n® 333, Aeroporte, CEF 20020 D20
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an

{Primeira Paginz de Assinaturas d¢c \astrumentc L ari.oo.c 0 42 Cort ato de LocacZo no Moas' /26

“Built fo Suit” e Dutras Avengos celebrado entre 5¥iE vurginha Emereendimentos Imobingrios Lide.

e Marelli Cofap do Brasi! . *ric.em 29 7e ahril de 2022

1. Empreendedora Locadora

s~ CocuSigned Oy DocrSigned by.

Kiardo Ju Sontss Friias  Jee Phlige Taugpe fo Dlvcins

e S e e S S S D By ===

HRE VARGINHA TMPREENDIMENT US IMOBILIARIOS LTDA.

P Ricarde de Santos Freitas e {oZc Fheiipe Toazza de Oliverra

ica:do.freitas@hecgainvesi.com b 2 ;233 uaza@hedgein vest.com.br

-t

2. locatariz

—-=DocuSigned by ~=—DocuSigne: by”
-,
i

_ 2% . .. oA
,J vn ﬂtm- Gionoast eis £ s Al vanuss Fuvira aar

e e

S-Sy s, ~SE =
EELEBEIOE

MARELLI COFAP DG ERASILLTDA,
Sor Eviana Giannoccaro Al'cd. = Franc seo Ferreira Duarta

aia-z.giennoccaro@rrarelicor 2 frangiite.duarte®@mareli.com

3, interveniente Anusnte

| TG

CAFCZAIS DE MINAS AGROPECUARIL 7 E[APREENDIMEINTOS LTOA

2gr areno Hoguaits Paiva e Lilicr 2 Boieiho Nogusire Paiva

branc@oorniiacosudes nas.com.o - i - S oortcsacosuideninegs.cem B
&+ ge ’ =
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{Segunda Pagin

de Assinaturos Qo nstrumentc - i

H Tl - PP & | o oy T Crm o mm \-;n--;‘; L=
“Ruiit to Suit’ e Nutrcs Avangas celebrago entre =5C vor2'mh0 SIMLreengirienios 5

- Marelli Cofou ao Brasi! =& 2r ~e abri’ de 2022)
4, intervenient= Anuente

uP ADMINISTRAGAC £ =28 710 PACOES - EIREL

Por Litiana Boreing oz asaa Palva

liilana@portosesosu.temi -3s.com.br

B AN

e e ——— e ——— e
==t =E=

S3CM ADMINISTRASAC E F A TiC8 AGOES LTDA.

Ser Brena Foquews “avs

oS

D paricsescs o s nicascombe
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{Terceira Pagina de Assinaturos do insirumantys © 7LILigJg Lontrato de Locozds ne Wicdz Zace

. ; - i B HENE
“Built to Suit” e Curras Avencas celesrado entre =27 Lo cinng Empreendimentos Imobina: i L.aa.

e iigrelli Cofaz do Brosi! tca. e 25 de abril de 2022)
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA  § I— ?

DE: Procuradoria Geral do Municipio - PGM
DATA: 18/10/2022
PROCESSO: 4.208/2022

Vistos, etc.

Fago juntar. nestes autos, “PROTOCOLO DE INTENCOES
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIiPIO DE VARGINHA E HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA”. ja devidamente assinado, em
atendimento ao despacho do Sr. Prefeito, as fls. 122.

-
-

— -

—

EV O MARCELO DOS SANTOS
" Procurador-Geral do Municipio

OAB/MG n” 93.150

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.4i8-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgmi@avarginha.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIP1O

PROTOCOLO DE INTENGOES QUE ENTRE SI

#s: 136 ) |
222 4208/3d |

» 49110 / 23 | HRE VARGINHA EMPREEND IMENTOS
- Yool

CELEBRAM O MUNICIPIO DE VARGINHA E

IMOBILIARIOS LTDA.

inscritc no CPF sch o n® (0%.389.476-72, doravante dencminsdo
simplesmente MUNICIPIO, = HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (HRE VARGINHA), pessca Jjur.dica de alrel:to

privado, inscrita nc CNPJ sob o© an® 45.312.595/3C01-Bg&, con
sede na Avenida Brigadeirc Feria Lima, n® 3.€00, conjunto 112,
CEP 04538-122, Ttaim Bibi, 3&0 Paulo/SPF, naste Efele)

representada pelos seus administradores, RICARDO DE SANTCS

e JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA, brasileire,

casadeo, engenheiro, portador do RG n® 34.23%.085-¢ - B5P/SFE,
inscrite no CPF sob o n° 323.438.538-20, residentes o
cgomiciliados na cidade S3c¢ Paule/SP, com =2nceregos comercial

acima descritoc, doravante denominada simplesmente EMPRESA; ¢

CONSIDERANDC cue 2= EMPRESA tem come sS0C10 ¢ HEDGE
REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, legalmente

L1Tulac € registraco Ne LOM1

m
n
i
P
]
©
[V}
-
P
P
o
!
L

s d

e

i

con

1171

(CVM}, represeniadce por HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA;

Rua Jilio Paulo Marcellini, n” 50, Vg Paive - Vurginha - M.G 2 CEP 37.018-85¢
Tei: (35) 3690-1478 — e-mail: pgnravarginha.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CONSIDERANDO gue a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORAR DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA trata-se de um grupo focadec
na estruturacdo, distribuigdo, administracdc e gestdo de
produtos financeires, tendo, atualmente, R$ 7.500.000.000,00
(sete bilhdes e meic de reais) em ativcs sob sua gestio, sendo
aproximadamente, R$ 7.000.000.00C,00 (sete bilhdes de reais)
em fundocs imobilidrios (FIIs), e R$ 500.000.000,00 {guinhentos

milhdes de reais) em fundos de investimento multimercado;

CONSIDERANDO gue a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDCRA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA foi fundada no zno de 2017,
per uma equipe com atuagdo na &rea, tendo side uma das
pioneiras na criacdo de produtos diversos, tais como fundo nos
segmentos ds varejo, lajes corporativas, condominios

logisticos industriais, recebiveis e fundcs a fundos, zalém

o
m

[#]
[\l

contar com experiéncia, histdrico de rentabilicdade, estrutur
crganizacicnal, capacidade financeira e reilacironamentos
comerciais, gue lhe conferem credibilidade em processos de

captagdo de recursoc de terceiros;

CONSIDERANDO que & EMPRESA esta presente no Municipio
de Varginha desde o ano de 2014, sendc responsavel pelo

investimento na construg3o de' 56,6 mil metros guadradces no

n

atual condominic CITILOG SUL DE MINAS e, na atualidade, detém,
por meio do HEDGE LOGISTICA FII, fundc de investimento
imocbilidrio, legalmente constituidc e registrado na Comissdoc
de Valores Mobilidriocs (CVM), a propriedade fiduciéria de 65,8
mil metrcs guadrados compostcs pelos imdveis descritos nas

matriculas n® 52.404 e 52.405, no referido condcminic:

Rua Jiilio Paulo Marceiiini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3680-1470 - e-muail: pgmi@varginla.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA L1d
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

CONSIDERANDO que a EMPRESA estima investimentos de
aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
para a realizagdo do desenvolvimento do novo galpdc logistico
e industrial, que contard com as mais modernas caracteristicas
e instalacdes exigidas pelas grandes empresas ocupantes deste

tipo de local;

CONSIDERANDO gue  ©S investimentos da  EMPRESA
proporcicnardc a geragcdo de, no minimo, 1.500 t(hum mil e
guirhentos) empregos, sendo 500 (gquirhentos) empregos diretos,
e 1.000 (hum mwmil} empregss indiretcs, em obras para os

préximos 36 (trinta e seis) meses;

CONSIDERANDO gue a2 EMPRESA pretends, com o
investimento acima mencionado, desenvoliver empreendimento
imobilidrio de, aproximadamente, 80.C00 m? (oitenta mil metros
quadrados) da A&rea construida 1locavel, distribuida em 14
(quatorze) mdédulos distintocs, em &rea composta por parte do
imével localizado na Rusa Citilog, n° 333, Gleba A,
Varginna/MG, objeto da matricula n® 52.403 e do imdvel situado
na Estrada do Aeroporto, s/n, Varginha/MG, objetc daz matricula
n® 35.804, ambas registradas no Registrc de Imdveis da Ccmarca
de Varginha/MG, as g¢guais serdo objeto de desmembramentce e
unificacdo, com o objetivo de abertura de .matricula
individualizada para a area a ser adguirida pela EMPRESA a fim
de implementagdc dc condominic Citilog 3, & expansdo doOs

ccndominics j& existentes Citilog 1 e 2;
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CONSIDERANDO gue além dos investimentos acima
mencionradoes, somam-se investimentos dz ordgem de RS
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) ja
efetivados pela atual proprietadria do imével (CAFEZAIS DE
MINAS AGROPECUARIA E INVESTIMENTOS LTDA), na terraplenagem e
movimentacdo de terra que permitird a construcdc dos galpdes

Log 5 e Log €& do condominio CITILOG SUL DE MINAS;

CONSIDERANDO que a Administragadc Municipal ctem
fomentado a economiz do Municipic, por meic da Dbusca da
instaiagdo de novas empresaé; especilalmente no Distrito
Industrial Claudio Galvdac Nogueira (Walita) e Condominio
Citilog, sendo gue, neste ultimo, j& Ioram instaladas grandes
empresas, © gque vem aumentando substancialmente o valor
adicionado fiscal do Municipic (VAF), tais comc: EUROFARMA,
GRUPO O© BOTICARIO, MERCADO LIVRE, CARE STREAM, GOLD & KO,

dentre outras;

CONSIDERANDO que os valores relativos aos beneficics

o compensados pela atragac de

e

fiscais a serem concedidos ser
novos investimentos, bem como pela instalagdc da empresa
MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA, a qual ird ocupar &area de 23.0C0
m? {vinte e trés mil metres guadrados) dentro do

empreendimento a ser implementado pela EMPRESA beneficiaria;

CONSIDERANDO, scbretudo, o permanente esfcrge da *
Administracdc Pablica, no sentide de incentivar, cumprindo

determinagdo constitucional prevista no § 2°, do art. 1

Rua Jilio Paule Marcellini, n® 56, Vila Paiva - Varginha - M.G /CEP 37.018-056 : \ |
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgmievarginha.mg.gov.br Y
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Constituicdo Federal, perpassandc, nesse sentido, em incentivo
a implementacdoc do projeto da EMPRESR dentrc de uma politica
justa e economicamente viavel, como fatores indispensaveis na

tarefa do fortalecimento da economia do Municipio;

CONSIDERANDO, inalmente, a documentacgdoc constante
dos autecs do  Processe Administrative n° 4.208/2022,
notadamente em relacd3c acs Relatdrios Técnicos da Secretaria
Municipal da Fazenda - SEMFA, Secretaria Municipal de Contrcle
Internc - SECON e Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmicc - SEDEC:

RESOLVEM zjustar o presente PROTOCOLO DE INTENGOES,

observando-se as cléusulas e condic¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA. 2 EMPRESA bheneficiaria estima
investir, aproximadamente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), para a realizacdc dc desenvolvimentc do nove galpdo
logistico e industrial gue contaré com modernas
caracteristicas e instalagdes exigidas pelas grandes empresas

ocupantes deste tipo de propriedade;

CLAUSULA SEGUNDA. A EMPRESA beneficiaris se
compromete & gerar 1.500 (hum mil e guinhentos) empregos,
sendo 500 (quinhentos) empregos diretcs e 1.000 ({hum mil)

indiretecs, na construcdc do galpdo.

i
¥
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CLAUSULA TERCEIRA. A empregabilidade prevista na
clausuvia acima deverd ser mantida pela EMPRESA em todo O

periodc de construgdoc da obra mencicnada na Clausula Primeira.

CLAUSULA QUARTA. A EMPRESA se ccrpromete a concluir
as obras correspondente a implantacdoc do nove galpdc logistico
e industrial, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contacos

da data da publicac&o da Lei Autocrizativa.

CLAUSULA OQUINTA. A Administragdc Municipal  se
compromete a encaminhar, & Camara Municipal, Projeto de Lei
visandoe conceder isengac, & EMPRESA, do Impcsto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial - IPTU, inerente 2 area
constante da Insecrigdo Municipal n°® 339990510000, isencic gue

se manterd pelo prazo de 36 (trinta e seis} meses, contadcs a

partir da publicagéo da Lei Autorizaziva.

Paragrafo unico. C beneficic fiscal de gque trata a
presente clausula serd concedido a partir da data da
publicacdoc da Lei RAutorizativa, e deverd ser calculade de
forma proporcional azcs meses gue restarem no exercicio fisca

de 20622.

CLAUSULA SEXTA. A Administracioc Municipal se
compromete a encaminhar, & Céamara Municipal, Projetc de Leil

visandce concecer isencd@o do Impestc Sobre Servigos de Qualguer

Natureza - ISS, & EMPRESA, pelo prazo de 36 Ytrinta ¢ seis)

Rua Julio Pauio Marcellini, n°® 36, Vifa Paiva — Varginha - M.G 7 CEP 37.018-650
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meses, inerente a construcao civil do empreendimento

mencicnado na Clausula Quinta.

Paragrafo udnico. O beneficio fiscal de gue trata a
presente clausula serd <concedido a partir da daca da
publicagdo da Lei Autorizativa, e devera ser calculado de
forma proporcional aos meses que restarem no exercicio fiscal

de 2022

CLAUSULA SETIMA. A Administracdo Municipal se
compromete a encaminhar, & Camara Municipal, Projeto de Lei

visando ccnceder isengds de¢ Imposto sobre Transmissaoc de Bens

Imbéveis - ITBI, ou a promover & restituicdc de valores
eventualmente recolhidoes pela EMPRESA, em razio ca

incocrporacgéao da area pertencente a CAFEZAIS DE MINAS
AGROPECUARIA E INVESTIMENTOS LTDA.

CLAUSULA OITAVA. A Administracdo Municipal se
compromete, ainda, z encaminhar, & Camara Municipal, Pro
de Leil visando & desoneracdc da exigéncia minima de 1 (uma)
vaga de garagem para cada 130 m? (cento e cinguenta metros
quadrados), conforme previsdo do 2nexo I, da Lei Municipal n®

3.182/99

CLAUSULA NONA. A Admiristragdo Municipal faré constar
do Projete de Lei z ser encaminhado 2 Cimara Municipal gue as
isengoes, com contrapartida na geracac de empregos,

investimentos e faturamente futurc, todas estabelecidas no

Rua Julio Paulo Marcellini, n* 50, Vila Paiva — Varginha - M.G /CEP 37.018-056 A
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presente Protocolo de Intengdes, se concedidas, terdo seus

efeitcs retroatives a 01/09/2022.

ontrole

@]

CLAUSULA DECIMA. A Secretaria Municipal de

Internoc — SECON deverd fiscalizer o cumprimento das obrigagdes

«)

avengadas pela EMPRESA, sendc gue, em caso de descumprimento,
os beneficics seric, imediatamente, suspensos, =, apos,
revogados, sendc a cobrangca dos impostos restabelecida,
devendo ©sS mesmos serem apurados pela Secretaria Municipal de
Fazenda - SEMFA, para £fins de cobranga administrativa ou
judicial, inclusive, com a inscricdc em divida ativa e em

cadastro de inadimplentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. A EMPRESA se compromete a
prestar informagdes, no tempo, modo e prazo estabelecidos pelo
6rgac fiscalizader municipal do Poder Executivo, fornecendo o©s

cao do

{u

documentos requisitadcs, tuco a fim de comprov
cumprimentc das obrigacdes assumidas neste documento de
avengas, bem como, permitir verificacgdes em suas
contabilidades e, ainda, compromete-se a permitir vistor:ias in

loco por $rgaos municipais de fiscalizacéc.
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CLAUSULA DECIMA' SEGUNDA. Os pr
Protocolo poderio, mediante requerimente prévic e justificado
da EMPRESA, serem prorrogados por ato do Chefe do Peder

Executivo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. O presente FPFrotocols de
o

Intengdes vigeorara enquanto perdurarem oS COMPrOmisSsSos

Rua Julio Paulo Marcellini, w° 30, Vita Paiva — Varginha - M.G 7/ CEP 37.4018-050
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assumidos pelas partes, iniciando-se sua vigéncia & partir da

sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. Este Prctocolo de Intencdes
farad parze integrante da Lei Autorizativa a ser encaminhada é

Cémara Municipal.

131

+ por estarem assim, Jjustos e acordados, aceitam
todas as clausulas e parz todos fins de direite firmam o©
presente instrumento, em 04 (quatro) vwvias de Igual teor e
forma, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vao

assinadas pelas partes, perante as testemunhas abaixo.

Varginha/MG, 13 de cutubrec de 202

VERDI LUCIO { T T ik e vepwbaams 2 e s it

i Focees B+ T, el P01, o EW SHA 0,
MELQO:19237138687 SRR I 1) 32 S

VERDI LUCIO MELO
Prefeito Municipal

1
-

HRE VARGINHA MREERDDMITOS IMOBILIARIOS LTDA

R;carQn d; Santgs.

/ ‘“15"""’/-

HRE VARGINHA MREENDDENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Jodo Phgllpa Toazza de Oliveira

H:lllj)ﬁ;%j.‘ a ,/ uuzm”j
Danie] Parbose REwgio —ﬁ%ﬂﬁem\m CASTILHO DE CASTRO

RG: 4,544,073
Matricula Funclonal n.0 13.773-0 CPF: 410.514.33850
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA i“' ..-I._. ?

DE: Procuradoria Geral do Municipio - PGM

PARA: Secretaria Municipal de Administragdo - SEMAD

DATA: 18/10/2022

PROCESSO: 4.208/2022 I(}— e, oot

Sr. Secretario,

Encaminha-se, nesta oportunidade. minuta do Projeto de Lei que
“AUTORIZA A CESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENCOES TRIBUTARIAS
A EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS?, para as providéncias de estilo. especialmente, no tocante

ao envio a Camara dos Vereadores, para tramite em regime de urgéncia.

(FLS.: 14/ - i
Ei QJC?IJQJ

Atenciosamente. ﬁ-' A: 1 X/ 1‘,‘ l
pss: Yooty )

l

o

__/----

EWO MARCELO DOS SA\TOS.
/ Procurador-Geral do Mumcnpm
OAB/MG n° 93.150

4
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PROJETO DE LEI N° XX DE XX DE 2022.

AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA,
DE ISENCOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
LTDA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do : Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Céamara M:nicipalgﬂ

aprovou e eu, em seu nome, 3§g§}ono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica AUTORIZADA 2 concessao de

e

isencdo do Imposto..Predial Territorial Urbano - IPTU, & empresa

HRE VARGINHA EMBREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ

sob o n°® 45.5¥1 /0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 35800,
Paulo/SP, sebre a

339990510000, .pelo praze

constante da Inscrigdo Municipal n°
de 36 (trinta e seis) meses, sendo gue,

_mencionada, abrigard a instalacdo de

alpado 1loglstico

Q0

o . L. ; _ :

} 4 Paragrafo Unico. A isencdo ora mencionada
sera concedida a partir da publicacdo da presente Lei e deveréa
ser calculada de forma proporcional aos meses que restarem no

exercicio fiscal de 2022.

Rua Jiilio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / C EP.!?.WJ—'H:?}?
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Art. 2° Fica AUTORIZADA =z 1isencaoc do

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - 1SSy sobre a
¢ -
'A“l . 0 ra - — - .
construcdo” ser erigida na A&area constante da Inscricao Municipal
mencionada no caput do art. 1°, pelo prazo de 36 (trinta e seis)

meses.

Paragrafo unico. A isencdo ora mencionada
serd concedida a partir da publicagcdo da presente Lei e deveréd
ser calculada de forma proporcicnal aos meses gque restarem no

exercicio fiscal de 2022.

Art. 3° Fica AUTORIZADA =z isencaoc do
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imbveis - ITBIj sobre a
transagdo do imdvel constamte da Inscrigdo Municipal mencionada
no art. 1°, podendoﬁainda, se for a hipodtese, restituir-se o
valorg: caso ja tenho sido ‘recolhido pelo contribuinteéje desde

gue por ele reigE

ido e gcomprovado.

N A 3 Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda, a
conceder—seé&é IHPRES&%?E desoneragdo da exigéncia minima de 1

(uma) “S@ga de igaragem para cada 150 m? (cento e cinguenta metros
quadradgs +iggg_forme previsdo do BAnexc I da Lei Municipal n°
3 - T

3.181 de de sétembro de 1999.
)
y,

Art. 5° Em contrapartida 2is isencdes e
desoneracio ora concedidas, a EMPRESA devera cumprir
integralmente com o0 pactuado nc Protoccloc de Intengdes constante
nos autes do Processo Administrativeo n° 4.208/2022, =m especialt?

¢ cumprimento das seguintes obrigacgdes:

Rua Jilio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
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I - gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e
quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e

1.000 (hum mil) indiretos, na construgdo do galpdo, cuja previséao

oY/

- & s ' ]
de término das obras se dard 36 (trinta e sels) meses, contaaocs a

partir da publicacdo da presente Lei; e

II - concluir as obras correspondentes a
implantagdo do novo galpdo logistico e industrial, com
investimentof aproximadqﬁ de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), ‘obras que éeveréo ser concluidas no prazo de 36

(trinta e seis) meses, contados da data da publicacdo desta Leil.

iragrafo unico. O descumprimento de
quaisquer das obrigacodes ﬁgrevistas neste artigo ou daquelas

previstas no Protgcolo de ntengdes constante nos autos do

Processo Administ §/2022, o qual, inclusive, passa a!

. s . - . 0 -
fazer parte ipfggrante $ga presente Lei, ensejaraéipcr parte da

@ . suspensao imediataf} e posterior
‘_-'ﬂ:'- =

revogacido daSgisencdes e des%neracéo ora concedidas.

~ Art. 6° A Secretaria Municipal de

rt

Control__ 2 = SECONj deverd fiscalizar o cumprimento das
obrigacoe%y aventadas pefé EMPRESA, sendo que, em caso de
descumprime além da suspensdo e posteriocr revecgagdo das
isencdes e desoneragdo autorizadas na presente Lei, seréa
restabelecida a cobranca tributadria devida por todo o periodo, a
qual sera apurada pela Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFA,
para fins de cobranga administrativa ou Jjudicial, inclusiveg com

a inscrigdo em divida ativa e em cadastro de inadimplentes.

Rua Jiilio Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva - Varginha - M.G / CEP 37.018-050
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Art. 7° 0O Relatdédrio de Estimativa de

Impacto Orgamentdrio-Financeiro consta em anexo a presente Lei.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data
da sua publicacio, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de
2022.

Prefeitura Municipal de Varginha, de =xx
de xxx de 2022.

PREFEITO MUNICIPAL
; V' ~
SECRETARIO MUNIQ“Q: DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

SECRETARIO QNICIPM DA FAZENDA

Rua Jilio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva - Varginha - M.G 7 C, EP 37.018-050
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MENSAGEM

EXCELENTISSIMA SRA. PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SRS. VEREADORES,

Com nossas cordiais saudacgdes, submetemos a consideracdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciagdo e pretendida
aprovagdo, atendidos os dispositivos legais e regimentais que
disciplinam o processc legislativo, Projetc de Lel gue “AUTORIZA
A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENCOES TRIBUTARIAS A EMPRESA
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” .

& i EEa
=2's

e

A finalidade precipua do presente Projeto de Lei é incentivar e

fortalecer o desenvolvimento econdémico no Municipio de Varginha,
cumprindo com o ,que ..determina o art. 174 da Constituicgao
?ederalg!e o ar@ 2°, inciso IIIf‘da Lei Organica do Municipio de

Varginha.

'gi;'com as obrigacdes avencadas no Protocolo
&5
JSe encontra anexado aos autos do Processo

Dentre tais obrigagées e contrapartidas, a empresa deverd

realizar: (i) gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e gquinhentos)
empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum

mil) indiretos na construgdo do galpdo, cuja previsdo de término

Rua Jitlio Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva - Varginha - M.G / CEP 37.018-050
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das obras se dara 36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as
obras correspondentes & implantacdo do novo galpdo logistico e
industrial, com investimentoﬁ.aproximadoéicke RS 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), obras que deverdo ser concluidas no
prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da data da publicagéao

desta Lei.

Cumpre dizer, ainda, que a Administragdc Publica Municipal tem
fomentado a implementacdc de novas empresas, especialmente{ nes

condominios logisticos e industriais Claudio Galvdo Nogueira

(WALITA) e CITILOG, sendo relevante reéistrar gue, neste ultimo,

j& foram instaladas grandes. empresas, ©0 que vem aumentandoé*

p- N

substancialmenteg o valor‘adfﬂépnado fiscal do Municipio (VAF),

tais como: EUROFARMA, GRUPO O BOTICARIO, MERCADO LIVRE, CARE
STREAM, GOLD & KO, dentre outros.

; A ;% G N i
A proposta da gmpresa, como ja referenciado, é de investimento de
v 3

aproximadaggnte RE%@O0.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)g-na

= &5 : : i B . " R
construcdo %de, empregpdimento imobiliario (galpdo logistico-
industrial) de, aproximﬂdamentg} 80.000 m? (oitenta mil metros
quadrades) da 4rea construida locavel, distribuida em 14

{quatorzeﬁ%gulos distintos.
3
i.
Relevante registrar que a empresa MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA
ird ocupar area de 23.000 m? (vinte e trés mil metros guadrados)
dentro do empreendimentc a ser implementado pela empresa, cujo

inicio das atividades esta previsto para o ano de 2023.
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Por fim, destaca-se que a politica de desenvolvimento econémico

adotado pela Administragdo Publica Municipale tem obtido efeitos
positivos para o Municipioé?”i@ﬁ@@ na geracdo de receitas,
tornando-se lider neste setor no ano de 2022, conforme dados

iciais do CAGED.

O
Hh

Tratando-se de concessdo de isenc¢dc tributédria, com contrapartida
onerosa a empresa, a mesma nao alcanca as limitacdes

estabelecidas na legislacdo eleitoral (Lei n® 9.504/97).

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de
cada uma de Vossas Exceléncias, aguardo na certeza da aprovacao

do presente Projeto, adotando-8g, quanto ao seu tramite, o regime

de urgéncia previsto no art. 579 da Lei Organica do Municipio.

Com nossas cordials saudagdes, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

PREFEITO MUNICIPAL .
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ANEXO UNICO

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTﬁRIO'FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17£?da Lei Complementar
n°® 101/2000)

LEI N° XX DE XX DE XXX DE 2022

OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA

IMPACTO NO ORGAMENTO/2022: Sem reflexo, pols sera compensado
com o aumento de outras receitas no mesmec exercicilo

financeiro

IMPACTO NO ORGAMENTO/2023: Sem reflexo, pois sera compensado
com (o) aumento de outras receitas no mesmo exercicio

financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2024: Sem reflexo, polis serd compensado
com © aumento de ocoutras receltas no mesmo exercicio

£3
financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissdo da receita ndo afetari
as metas de resultados fiscais, uma vez que estd acompanhada
de medidas de compensag¢do como O aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO:

&ara afericdo dos calculos foram adotados como
valores referentes ao aumentoc de receita
Muhf”ipioﬁ‘durante o periocdo dos beneficios, em ontrapartida
com os valores referentes as isencgdes ora concedidas, as quais
somam a monta aproximada de RS 4.147.414,31 ;qdatro milhoes,
cento e quarenta e sete mil, quatrocentos e gquatorze reais e
trinta e um centavos).

8]
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Prefeitura do Municipio de Varginha,. xx
de xxx de 2022.

Prefeito Municipal Lj

Carlos Hondrio Ottoni Jinior
Secretario Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

De: SEMFA

Para: GABINETE DO PREFEITO

Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4.208/2022 - HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA. INCENTIVO FISCAL. RENUNCIA
DE RECEITA. REESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO.

Senhor Prefeito,

Reestimado o© impacto orcamentario-financeiro

para a concessdo da isengao do IPTU pelo periodo de 05 (cinco)

V]

nes.

A Requerente edificarda 80 mil m2 de galp&o na
gleba C no bairro Aeroporto. Para tanto, estd pleiteado os

seguintes incentivos fiscais do Municipio:

1. Isencdo do ISSQN da construgdo civil;

2. Isencdao do Imposto sobre Transmissdoc de Bens
Iméveis - ITBI ou a restituigcdo dos valores
por ventura ja recolhidos durante a
tramitacdo do requerimento;

3. Isengdo do IPTU no periodo da edificagdo;

4. Desoneragdo da exigéncia minima de uma vaga

de garagem para cada 150 m2 de edificacgao.

Para fins de tomada de decisdo e elaboracdo do

projeto de leli a ser encaminhado ao Poder Legislativo, junto

..-._:_:,



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

aos autos a estimativa de renincia de receita das isengles

Isencdo do ISSQN da construgdo civil:

Valor estimado dos investimentos (£f1.04) RS
200.000.000, 00 (duzentos milhodes), base de calculo 40%
(quarenta por cento) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes),

liquota. 5% (cinco por cento) valor do ISSQN devido RS

0,00 (guatro milhdes

Iseng¢doc do Imposto sobre Transmissao de Bens -

ITBI:

anta Genérica

Calculado com base no valor da P

de Valores, cujo valor venal é de RS 2.530.718,23 (dois

milhdes, quinhentcs e trinta mil, setecentos e dezoito reais e
vinte trés centavos) a aliquota de 2% (dois por cento) RS
50.614,36 (cinquenta mil, seiscentos e quatorze reais e trinta

is centavos).

Isengéao do Imposto sobre Propriedade

Territorial Urbana - IPTU:

Estimado a partir dos valores fixados na PGV, o

al

<

@]

r anual do imposto é de R$ 32.266,65 (trinta e dois mil,
duzentos e sessenta e seis reais e sessenta e cinco centavos),

omo o periodo previsto para a isengdoc é de 5

0
9

inco) anos, a

renuncia total do IPTU serda de R$ 161.333,25 (cento e sessental

\

3 —



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

e um mil, trezentos e trinta e trés reais e vinte e cinco

il

centavos) .

Totalizando assim, uma renuUncia de receita na
ordem de RS 4.211.947,61 (quatro milhdes, duzentos e onze mil,

novecentos e quarenta e sete reais e sessenta e um centavos).

Insta ressaltar que para fins de

metimentc do orcamento do exercicio de 2023 o impacto

@]

compr

sera somente da renuncia do IPTU, tendo em vista que a

ncia da receita de ITBI e do ISSQN da construcgdo civ o}

-
e

l1n
foram objeto de estimativa da receita para elaboracgdo do
orgcamento do exercicio financeiro de 2023.

Sem mais para o momento, desde ja&, coloco-me a

icdo de V.Ex® para quaisquer esclarecimentos adicionais

£
ue se fizerem necessarios.

Varginha, 16 de novembro de 2022.

Atenciocsamente,

\ \ \("3.:" S 7=

_

\ S i
WADSON SILVA CAMARGO
SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Folha de despacho

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
Para: Gabinete do Prefeito

Data: 16/11/2022

Assunto: PL substitutivo

llmo. Sr. Prefeito,

Conforme pedido da empresa HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios

S.A, solicitamos analise de viabilidade a fim de promover um projeto de lei

substitutivo.

A empresa solicita que o projeto de lei contemple também sua filial CNPJ

45.511.5950002-69, uma vez que, de acordo com a solicitante, em um curto

prazo, seus faturamentos serao realizados pela filial.

Atenciosamente,

|/~
Juligro Co&n,e‘h’o
Secretario de Desenvolyimento

Juliarﬁxﬁmmélio
Secretario\Municipal de

Desenvolvimento Econémico



RES: RES: RES: Beneficios publicos imap://cinthia%2Esilva%40vargi b2 EmEULEOVLEDL..
ELS 8 R
. |

.wa;_._

Assunto: RES: RES: RES: Beneficios publicos

De: Rafael Pini <rafael.pini@hedgeinvest.com.br>
Data: 16/11/2022 09:38 \
Para: "juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br" <juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br>, Cinthia SI|Va
- SEDEC <cinthia.silva@varginha.mg.gov.br>

CC: Paulo Castilho <paulo.castilho@hedgeinvest.com.br>, Elissa Terenzi
<elissa.terenzi@hedgeinvest.com.br>, "breno@portosecosuldeminas.com.br"
<breno@portosecosuldeminas.com.br>, Jodo Toazza <joao.toazza@hedgeinvest.com.br>

Prezado Juliano, bom dia.

Referente aos beneficios municipais para a construgdo da expansao do condominio Citlog Sul de Minas em
andamento, tivemos uma mudanca no contrato social da empresa, com a criagdo de uma filial da HRE Varginha
Empreendimentos Imobilidrios.

A intengdo é passar a fazer todos os faturamentos da empresa pelo CNPJ da filial, portanto, gostaria de verificar se
é possivel incluir tal CNPJ no processo em tramite na camara, a fim de termos essa homologag¢do para ambos os
CNPJs.

Conversei com o Breno sobre este assunto e ele me pediu para enviar diretamente a vocé.
Seguem cartbes CNPJ da matriz e filial e abaixo nimeros do CNPJ.
e HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (MATRIZ) - 45.511.595/0001-88;
* HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (FILIAL) - 45.511.595/0002-69.

Peco por favor que confirme o recebimento e a viabilidade da inclusao.

Abs,
Rafael Pini
e ge rafael.pini@hedgeinvest.com.br
INVESTMENTS +55115412 5425
Av. Brigadeiro Faria Lima 3600 112 andar ¢j 112
A
&0 Itaim Bibi 04538-132 SZ0 Paulo SP

De: Jodo Toazza <joao.toazza@hedgeinvest.com.br>

Enviada em: terga-feira, 6 de setembro de 2022 15:04

Para: Cinthia Silva - SEDEC <cinthia.silva@varginha.mg.gov.br>; juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br

Cc: Paulo Castiiho <paulo.castilho@hedgeinvest.com.br>; Elissa Terenzi <elissa.terenzi@hedgeinvest.com.br>;
Rafael Pini <rafael.pini@hedgeinvest.com.br>; breno@portosecosuldeminas.com.br

Assunto: RES: RES: RES: Beneficios pablicos

Boa tarde Cinthia e Juliano, tudo bem?

Segue a matricula individualizada para conhecimento e andamento ao processo.

Ficamos no aguardo e a disposicdo.

Um Abrago.

1of5 16/11/2022 14:0.



Fwd: ENC: CNP] HRE Varginha - Filial imap://cinthia%2Esilva%40varginha%2Emg%2Egov%2Ebr...

lof2

Assunto: Fwd: ENC: CNPJ HRE Varginha - Filial

De: Juliano Cornélio <juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br>
Data: 14/11/2022 16:08

Para: Cinthia Silva - SEDEC <cinthia.silva@varginha.mg.gov.br>

Cinthia,

Boa tarde.

Favor apensar com urgéncia do processo da HRE junto a PGM.
Abs.

-------- Mensagem original --------

Assunto: ENC: CNPJ HRE Varginha - Filial

Data: 2022-11-14 11:14

De: Breno Paiva <breno@portosecosuldeminas.com.br>
Para: "juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br” <juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br>

Juliano, bom dia!

Tudo bem?

Seguem em anexo 0s cartdes CNPJ da HRE Varginha matriz e filial.
Conforme conversamos, veja, por favor, se é possivel ja ajustar o
texto da lei, que ainda ndo foi votada para os incentivos da empresa,

incluindo também a filial de varginha.

Nossa intencdo é definir uma data de corte, exemplo, 21/11, a partir
da qual 100% dos faturamentos passem a ser para o CNPJ da filial.

Qualquer duvida estamos a disposicao,
Atenciosamente,

De: Rafael Pini <rafael.pini@hedgeinvest.com.br>
Enviada em: sexta-feira, 11 de novembro de 2822 15:45
Para: Breno Paiva <breno@portosecosuldeminas.com.br>
Cc: Jodo Toazza <jozo.toazza@hedgeinvest.com.br>
Assunto: CNPJ HRE Varginha - Filial

Breno,
Seguem os cartdes CNPJ da HRE Varginha matriz e filial.

Conforme conversamos, veja por favor se é possivel j& ajustar o texto
da lei, que ainda serd votada na préxima semana para nossos

incentivos, incluindo também a filial dentro do direito de isencdo
por favor.

Nossa intencdo é definir uma data de corte, exemplo, 21/11, a partir
da qual 18@% dos faturamentos passem a ser para o CNPJ da filial.

Abs,

Rafael Pini

¥
rafael.pini@hedgeinvest.com.br

16/11/2022 14:0
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NERODE pcies COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 77020 28T
45.511.595/0001-88 CADASTRAL 03/03/2022
MATRIZ
[ NOME EMPRESARIAL
i HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) FORIE
D el DEMA'S
CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios (Dispensada ~)
E_CC‘D-F-C' E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
| 68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios (Dispensada 7}
[ CODIGG E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
l 205-4 - Sociedade Andnima Fechada
[ LOERADOURD NUMERQC COMPLEMENTO
{ AV BRIG FARIA LIMA 3600 CONJ 112
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
04,538-132 ITAIM BIBI SAO PAULO SP
| ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
| ABCD@ABCD.COM (11) 1234-5678
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL [EFR)
SITUAGAC CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 03/03/2022
['MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL
{ SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
| L rrEmE

f_‘ } A dispensa de alvaras e .f,_"ceng_a.s € direito do empreendedor que atende aos requisitos constantes na Resolugdo CGSIM n® 51. de 11 de
junho de 2018. ou da legislacdo proprma encaminhada ao CGSIM pelos entes federatives. ndo tendo & Receita Federal gualguer
responsabilidade quanto as atividades dispensadas

Aprovado pela instru¢gdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 01/11/2022 as 14:06:48 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

about:blank
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL = T
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
it COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | 57 75 2oF T
1 45.511.595/0002-69 CADASTRAL 01/11/2022
FILIAL J
NOME EMPRESARIAL
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
DU ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
DEMAIS
CODIGO E DESCRICAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIFAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis préprios
CODIGC E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios
CODIGO E DESCRICAOD DA NATUREZA JURIDICA
2054 - Sociedade Anénima Fechada
LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTO
R CITLOG 333
CEP BAIRRG/DISTRITO MENICIPIO UF
37.031-090 AEROPORTO VARGINHA MG
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
ABCD@ABCD.COM (11) 1234-5678
| ENTE FEDERATIVC RESPONSAVEL (EFR)
[ SITUACAG CACASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
[ATIVA 01/11/2022
[RIOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL j
' J
STTUACAO ESRECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Aprovado pela Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 01/11/2022 as 15:07:20 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111
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€ — g PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

e

DE: Procuradoria Geral do Municipio - PGM

PARA: Secretaria Municipal de Administra¢do - SEMAD
DATA: 16/11/2022

PROCESSO: 4.208/2022

i

&

PGM

Sr. Secretario,

Tendo em vista a necessidade de retificar o periodo de
concessdo de isencdo de IPTU a empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (HRE VARGINHA). conforme relatério de impacto orcamentério-
financeiro juntado as fls. 153/155, pelo Secretario Municipal de Fazenda. assim como,
considerando o despacho do Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico. em que
fez constar solicitagdo da empresa beneficidria para inclusdo de sua filial (fls. 156/160) no
respectivo projeto de lei. encaminhamos, para as providéncias de estilo. Projeto de Lei
Substitutive. 0 qual “AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE
ISENCOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E SUA FILIAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”. juntamente

com a respectiva Mensagem.

/ Atenciosamente,

MARCELO DOS SANTOS
rocurador-Geral do Municipio
OAB/MG n° 93.150

Rua Jilio Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO... . %

WploVe 050
AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE
ISENGOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E SUA FILIAL,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,

APROVA:

Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessdoc de isencgéao
do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, a empresa HRE VARGINHA
EMPREEND IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n® 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, S&oc Paulo/SP, bem come
outras empresas do mesmo Grupo Econdmice, tal qual sua Filial, inscrita
10 CNPJ sob o n® 45.511.595/0002-69, sobre a a&rea constante da Inscrigdo
Municipal n°® 339990510000, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, sendo que,
na &rea ora mencionada, abrigard a instalacdo de galpdc logistico e
industrial.

o BT

'
Paragrafo unico. A isencdc ora mencionada sera

concedida a partir da publicagdo da presente Lei e deverd ser calculada
de forma proporcional aos meses que restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 2° Fica AUTORIZADA a isencdo do Imposto
re Servicos de Qualquer Natureza - ISS, sobre a construcdc a ser
igida na &rea constante da Inscricd3o Municipal mencionada no caput do

1°, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses.

Paragrafo uUnico. A isenc¢do ora mencionada seré
cencedida a partir da publicacdo da presente Lei e deverd ser calculada
de £ ro

porcicnal aos meses gue restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 3° Fica AUTORIZADA a2 isencdoc do Imposto

Sobre a Transmissdo de Bens Imbéveis - ITBI, sobre a transacdo do imébvel
constante da Inscricdoc Municipal mencionada no art. 1°, podendo ainda, se
for a hipétese, restituir-se o valor, caso ja& tenho sido recolhide pelo
contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado.

Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda, a conceder-se
as EMPRESAS constantes do caput do art. 1° desta Lei a desoneracdo da
exigéncia minima de 1 (uma) vaga de garagem para cada 150 m? (cento e
cinguenta metros gquadrades), conforme previsdo do RAnexo I da Lei
Municipal n°® 3.181 de 08 de setembro de 19995.

—

Art. 52 Em contrapartida &s isencdes =
descneracgdo ora concedidas, as EMPRESAS deverdo cumprir integralmente com
O pactuado no Protocolo de Intengdes constante nos autos do Processo
Administrativo n° 4.208/2022, em especial o —campfimento das seguintes
obrigacdes:

I - gerar,- - no minimo, 1.500 {hum mil e
guinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000
(hum mil) indiretos, na construgdc do galpdo, cuja previsdc de término

7



das obras se daréd em 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da
publicacdo da presente Lei; e

II - concluir as obras correspondentes a
implantacdo do novo galpdo logistico e industrial, com investimento
zproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), obras gue
déve:éc ser concluidas no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da
ata da publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. O descumprimento de gquaisquer

das obrigacdes previstas neste artigo ou daquelas previstas no Protocolo
de Intencdes constante nos autos do Processo Administrativo
n° 4.208/2022, o qual, inclusive, passa a fazer parte integrante da
presente Lei, ensejard por parte da Administracéo Municipal@fa suspensdo

iiata e posterior revogacdo das isengdes e desoneragdo ora concedidas.

Art. 6° A Secretaria Municipal de Controle

Internc - SECOQ}devera fiscalizar o cumprimento das obrigag¢des avencadas
pelas EMPRESAS, sendo gque, em caso de descumprimento, além da suspensdc e
posterior revogagdo das isencdes e desoneragdc autorizadas na presente
lei, seré restabelecida a cobranca tributadria devida por todo o periodo,
a gual sera apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda - SEMFA, para
fins de cobranca administrativa ou judicial, inclusive com a inscricdo em
divida ativa e em cadastro de inadimplentes.

Art. 7° O Relatério de Estimativa de Impacto
Orcamentario - Financeiro consta em anexo & presente Lei.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data da sua
puolicacido, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de 2022.

Prefeitura Municipal de Varginha,

LEONARDO VINHAS CIACCI
PREFEITO MUNICIPAL, EM EXERCICIO

CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR CARLA CORREA BERALDO
SECRETARIO MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL

DE ADMINISTRACAO DE GOVERNO, EM EXERCICIO
EVANDRO MARCELO DOS SANTOS WADSON SILVA CAMARGO
PROCURADOR-GERAL SECRETARIO MUNICIPAL

DO MUNICIPIO DA FAZENDA
JULIANO CORNELIO 164
SECRETARIO MUNICIPAL DE 49 01

DESENVOLVIMENTO ECONGMICO S T
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ANEXO UNICO
RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCEMENTQRIO-FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar
n°® 101/2000)

PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N° ... 408

OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA e

O

IMPACTO NO ORGCAMENTO/2022: Sem reflexo, polis serda compensado com
aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro.

IMPACTO NO ORCAMENTO/2023: Sem reflexo, pois sera compensado com ©
aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro

IMPACTO NO ORGCAMENTO/2024: Sem reflexo, pois sera compensadoc com ©
aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissdo da receita ndo afetard as metas
de resultades fiscais, uma vez que estd acompanhada de medidas de
compensagao como O aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO:

Para aferigdo dos calculos foram adotados como pardmetros os valores
referentes ao aumento de receita de ISSQON no Municipio durar o periodo
dos beneficiocs, em contrapartida com os valores referentes as isencdes
cra corcedidas, as quais somam & monta aproximada de R$ 4.211.947,61
(quatro milhdes, duzentos e onze mil, novecentos e gquarenta e sete reais
e sessenta e um centavos).

Prefeitura do Municipio de Varginha,

LEONARDO VINHAS CIACCI
PREFEITO MUNICIPAL, EM EXERCICIO



Varginha, XXXXXXXXXXXX

O0ficio n° XxXxxX oo M U
Assunto : Encaminha Projeto de Lei Substitutive :'-’ o
Servigo : Secretaria Geral A 0XG

EXCELENTISSIMA SRA. PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SRS. VEREADORES,

Com nossas cordiais saudacdes, submetemos & consideracdc dessa egrégia
Casa Legislativa, para fins de apreciagdo e pretendida aprovagao,
atendidos os dispositivos legais e regimentais que disciplinam o
processo legislativo, Projeto de Lei Substitutivo gue “AUTORIZA A
CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENGCOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E SUA FILIAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” .

finalidade precipua do presente Projeto de Lei ¢é incentivar e
lacer o desenvolvimento econémico no Municipio de Varginha,
indo com o que determina o art. 174 da Constituicdo Federzl e o
T. 2°, inciso III da Lei Orgénica do Municipio de Varginha.

T T o T =
o
H
-t
o

L8]

Em contrapartida ds isencgdes e desoneracgdo ora concedidas, as empresas
deverdo cumprir com as obrigag¢des aveng¢adas no Protocolo de Zr*ﬂncées
gue se encontra anexado aos autos do Processo Administrativo n°
4.208/2022, cuja cépia integral segue anexa ao presente Projeto de
Lei.

Dentre tais obrigag¢des e contrapartidas, a empresa (e sua filial)
deverd realizar: (i) gerar, nc minimo, 1.500 (hum mil e guinhentos)
empregos, sendoe 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil)
indiretos na construgdo do galpdo, cuja previsdo de término das obras
se dara em 36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as obras
correspondentes a implantagdc dec novo galpdo logistico e industrial,

com investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), obras que deverao ser concluidas no prazo de 36 (trinta e

s=2is) meses, contados da data da publicacdo desta Lei.

Cumpre dizer, ainda, que a Administracdo Puablica Municipal tem
fomentade a implementacdo de novas empresas, especialmente nos
condominios logisticos e industriais Claudio Galvdoc Nogueira (WALITA)
=

TILOG, sendo relevante registrar gque, neste ultimo, j& foram
nstaladas grandes empresasf o que vem aumentando substancialmente o
lor adicionado fiscal do Municipio {VAF)® ¥tais como: EUROFARMA,
GRUPO O BOTICARIO, MERCADO LIVRE, CARE STREAM, GOLD & KO, dentre
outros

J
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A proposta da empresa (e sua filial), como ja& referenciado, € de
investimento de 1iproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes

de reais) na construgdc dc empreendimento imobilidrio (galpéo
logistico - industrial) de, aproximadamente, 80.000 m? (oitenta mil
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metros quadrados) da &rea construida locavel, distribuida em 14

(quatorze) mdédulos distintos.

Relevante registrar que a empresa MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA ira
ocupar area de 23.000 m? (vinte e trés mil metros quadrados) dentro
do empreendimento a ser implementado pelas empresas, cujc inicio das
atividades estad previsto para o ano de 2023.

Por fim, destaca-se que a politica de desenvolvimento econdmico
adotado pela Administragdo Publica Municipal tem obtido efeitos
positivos para o Municipio@na geragdo de receitas, tornandc-se lider
neste setor no ano de 2022, conforme dados oficiais do CAGED.

Tratando-se de concessio de isencdo tributédria, com contrapartida
onerosa & empresa, a mesma ndo alcanga as limitacgdes estabelecidas na
legislagdo eleitoral (Lei n°® 9.504/1997).

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessocalidade de cada
uma de Vossas Exceléncias, aguardc na certeza da aprovacao do presente
Projeto, adotando-se, guanto ac seu tramite, o regime de urgéncia
previsto no art. 57 da Lei Orgdnica do Municipio.

Cecm nossas cordiais saudacgdes, subscrevemo—-nos,

Atenciosamente,

Leonardo Vinhas Ciacci
Prefeito Municipal, em exercicio

Carlos Hondrio Offoni. Jinior
Secretario Myni pal
de Administracdo

5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

Secretaria Municipal de Controle Interno

io n°78/2024
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sso Administrativo n®4208/2022

'ger: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Assunto: Cumprimento de Protocolo de Intencdes

Interessado: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

0

O
H K
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Varginha, 04 de abril de 2024.

A
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Prezados Senhores,

Reportamo-nos a0 processco administrativo acima epigrafado, referente

ac PROTOCOLC DE INTENGCES/LEI DE INCENTIVO FISCAL AUTORIZATIVO N°
7.066/2022 celebrado entre este Municipio e a empresa HRE VARGINHA
EMPREENCIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA.

Por forca dagquele documento, a empresa assumiu o compromisso de

ampliar suas atividades na cidade de Varginha/MG por meio da expansdo de
sua unidade, presumindo:

CLAUSULA PRIMEIRA. A EMPRESA ben=ficiaria estima
investir, aproximadamente, RE 200.000.000,00 (duzentos milhées
de reais;, para a realizacgdc do desenvolvimento do novc galpdo
logistico e industrial que contard com modernas
caracteristicas e instalacdes exigidas pelas grandes empresas
cupanctes deste tipo de propriedade;

H ‘f-?

G

¢ CLAUSULA SEGUNDA, A EMPRESA beneficiada se
compromete a gerar 1. (hum mil e quinhentos) -empregos,
sende 500. (gquinhentos) empregos diretos e 1.00.0 (hum mil)
indiretes, n& construgde do galpéc.

¢ CLAUSULA TERCEIRA, A e~mpregabilidade prevista na clausula acima
devera sex mantidz pesla EMPRESA em todec o periodo de construgdo
da obra mencionada na Clausula Primeira.

L]

e CLAUSULA QUARTA. A EMPRESA se compromete a concluir
as Obras correspondente A implantag¢do do novo galpdo logistico
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

Secretaria Municipal de Controle Interno

e industrial, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados
da data da publica¢do da Lei Autorizativa,

CLAUSULA QUINTA. A Administracdo Municipal se compromete
a encaminhar, A Cdmara Municipal, Projeto de Lei visando
conceder isencdo, & EMPRESA, do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial IPTU, inerente A Area constante da
Inscricdo Municipal n' 33.9990510000, isencdo que se manterd
pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da
publicacdo da Lei Autorizativa.

Pardgrafo unico O beneficio fiscal de que trata a

presente clausula serd concedido a partir da data da
publicag¢do da Lei Autorizativa, e deverd ser calculado de
forma proporcional aos meses que restarem no exercicio fiscal
de 2022.

e CLAUSULA SEXTA. A Administra¢do Municipal se
compromete a encaminhar, a Cdmare Municipal, Projeto de Lei
visando conceder isengdo do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza— ISS, A EMPRESA, peio prazo de 36 (trinta e seis)
meses, inerente a construgdées <civil do empreendimento
mencionade na Cldusula Quinta.

Ante o0 exposto e no intuito de acompanhar "o cumprimento das
obrigagdes assumidas, solicitamos de Vossa Senhoria a gentileza de

enviar & SECRETARIA MUNICIPAL DE CONTROLE INTERNO os documentos
abaixo relacionados;

¢ Balango Patrimonial (assinados pelo Contador e Representante
Legal) nos 03 Gltimos exercicios

e Demonstracdo de Resultado Econdmico (assinados pelo Contador e
Representante Legal) nos 03 dltimos exercicios

e Certiddo Negativa de Débito - Tributos Federais e Divida Ativa da
Uniédo;

e Certid3o Negativa de Débito - Fazenda Estadual;

¢ Certiddo Negativa de Débito - Fazenda Municipal;

e C(Certiddoc de Negativa de Protestos;

Certiddo de Regularidade do FGTS - Fundo de Garantia por Tempo
Servigo;

0

Certidé&oc Negativa de Faléncias e Concordatas:;
Certiddo de Distribuicdo de Feitos Civeis;
Certiddo de Distribuicdo de Feitos Criminais;
Certiddo de Distribuicdo de Feitos Trabalhistas;



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

Secretaria Municipal de Controle Interno

GFIP (FGTS) - competéncia més anterior a data do requerimento do
beneficio / CAGED/ e-SOCIAL - nos 03 ultimos exercicios:

GBS (INSS5) - competéncia més anterior & data do requerimento do
beneficio;

DAMEF/VAF - ano-base anterior ao exercicio findo:

Relacdo de faturamento (més—a-més) exercicio anterior ao

requerimento do beneficio.

Certos de contar com sua valiosa colaboragdc, desde ja agradecemos
e nos colocamos disposicdo para esclarecimentos adicionais, caso julguem
necesséario.

Atencicsamente,

o Kiyoshi Takei Ricardo Jodo de Abreu

cessos Contador SECCN - CRC/MG 089454

Cristiano Lima Silva

Secretdrioc Municipal de Controle Interno
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S3o Paulo, 24 de maio de 2024

A

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Prefeitura Municipal de Varginha

Rua José Gongalves Pereira, 129 — Sala 302

Vila Pinto, CEP 37010-500 - Varginha - MG

Ref: C imento Pr e Inten - 2 78/2024

A HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios SA, inscrita no CNPJ sob o n.2 45.511.595/0001-88, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), cidade de S3o Paulo/SP, CEP 04538-
132 (“HRE Varginha”), neste ato representada conforme seu contrato social, vem, em cumprimento ao Oficio n?
78/2024, datado de 4 de abril de 2024, enviado por V.Sas. a respeito do adimplemento das obrigages assumidas

no dmbito da Lei de Incentivo Fiscal Autorizativo n® 7.066/2022, apresentar os documentos abaixo relacionados:

e Balanco patrimonial (assinado pelo Contador e Representante Legal) nos 03 Gltimos exercicios

* Demonstracdo de resultado econémico (assinados pelo Contador e Representante Legal) nos 03
ultimos exercicios;

e (Certiddo Negativa de Débitos (CND) - Tributos Federais em Divida Ativa da Unido;

e Certid3o Negativa de Débitos (CND) - Fazenda Municipal;

e Certiddo Negativa de Protestos

e Certid3o de Regularidade FGTS — Fundo de Garantia Por Tempo de Servico

e Certid3o Negativa de Faléncias e Concordatas;

e Certid3o de Distribuicdo de Feitos Civeis;

e Certiddo de Distribui¢do de Feitos Criminais;

e Certid3o de Distribuicdo de Feitos Trabalhista

e Relagdo de faturamento (més —a — més) exercicio anterior ao requerimento do beneficio.

Com relag¢do aos itens ausentes, cumpre esclarecer que: (i) a HRE Varginha ndo detém o DAMEF/VAF —ano-base

anterior ao exercicio findo e a Certid3o Negativa de Débitos (CND) - Fazenda Estadual, pois ndo é elegivel a

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11%andar c¢j112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
D04538-132

hedgeinvest.com.br

S N
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inscricdo estadual, dado que seu objeto social & a compra e venda e locacdo de bens imdveis, ou seja, nao
comercializa produtos méveis de nenhuma natureza, razdo pela qual ndo possui inscricdo estadual; e, (ii) ndo
sdo aplicdveis o GFIP (FGTS) — Competéncia més anterior a data do requerimento do beneficio / CAGED / e-Social

- nos 03 ultimos exercicios e GPS (INSS) — Competéncia més anterior 2 data do requerimento do beneficio, pois

ndo a HRE Varginha ndo possui funcionarios.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Kicardo Ao Sawtes Fruitas Yo7 Plulipe Tramma Ao Blintira
C36F350956CE4BSE .. 2E7TBCSBCDOEDAT79...
Ricardo de Santos Freitas Jodo Phelipe Toazza de Oliveira

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
ltaim Bibi S&do Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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From time to time, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time

“(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: documentos@hedgeinvest.com.br

To advise HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at documentos@hedgeinvest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

 Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE

INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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3* ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL E ATO DE
TRANSFORMACAO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
DENOMINADA  “HRE  VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.” EM SOCIEDADE POR ACOES

CNP]J/ME n° 45.511.595/0001-88
NIRE 35.232.946.310

Pelo presente instrumento particular:

HRE LOG PARTICIPAQOES S.A., sociedade por agbes, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNP] /ME n° 45.950.860/0001-24, com seus
atos consdtutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.596.838, neste ato representada por seu Diretor,
Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP,
CPF/ME n° 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade de Sio Paulo, Estado
de S2o Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600,
v conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sio Paulo — SP,

e Unica sécia da sociedade empresiria limitada unipessoal denominada HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade de Szo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600,
conjunto 112 (parte), Iraim Bibi, CEP 04538-132, CNP]/ME n° 45.511.595/0001-88
e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.232.946.310
(“Sociedade™), e, ainda,

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA., sociedade empresiria limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de
Minas Gerais, na Rua Citlog, n® 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNP]/ME
n° 02.849.683/0001-81, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG™) sob o NIRE 3120556368-1, neste ato
representada por seus Administrador, Breno Nogueira Paiva, brasileiro, solteiro,
nascido em 16/09/1988, economista e empresario, RG n® MG 13.635.985 SSP/MG,
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CPF/ME n° 096.315.446-05, residente e domiciliado na cidade de Varginha, estado
de Minas Gerais, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim Simées, CEP
37064-080,

BCM - ADMINISTRA(;AO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresiria
limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua Citlog, n°
333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNP]/ME n° 25.194.533/0001-82, com seus
atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 3121067072-5, neste ato
representada na forma por seu Administrador, Breno Nogueira Paiva, acima
qualificado; e

NP ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES - EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais,
na Rua Citlog, n® 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/ME n°
40.392.971/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o
NIRE 3160100604-1, neste ato representada por sua Administradora, Liliana Botelho
Nogueira Paiva, brasileira, casada, empresiria, RG n° MG 4.349.374 SSP/MG,
CPF/ME n° 664.224.776-00, residente e domiciliada na cidade de Varginha, estado

. de Minas Gerais, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim Simées, CEP
37064-080,

resolvem alterar o Contrato Social e transformar o tipo juridico da Sociedade,
conforme as deliberagGes a seguir:

I AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL DA SOCIEDADE

1.1. Tendo em vista que o capital social da Sociedade se encontra totalmente
integralizado, deliberam aumenti-lo em R$ 9.457.898,00 (nove milhSes, quatrocentos
e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e oito reais), com 2 emissdo de 9.457.898
(nove milh&es, quatrocentas e cinquenta e sete mil, oitocentas e noventa € 0ito) novas

quotas, com valor nominal unitirio de R$ 1,00 (um real), todas subscritas pela nova
socia Cafezais de Minas Agropecuaria e Empreendimentos Ltda., que ora

ingressa na Sociedade, e integralizadas, neste ato, (i) mediante 2 conferéncia do bem
imével descrito no Anexo I ao presente instrumento, pelo valor de RS 9.457.897 47
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(nove milhGes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais
e quarenta e sete centavos); e (ii) em moeda corrente nacional, no valor de R§ 0,53

(cinquenta e trés centavos de reais).

1.2. BCM - Administragido e Participacdes Ltda. ¢ NP Administragio e
ParticipagGes - Eireli, acima qualificadas, na qualidade de sécias da Cafezais de
Minas Agropecuiria e Empreendimentos Ltda., comparecem neste ato e
declaram, expressamente, sua concordincia quanto i conferéncia de imével aqui
prevista, em atendimento 20 disposto na Clausula Sexta do Contrato Social vigente
da Cafezais de Minas Agropecuiria e Empreendimentos Ltda.

1.3. A sécia HRE Log Participagdes S.A. concorda com o aumento de capital
ora aprovado e renuncia, expressamente, a0 seu direito de preferéncia para a
subscri¢dao das novas quotas emitidas pela Sociedade.

1.4. Dessa forma, o capital social da Sociedade é alterado de R$ 100,00 (cem reais),
dividido em 100 (cem) quotas, para R$ 9.457.998,00 (nove milhdes, quatrocentos e
cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido em 9.457.998 (nove
milhGes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e noventa e 0ito) quotas,
distribuidas entre as sécias da seguinte forma:

HRE Log Participagdes S.A. 100 RS 100 00
Cafezais de Minas Agropecuaria e 9.457.898 R$ 9.457.898,00
Empreendimentos Ltda.

Total 9.457.998 R$ 9.457.998,00

1.5. Neste senddo, o egpu# da Clausula 5* do Contrato Social da Sociedade passa a
vigorar com 2 seguinte redagio:

Cldusula 5°- O capital social da Sociedade é de RS 9.457.998,00 (nove milhies, quatrocentos e
cinquenta e sete miil, novecentos ¢ noventa ¢ oito reais), dividido em 9.457.998 (nove milboes,
quatrocentas e cinquenta e sete miil, novecentas € noventa e oito) quotas, com valor nomtinal unitario
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de RS 1,00 (um real), totalmente integralizadas em moeda corrente nacional e bens imoveis, assim
distribuidas entre as sdcias:

HRE Log Participagies S.A. 100 RS 100,00
Cafezais de Minas Agropecudria e 9.457.898 RS 9.457.898,00
Empreendimentos Ltda.

Total 9.457.998 R$ 9.457.998,00

II. TRANSFORMAGAO DO TIPO JURIDICO DA SOCIEDADE

2.1. Transformar o tipo juridico da Sociedade de sociedade empresiria limitada
para sociedade por a¢des, regida pela Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei
das S.A.”), com a consequente alteragio de seu Contrato Social em Estatuto Social,
de forma 2 cumprir as exigéncias legais pertinentes 20 novo tipo societirio, dentre
elas a alteragio da denominagdo social da Sociedade, de “HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.” para “HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.”.

2.2. Diante da inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e satisfeitos todos os
requisitos da Lei das S.A., 2 Sociedade manteri sua estrutura e integridade, operando
com Os mesmos ativos e passivos, mantendo sua escrituracdo, atendidas as exigéncias
legais de natureza fiscal e contibil, sem sofrer solugio de continuidade em seus
negocios, sendo garantidos os direitos dos credores, situacio essa que as acionistas
reconhecem e aprovam, sem quaisquer restricGes, convertendo-se suas participagSes
na Sociedade ora transformada, em subscri¢do e integralizacdo do seu novo capital
social.

2.3. Dessa forma, o capital social da Sociedade € alterado de R$ 9.457.998,00 (nove
milh&es, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos ¢ noventa e oito reais),
dividido em 9.457.998 (nove milhdes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas
e noventa € oito) quotas, para R§ 9.457.998,00 (nove milhdes, quatrocentos e
cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido em 9.457.998 (nove
milh&es, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas € noventa ¢ 0ito) agGes
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ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto.
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2.3.1. A transformagio ora deliberada nio implica qualquer alteragio das condi§655
ou prejuizo 2 eficdcia da alienagdo fiduciaria que recaia sobre a totalidade das
quotas de emissio da Sociedade e de titularidade da sécia HRE Log
Participagdes S.A., outorgada em favor da Habitasec Securitizadora S.A.
(CNPJ/ME n° 09.304.427/0001-58), conforme previsto nos Parigrafos
Segundo e Terceiro da Cliusula 5* do Contrato Social da Sociedade. Neste
sentido, a referida alienagdo fiducidria passari a recair sobre 2 totalidade das
a¢Oes de emissio da Companhia e de titularidade da acionisa HRE Log

Participagdes S.A., presentes e futuras.

2.4.  Aprovar a abertura de filial da Companhia na cidade de Varginha, Estado de
Minas Gerais, na Rua Citlog, n°® 333, Bairro Acroporto, CEP 37031-090.

/

2.5. Reconduzir os entio Administradores da Sociedade, Ricardo de Santos
Freitas, acima qualificado, e Jodo Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado,
engenheiro, RG n°® 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/ME n° 323.438.538-60, residente e
< domiciliado na cidade de Sio Paulo, estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP

unificado valido por 3 (trés) anos contados a partir da presente data.

04538-132, Szo Paulo — SP, a0s cargos de Diretores da Companhia, para um mandato

2.5.1. Os Diretores ora reconduzidos aceitaram a nomeacdio e declararam,

expressamente, que nio estdo impedidos, por lei especial, ou condenados por

crime falimentar, de prevaricagio, peita ou subomo, concussio, peculato,

contra a economia popular, 2 fé pablica ou 2 propriedade, ou a pena criminal

que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso 2 cargos publicos, nos termos

do artigo 147, §1°, da Lei das S.A.

III. AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA

3.1. Aprovar o aumento do capital social da Companhia em R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), mediante a emissio de 53.594.655 (cinquenta trés milhdes,




: i gpeee @ . sen seas .u- :oo
DocuSign Envelope ID: 22C2A4BD-DB21-4588-B4E4 CBYEIAGFFoBRae "o aee
& . . . .

-
e e sen Secee Bkl L

.e . . . a e ;

. . o8 e .o . L] = . B .

¢ %3 : 3 & ass.: 4 o
. ;

.... I:l l:l .:l (T RL L]}

quinhentas e noventa e quatro mil, seiscentas e cinquenta e cinco) novas agdes
ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, subscritas e

integralizadas conforme o Boletim de Subscri¢io constante do Anexo II a0 presente
instrumento.

3.2. Assim, o capital social da Companhia é alterado de R$ 9.457.998,00 (nove
milhSes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais),
dividido em 9.457.998 (nove milhes, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas
e noventa e oito) a¢des ordinirias, nominativas, sem valor nominal e com direito a
voto, para R$ 109.457.998,00 (cento e nove milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete
mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido 63.052.653 (sessenta e trés milhdes,
cinquenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e trés) a¢des ordinarias, nominativas, sem
valor nominal e com direito a voto, distribuidas entre as acionistas da seguinte forma:

Y R S B e N
HRE Log Participacdes S.A. 53.594.755 85%
Cafezais de Minas Agropecuiria e 9.457.898 15%
. Empreendimentos Ltda.
. Total 63.052.653 100%
. 3.2.1. Tendo em vista o disposto na Cliusula 2.3.1. acima, esclarece-se que as

53.594.755 (cinquenta e trés milhGes, quinhentas e noventa e quatro mil,
setecentas e cinquenta e cinco) a¢des ordindrias, nominativas, sem valor
nominal e com direito a voto, de emissio da Companhia e de titularidade da
acionista HRE Log Participagdes S.A., encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (CNPJ/ME n°
09.304.427/0001-58), nos termos dos Instrumentos Particulares de Alienagio
Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrados em 1 de
setembro de 2022, entre a acionista HRE Log Participagdes S.A. ¢ 2
Habitasec Securitizadora S.A. (CNP]J/ME n° 09.304.427/0001-58), com

anuéncia da Sociedade.

3.3. Consequentemente, o Artigo 5° do Estatuto Social da Companhia passa a
vigorar com a seguinte redacio:
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(Ultima pagina ¢ continuapio da pagina de assinaturas da 3% Alkteragio do Contrato Social ¢ Ato de Transformajao
da Sociedade Empresiria Limitada denominada “HRE Varginba Empreendimentos Imobilidrios 1.tda.” em
Sociedade par A;w:, celebrado em 5 de outubro de 2022.)
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Anexo I

“HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”
Imoével:

Matricula n® 81.203 do Oficial de Registro de Iméveis de Varginha, Estado de
Minas Gerais:

“Imovel: Terreno, constituido pela fusao das glebas B-1 ¢ C, situado em Varginka, no Bairro
Aeroporto, com drea de 204.696,53m, ¢ as seguintes medidas e confrontagies: Partindo do ponto
P3 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,929m ¢ ESTE 451.694,800m,
confrontando nesse trecho com matricula 48849, seguindo com distincia de 25,00m e azimute plano
de 167°22'57" chega ao ponto P4 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.501,259m
e ESTE 451.630,457m, confrontando nesse trecho com Avenida Porto Seco, seguindo com distincia
de 72,45m e aimute plano de 297°23'03" chega ao ponto P5 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.490,235m e ESTE 451.623,875m, confrontando nesse trecho com matricula
20324, seguindo com distincia de 12,84m e azimute plano de 210°50'23" chega ao ponto PG com

. as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.436,674m ¢ ESTE 451.373,827m,
confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com a distincia de 255,72m e agimute
plano de 257°54'35" chega ao ponto P7 com as seguintes coordenadas UTM NORTE

7.612.313,482m ¢ ESTE 451.273,100m, confrontando nesse trecho com matricula 20324,
seguindo com distincia de 159,13m e agimute plano de 219°16'14" chega ao ponto P8 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.785,029m e ESTE 451.377,520m, confrontando
nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distincia de 538,67m e aimute plano de
168°49'22" chega ao ponto P9 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.799,785m
e ESTE 451.333,740m, confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distandia
de 46,20m ¢ azimute plano de 288°37'37" chega ao ponto P10 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.557,036m ¢ ESTE 451.242,139m, confrontando nesse trecho com matricula
39028, seguindo com distincia de 259,45m ¢ azimute plano de 200°40'26"" chega ao ponto 18
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.552,320m, ¢ ESTE 45 1.240,750m,
confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distincia de 4,92m e aimute plano
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de 196°22°59" chega ao ponto 17 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.550,690m
e ESTE 451.240,190m, confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distancia
de 1,72m ¢ azimute plano de 199°10'14" chega av ponto 16 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.489,810m ¢ ESTE 451.222,710m, confrontando nesse trecho com matricula
39028, seguindo com distincia de 63,34m e azimute plano de 196°00°52" chega ao ponto 15 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.451,470m ¢ ESTE 451.211,720m,
confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distancia de 39,89m e azimute plano
de 195°59'44” chega ao ponto 14 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.425,320m
e ESTE 451.206,350m, confrontando nesse trecho com matricula 30018, seguindo com distincia
de 26,70m e azimute plano de 191°36°24" chega ao ponto P106 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.415,170m ¢ ESTE 451.204,520m, confrontando nesse trecho com
matricula 30018, seguindo com distincia de 10,31m e azimmte plano de 190°13°06" chega ao
ponts P107 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.415470m ¢ ESTE
451.196,680m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distancia de 7,8 5m
¢ azimute plano de 272°09'31” chega ao ponto P108 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.414,190m ¢ ESTE 451.193,600m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distancia de 3,33m e agimute plano de 247°28'11" chega ao ponto P109 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.398,950m ¢ ESTE 451.182,010m, confrontando

s nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distinca de 19,15m e atimute plano de
217°14'57" chega ao ponto P110 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.389,450m
s e ESTE 451.175,680m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia

de 11,41m e agimute plano de 213°42'29" chega ao ponto P111 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.387,630m ¢ ESTE 451.169,550m, confrontando nesse trecho com
matricula 244135, seguindo com distincia de 6,39m e azimute plano de 253°26"55" chega ao ponto
P112 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.395,430m ¢ ESTE 451.146,640m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 24,21m e agmute plano
de 288°47°18” chega ao ponto P113 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.403,250m ¢ ESTE 451.127,640m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 20,54m e azimute plano de 292°23'08" chega ao ponto P114 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.409,760m ¢ ESTE 451.115,820m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 13,49m e azimute plano de
298°49'59" chega ao pomto P115 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.417,480m ¢ ESTE 451.103,020m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distincia de 14,95m e azimute plano de 301°04'13" chega ao ponto P116 com as
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seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.422,370m ¢ ESTE 451.095,1 80m, confrontando
nesse trecho com matricula 244135, seguindo com distincia de 9,24m e azimute plano de 302°00°00”
chega ao ponto P117 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.429,820m ¢ ESTE
451.083,240m, confrontando nesse trecho com matricula 244135, seguindo com disténcia de 14,07m
¢ azimute plano de 301°56'11" chega ao ponto P118 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.435,810m ¢ ESTE 451.074,470m, confrontando nesse trecho com matricula
24415, seguindo com distancia de 10,62m e azimute plano de 304°19'28" chega ao ponto P119
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,400m ¢ ESTE 451.066,410m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 9,81m ¢ azimute plano
de 304°47'38" chega ao pomto P120 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.440,960m ¢ ESTE 451.062,480m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,

seguindo com distincia de 3,96m e azimute plano de 263°40°08 "chega ao ponto P121 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,680m ¢ ESTE 451.061,950m, confrontando

nesse trecho com matricula 244135, seguindo com distincia de 0,89m ¢ azimute plano de 323°31'48"
chega ao ponto P122 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,220m ¢ ESTE
451.053,770m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 11,13m
e agimute plano de 312°41'13" chega ao ponto P123 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.611.453,130m ¢ ESTE 451.045, 720m,confrontando nesse trecho com matricula
244135, seguindo com distancia de 8,95m e azimute plano de 295°53'32" chega ao ponto P124

com as seguintes coordenadas UTM INORTE 7.611.453,150m ¢ ESTE 451.036,660m,

confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com disténcia de 9,07m e aimute plano
de 270°06'50" chega ao ponto P125 com as seguintes coordenadas UTM NORTE

7.611.449,650m ¢ ESTE 451.027,200m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,

seguindo com distincia de 10,08m e azimute plano de 249°42'15" chega ao ponto P126 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.443,350m ¢ ESTE 451.019,760m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 9,75m e azimnute plano de 229°45°43"
chega ao ponto P127 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.436,450m ¢ ESTE
451.013,150m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 9,55m
e azimute plano de 223°45'48" chega ao ponto 9 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.441,270m ¢ ESTE 451.008,340m, confrontando nesse trecho com mairicula 2441 5
seguindo com disténcia de 6,81m e azimute plano de 315°06'30" chega ao ponto 10 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.469,640m ¢ ESTE 450.982,670m, confrontando nesse
trecho com matricula 24415, seguindo com distincia de 38,26m e azimute plano de 317°51'11"
chega ao ponto P11 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.61 1.498,750m ¢ ESTE
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450.960,360m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com disténcia de 36,68m
¢ azimute plano de 322°32'21" chega ao ponto P50 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.511,790m e ESTE 450.950,370m, confrontando nesse trecho com GLLEBA A, seguindo
com distancia de 16,43m e azimute plano de 322°32'24" chega ao ponto P51 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.518,560m ¢ ESTE 450.952,940m, confrontando nesse
trecho com GLIEBA A, seguindo com distincia de 7,24m e azimute plano de 20°45'52" cthega ao
ponto P52 com as seguintes coordenadas UTM INORTE 7.611.612,060m ¢ ESTE
450.988,390m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 100,00m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P53 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.705,570m ¢ ESTE 451.023,840m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, segwindo
com a distincia de 100,00m e agimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P54 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.799,070m ¢ ESTE 451.059,300m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega
ao ponts P55 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.892,580m ¢ ESTE
451.094,750m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo com disténcia de 100,00m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P56 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.986,080m e ESTE 451.130,200m, confrontando nesse trecho com GLIEEBA A, segwindo
com distancia de 100,00m ¢ azimute plano de 20°45°52" chega ao ponto P57 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.079,590m ¢ ESTE 451.165,660m, confrontando nesse
trecho com GLIEBA A, seguindo com distancia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega
ao ponto P58 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.166,210m ¢ ESTE
451.198,500m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo com distancia de 92,64m e
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P59 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.172,080m ¢ ESTE 451.183,180m, confrontando nesse trecho com GLLEBA A, seguindo
com distancia de 16,40m e azgmute plano de 290°56'39" chega ao ponto P60 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.322,200m ¢ ESTE 451.240,100m confrontando nesse
trecho com GLIEBA A, seguindo com disténcia de 160,55m e azimute plano de 20°45'52" chega
ao ponto P61 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.363,960m ¢ ESTE
451.260,220m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo com disténcia de 46,35m e
azimute plano de 25°43'30" chega ao ponto P62 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.378,350m e ESTE 451.267,460m, confrontando nesse trecho com GLLEBA A, seguindo
com distincia de 16,11m ¢ aggmute plano de 26°4#0'38" chega ao ponto P63 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7 .612.395,860m ¢ ESTE 451.276,550m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com distincia de 19,72m ¢ azimute plano de 27°27°12” chega
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ao ponto P64 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.427,000m ¢ ESTE
451.292,660m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 35,06m e
azimute plano de 27°21'16" chega ao ponto P65 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.445,930m ¢ ESTE 451.303,440m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo
com distancia de 21,78m e azgimute plano de 29°40°26" chega ao ponto P66 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.453,710m ¢ ESTE 451.310,700m, confrontando nesse
trecho com GLEBA A, seguindo com disténca de 10,64m e azimute plano de 43°0'8" chega ao
ponto P67 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.459,410m ¢ ESTE
451.319,130m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo com distancia de 10,18m e
azimute plano de 55°57'36" chega ao ponto P68 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.462,270m ¢ ESTE 451.328,110m, confrontando nesse irecho com GLIEBA A, seguindo
com distincia de 9,42m e azimute plano de 72°19'2" chega ao ponto P69 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.464,650m ¢ ESTE 451.344,930m, confrontando nesse
trecho com GLEEBA A, seguindo com distancia de 16,99m e azimute plano de 81°56'11" chega
ao ponto P70 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,430m ¢ ESTE
451.364,310m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo com distancia de 19,59m ¢
azaimute plano de 81°50'15" chega ao ponto P71 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.466,970m ¢ ESTE 451.373,490m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo
com distincia de 9,19m e asgmute plano de 92°50'42" chega ao ponto P72 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.467,520m ¢ ESTE 451.390,370m, confrontando nesse
trecho com GLIEBA A, seguindo com disténcia de 16,89m ¢ azimute plano de 88°8'40" chega a0
ponto P73 com as seguintes coordenadas UTM INORTE 7.612.468,530m ¢ ESTE
451.409,110m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo com a distancia de 18,77m
e azimute plano de 86°55'4” chega ao ponto P74 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.470,770m ¢ ESTE. 451.422,450m, confrontando nesse trecho com GLIEBA A, seguindo
com distincia de 13,53m e agimute plano de 80°28'6" chega ao ponto P75 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.471,590m ¢ ESTE 451.433,100m, confrontando nesse
trecho com GLEBA B, seguindo com disténcia de 10,68m ¢ azgmute plano de 85°35'39" cthega
ao ponto P38 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612,470,107m ¢ ESTE
451.433,353m, confrontando nesse trecho com GLEEBA B, seguindo com distancia de 1,50m ¢
azimute plano de 170°22'42” chega ao ponts P39 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.507,207m ¢ ESTE 451.611,698m, confrontando nesse trecho com CLEB.A B, seguindo
com distdncia de 182,15m e azgmute plano de 78°14'56" chega ao ponto P40 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.526,562m ¢ ESTE 451.623,255m, confrontando nesse
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trecho com GLIEBA B, seguindo com distancia de 22,55m e agimute plano de 30°50'22" chega
ao ponto P41 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.492,331m ¢ ESTE
451.689,338m, confrontando nesse trecho com GLIEBA B, seguindo com distincia de 74,40m e
aZimute plano de 117°23'04" chega ao ponto P3 ponto inicial do memorial.”

N° de cadastro na Prefeitura do Municipio de Varginha, Estado de Minas
Gerais: contribuinte n® 33.999.0510.000.

Valor Venal para o exercicio de 2022: R§ 2.530.718,23 (dois milhdes, quinhentos e
trinta mil, setecentos e dezoito reais e vinte e trés centavos).

Valor atribuido para a conferéncia: R§ 9.457.897,47 (nove milhdes, quatrocentos e
cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais € quarenta € sete centavos).

Forma de Aquisi¢do: O Imdvel é oriundo da unificacio dos iméveis objeto das

Matriculas n® 35.084 e n°® 81.156, ambas do Oficial de Registro de Iméveis de

Varginha/MG, sendo o Imével objeto da Matricula n° 81.156, por sua vez, oriundo

de procedimento de desmembramento da Matricula n° 52.403 do Oficial de Registro
. de Imoveis de Varginha/MG.

Adicionalmente, para fins de registro da presente conferéncia do imével acima
descrito (“Imével”) 2o capital social da HRE Varginha Empreendimentos
Imobiliirios Ltda., sociedade empresiria limitada, com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112
(parte), Iraim Bibi, CEP 04538-132, CNP]/ME n° 45.511.595/0001-88, com seus
atos consttutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.232.946.310, neste ato representada por seu
Administrador, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n°
14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sdo Paulo -
SP, perante o Oficial de Registro de Iméveis competente:
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(a) Cafezais de Minas Agropecudria ¢ Empreendimentos Ltda., sociedade

empresaria limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua

Citlog, n® 333, Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/ME n° 02.849.683/0001-81, com

seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

(“JUCEMG”) sob o NIRE 3120556368-1, neste ato representada por seu

Administrador, Breno Nogueira Paiva, brasileiro, solteiro, nascido em 16/09/1988,

economista e empresario, RG n° MG 13.635.985 SSP/MG, CPF/ME n° 096.315.446-

05, residente e domiciliado na cidade de Varginha, estado de Minas Gerais, na Rua

José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim Simées, CEP 37064-080:

(a.1) declara que o Imével se encontra devidamente livre de 6nus, gravames,
pessoas, coisas, locagdes, comodatos, arrendamentos, penhoras, hipotecas
legais ou convencionais, alienagdes fiducidrias em garantia, dividas, dividas,
passivos, litigios, agSes judiciais reais ou pessoais reipersecutérias, inexistindo
penalidades ou exigéncias das autoridades administrativas a satisfazer;

(a.2) declara que desconhece 2 existéncia de fatos ou agSes, mesmo em processos
administrativos, extrajudiciais, que possam afetar, direta ou indiretamente, a

. seguranca da conferéncia ora efetuada;

2 (a.3) declara que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas a0 Imdvel, inclusive de qualquer inquérito civil, ou
procedimento preparatério de inquérito civil, que afete, direta ou
indiretamente, o Imével e sua destinagio;

(a.4) declara que desconhece qualquer plano de melhoramento publico, ou
decreto de declaragio de utilidade publica para fins de futura desapropriagio,
ou lei ou decreto de desapropriagio ou ocupagio temporiria, objetivando,
total ou parcialmente, o Imével;

(a.5) declara que desconhece processo de tombamento iniciado, ou tombamento
definitivo que objctive, total ou parcialmente, o Imével, € que este ndo cstd
localizado em 4rea que a lei conceitua como de entorno de outro bem
tombado;
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(a.6) declara que o Imével nio possui débitos fiscais de qualquer natureza e que
nio se encontra arrolado e/ou indicado em eventual processo administrativo
decorrente de passivos relativos a tributos ou contribui¢des de qualquer
espécie;

(a.8) declara que é empregadora e produtora rural, motivo pelo qual apresenta,
neste ato, a sua Certidio Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
relativos a2os Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Uni3o, emitida em 30 de
agosto 2022, sob o cédigo de controle n® F6F0.EFF9.D1AF.3D8A, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, vilida até 26 de fevereiro de 2023; e

(a.9) declara que o Imédvel, até a presente data, ndo possui débitos fiscais
municipais e¢/ou de imposto predial e territorial urbano e/ou contribuigGes
condominiais em atraso, € que é responsivel por eventuais débitos
porventura existentes, tudo nos termos da Lei n°® 7.433/85, regulamentada

pelo Decreto n® 93.240/86.
. (b) BCM - Administragdo e Participagdes Ltda., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua Citlog, n°
. 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNP]/ME n° 25.194.533/0001-82, com seus

atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 3121067072-5, neste ato
representada na forma por seu Administrador, Breno Nogueira Paiva, acima
qualificado, e NP Administragio e Participagdes - Eireli, empresa individual de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais,
na Rua Cidog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/ME n°
40.392.971/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o
NIRE 3160100604-1, neste ato representada por sua Administradora, Liliana Botelho
Nogueira Paiva, brasileira, casada, empresiria, RG n° MG 4.349.374 SSP/MG,
CPF/ME n° 664.224.776-00, residente e domiciliada na cidade de Varginha, estado
de Minas Gerais, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim Simdes, CEP
37064-080, na qualidade de sécias da Cafezais de Minas Agropccudaria ¢
Empreendimentos Ltda., comparecem neste ato e declaram, expressamente, sua
concordéncia quanto 2 conferéncia do Imével 20 capital social da HRE Varginha

ﬁ--ur
[ Lo [ [
ti 2 M I R =

g s | B | R




F'_: A\ Sy
Dot:usignEnwlnpeiD:2202A350—DBS14585—BBEA—CB$§3&§FF!85-". E::: o s ROC.- T 3/ A
L] .. |
.-.. .... .ooe :ooo st : ::A_.__ ~ O /
- . - . .n L1 ;SE ("J':"‘l'f' ~C
& e e L1 L1 L] LA - {
T . . o 7
.1-. 9:9 ':. .:. I:.. .:.'

Empreendimentos Imobilidrios Ltda., em atendimento ao disposto na Clausula
Sexta do Contrato Social vigente da Cafezais de Minas Agropecudria e
Empreendimentos Ltda.

(o) HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios Ltda., acima qualificada,
e sua sécia HRE Log Participagdes S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNP]/ME 45.950.860/0001-24,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.233.057.586,
neste ato representada por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, acima
qualificado:

(c.1) dispensam a apresentacio das certiddes relacionadas pela Lei n° 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86;

(c.2) autorizam, desde ji, ao Sr. Oficial do Registro de Iméveis competente, 2
proceder a todos os atos que se fizerem necessirios ao registro do presente
instrumento; e

(c.3) declaram que a HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

arcard com todos os custos € emolumentos decorrentes.

Sio Paulo, 5 de outubro de 2022.
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CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS

LTDA.
(por seu Administrador Breno Nogueira Paiva)

(As assinaturas do Anexo I constante da 3° Alteragdo do Contrate Social ¢ Ao de Transformagio da Soctedade
Empresiria Limitada denominada “HRE V arginba Empreendimentos Imobilidrios 1 2da.” em Sociedade por Agbes,
celebrada em 5 de outubro de 2022, continuam na pagina 18.)
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MINISTERIO DA FAZENDA

Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 02.849.683/0001-81

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificagio da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmas efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao é vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgéos e fundos publicos da administragio direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http:/imwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 18:32:34 do dia 30/08/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 26/02/2023.

Cadigo de controle da certiddo: FEF0.EFF9.D1AF.3D8A

Qualquer rasura cu emenda invalidara este documento.
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BCM - ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.
(por seu Administrador Breno Nogueira Paiva)
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(por sua Administradora Liliana Botelho Nogueira Paiva)
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

(por seu Administrador Ricardo de Santos

i

Bmde e T

St g WA OE ST PG A LI M
O aa—

o Pt Do
l Dttt o My DSOTERT | 1200 BT

Freitas)

e
HRE LOG PARTICIPACOES

S.A.

(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas)

(Ultima pdgina e continuagio da pigina de assinaturas do Anexo I constante da 3° Alteragio do Contrato Social e
Ato de Transformagdo da Sociedade Empresiria Limitada denominada “HRE Varginka Empreendimentos
Imobilidrios I tda.” em Sociedade por Agdes, celebrada em 5 de outubro de 2022.)
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Anexo III
“ESTATUTO SOCIAL DA
H V. TN DI OS S.A.

I DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 1° - A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A. (“Companhia”) é uma sociedade por agdes de capital fechado, que se regeri por
este Estatuto Social e pelas disposi¢Ges legais apliciveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, podendo manter filiais, escritrios e representagdes em qualquer
localidade do pais ou do exterior, por meio de deliberagio dos acionistas.

Parégrafo Unico — A Companhia tem filial na cidade de Varginha, Estado de Minas
Gerais, na Rua Citlog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social a gestio, locagzo, compra e venda de

bens iméveis proprios.
Artigo 4° - O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.
II. CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 5° - O capital social da Companhia é de R$ 109.457.998,00 (cento e nove
milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos € noventa € oito reais),
dividido em 63.052.653 (sessenta e trés milhGes, cinquenta e duas mil, seiscentas e
cinquenta e trés) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Parigrafo Unico - A cada agio ordiniria corresponderi o direito 2 1 (um) voto nas
deliberagées da Assembleia Geral.
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Anexo II
BOLETIM DE SUBSCRICAO

1. Subscritora: HRE LOG PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/ME n°
45.950.860/0001-24, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.596.838, neste ato representada
por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n°
14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sdo Paulo —
SP.

2. Numero ¢ Valor de Emissdo das Agdes Subscritas: 53.594.655 (cinquenta
trés milhGes, quinhentas e noventa e quatro mil, seiscentas e cinquenta e cinco) agdes
ordinérias, nominativas, sem valor nominal e com direito 2 voto, emitidas ao preco
de R$ 1,86585770528 por agio.

3. Valor Total de Emiss3o: R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

4. Forma de Integralizagio: em moeda corrente nacional, sendo que (i) o valor
de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) foi integralizado, neste ato, mediante a
conversiao do referido valor contabilizado a titulo de Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital ~ AFAC; e (ii) o valor de R§ 85.000.000,00 (oitenta e cinco
milhdes de reais) ser integralizado em até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da
presente data, conforme chamadas de capital a serem realizadas pela Diretoria da
Companbhia.

Sao Paulo, 5 de outubro de 2022.
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Parigrafo Terceiro - As Assembleias Gerais serdo presididas por qualquer membro

da Diretoria ou por acionista presente, sendo secretariadas por pessoa indicada pelo
Presidente da Assembleia Geral.

Parédgrafo Quarto - Qualquer acionista poderz participar de uma Assembleia Geral da

Companhia remotamente, por teleconferéncia ou videoconferéncia. Uma cépia
assinada do voto proferido pelo acionista, se aplicivel, devera ser enviada por e-mail
a0 Presidente da Assembleia Geral antes de seu término.

Artigo 7° - Salvo quérum especifico e superior previsto neste Estatuto Social, as
deliberagSes da Assembleia Geral serdo tomadas por acionistas que representem, no
minimo, a maioria do capital social votante da Companhia, nio se computando os
votos em branco.

Parigrafo Unico - Qualquer acionista poderi ser representada por procurador nas

Assembleias Gerais, desde que (i) o procurador tenha sido constituido hi menos de

12 (doze) meses da realizagdo da Assembleia Geral; (i) o procurador seja acionista,

advogado ou administrador da Companhia; e (i) no respectivo instrumento de
. mandato conste os poderes especificos para tal ato.

i IV, ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 8° - A Companhia serd administrada por uma Diretotia composta por 2 (dois)
membros, designados apenas Diretores, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral,
com mandato unificado de 3 (trés) anos, permitida a reelei¢io.

Parigrafo Primeiro - A Diretoria serd investida em suas fungSes mediante assinatura
de Termo de Posse lavrado no Livro de Registro de Atas de ReuniSes de Diretoria,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da elei¢do, dispensada qualquer
caugio para garantia de sua gestio.

Paragrafo Segundo - Em caso de destituigdo, rentincia ou qualquer outro evento que
resulte na vacincia de cargo de Diretores, deveri ser convocada Assembleia Geral da




i z oo sses see s00 ;FLS.: 197
DocuSign Envelope ID: 22C2A3BD-D891-4588-B8EA'CBEERReFEoaE ™" o || o " 3, . e
...- .... .C.. :..l .... : . s e 1 X Th'
LA TA: ~ ..;\
. . . L LL ] . ‘_‘FF " B
e g T 55 Yoriee

.... .:. .:. .:. .:.l.:..

IIL. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 6° - A Assembleia Geral é o 6rgio soberano da Companhia, tendo todos os
poderes para decidir sobre os negdcios relativos 20 objeto social e tomar as decisGes
que julgar convenientes 4 sua defesa e desenvolvimento, e deveri se reunir na sede
social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem:

(i)  ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio
social para: (a) deliberar sobre as contas e demonstragdes financeiras do
exercicio social encerrado, relatério dos administradores e parecer do
Conselho Fiscal, se o érgio estiver em funcionamento; (b) deliberar sobre a
destinagio do lucro liquido do exercicio e a distribui¢io de dividendos; e (c)
eleger os administradores e fixar 2 sua remuneragio global, se aplicavel, e;

(ii)  extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem, convocada
com observancia dos preceitos legais ¢ deste Estatuto Social.

Parédgrafo Primeiro - As Assembleias Gerais serio convocadas por qualquer membro
da Diretoria, por carta registrada ou e-mail, ambos com aviso de recebimento,
enderecado 20s acionistas, com 8 (oito) dias de antecedéncia para 2 primeira
convocagio € com 5 (cinco) dias para a segunda convocagio. O aviso de convocagio
incluiri (i) data, horério e local da Assembleia Geral; (ii) ordem do dia (que nio podera
incluir itens genéricos como “questdes de interesse geral da Companhia” ou
“outros™); e (iii) cSpias de todos os documentos e propostas relacionados as matérias
da ordem do dia. Independentemente das formalidades referentes a2 convocagio de
Assembleias Gerais, serd regular a Assembleia Geral 2 que comparecerem todos os

acionistas.
Parigrafo Segundo - A Assembleia Geral seri instalada, em primeira convocagio, com

a presenca de acionistas que representem, no minimo, a maioria do capital social
votante e, em segunda convocagio, com qualquer nimero.
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Companhia para indicacio do respectivo substituto, que completard o mandato do
Diretor substituido.

Parigrafo Terceiro - Mesmo ap6s o término do prazo do mandato, os Diretores
continuardo no exercicio de seus cargos, até a elei¢do e posse dos novos membros.

Artigo 9° - Os membros da Diretoria poderio ter direito a remuneragio, a qual serd
aprovada e fixada em Assembleia Geral por votos de acionistas que representem
100% (cem por cento) do capital social.

Artigo 10 - Observados os limites previstos neste Estatuto Social, a Diretoria tera os
mais amplos poderes para coordenar as atividades da Companhia, estabelecendo as
linhas de atuag3o, as metas a serem atingidas, podendo deliberar sobre todo e qualquer
assunto relativo aos negdcios da Companhia que nio seja da competéncia exclusiva
da Assembleia Geral.

Artigo 11 - A representagio da Companhia em juizo ou fora dele seri realizada
mediante: (i) a assinatura de 1 (um) Diretor, isoladamente; ou (i) a assinatura de 1
(um) procurador devidamente constituido e com poderes especificos, nomeado nos
termos do Parigrafo Primeiro abaixo.

Pardgrafo Primeiro - A Companhia, mediante assinatura de 1 (um) Diretor, podera
nomear e constituir procuradores, para quaisquer fins, devendo constar do
instrumento de mandato os poderes especificos € o seu prazo de vigéncia, que nunca
serd superior a 12 (doze) meses, exceto os que tiverem finalidade judicial.

Pardgrafo Segundo - Os atos relacionados 2 alienagio definitiva de bens iméveis de
propriedade da Companhia somente serdio praticados pelos Diretores ou
Procuradores (observado o disposto no caput desta Cldusula 11) mediante autorizagao
prévia e por escrito de todos os acionistas.
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V. CONSEILHO FISCAL

Artigo 12 - A Comr panhia poderi ter um Conselho Fiscal, de cariter nio permanente,
que sera composto de 3 (trés) membros efetivos e igual nimero de suplentes, cada
qual vinculado a win Conselheiro efetivo especifico, eleitos em Assembleia Geral, nos
termos da lei e que somente serd instalado mediante solicitagio de acionistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agées com direito a voto ou 5%
(cinco por cento) «las aces sem direito a voto.

Paragrafo Primeirc: - Os membros do Conselho Fiscal terdo a qualificagao, atribuicSes
e prazo de mandato previstos em lei, devendo a Assembleia Geral que os eleger fixar-
lhes 2 respectiva «imuneracio, observado o minimo legal.

Bmgz&fo_s.cgmdn - O prazo de mandato dos membros do Conselho Fiscal sera de
1 (um) ano, podetido haver reeleigio, encerrando-se na Assembleia Geral Ordinaria
subsequente a qual tiver havido a respectiva eleicdo.

Pardgrafo Terceio - Quando instalado, o Conselho Fiscal deveri se reunir
ordinariamente, 4 (quatro) vezes ao ano, trimestralmente, e, extraordinariamente,
sempre que o inieresse social assim exigir, mediante convocagio por escrito de
quaisquer de seu; membros, por carta ou e-mail, ambos com comprovacio de
recebimento, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias e com apresentagio da pauta
dos assuntos a serem tratados.

Parigrafo Quarto - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd
considerada regular a reunidao em que comparecerem todos os Conselheiros Fiscais.

As deliberacdes sitrdo tomadas pela maioria de votos dos membros eleitos.

VI. EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E
LUCROS

Artigo 13 - O xcrcicio social terd inicio em 1 dc janciro e término em 31 de
dezembro. Ao término de cada exercicio social serdo elaboradas as demonstragdes
financeiras previstas na legislagio vigente, observado o padrio contabil brasileiro.
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Parigrafo Segundci - A acionista ofertada terd o prazo de 30 (trinta) dias contados do

recebimento da ncitificagio mencionada no Parigrafo Primeiro, acima, para informar
a acionista ofertante, por escrito, se exerceri ou nio seu direito de preferéncia para
aquisicdo das agdes, pela mesma forma, preco e condigdes descritas na referida
notificagio.

Paragrafo Terceirc - O siléncio da acionista ofertada serd interpretado como rentincia
20 respectivo direito de preferéncia.

VIII. DISPOSI[COES GERAIS

Artigo 16 - A Corapanhia seré dissolvida e entrard em liquidagio nos casos previstos
em lei, ou por cleliberagio da Assembleia Geral, que estabeleceri o modo de
liquidacio e elegeid o liquidante, ou liquidantes, e, se for o caso, o Conselho Fiscal,
que deverd funcionar no petiodo de liquidagio, fixando-lhes os poderes e
remuneragio.

Artigo 17 - Os cajos omissos neste Estatuto Social serdo resolvidos pela Assembleia

. Geral, observados. os dispositivos legais em vigor e o quérum estabelecido no Artigo
y il

Artigo 18 - As Partes elegem o Foro da Capital do Estado de Sio Paulo como o
competente para ditfimir eventuais controvérsias decorrentes deste Estatuto Social.”

E, assim, firma-se¢ o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual forma e teor.

(As assinaturas do Anxo III constante da 3° Alteragio do Contrato Social e Ato de Transformagao da Sociedade
Enmpresdria Limitada ¢ enominada “HRE Varginka Empreendimentos Imobilidrios L tda.” em Sociedade por Agoes,
celebrada em 5 de outulro de 2022, constam na pdgina 27.)
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Artigo 14 - Dos resultados apurados serio, inicialmente, deduzidos os prejuizos
acumulados e a provisdo para o Imposto de Renda e para a Contribui¢io Social sobre
o Lucro, sendo qu: o lucro remanescente teri a seguinte destinagao:

@) 5% (cinco jpor cento) para 2 constituicao da Reserva Legal, que ndo excederi
de 20% (viate por cento) do capital social, conforme previsto no Artigo 193
da Lei n® 6.404/76;

(ii)  25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido anual ajustado seri destinado
a0 pagamerito de um dividendo obrigatério, na forma prevista pelo Artigo 202
da Lei n° 6.404/76; e

(iii) o saldo que se verificar, depois das dedugdes acima, serd distribuido as
acionistas na forma de dividendos, conforme deliberagio em Assembleia Geral

por votos le acionistas que representem 100% (cem por cento) do capital
social.

Ba.mgﬁojm - A Companhia poderi, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a re«juisitos legais ou para atender a interesses societarios, inclusive para
a distribuigdo de lividendos intermediirios ou antecipados, que, caso distribuidos,
poderdo ser impurados 20 dividendo minimo obrigatério, acima referido.

VII. TRANSFERENCIA DE ACOES

Artigo 15 - As ag3es que compdem o capital social da Companhia nio poderio ser
cedidas ou transferidas, sem o prévio oferecimento por escrito a outra acionista,
ficando assegurado 2 esta, em igualdade de forma, condigdes e prego com terceiros,
o direito de preferéncia para 2 aquisi¢do das referidas acdes.

Parigrafo Primeijo - A acionista que desejar ceder ou transferir suas aces devera
notificar a outra acionista acerca da sua pretensio, a fim de informa-la, por escrito, da
forma, preco e coadigdes da transferéncia total ou parcial de sua participagio acioniria

a terceiro.




see eene om0 :"

* ssse & @ .
L L] .
:: L] (A2 "e sew
L] . 8 . @ . .. :
L L see ssan 0@
- . LE -
.... .: Ll L . :l
- . - - . . &
I I P
.CI. .:. see o8l sese Bees
=
Cortiﬁﬂdoda(.‘.ondusio
b R

Identificagdo de envelope: 22C2A4300891 45SBBBEACBSE3ABFF98E
Assunto: 221005 - Hedge - HRE Varginha - 3* ACS e Ato de Transformagio em S.A.

Envelope fonte:

Documentar paginas: 28 Assinaturas: 18 Remetente do envelope:

Certificar paginas: 5 Rubrica: 99 Documentos Hedge Investments

Assinatura guiada: Ativado AV HORACIO LAFER, 160 - ANDAR 9 PARTE -

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado ITAIM BIBI

Fuso horério: (UTC-03:00) Brasilia SP, SP 04538-080
documentos@hedgeinvest.com.br
Enderego IP: 177.92.67.238

Status: Original

05/10/2022 17:50:18

Emdaclu 05110!‘2022 13 DB 53
Visualizado: 05/10/2022 18:10:56
Assinado: 05/10/2022 18:41:44

Breno Nogueira Paiva
breno@peortosecosuldeminas.com.br

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticacdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura: Adocgao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando enderego IP: 179.208.141.144
Emissor da assinatura: AC DIGITALSIGN RFB

G2

CPF do signatario: 09631544605
Cargo do Signatario: Diretor
Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 22/09/2021 17:31:46
ID: 894be129-f8¢6-4591-81c3-3b584609393a

Joao Phelipe Toazza de Oliveira DomuSgmed iy Enviado: 05/10/2022 18:06:55
joao.toazza@hedgeinvest.com.br S Pluclipe Toaryma Ao Blintira Reenviado: 05/10/2022 19:13:05
Diretor - WP Reenviado: 06/10/2022 09:04:03
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticac3o da conta - . ’ Visualizado: 06/10/2022 09:23:13
(Nenhuma), Certificado Digital Adog8o de assinatura: Eslilo pré-selecionado

Assinado: 06/10/2022 09:31:17
Detalhes do provedor de assinatura: Usando enderego IP: 177.69.222.53
-

Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5
CPF do signatario: 32343853860
Cargo do Signatério: Diretor

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 06/10/2022 09:23:13
ID: cBcabB4a-e423-4ea6-91d1-eb65390503c6

Liliana Botelho Nogueira Paiva e Enviado: 05/10/2022 18:06:54
liliana@portosecosuldeminas.com.br E A Reenviado: 05/10/2022 19:13:06
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta e Reenviado: 06/10/2022 09:04:03
(Nenhuma), Certificado Digital Visualizado: 06/10/2022 09:06:37
Detalhes do provedor de assinatura: Adog8o de sssinatura: Desenhado no dispositive 040 0611012022 09:12:17
Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando endereco IP: 186.248.71.67
Emissor da assinatura: AC DIGITALSIGN RFB
G2

CPF do signatario: 66422477600
Cargo do Signatario: Diretora
Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 22/12/2021 17:58:25
ID: 6a42286b-7d 15-4bc2-b967-0fd0762bbde



DocuSign Envelope ID: zzczﬂao-nsauses—aaai.’a‘&mm teee Tae ted” : . fr

. L]
'... ... ... cesae 080 .

. . e .
.'.. l: L1 L L] . :.
L] - . . - . 4
L] . L ] : : " - .
.... .:. ese "as® LR :

Szo Paulo, 5 de outubro de 2022.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafier you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will siow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: documentos@hedgeinvest.com.br

To advise HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at documentos@hedgeinvest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

* You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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Eu, Ricardo de Santos Freitas, portador da Cédula de Identidade n® 14.546.235, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF sob n® 121.220.368-26, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO
situado no(a) Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, Conj 112, Itaim Bibi, SP, Sdo Paulo, CEP 04538-132, para
exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagdo e
funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislacdo de uso e ocupagdo do solo,
posturas municipais e restricdes das areas de protegao ambiental, nos termos do art. 24, §2° do Decreto Estadual
n? 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via
Réapida Empresa ~ Mddulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteracdo no endereco do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigoes determinantes a expedicdo do Certificado de Licenciamento Iritegrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragao, a obrigacdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissédo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
gertificagao digital.

Ricardo de Santos Freitas
RG: 14.546.235
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Versao VRE.Reports : 1.0.0.0 08102022 17.30:09 - Pagina 1 de 2
DocSales |D: 3891 Tlea-bicO-489e-0439-5adebc1b05
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(a4 Declaracao

Eu, Ricardo de Santos Freitas, portador da Cédula de identidade n? 14.546.235, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF sob n? 121.220.368-26, na qualidade de titular, s6cio ou responsavel legal da empresa HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO
situado no(a) Rua Citlog, 333, Aeroporto, MG, Varginha, CEP 37031-090, para exercer suas atividades
regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagio e funcionamento no local
indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislacdo de uso e ocupagdo do solo, posturas municipais e
restricoes das areas de protegdo ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto Estadual n? 56.660/2010, bem
como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Répida Empresa —
Médulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes & expedigao do Certificado de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde 0 momento da alteragao, a obriga¢ao de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal d_evidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidées relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do modulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
certificagao digital.

Ricardo de Santos Freitas
RG: 14.546.235
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Versdo VRE Repons : 1.0.00 05102022 17:30:08 - Pagina 2de 2
DocSales ID: 3891 Tfea-b3c0-488e-9439-5a8ebe 1 bOfOS
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O Documento abaixo foi assinado digitalmente e criptografado com certificado digital da cadeia
ICP-BRASIL na plataforma DocSales, conforme regulamentado pela Lei No 14.063 de 23 de
Setembro de 2020 e encontra-se armazenado em cofre criptografado. Para verificar as assinaturas

clique no link acesse https://web.docsales.com/validator e digite 0 Cédigo do Documento abaixo.

Cédigo do documento:
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Hash do documento:
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Assinaturas

o RICARDO DE SANTOS FREITAS Assinado em 13/10/2022 as 16:06 (UTC) com o IP 178.191.125.234
4 ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br informanda o cpf 121.220.368-26.

Validador de Documento

Para validar se o documento & valido, acesse:https./web.docsales.com/validator?uuid=38917fea-
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ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.
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HRE Varginna
Fmpreendimentos
Imabilirios SA

Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2023



bonteddo

Relatério da Administracdo

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras
Balangos patrimoniais

Demonstragdes do resultados

Demonstragdes do resultado abrangente

Demonstragdes das mutacdes do patrimdnio liquido

Demonstragdes dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2023
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A Companhia tem como objeto social:

(i) a gestdo, locacdo, compra e venda de bens iméveis préprios.

STATUS DO DESENVOLVIMENTO

O contrato de construgdo do empreendimento foi firmado em agosto de 2022, com inicio das atividades em
setembro do mesmo ano, incluindo no escopo as obras do BTS Marelli, para os médulos 1 a 4 do galpao.

Em marco de 2023 foi firmado contrato para a implantagdo dos investimentos especificos do BTS Libbs. O inicio
das obras se deu no mesmo més e a entrega substancial se deu em 31 de agosto de 2023.

Em 15 de maio de 2023 foi cumprida a primeira etapa do empreendimento, com a entrega substancial do BTS
Marelli e areas de Portaria e Administracdo, com emissdo de AVCB e Habite-se parciais destas dreas,
permitindo o inicio da operagdo do locatdrio e contando com a mobilizagdo e inicio da Administragdo do
Condominio a partir do més de maio.

Em 31 de julho de 2023 foi concluida a segunda etapa, com a entrega substancial de todo o empreendimento,
isto &, sem pendéncias relevantes e com a emissdo do AVCB e Habite-se final. Em 12 de agosto de 2023 foram
formalizadas as entregas e inicio da vigéncia das locag6es dos médulos 5 ao 12 aos respectivos locatérios. No
més de outubro foram concluidas as atividades de atendimento ao check-list de pendéncias.

No més de novembro foram concluidas as obras de recomposicdo do talude de aterro, que sofreu erosdes por
conta de chuvas ao longo da obra. Em dezembro, houve sequéncia na execucio dos servicos de drenagem e
cobertura vegetal deste mesmo talude.

Em novembro foi concluida a implantacio complementar do sistema de CFTV e seguranga do
empreendimento, melhoria iniciada em outubro, com a ampliagdo da quantidade de cimeras associado a um
software de sistema analitico que permite detectar comportamentos e padrdes considerados suspeitos em
tempo real e de forma automatizada, podendo enviar alertas para a equipe de seguran¢a do condominio.

No caso do BTS Libbs, no més de novembro foi concluido o atendimento aos apontamentos de check-list.
Também no més de novembro, apés pleito da Locatéria, houve a inclusdo de uma nova melhoria no sistema
de climatizacdo, objeto de aditivo ao escopo do BTS, cuja execugdo foi concluida no més de dezembro. Ainda
esta previsto para fevereiro a troca dos equipamentos do sistema de climatizacdo, em substituicdo aos
equipamentos alugados e instalados provisoriamente até que os equipamentos definitivos, que sdo
importados, fossem entregues.

Com as finalizagGes acima para o BTS Libbs, o comissionamento do sistema de climatizagdo foi validado,
permitindo que a locataria iniciasse a mobilizagdo para operagio do imével a partir do inicio de janeiro.

Em relac3o a operagdo do condominio, em dezembro houve a definic3o na selec3o da empresa vencedora da
concorréncia para operagao do restaurante, mediante contrato de cess3o onerosa de espago para a operagio
e exploragdo. A partir de janeiro sera iniciada a mobilizagdo dos equipamentos e mobilidrios, com expectativa
de inauguragdo do restaurante no primeiro trimestre de 2024.



HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Dezembro de 2023

Energy and Environmental Design) com classificagdo Silver, obtido junto ao Green Building Council (GBC), na
tipologia Building Design + Construction. Conforme descrito pelo GBC, “o LEED é um sistema internacional de
certificacdo e orientagdo ambiental para edificagSes utilizado em mais de160 paises, e possui o intuito de
incentivar a transformacdo dos projetos, obra e operagdo das edificagbes, sempre com foco na
sustentabilidade de suas atuagdes”. Esta certificacdo coloca o empreendimento no mais alto padrdo de
empreendimentos logisticos, estando em linha com as melhores praticas e procedimentos construtivos com
vista a eficiéncia ambiental e sustentabilidade

GOVERNANCA CORPORATIVA

A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da Companhia, tendo todos os poderes para decidir sobre os negocios
relativos ao objeto social e tomar as decistes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento, e deverd
se reunir na sede social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem.

AUDITORES INDEPENDENTES

A politica de atuagdo da Companhia na contratac¢do de servigos ndo relacionados a auditoria externa junto aos
auditores independentes se fundamenta nos principios que preservam a autonomia do auditor independente.
Esses principios, internacionalmente aceitos, consistem em: (a) o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, (b) o auditor ndo deve exercer fun¢Ges gerenciais no seu cliente, e (c) o auditor ndo deve promover
os interesses de seu cliente.

DECLARACAO DA DIRETORIA

A Diretoria declara, em atendimento ao artigo 27, pardgrafo 12., inciso V, da Resolugdo CVM N2 59/2021, que
revisou, discutiu e concorda com as Demonstracdes Contdbeis contidas neste Relatério e opinido expressa no
parecer dos Auditores Independentes referente as mesmas.



KPMG Auditores Independentes Ltda. &S.. ) q»‘r 5 & J

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° andar - Torre A
04711-904 - Séo Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

Relatdrio dos auditores independentes Sore as
demonstragdes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.

S3o0 Paulo-SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras da HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios
S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas
e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outras informacgdes que acompanham as demonstracoes financeiras e o relatorio dos auditores

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatdrio
da Administragdo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracao e ndo
expressamos qualquer forma de conclus3o de auditoria sobre esse relatdrio.
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Em conex3o com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administrac3o e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢go
relevante no Relatdrio da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. N3o temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracao pelas demonstragoes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragtes financeiras
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis as pequenas e médias empresas, e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracdes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragcdo é responsavel pela avaliago da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ses relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamas procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequagao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

~ Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
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- Avaliamos a apresentac3o geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, incl

divulgagBes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

i

Comunicamo-nos com a administrac3o a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S3o Paulo, 25 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa ¢ equivalentes de caixa

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado
Estoques

Locagdes a receber e outros

Impostos ¢ contribuigdes a compensar

Despesas Antecipadas
Total do ativo circulante

Imobilizado
Total do ativo nfio circulante

Total do ative

Nota 2023 2022
4 - =
5 3952 21.805
6 193,951 67.000
7.1 767 -
3 3
119 175
198,792 88.983
7 5
T -
198.799 88.983

As notas explicativas da administraglio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante

Fornecedores
Obrigagoes tributdrias
Total do passivo circulante

PatrimOnio liquido

Capital social

Prejuizos Acumulados
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota

10.1
10.2

2023 2022
4.146 19.066
256 579
4.402 19.645
194 458 69.458
(61) (120)
194.397 69.338
198.799 $8.983




HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes do resultado do exercicio
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Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 23 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades da Companhia)

a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Nota

Receita liquida dos alugueis recebidos
Outras despesas e receitas operacionais
Despesas Administrativas
Despesas Tributarias
Despesas com Depreciacio
Resultado operacional
Resultado financeiro liguido
Receitas financeiras
(-) Despesas financeiras

Resultado antes do imposto de renda de contribuicfio social

Imposto de rends e contribuigdo social
Provisdo para imposto de renda e contribuig@o social corrente

Resultado do exercicio

Resultado do exercicio por acdio

As notas explicativas da administragdo s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.

12

13

2023 2022
1.607 .
(1.723) (388)
(1.523) (345)
(199) (43)
(1) -
(116) (388)
516 303
542 314
(26) (i
400 (85)
(341) (35)
(341) (35)
59 (120)
0,00000094
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-ginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.

¢es do resultado abrangente

.k

[+ -

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 23 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades da
Companhia) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

2023 2022
Lucro/{(Prejuizo) do exercicio 59 (120)
Outros resultados abrangentes % i
Resultado abrangente do exercicio 59 (120)

As notas explicativas da administragiio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Demonstragdes das mutagdes do patrimoénio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 23 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades da Companhia) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Capital social Capital Social a Lucro/Prejuizo
subscrito Integralizar (-) acumulado Total

Em 23 de fevereiro de 2022 5 = E g

Subscrigdo e integralizagdo de capital 109.458 - - 109.458

Capital Social a Integralizar - (40.000) - (40.000)

Resultado liquido do exercicio - - (120) (120)
Em 31 de dezembro de 2022 109.458 (40.000) (120) 69.338

Subscrigdo e integralizagio de capital 100.542 40.000 - 140.542

Capital Social a Integralizar . (15.542) - (15.542)

Resultado liquido do exercicio . - 59 59
Em 31 de dezembro de 2023 210.000 (15.542) (61) 194.397

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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= , \ Deto ¢oes dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 23 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades da

Companhia) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liguido do exercicio ajustado
Lucro / Prejuizo liquido do exercicio
Imposto de renda e contribuigdo social
Depreciagio

Varia¢iio de ativos e obrigagdes
Variagdio em impostos a recuperar
Variagdo em outros ativos
Variag#o em estoque
Variag3o em instrumentos financeiros
Variag3io em fornecedores
Variaglo em obrigagdes tributarias

Caixa liquido / proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisi¢do de imobilizado
Caixa liguido (utilizado) nas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de capital
Caixa liquido (utilizado) nas atividades de financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

Aumento (reducio) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras,

rginha Empreendimentos Imobiliarios S.A.

12

2023 2022
401 (85)
59 (120)
341 35
1 =
- (3)
56 (175)
(126.951) (67.000)
17.853 (21.805)
(14.920) 19.066
(664) 544
(124.225) (69.458)
(8) -
(8) -
125.000 69.458
125.000 69.458




HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras &-—h‘rﬂ] oo

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia ou “HRE Varginha”), foi
constituida em 23 de fevereiro de 2022 sob forma de sociedade empreséria limitada com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600 — conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo - Brasil.

A Companhia tem como objeto social gestdo, locag¢do, compra e venda de bens iméveis
proprios.

Em 5 de outubro de 2022, a Companhia passou de sociedade empresaria limitada para sociedade
andnima de capital fechado. A Companhia decidiu por manter o capital social inalterado
convertendo as quotas em agdes ordindrias nominativas e sem valor nominal.

Em 26 de outubro de 2022, a HRE Varginha realizou a abertura da sua filial, com sede na Rua
Citlog, 333 — bairro Aeroporto — Varginha — Minas Gerais com intuito de agilizar os processos
decorrentes a obra em desenvolvimento.

Base de elaboracio e apresentaciio das demonstracdes financeiras

Declarac¢io de Conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, interpretagdes ¢
orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), observando as diretrizes
contabeis emanadas da legislagdo societéria (Lei n° 6.404/76) que incluem os novos dispositivos
introduzidos, alterados e revogados pelas Leis n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, ¢ n°
11.941, de 27 de maio de 2009. A Companhia elaborou e estd apresentando as suas
demonstragdes financeiras de acordo com a NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de
Contabilidade — CFC, através das Resolugdes n° 1.255/09, n® 1.285/10 e n°® 1.319/10. Estes
pronunciamentos foram emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) através do
CPC PME - Contabilidade para pequenas e médias empresas.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e apenas essas
informagdes, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas na gestdo da Administra¢do
da Companhia.

Bases de preparacio e apresentacio

As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor (exceto quando exigido critério diferente) e ajustadas para refletir a avaliagdo de ativos e
passivos mensurados a valor justo.

As Demonstragdes dos Fluxos de Caixa foram preparadas conforme o pronunciamento técnico

CPC 03 (R2) - Demonstragio dos Fluxos de Caixa e reflete as modifica¢des no caixa que
ocorreram nos exercicios apresentados utilizando-se o método indireto.

13



U302 /2% HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Demonstragoes financeiras em

S ad 31 de dezembro de 2023

c.

3.1

3.2

Os ativos e passivos s3o classificados como circulantes quando for provavel que sua realizagio
ou liquidagdo ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, s3o classificados e demonstrados
como ndo circulantes.

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e o exercicio do julgamento por parte da Administragdo da Companhia na aplicagdo das suas
politicas contdbeis. Essas estimativas sdo baseadas na experiéncia, melhor conhecimento,
informagdes disponiveis na data do encerramento do exercicio social e outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros que se acredita serem razoéveis nas circunstancias. A liquidagdo
das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes dos
registrados nas demonstragdes financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de
estimativas. A Companhia revisa suas estimativas pelo menos anualmente.

A aprovagdo destas demonstragdes financeiras ocorreu na reunio de Diretoria realizada em 25
de marc¢o de 2024.

Moeda funcional e de apresentacio

As demonstragdes financeiras da Companhia sdo apresentadas em milhares de reais (exceto
quando mencionado de outra forma). A moeda funcional e de apresentagdo das demonstragdes
financeiras da Companhia é o Real (RS).

Resumo das principais politicas contdbeis
A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretagdes emitidas pelo CPC
que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2023, aplicaveis as suas operagdes.

A Companhia ndo adotou antecipadamente qualquer pronunciamento ou interpreta¢do que tenha
sido emitido, cuja aplicagdo ndo é obrigatoria.

A seguir, apresentamos as politicas contabeis significativas e relevantes para a compreensdo da
base de reconhecimento e mensuragao aplicadas na preparacdo das demonstragdes financeiras
da Companhia e sua controlada.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancérios disponiveis, bem como aplicagdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que s3o prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor, quando
aplicaveis.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo e ndo para investimento ou outros fins.

Instrumentos financeiros
Reconhecimento e mensuracio inicial
O contas a receber de clientes s3o reconhecidos inicialmente na data em que foram originados.

Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a
Companhia se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

14



HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes financeiras em
3| % FR

DATA: 2 2 /0 A(%Y

R
Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem M&%@M

financeiro significativo) ou passivo financeiro € inicialmente mensurado a valor justo, mais ou
menos, para um item ndo mensurado a VJR, os custos de transagdo que sdo diretamente
atribuiveis 2 sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento ¢ mensurado inicialmente ao prego da operagdo.

Classificacio e mensuraciio subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro € classificado como mensurado: ao custo
amortizado, a0 VJORA - instrumento de divida, ao VIORA - instrumento patrimonial; ou ao
VIR.

Os ativos financeiros ndo sio reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Companhia mude o modelo de negécios para a gestdo de ativos financeiros, e neste
caso todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentagdo posterior 8 mudanga no modelo de negécios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a seguir e n3o for
designado como mensurado ao VIR:

E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos que sio relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto; €

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida ¢ mensurado ao VJORA se atender ambas as condigdes a seguir e nio for
designado como mensurado ao VIR:

E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo ¢ atingido tanto pelo recebimento de
fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Passivos financeiros - classificacdo, mensura¢do subsequente e ganhos e perdas
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.

Um passivo financeiro ¢ classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado.

Outros passivos financeiros sio subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando
o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas sdo reconhecidos no resultado.
Qualquer ganho perda no desreconhecimento também € reconhecido no resultado.
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HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2023

C.

33

34

Desreconhecimento

Ativos financeiros
A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando:

Os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram; ou

Transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo
financeiro em uma transagdo em que:

Substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo
transferidos; ou

A Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro e também néo retém o controle sobre o ativo financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual é retirada,
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os
termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido ao valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor contébil extinto e a
contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensacio

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial, quando e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executdvel de compensar os valores e tenha a inteng¢o de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia possuia somente Instrumentos Financeiros
classificados como Valor Justo por meio do Resultado (nota 5).

Estoques
O estoque compreende o custo de aquisi¢do do terreno somado ao custo da obra para
desenvolvimento de um galpdo Logistico.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o estoque esta sendo reconhecido pelo valor de custo.

Ajuste ao valor recuperavel de ativos

Em relagdo a reducdo do valor recuperavel de ativos financeiros e nio financeiros
(“impairment™), € reconhecida uma perda por “impairment™ se o valor recuperavel de um ativo
ou de sua unidade geradora de caixa excede seu valor recuperavel. As perdas por “impairment”,
quando aplicavel, sdo registradas no resultado do periodo em que foram identificadas.
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Os valores dos ativos financeiros € ndo financeiros sdo objeto de revisdo pen%—g’lca, 0 mcmﬁf—o -

anual, para determinar se existe alguma indicagdo de perda no valor recuperavel ou de
realizacdo destes ativos.

A administragdo da Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstincias econdmicas, operacionais ou
tecnolégicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperével, e ndo tem
conhecimento de quaisquer ajustes que possam afetar a capacidade de recuperagédo dos valores
dos ativos financeiros € ndo financeiros em 31 de dezembro de 2023.

Ativos e passivos contingentes e obrigag¢des legais
O reconhecimento, a mensuragao e a divulgagdo dos ativos contingentes, contingéncias passivas
e obrigagoes legais sdo efetuados de acordo com os critérios abaixo:

Ativos contingentes

Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos, exceto quando ha garantias reais ou decisdes
judiciais favordveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, caracterizando a confirmagdo da
capacidade do ganho, seja ele por recuperagdo ou compensagao com outra obrigagdo. Os ativos
contingentes com éxito provavel, quando existentes, s3o apenas divulgados nas demonstragdes
financeiras.

Passivos contingentes

Os passivos contingentes sdo provisionados contabilmente quando, baseado na opinido de
assessores juridicos e da administra¢do, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes
e quando os montantes envolvidos forem mensurdveis com suficiente segurancga.

Para os processos cujo o risco de perda € possivel, as provisdes ndo sdo constituidas e as
informagdes sdo divulgadas nas notas explicativas e para 0s processos cujo risco de perda é
remoto ndo ¢ efetuada qualquer divulgagéo.

A Companbhia esté sujeita no curso normal dos negécios, a investigagdes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civil, tributaria, trabalhista, ambiental,
societéria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidos contra a Companhia
poderdo ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado final.

Nado é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que essas
infragdes ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos
judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

Imposto de renda e contribuicio social

O imposto de renda e a contribuigdo social, dos exercicios findo em 31 de dezembro de 2023 e
2022, sdo calculados sobre o Lucro presumido através do regime de competéncia. Dessa forma,
a base para tributagdo é de 32% sobre a receita operacional bruta dos servigos prestados
acrescida das receitas financeiras apuradas. A provis3o para o imposto de renda € constituida a
aliquota de 15% sobre a base de calculo citada acrescida do adicional de 10% sobre a mesma
base que superar R$ 60 ao trimestre ou RS 20 por més. A provisdo para contribuigio social
sobre o lucro presumido é calculada considerando a aliquota de 9% sobre a base de calculo ora
citada.
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Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contébeis criticas
e o exercicio do julgamento por parte da Administragdo da Companhia na aplicagdo das suas
politicas contabeis.

Essas estimativas sd3o baseadas na experiéncia, melhor conhecimento, informagdes disponiveis
na data do encerramento do exercicio social e outros fatores, incluindo expectativas de eventos
futuros que se acredita serem razodaveis nas circunstancias. A liquidagdo das transagoes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes dos registrados nas
demonstragdes financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de estimativas. A
Companhia e suas controladas revisam suas estimativas pelo menos anualmente.

Apuracdo do resultado
Os custos e despesas s3o contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo os efeitos das
variagoes monetarias computados sobre ativos e passivos indexados.

Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos sdo mantidos junto as institui¢des financeiras de primeira linha, com liquidez imediata
e com risco insignificante de mudanca de valor. Sendo que o saldo da conta foi de um real.

Instrumentos financeiros

2023 2022
Aplicacgdo financeira 3.952 21.805
Total 3.952 11.805

Produtos indexados a variagdo do DI, aplicados no Itai Unibanco S.A. e no Banco Bradesco,
reconhecidos a valor justo por meio de resultado. As aplicagdes em fundos de renda fixa do Itat
Unibanco S.A. ¢ Bradesco S.A., e ndo possuem vencimentos € ha a possibilidade de liquidagao
diaria.

Estoque

Em outubro de 2022 a companhia, aumentou seu capital social em RS 9.458 através da
integraliza¢do de um terreno situado em Varginha/MG. Tal terreno foi destinado a estoque e
estd em processo de desenvolvimento, os valores despendidos para pagamento de taxas e
tributos sobre o bem também foram alocados como custas de aquisi¢do do terreno.

Este terreno encontra-se em fase de construcdo de galpdes, onde uma vez concluidos a intengdo
da administragdo € vendé-los. Todavia, tendo em vista que as obras iniciaram em setembro de
2022 e tem previsdo de conclusdo no ano de 2024, os galpdes que ja estdo concluidos foram
alugados como forma de geracdo de caixa até a conclusdo de 100% do empreendimento, assim
atendendo o propésito da Companhia de venda.
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Os saldos referem-se aos valores devido aos fornecedores da obra sobre o terreno que esta em
desenvolvimento como explica a nota 6.

9 Obrigacdes tributarias

2023 2022
Pis a pagar 23
Cofins a pagar 5 "
IRPJ a pagar 82 -
CSLL a pagar 34 11
Impostos retidos de ferceiros 112 568
Total 256 579

Em junho de 2023, a Companhia iniciou 0 recebimento das locag¢des dos galpdes, passando a ter
base de célculo para pagamento de PIS e COFINS.

10 Patrimoénio liquido

10.1  Capital social
A Companbhia foi constituida em 23 de fevereiro de 2022 com capital social inicial RS 100,00
(cem reais), representada por 100 agdes com valor nominal unitério.

Em outubro de 2022, a Companhia aumentou o seu capital social em R$ 9.458, representadas
por 9.457.998 novas agdes, passando de 100 para 9.457.998 a¢des e RS 100,00 (cem reais) para
RS 9.458 reais, através da integraliza¢@o do terreno situado em Varginha/MG pela investidora
Cafezais de Minas. No mesmo ato, também foi aprovado o aumento do capital social em RS
100.000 (cem milhdes de reais), mediante a emissdo de 53.594.655 novas agdes ordinérias,
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, a ser integralizado pela HRE Log
Participagdes S.A.

Em maio de 2023, houve o aumento do capital social em R$ 60.542 (sessenta milhdes,
quinhentos € quarenta e dois mil e dois reais) mediante a emissdo de 100 novas agdes ordinarias,
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e integralizado pela HRE Log
Participa¢des S.A., e ainda em outubro de 2023, a Companhia aprovou o seu aumento em mais
100 cotas representados por RS 40.000 (quarenta milhdes de reais) passando a totalidade de
agdes para 63.052.853 e o capital social para R$ 210.000 (duzentos e dez milhdes de reais).

Do montante de RS 40.000, foram integralizados RS 24.457, tendo um valor ainda a integralizar
de RS 15.542.

Ficando assim, a distribui¢do do capital da Companhia:

Acionistas Acdes Yo
HRE Log Participacdes S.a. 53.594.925 85%
Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos S.A. 9.457.928 15%
Total 63.052.853 100%

No exercicio de 2023, o resultado por agdo foi de R$ 0,00000094.
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o estoque estd assim representado:

2023 2022
Terreno (i) 9.458 9.647
Custos com obra/desenvolvimento 184.493 57.353
Total 193.951 67.000

A variagio do terreno, refere-se ao recebimento de isen¢do ITBL

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, tendo em vista que a construgdo dos
galpdes estio em andamento e os valores recuperaveis representam atualmente o gasto incorrido
com as obras, a administra¢do da Companhia ndo identificou indicios de impairment no custos

incorridos.

Locacdes

A partir de maio de 2023, com alguns galpdes em processo de finaliza¢do da construgdo para
atingir o propdsito da Companhia de venda dos mesmos, a HRE Varginha decidiu alugar os

galpdes prontos para geracdo de caixa enquanto aguarda a conclusdo das obras, sendo que do
total de 14 médulos em construgdo, 13 estdo alugados até dezembro de 2023 para geragdo de

caixa, conforme segue:

Médulos Locatirio Area Locada (M?)
01 ao 04 Marelli ) 21.223
05 ¢ 06 Libbs : 11.396
07 a0 10 Panpharma 23.232
11 Logati 5.606
12 Apsen 6.136
13 Daiichi Sankyo 6.172
Total 73.765

- r
Locacdes a receber

As locagdes a receber, sdo calculadas através de seus contratos considerando a linearizagdo dos

alugueis a receber de cada médulo. :

O saldo de locagdes a receber esta representado, em 31 de dezembro de 2023 e 2022, da

seguinte forma:

2023 2022

Locagdes a receber 752
Total 1= =
Fornecedores
A rubrica de fornecedores est4 assim representada:

2023 2022
Fornecedores diversos 4146 19.066
Total 4.146 19.066
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Reserva de lucros :
O lucro liquido anualmente obtido, a critério dos sécios representando a maioria do capital
social poderd ser distribuido entre os s6cios, na proporgdo estabelecida por aqueles
representando a maioria do capital social; retido, total ou parcialmente, em conta de reserva de
lucros.

Em 31 de dezembro de 2023, foi apurado lucro de RS 59 (prejuizo de RS 120 em 2022), e
o saldo do prejuizo acumulado é de RS 61 (RS 120 em 2022).

Despesas administrativas

2023 2022
Outras despesas administrativas 440 44
Servigos técnicos especializados 412 301
Instalagdes 671 -
Total 1.523 345
Resultado financeiro

2023 2022
Receitas financeiras 542 314
Rendimento com aplicagdo financeira 522 314
Outras receitas financeiras 20 -
(-) Despesas financeiras (26) (11
Despesas bancérias (2) -
Outras despesas financeiras (24) (an
Total 516 303

Imposto de renda e contribuicio social
A apuragao da base de célculo do imposto de renda e contribuigio social da Companhia, foi
pelo regime de lucro presumido, conforme demonstrado a seguir:

2023 2022
Receita operacional 1.668 -
Parcela tributével 32% 32%
Base tributivel operacional 534 -
(+) Receitas financeiras realizadas 539 120
Base de cdlculo tributdvel 1.073 120
Imposto de renda (15%) (161) (18)
Imposto de renda adicional (10%) (83) (6)
Contribuigdo social (9%) (97) (1)
Total Imposto de renda e Contribuicdo social (341) (3%)
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Partes relacionadas

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia néo realizou
outras transa¢des com partes relacionadas, que ndo as transa¢des de aumento de capital,
conforme nota explicativa n°® 10, realizada com os seus acionistas.

Contingéncias
A Companhia nédo faz parte de qualquer processo do qual € necessaria a meng3o nas
demonstragdes financeiras nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Eventos subsequentes

Correspondem aos eventos ocorridos entre a data base das demonstracdes financeiras e a data de
autorizagao para sua emissao.

A obra ainda continua em andamento e tem previsdo de finaliza¢do em julho de 2024. A
Companhia ja possui contrato de locagdo firmado.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: 45.511.595/0001-88

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao € valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgdos e fundos publicos da administracdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no @mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:39:15 do dia 13/05/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 09/11/2024.

Cadigo de controle da certiddo: 4825.F6F9.F18B.2A5D

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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- ESTADO DE MINAS GERAIS T \ [~ NOMERO —
{, PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA L M — 32784
k-——-—- Secretaria Municipal de Fazenda PROC.: 4209 /2%

DATA: 20 /O5/ QU — VALIDO ATE —
A8 o 31/05/2024

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

NOME / RAZAO SOCIAL

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 45.511.595/0001-88

—— AVISO

SEM DEBITOS PENDENTES ATE A PRESENTE DATA.

—— COMPROVAGAO JUNTO A FINALIDADE

CERTIFICA, que consta nos Cadastros desta Municipalidade, que o contribuinte acima informado, NADA DEVE
com referéncia a Impostos e taxas.

A presente certiddo € valida por um prazo de 60 (sessenta) dias apos sua emisséo. Fica Ressalvado o direito da
Prefeitura do Municipio de Varginha exigir a qualquer tempo os débitos que venham a ser apurados.

QUALQUER EMENDA, OU RASURA TORNARA NULO O PRESENTE DOCUMENTO.

Varginha (MG}, Segunda-feira, 1 de Abril de 2024

A veracidade desta certidao esta condicionada a verificagido de sua cépia original na Internet, no enderego:
http://www.varginha.mg.gov.br
Nuamero de controle: CWJ6SE5SUOBTIVND1

Rua Jafio Paulo Marcellini, 50 - CentroVarginha (MG) - CEP: 37018050 - Fone:3536902000 Pagina 1 de 1
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CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTOS
SAO PAULO - SP e VARGINHA - MG



1° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SAO PAULO
AV. BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, 371 - CEP 01317000 - SAO PAULO - SP
TELEFONE: (11)3113-6916 - FAX: (11)3113-6833

SEQ. 5.020.720 1 .o~ N°. PEDIDO:29-Q/21
H-& e | :_‘ .-_.i
José Carlos Afves PROC.:490¢ 132
TABELIAO DATA: 1O, / 05/94
T
(00,49 ~

CERTIDAO

O PRIMEIRO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO
PAULO, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, CERTIFICA E DA FE,

a pedido de: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, CPF 46981007800 RG 535761 34X,

que revistos os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS a seu cargo, no periodo de
10ANOS anterior a 20 de maio de 2024, deles verificou :

NAO CONSTAR PROTESTO

em nome de

e informe o cédigo P00-0151-1297-S001

HRE*VARGINHA*EMPREENDIMENTOS*IMOBILIARIOS*SA Z
ISF WBSHJCIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB 6‘
JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 123 8
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%
o
o -
e
<C
m
w
- = k3 - - - - :
<)
- - - - - - - m
* * * * * * * Zz 8
w o
* * * * - - * e
< 9
- b3 - - - - - LLI n
L3 ®* E 3 - - - % ;us
Z £
* * * * - - * < T
* * * * * * * E_ 5]
* * * * 4 * - - @ @
€ o
- g - - - - - m 0
E
* * * * * * * [ 8
* * * - - - - .a @
* * ° |
* * - * * o 'O
- * - - - - - g @
* * - * - - - 9 8
* * * * - e E
- * o w
- * * - - - - E n"
O g
- * * * - - * E w
- * * - - - - § g
o
* * * * * - * @ a
* * * * - - - @ u,
w w

Eu, ANDREA HENRIQUE BARBOSA MODOLIN conferi.
Sédo Paulo, 21 de maio de 2024, horario: as 09:04:31

VALORES COBRADOS
A0 TABELIAO: | AOESTADO: | Asecr Faz. | REGISTROCML: | TRiB.JUSTICA: | SANTACASA: | IMPOSTO MUNICIPAL: MINIST. PUBLICO.: TOTAL:
e 21,18 e 1 g, 12 e i et 46 e =e0 45 T 102 35,58

SOLICITE CERTIDOES DOS DEZ CARTORIOS DE PROTESTO PELA INTERNET : www.protestosp.com.br
VERIFIQUE A SEQUENCIA ALFABETICA DO NOME CERTIFICADO.

I DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n° 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA. —J




2° TABELIAO DE PROTESTO DE SAO PAULO - SP | N*Pedido: 29

AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, n° 319 - BELA VISF

0 ‘
2 I CEP: 01317-000 - SAO PAULO/SP ( Data: 21/05/2024
www.2protestosp.com.br - . . i
Horério de Funcionamento:Expediente: das 10:00h as 17:00MASSh: \~30O~c _ J | Pagina: 1 de 1

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO

[ NAO CONSTAR PROTESTO

O 2° TABELIAO DE PROTESTO DE SAQO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE PUBLICO
INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE, que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a seu cargo,
deles verificou:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

no periodo de 10 Anos anteriores a 17/05/2024, em nome de -» CNPJ: 45.511.595/0001-88

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X
Pesquisa realizada por: JONATHAN NATAN DA COSTA LIMA

* - * * o * * * * * *
* * * * * * * * L * * *
* * * - * * * * * = * *
» * * * * * * - * * * *
* *- * - * * * * * * & *
* * - - * * * * * * * *
* * - * - * * * - * * *
* * * * - * - * * * * -
* * * * - * * * - * * *
* * * * * * * * * * * *
* * * - - * * » - = * *
* * * * - - * - - * * *
* * * * * * * - * * * *
* * * - - * * - - * * -
* * * * * * * * * * * *
* * - * - * - * - * * * '
= * * - - * * * - - * -
* * * * - * * * - * * -
* ¥ * * * * * * - * * *
* * * * * * * * w - * *
* * * - * * * * - - * *
* * * - - * * * - * * -
* * * * * * * * * * & -
* * * * * - * * * * * *
* * * * * * * * * i * *
= : * * * * * * * * * *
* * * * - * * * » * * -
* * * - * * * * * * * *
* * * * * * * * * * * *
* * * * * * * * * * * *

Informacoes Importantes

Para verificar a autenticidade do

documento, acesse o site da |*As custas foram recolhidas por guia.

Corregedoria Geral da Justica: + Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o
| requerente.

https://selodigital.tjsp.jus.br |* Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados,

= y |nac abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes

Selo digital | | ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo.

| www.protestosp.com.br
{

11308451A000002921052424G |+ Solicite certidoes dos dez cartorios de protesto pela internet:

O referido e verdade e dou fe. Ao Tabelido | | Ao Estado o Secretaria da Fazenda |
S3o Paulo, 21 de maio de 2024. . R$ 21,18 || RS 6,02 R$4,12 |
i ‘Registro Civil || Tribunalde Justica | = Ministério Piblico |
ALEXANDRE AUGUSTO AR - TABELIA | :
BARO= 1 0 R$ 112 || RS 1,46 RS 1,02 |
Digitally signed by ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIAO 192.069.068-29 e e e ) o
Date: 2’; mg"@ﬂﬁm . Santa Casa | | Imposto Municipal
Reason: 2° TABELIAO DE PROTESTO DE SAO PAULO - SP R$0.21 | | R$ 0,45
Location: BRASIL x -
Total: R$ 35,58

Este documento foi assinado digilaimenle por ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIAO

| DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A

MARGEM DIREITA.
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CERTIDAO
O TERCEIRO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE SAO PAULO, POR

ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE.
N2. 00029- Q@21

Folha(s)00001

A PEDIDO DE STEPHANY DAQUILA DE SQUZA***CPF —46981007800%****x&xkxkkikdkskkkkkdsksskddx,
R.G- 53576134X*hhdhrMmkhkhkhrrdhdhd kb ks ok k ke A A A A A AR XA R AN RN RN AT AR AN NN K

DELES VERIFICOU

QUE PROTESTOS,
N A 0o C O N S T AR P R O T E S T O

EM NOME DE HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA **#d*dddkkkdkkdkakdkkrdddddx
*kkkkkkkk**x ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJIMJIBSJPT TB **kkkdkkkkkkhkkkhkkrahkkhhk

REVISTOS 0s LIVROS DE REGISTRO DE

CNPJ~ 455115950001 88%%%% *kkdkkdkkkhhhrdddhhhkhhhhddkhhhhhhh ok ok hhdnkdkdhddkhhhkdk

No periodo de 10 ano(s) anterior(es) a 17 de maio de 2024 **kkxkkhkkdkkkdhhhdk

Nada* mais.
**kk*x*x* Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, especialmente
INVALIDARA esta CERTIDAQ *****%%x

no gque se W % vk ok ok ki

**xx*x** refere ao enderego de site na internet,

ok R RN Rk ok ok

RS B R R RS S S

d v e W W W ok R %

L i

B B & & &4

LR B & B X & & & 3

% W% ok ke de ko Wk

%ok Kok e %o ke

LA B B B & & & & &

LA S B & % E X 5

ttw**t-x'x;f*
LA R & X & & 5 & A
LR R & & X & % 58 2
LE R B & B & & & &

LR B & & & & B

d kW h kKK W RN

oWk Nk ok W R

LR A S kB & 8

L A B B B R

ETEX X EX XTI

LA A & B & & 8 &

L A A & & S

*E Kk ok k* kK k%

LR & B 8 B B B

LR S & & 8 8 B8

LS & & & 5 R S S

Kk kR kKK kK

AEXTH TN, *

TE R RN RN R b

TR W W KT Kk

RS & B b & &

TREXRK KX *K XK

Thkkhkkhkkkk Kk

Rk oW R Rk koo

A S B R R B TS

Pesquisado por FABIAN BAPTISTA DA SILVA, Escrevente.****xsxixxkkkkkkxix
Certiddo conferida por FABIAN BAPTISTA DA SILVA ESCREVENTE AUTORIZADO*

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

Certiddo Assinada Digitalmente por :
FABIAN BAPTISTA DA SILVA

Escrevente
L)

Os valores abaixo foram ccbradcs pela certidio. .
Tabelido Trib.de Justiga

Estado Secr.da Fazenda Reg.Civil Min.Piblico S5anta Casa Imp ao Municipio Total

reewe2], 18 rexswrg 12 sewwws] 12 2~ wwwwws 1,46 sexxxxl (02 sexwww(] 2] rrexwel), 45 sesee35 5g

1- VALIDO SOMENTE NO ORIGINAL.

2- As custas devidas foram recolhidas por guia.

3- Esta certiddo se refere socmente ao(s) nome(s) & nimeros grafade(s), ndc abrangendo nomes diferentes ainda
que préximos, semelhantes ou resultantes de erros de grafia.

4- A presente certidlc refere-se a existéncia de protesto somente no periodo acima certificado, ndo excluinde
a possibilidade da existéncia de protestoc em periodos anteriores.

Scolicite Certiddes dos dez Tabeli3es de Protesto pela internet, no site:

WWW.protestosp.com.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n¢ 2200-2, CONFORME IMPRESSAO
A MARGEM DIREITA.

Qo imnracen nara ranfar@neia aracea A cita httnelinratactaen ram hrivalida a infarma A ~rAdIiaA PANN1R1.412Q7.QN0NNA2

Este documento foi assinado digitalmente por FABIAN BAPTISTA DA SILVA



4° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTU S O+ 1‘ M P 29 ;

¢> AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, n° 319 PROC.:420Q /32 : ‘
CEP: 1317000 - BELA VISTA/SP o C foo ; .
https://iwww.guartoprotestosp.com.br DATA: 0.0 /OH [/ QU4 ! Data: 21/08/2024

i Pagina: 1 de 1 |

Horario de Funcionamento:das 10:00h as 17:00h ASS,; \ -

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO

| 0 4° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SAO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUIGOES LEGAIS,
| POR ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE, que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE
| PROTESTO a seu cargo, deles verificou:

; L NAO CONSTAR PROTESTO J HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

no periodo de 10 Anos anteriores a 17/05/2024, em nome de -' CNPJ: 45.511.595/0001-88

| Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X
Pesquisa realizada por: Monica Patricia da Mota Inada .

* * * * * - * * * * * *
* - * * - * * - * * * *
* - * * - * * * * * * *
| - * * * * * * * * * - *
l * * & * * * * * +* * * *
: - * * * - * * - - * * *
* * * L - * * - - * - -
x * * * * * * * i@ * * *
* * * * * * * * * * - *
* * * * * * * L3 * * * *
‘ * * * * * * * * * * * *
* * »* * * * * * * - * *
& * * - * * - * * * » *
| * * * * * * * - * * * -
J * * * * * ‘t * * * * * *
* * * * * * * - * * * *
- * * * - * * - * * * *
* * * * * * * - * * * *
*® - - - - - - - - - - *
* - ] * - * » - * - - *
* - - * * * * * * * * *
* * * * * * * * * * - *
* * * - * - * - * * * *
* * * = * * * * * * - *
* * - * * * * * * * * *
* - * * - - * - - * *
| * * w* * * * * * * * - *
[ * * * * * * * - * * - *
& * * * - * * - * * L &
- - * * * * * - * * * *

. Informagdes Importantes
Para verificar a autenticidade do I

documento, acesse o site da '*Ascustasforamﬁ‘eoolhidas por guia.

|

|

|

| Corregedoria Geral da Justica: |+ Certiddo expedida no ato do pedido, sem 6nus adicional para o |
[ ke requerente.

‘https:/ /selodigital.tisp.jus.br ,- Esta certiddo so se refere ao nome e nimeros como nela grafados, l

Selo digital
11354851A0000026210524248

« Solicite certiddes dos dez cartérios de protesto pela internet:
www.protestosp.com.br

O referido & verdade e dou fé. Ao Tabelido Ao Estado Secretaria da Fazenda
S30 Paulo, 21 de maio de 2024. RS 21,18 RS 6,02 R$ 4,12
2 Registro Civil || Tribunal de Justica | Ministério PGblico
ica Patricia |l
man SRt arle  Rsta2/l_ Rstes Rs1o2
Escrevente Autorizada ‘Santa Casa || Imposto Municipal
| Digitally signed by Monica Patricia da Mota Inada : R$ 0,21 ! R$ 0,45
gwmfﬂemda PR e
ate: 21/05/2024 08:38:56 .
Reason: 4° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAQ PAULO - SP 3 Total: R$35,58

Location: BRASIL -

ndo abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes | |
| ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 5 |

' DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A
MARGEM DIREITA.

Este documento foi assinado digitalmente por Monica Patricia da Mota Inada

S AR RAFa annT SAs

Py b din e e aam sdiale-ell



,o eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

nto efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o en

Para conferir a procedéncia deste do

*E*01* 000029 - Q /21

CERTIDAO NEGATIVA

O QUINTO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS, DA COMARCA DE SAO PAULO,

POR ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE
QUE, REVISTOS OS LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS LAVRADOS NO PERIODODE DE Z
ANOS ANTERIORES A 17 DE MAIO DE 2024, PELES VERIFICOU NAO CONSTAR PROTESTO DE
RESPONSABILIDADE DE:

*+*++* HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA®********

=+ |ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB*********

drdkdrdrad CNPJ_4551 15950001 88 TTEE "'""'ﬂ*m*'*“ft"*ﬁ*“tt**ﬁ*
«§

PARA MAIOR SEGURANGCA, CONFIRA DE CIMA PARA BAIXO CADA LETRA DO NOME CERTIFICADO, COM A $0UENCKA ALFABETICA DA LINHA INFERIOR.
ESTA CERTIDAO SO SE REFERE AO NOME E NUMEROS COMO NELA GRAFADOS, NAO ABRANGENDO NOMES DIFERENTES, AINDA QUE PROXIMOS,
SEMELHANTES OU RESULTANTES DE ERROS DE GRAFIA NO PEDIDO RESPECTIVO.

“+NAO CONSTA(M) PROTESTO(S) ***

Solicitante: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA
RG. 53576134X
Eu, ENZO CASTINO Auxiliar, pesquisei e conferi.
Eu, SIDNEI ROCHA MATHIAS (SUBSTITUTO DO TABELIAQ) assino
4

L3

SAO PAULO, 21 de MAIO de 2024

Tabelido Estado Sec. Fazen. Reg. Civil Trib. Justiga Min. Plblico Santa Casa ISS TOTAL RECEBIDO
21,18 6,02 4,12 1,12 1,46 1,02 0,21 0,45 35,58

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA.

Solicite certidbes dos dez cartdrios de protesto pela internet: www.protestosp.com.br

AS CUSTAS DEVIDAS FORAM RECOLHIDAS POR GUIA.

HY |abeliao de Protesto  |x& - ;
RUA DA GLORIA 168 - SAO PAULO - CAPITAL - Tel (11)3118-5050 | m--ﬁ_'_’*_f._’___'-,___’ i
|OMA: 23 106724 |
Bel. RUBEM GARCIA ASS.: | ndenc |

TABELIAO

Este documento foi assinado diaitalmente por SIDNEI ROCHA MATHIAS (SUBSTITUTO DO TABELIAO)



DATA:
6° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRA‘M

RUA FRANCISCA MIQUELINA, 325 - SAO PAULO - SP - Tel : (11) 3119-6080

N°. PEDIDO: 29 - Q/21

SEQ. 5134546
CERTIDAO

0O 6° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SAO PAULO-SP da Comarca de
S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, por este Publico Instrumento, CERTIFICA E DA FE a pedido de:
STEPHANY DAQUILA DE SOUZA,CPF 46981007800 RG 53576134X,que revistos os indices dos Livros de
Registros de Protestos a seu cargo, deles verificou:

NAO CONSTAR PROTESTO

em nome de :

HRE *VARGINHA*EMPREENDIMENTOS * IMOBILIARIOS*SA* ¥ ¥k kkkkkkkkkkkkkk k¥
ISF WBSHJOIBR FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB

JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KCQDKNKCTKQU UC 66

CNPJ*45511595000188* ¥ %% kkkkk*

8
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wn
no periodo de 10 ANOS anteriores a 17 de maio de 2024. E
- - - - - - E 3 g ;
- - - - * * * n
- * - * * * * g
w
a
- - - - - - - ‘
- - - - - - * ;
w
=
- * - * * * * g_ @
* - - - *® * * ! .a
S o
- - - - - - - E 5
- - - - - - - -g 8
-]
- - - - E 3 - * o g
. § % s g . s a2
@8
Pesquisado por: BENAIA PEREIRA DOS SANTOS g3
S0 Paulo, 21 de maio de 2024. :s: g
§° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS - S. PAULD - SP g
sarnans gaeteaevans sanss o
: s : TE
w O
w

S BENAIA PEREIRA DOS SANTOS - ESCREVENTE - RG 104,111 8085

EMOLUMENTOS AOESTADO SECR.DAFAZENDA REGCVIL TRIB. JUSTICA SANTA CASA IMP. MUNICIPAL MINISTERIO PUBLICO TOTAL

"""'21,18 “"“‘5_02 "*""4.12 mm1\12 “""1‘46 *'"“0,21 mmu'l‘s """1|02 '""35,58
. Informagoes Importantes:
® As custas foram recolhidas por guia. ® Esta cerfidio s6 se refere a0 nome e nimeros como nela grafados, ndo abrangendo nomes diferentes, |
. " . ainda que proximos, semeihantes ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 2
. Verifique a_ sequéncia alfabética do ® Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, especialmente no que se refere ao enderego de site na .
nome certificado. internet, INVALIDARA esta certidzo.

* Para solicitar certiddes dos dez cartérios de protesto pela internet: www.protestosp.com.br
® DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N® 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA.

052024




{AB: 250 _ 3
7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULO i A A .
R DA GLORIA, n° 152 - Hu0q [ | N° Pedido: 29
i  CEP: 1510000 - LIBERDADE/SP DATA: 0 3 /05 / Q4 ™ Data: 210572024
www.setimoprotestosp.com.br/ T : ;
Horario de Funcionamento:das 10:00h as 17:00h ASS. s AT | Pagina: 1 de 1

B

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO

O 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE S.P., NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE
PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE, que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a
seu cargo, deles verificou:

| | NAO CONSTAR PROTESTO J HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

{
no periodo de 10 Anos anteriores a 20/05/2024, em nome de -» CNPJ: 45.511.595/0001-88

| Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X
Pesquisa realizada por: GUSTAVO DE OLIVEIRA OGALLA CALI

l * * * * * * * * * * *
, * - * - - * - * * & * *
= * * * * - - * * - *
* - u* * * * - * * * * -
* » = * * * * * - * * *
* * * * * » * * * * * *
*- * & * w* * * * * * * *
i * * * * * * * * * * * *
* - * * * * * * - * * *
L 3 - E 3 - - - - - - L 3 - -
* - * * * * * * - * * -
* - * * * * * * - * * *
i * * * * * * * * * * * *
* - * * * * * * - * * -
* * * - - * - * - * * *
* - * - * * - * * * * -
* * * * * * * * - * * *
] * * * * * * * * * ® * -
| * - * * - * - - * * * *
! * * * * * * * * - * * *
* * x* * * * * * L * * *
- * * * - * * - * * * *
* - * - * * - - * * * *
* - * - * * * - * * * -
* * * * a* * * * * * * -
* * * * * * * * * * * *
* - * - * * * - * * - *
* * * * * * * * * * - *
- * * * - * - - - * * -
* * - - - * * * - * - -

Informacoes Importantes

Para verificar a autenticidade do

documento, acesse o site da |* As custas foram recolhidas por guia.

Corregedoria Geral da Justica: « Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o
| requerente.

Selo digital | ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo.
11373851A0000029210524242 | = Solicite certidoes dos dez cartorios de protesto pela internet:
'l www.protestosp.com.br

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br |+ Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados, | |
7 |nao abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes |

O referido e verdade e dou fe. Ao Tabelidgo || AcEstado Secretaria da Fazenda

S3o Paulo, 21 de maio de 2024. R$ 21,18 | | R$602 R$4,12 |

7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAQ = Registro Civil | | Tribunal de Justiga Ministério Publico .
PAULO - SP . R$ 1,12 | _R$146/ === R$1,02

| Digitally signed by 7° TABELIAQ DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO Sonta Cass ——
| PAULO - SP 60.048.196/0001-16 " R$0,21 ! RS 0,45

Date: 21/05/2024 08:07:28

Reason: 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE S.P. e ———— e —

oot o Total: R$ 35,58

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A
MARGEM DIREITA

4R mAanT

A e

S -

Este documento foi assinado digitalmente por 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP
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Fﬁua Quinze de Novembro, 331 — Centro - Tel.: (11) 3245-8500 - CEP: 01013-001 ~ Sao Paulo-SP
N2 do Pedido: 2024.05.21/Q00029

~ Pagina 01/01
CERTIDAO

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital.tisp.jus.br

O 82 TABELIAO DE PROTESTO DE LETRASE TiITULOS DA COMARCA DE SAO PAULO, no uso de suas
atribuigdes legais, CERTIFICA E DA FE, a pedido de STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG 53576134X, que
pesquisados os indices de protestos, no periodo de DEZ ANOS, anterior a 17/05/2024 , e

8° Tabelido de Protesto de Letras e Titulos de Sdo Paulo £ J, <

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA ™™=

[29

———

|
|

DATA: -

Yoy

]

CNPJ 4511595000188 [oan
T T R e
NAO CONSTA PROTESTO

* *
* *
* *
* *
* *
* *
* *
%* %*
* *
* *
* *
* *

Eu, Geraldo José Lira - Auxiliar do Tabelido autorizado(a), conferi.
Eu, Carlos Roberto de Barros Gouvéa - Substituto do Tabelido subscrevo e assino.
Séao Paulo, 21 de Maio de 2024
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS | 0
TERMOS DA MP N2 2200-2, CONFORME .
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA i
EMOLUMENTOS| AO ESTADO | SECR.FAZENDA| AO SINOREG | AO TRIBUNAL |AO MINISTERIO ‘ A STA.CASA | IMPOSTO | TOTAL
| f . | Justica | PUBLICO | MUNICIPAL
21'18. 6,02 i 412 1,12 | 1,46 1‘021_ 0,21 _ 0,45 35,58

CUSTAS RECOIL HIDAS POR GUIA S

da dicibalannsbn ass AAPEAG AARERATA AF AARPAR AL RIP L A leaiaaes —me. o

Solicite certidoes dos dez Tabelides de Protesto pelo site: www.protestosp.com.br

L PAA AAEY AART cAnn

o tabnsmnn o nddime

hmlida

abmmen w—

e bbbmom sl ania

[ T P S ——

v i B b

e

Fabe



@@ Tabelido de Protesto de Letras e Titulos

PRACA DR.JOAOMENDES, 52 - SOBRELOJA - Sdo Paulo - SP - Tel: 3293-3400

Pedido de STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - RG 53576134X que, pesquisados os indices de protesto, no periodo de 10 Anos anteriora 17 de

maio de 2024, em nome de:

Certidao Negativa

00029 - Q/ 21/05/2024

1de 1

N° Selo: 11379551A030002921052424W

O NONO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE SAQO PAULO, no uso de suas atribuicdes
legais, por este publico instrumento, CERTIFICAE DA FE, que revistos os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO aseucargo, A

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

CNPJ 45511595000188

%* %*
% *
* *
%* %
* *
* *

NAO CONSTA PROTESTO

* e
R
B *
* 5
* B
S ®
= S

PROC.: 4 3 OQ {25

DATA: °

YRR

Aa".._\
1)

O K

vt

Eu, Nelson Camargo Junior - Escrevente Autorizado, Conferi, Subscrevo e Assino.

SAOPAULO, 21 DE MAIO DE 2024

e

As custas devidas foram recolhidas por guia

Este documento foi assinado digitalmente por JOHN JAMES REYNAUD WOODWARD

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://protestosp.com.brivalida e informe o cédigo P00-0151-1297-S009

Emolum.

Estado

SeFaz

Reg. Civil

Trib. Justica

Sta. Casa

. Iss

Fedmp

Total

21,18

6,02

4,12

1,12

146

0,21

0,45

1,02

35,58

*Q cancelamento do protesto podera ser solicitado por qualquer interessado, maior de 18 anos com a cédula dedentidade (RG) original

-OBTENHA TODAS&S!NFORMA(;OGSmsnem nonoprotestosp.com br

“Verifique a autenci

desta

Cemcaovahdammnnomgnal O.nsmforam rec:ulrudasporgua Certida

“Estacertdioss

és do codigo de autenticidade indicado na transversal www. nouwueswsp com.br

noato

deemode grafi

pectivo.

"Qualquer rasura,

=

youcarnmbo, especial

gendonomes difrentes, aind:

P

e o

.invalidara esta certiddo.

*SOLICITE CERTIDAO DOS DEZ CARTORIOS OU DE ALGUMESPECIFICO PELA INTERNET www.protestosp.com br
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA.

do, m&usacmﬂatparaomqmme



' HPEE )

Horario de Funcionamento: das 10:00h as 17:00h

10° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS D| : F§ pwes N° Pedido: 29
PRACA DR. JOAO MENDES, n° 48 - CEP: 01501-001 - CENTRO - 28P% [ oLk Data: 21/05/2024
https:/fwww.10tpsp.com.br/ DATA: 9 0./ 05/ 4 e

ASS  ~AcE.

CERTIDAO

O 10° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP, NO USO DE SUAS

CERTIFICA E DA FE, A PEDIDO DE STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG: 53576134X - CPF: 469.810.078-00 QUE,
PESQUISADOS OS INDICES DE REGISTRO DE PROTESTO NO PERIODO DE 10 ANOS, ANTERIOR A ESTA DATA, EM

ATRIBUIGOES LEGAIS,

NOME DE:
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA
CNPJ: 45.511.595/0001-88
NAO CONSTAR PROTESTO

* - * . . . * * * * * *
* * - - " . * . * * * .
» * . . * * * . * * - *
o * * * - * * * - * - -
. * * * * * * * * * - »
* * * * * * . . * * i *
* * * * - * » » * . . *
- . * * * * - * * . * *
B . * * » - * * . * * =
. » * * . * . > * . * *
. * . . . . . . . . . 4
- - B * . * * * * * * *
* * * . * * * * * * * .
* * * * . * * * » * * *
N - * . * « * * * * * *
* * . * * * * * * * * *
. * . . . - . . - . * *
* . * * . * . * * . * .
* * * * . * * * * * * .

Para verificar a autenticidade do Informagdes Importantes

documento acesse o endereco | + Certiddo valida somente no original.

abaixo: | * As custas foram recolhidas por guia. ) N

https:/iselodigital.tjsp.jus.br ;eqcl‘.z::ﬁ: expedida no ato do pedido, sem énus adicional para o

Selo digital + Avise-Me Sobre Protestos. Faca
1111615/A0000030210524245 | | www.protestosp.com.br/AviseMe para ser

‘ | » Solicite certidoes de protesto pela internet: www.protestosp.com.br

houver apontamento de titulo a protesto em seu documento.

o cadasto no site
comunicado, sempre que

Secretaria da
Pesquisa realizada por: Luziene Pereira de Andrade Ao Tabsliso RS 21,18 AoBstado  csec2| |Fazenda  pegqn
O referido e verdade e dou fe. | Registro Civil Tribunal de Justica Ministério Pablico |
]_ $1.42 RS 1,46 RS 1,02
SAO PAULO, 21 DE MAIO DE 2024. =
JOSE OTAVIO DOS SANTOS PINTO:008.408.150-34 e I B ‘5j

Digitally signed by JOSE OTAVIO DOS SANTOS PINTO:008.408,150-34

Date: 21/05/2024 09:11:50 o
Reason: 10° TABELIAQ DE PROTESTO DE LETRAS E TITULDS DE SAD PAULO - SP ‘
Location: BRASIL

" Este documento foi assinado digitalmente por JOSE OTAVIO DOS SANTOS PINTO

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://protestosp.com.br/valida e informe o codigo P00-0151-1297-S010

Total: R$ 35,58

| DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A

|MARGEM DIREITA.
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e i o 1)
DATA: 2/ DK/ 24 ) CLis

AsS: \oadoe |,
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i

Tabelionato de Protestos de Varginha
Rua Dona Margarida. 36 - 1° Andar - Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (353)606%6}56‘ —

Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelido
CERTIDAO NEGATIVA

Requerimento: 53559

Eu, KATIENE FERREIRA OLIMPIO, Escrevente do Registro de Protestos de Titulos desta comarca, em
exercicio na forma da lei, etc.

Certifico, a requerimento de pessoa interessada, que neste Tabelionato, nos tultimos 5 anos n3o consta

registro algum de titulo protestado por falta de pagamento, aceite ou devolugdo figurando como emitente, endossante
ou sacado:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 45.511.595/0001-88

Cediado nesta cidade.

. 4
. i PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
O referido € verdade e dou fé

1° Tabelionato de Pgotestos de Varginha
Varginha, 23 de maio de 2024 (09:50) co&&“ms&zzaﬁ1m "

Quantidade de alos praticados: 1 R e
Ao(s) praticade(s) por: KATIENE FERREIRA OLIMPIO - Escrevent ¢ A o8
Emol.: RS 48,43 - TFJ: R$ 9,78 -

e ‘; Valor final: R$ 58,21 -1SS: R$ 0,00
l%:l‘ Consutte a validade deste Selo no site' hitps iselos timg jus.br
s

KATIENE FERREIRA/OLIMPIO - Escrevente

Esta certiddo apenas se refere ao nome e ao documento de identificagdo tais
como acima grafados, ndo abrangendo nomes e documentos diferentes, ainda que
proximos, invertidos, semelhantes ou resultantes de erro no pedido respectivo.

[Certiddo Negativa [ 8402-0 [Qtd:1  [Emol: 45,69 [Rec: 2,74 TFJ: 9,78 [ISSQN: 0,00 [Total: 5821 |
Total Certiddo: R$58,21

VERSO EM BRANCO 1del



| AS.: R
G i '/"'f”'
PPROC:Y T ON 1Y
DATA: 1/ O5R{ gt

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
a Dona Margarida, 36 - 1° Andar - Bairro Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (35)36062-626

Tabelionato de Protestos de Varginha

Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelido

-----------

RECIBO CERTIDAO NEGATIVA

Requerimento: 53559

Recebemos de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ: 45.511.595/0001-88,

o valor abaixo descrito, referente a uma Certiddo Negativa dos tltimos 5 anos emitida por este Tabelionato de Protestos.

Meio de Pagamento: a vista

Forma de Pagamento: pix

Custas: Codigo| Qtd.| Emol. Rec. TFJ. {ISSQN Total
Certiddo Negativa 8402-0 1 45.69 2,74 9.78] 0,00 58.21
Totais: 45,69 2,74 9,78 0,00 58,21

Encargos referentes a despesas bancarias ou de instituicdes afins (Art. 17 Lei Estadual n° 15.424/04 de MG): RS: 0.00
Total: RS 58,21

O referido é verdade e dou fé
Varginha, 23 de maio de 2024

>

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Tabelionato de Protestos de Varginha

SELO DE CONSULTA: HTC91245
CODIGO DE SEGURANGA: 7514.4157.8582.0470
; Quantidade de atos praticados: 1 :
Ato(s) praticado(s) por KATIENE FERREIRA OLIMPIO - Escrevent: ¢ 3 iimie 0
Emol.: RS 48,43 - TFJ: R$ 9,78 - f 3
Valor final: R§ 58.21 - ISS: RS 0,00
Consulte a validade deste Selo no site: hitps. //selos yjmg jus br

v, S
KATIENE FERREIR%UMP[O ~Escrevente




1° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SAO PAULO
AV. BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, 371 - CEP 01317000 - SAO PAULO - SP
TELEFONE: (11)3113-6916 - FAX: (11)3113-6933

SEQ. 5.020.776 (As.. N°. PEDIDO:85-Q/21

PROC.: 4 Q0% /22 |

José Carlos Afves DATA: HC i
TABELIAO — J

CERTIDAO

O PRIMEIRO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO
PAULO, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, CERTIFICA E DA FE,

Seio Digital n® 11216351A000015421052424C

a pedido de: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, CPF 46981007800 RG 53576134X,

que revistos os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS a seu cargo, no periodo de
10ANOS anterior a 20 de maio de 2024, deles verificou :

e informe o codigo P00-0151-1355-S001

NAO CONSTAR PROTESTO
em nome de
HRE*VARGINHA*EMPREENDIMENTOS*IMOBILIARIOS*SA =z
ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB S
JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 123 8
CNPJ*45.511.595/0002-9*******nw» =
&
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- - * * - - - ‘§ E
- - = = - - - 2 E
- - * * - - - m N
w w

Eu, ANDREA HENRIQUE BARBOSA MODOLIN conferi.
Sao Paulo, 21 de maio de 2024, horario: as 09:05:59

VALORES COBRADOS
AQ TABELIAO: AO ESTADO: ASECR.FAZ. | REGISTROCML: | TRIB.JUSTIGA: | SANTACASA: | IMPOSTO MUNICIPAL: [MINIST. PUBLICO.: TOTAL:
T 21,18 '*‘"‘5,02 “ww“4.12 -—-t'1l12 m‘l‘dﬁ """0,21 "’""'0,45 I .“,...1'02 '""35‘58

SOLICITE CERTIDOES DOS DEZ CARTORIOS DE PROTESTO PELA INTERNET : www.protestosp.com.br
vsmnous A ssauéucm ALFABETICA DO Noue csnnncmo

l DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n® 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA.




2° TABELIAO DE PROTESTO DE SAO PAULO - SP

————

31&5. . =

o O

= L) 5 [ ido: |
P _ AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO. n° 319 - BELA VISFAS o= 4200 /5 & | I Pocido: 85 }
2 ' CEP: 01317-000 - SAQ PAULO/SP DATA: 1 O [0 & oy | Data: 21/05/2024 ‘
www.2protestosp.com.br —— 0 88 . |

Horario de Funcionamento:Expediente: das 10:00h as 17: Bels ~ : Pagina: 1 de 1

a WY

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO

i
O 2° TABELIAO DE PROTESTO DE SAO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE PUBLICO
INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE, que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a seu cargo,

deles verificou:

| | NAO CONSTAR PROTESTO

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

‘ no periodo de 10 Anos anteriores a 17/05/2024, em nome de -b

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X
Pesquisa realizada por: JONATHAN NATAN DA COSTA LIMA .

= * * * * *
|
| * * * * * *
| * * * * * *
! * * * * * *
* * - * = *
* * * * * *
i * * * * * *
! * * * * * *
* * * * * *
* * - * = *
|
| * * * * * *
* * * * * *
| * * - * * *
* * * * * -
* * * * * *
= * * = = =
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * -
* * - * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * - * * *
* * - * * -
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
3 - - * - -

documento, acesse o site da
Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo digital
1130845IA0000085210524241

O referido e verdade e dou fe.
S&o Paulo, 21 de maio de 2024.

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIAO

Digitally signed by ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIAO 192.099.068-29
Date: 21/05/2024 09:07:14

Reason: 2° TABELIAQ DE PROTESTO DE SAO PAULO - SP

Location: BRASIL

Para verificar a autenticidade do |

CNPJ: 45.511.595/0002-69

* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * - * * *
* * - * * * |
* * * » * *
¥ * * * : *
* * * * = *
* * * * * *
* * * - - *
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * * - * *
* N * * - * *
- * * * * *
* * * * * *
* = * * * *
* * * * * *
* * * * * *
- * * * L *
* % * * * *
* * * * * *
* * * - * *
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
* * * * * *
- - - - - *

Informacoes Importantes

+ Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o |
requerente.

» Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados,
nao abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes |
| ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. [ 1
» Solicite certidoes dos dez cartorios de protesto pela internet \

[ ]

i

* As custas foram recolhidas por guia. ‘ [
i

www.protestosp.com.br

Ao'l'abelllo_“ i M Eﬁndo. y Soc_retaria d-aFlund-a. |
: RS 21,18 | | RS 6,02 RS 4,12 |
Registro Civil | | Tribunal de Justiga Ministério Pablico |
S R$11211_ R§146 1 __R$1,02 |
SantaCasa || Imposto Municipal
R$0,21 ||  R$0,45 _
Total: R$ 35,58

MARGEM DIREITA.

' DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMdS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAQO A

Este documento foi assinado digitalmente por ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIAO

- AR AAFa anre SRAn
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32 Tabeliao de

0

Presto de Letras e

= o - 5 >

CERTIDAO
O TERCEIRO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TfTULOS DA COMARCA DE SA0 PAULO, POR

ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE.
Ne. 00085- Q21
Folha(s)00001

A PEDIDO DE STEPHANY DAQUILA DE SOUZA***CPF —-46981007800******kkkkkkkkkkkhdkkkirkd,
R.G— 53576134K* Nk ibekkkkddddk kR kAR kxR R I IR R AR I I I IR AR I IR IR AT T AN

VERIFICOU

T O

REGISTRO DE PROTESTOS, DELES

P R O T E S

oS
c O N S T A R

EM NOME DE HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA *****x sk kkkkkskkhhkkdrhhk
***********ISF “BSHJOIB E'NQSFFOEMOUPT mcmsnT TB Ahkkdkkhkhkhkhbhdkkhhrhkddhrdhhhdd

QUE REVISTOS LIVROCS DE

N A O

CNPJ- 45511595000269**** Ik hkh ko hh bk h kbbb kb hh ok

No periodo de 10 ano(s) anterior(es) a 17 de maio de 2024 . ***kkkkkdkkkkkkkhhk

Nada mais.
******%* Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, especialmente no que Se **x**x%x
INVALIDARA esta CERTIDAQ ***%%%%x

**kkkkx** refere ao enderego de site na internet,

LA S & & & & & K & 3

*EkkkThhkwhk

W ok d ok W Y W W W

LR A & & & & 8 K

LR R S & 8 & 2

% d % %k v e d o o o

L R B S & A & & &

J % ok v deok ok od ke ok

LR A RS B & 8 8 8

TRHHE KK KK W W

R & R B R R R E

EE S R & 8223

d v ok W de W g ok

LE B A B B & & 8 2

dododoh oW W kR Rk

LA 2 & & & & B B K4

LR A A S & & 8 & 8

o Y ode % ok ok W ke K

LR R & & 5 & 8 K 5

L B & & Ak A K S 4

tE S R E R RS S

LA A B B S X & 5 2

R R RS R SRS

R B B B & & S & & 3

dodod oW ke ok ok kR W

R R & R R KR XK

kExEXT IR ** X

d v % ok ok ok ko ok ok

LR & & & & % % & X

L

L B i B B B

Rk k Rk kA kR Rk

LR R R R R XX ER

LA B

Wk ok ok ok % % oW oW W

Pesquisado por FABIAN BAPTISTA DA SILVA, ESCrevente.****kxkkxkixkikkkxxx
Certiddo conferida por FABIAN BAPTISTA DA SILVA ESCREVENTE AUTORIZADO*

Sdo Paulo,

Certiddo Assinada Digitalmente por :
FABTAN BAPTISTA DA SILVA

Escrevente

21 de maio de 2024.

Para conlerir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletrdnico hiips:/selodigital tjsp.jus.br

Os valores abaixo foram cobrados pela certidic.

Tabeliac

*vewwd] 18

Estado Secr.da Fazenda Reg.Civil Trib.de Justiga Min.Pablico Santa Casa Imp ao Municipioc Total

wwwneg 02 srrrwng 12 weewws] 12 wrmE 1,46 *xxwww] 02 wrersrxg 2] wxxxww(), 45 =+wwe3g =Sg

4=

VALIDO SOMENTE NO ORIGINAL.

As custas devidas foram recolhidas por guia.

Esta certidic se refere somente aoc(s) nome(s) e nimercs grafado(s), ndo abrangendo nomes diferentes ainda
que préximos, semelhantes ou resultantes de erros de grafia.

A presente certidioc refere-se a existéncia de protestc somente no periode acima certificade, nio excluindo
a possibilidade da existéncia de protesto em periodos anteriores.

Solicite CertidSes dos dez Tabelides de Protesto pela internet, no site: www.protestosp.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por FABTAN BAPTISTA DA SILVA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n® 2200-2, CONFORME IMPRESSAO
A MARGEM DIREITA.

Qa imnraecen nara ranfaréneria aracca n eite httne:linrntactnen ram hrivalida a infarma n rAdina PNN.N151.1286.QNN2



4° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITUL A0 PAUCO ; SP | N° Pedido: 85
¢ AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO, n® 319 : 2 A

CEP: 1317000 - BELA VISTA/SP DATA: 0 A JOG / Q 4 1 Data: 21/05/2024

https://www.quartoprotestosp.com.br - | ‘

Horario de Funcionamento:das 10:00h as 17:00h LASS. L é Oncn Jo Pagina: 1 de 1

] " CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO

O 4° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS,

POR ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE, que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE
PROTESTO a seu cargo, deles verificou:
| | NAO CONSTAR PROTESTO J HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

no periodo de 10 Anos anteriores a 17/05/2024, em nome de -» CNPJ: 45.511.595/0002-69

‘ Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X
Pesquisa realizada por: Monica Patricia da Mota Inada

* * * * - * * * * * * *
- * * * * * * * - - * *
* * * & - * * * * * * *
l * * * * - * * * * * * *
* * * * * * * * * * * *
: * * - - * * * * * * *
- * * * - * * * - - = *
* * * * * * x * - - - *
| * * * * * * * * * * * *
| * * - L - * * * * * * *
L4 * * - - * * * - * * *
* = * - - * * * - - * *
* 5= * - * * * * * * * *
| - * * * - * - - * * * *
|
i L * - - * * * * * * - -
| * * * * - * * * * * * *
* * - - - * * * * * * *
{ * * ¥ * L * * * * * * *
I * * * * * - * * * » - *
* * * - * * * * * * - *
- kS - - - * * * * L * *
* * * * * * * * * * - *
*« * * * * - * * * * * *
* * * * - * & * * * * *
* * * * - - * * * - * *=
- * * * - * * * * - * *
o * * w » * * * * * * *
* * * * * - - * * * * *
- * * * - * * * - - - *
* * * * * - - * * » * *

Informagoes Importantes

Para verificar a autenticidade do
documento, acesse o site da |*As custas foram recolhidas por guia.

requerente.
https:/ /selodigital.tjsp.jus.br |+ Esta certiddo so se refere ao nome e nimeros como nela grafados,
Selo digital "néo abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes

ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo.
1135485IA000007921052424X + Solicite certiddes dos dez cartdrios de protesto pela internet:
www.protestosp.com.br

Corregedoria Geral da Justica: + Certiddo expedida no ato do pedido, sem 6nus adicional para o | |

O referido é verdade e dou fé. Ao Tabelido " || AoEstado Secretaria da Fazenda
Sdo Paulo, 21 de maio de 2024. RS 21,18 | | RS 6,02 | RS 4,12 |
Mculon Patiichs da Mot ki Registro Civil | | Tribunal de Justica Ministério Pablico
R$1,12 || R§146 =~ R$1.02
Escrevente Autorizada SantaCasa | I“lm_po‘hhm.ﬂﬂ:ﬂpal o
Digitally signed by Menica Patricia da Mota Inada R$0,21 | | RS 0,45
Escrevente Autorizada ) - S —

Date: 21/05/2024 08:35:31

Reason: 4° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP Total: R$35,58 | |

Location: BRASIL

| DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAQ A
| MARGEM DIREITA.

l

Este documento foi assinado digitalmente por Monica Patricia da Mota Inada

P braadaman feame swoalemleote
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HY labellao de Protesto = ¢

!
L

RUA DA GLORIA 168 - SAO PAULO - CAPITAL - Tel (11)3118- Qo0 1o J
DATK : Q f!f"'. = { k -
Bel. RUBEM GARCIA (ASS. ;!\,\,TL,__ o :}
TABELIAO
16135/A00000085Q2105245 *E*01* 000085 -Q /21

2co eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br

ento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 e

Para conferir a procedéncia deste dc

CERTIDAO NEGATIVA

O QUINTO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS, DA COMARCA DE SAQ PAULO,

POR ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE
QUE. REVISTOS 0OS LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS LAVRADOS NO PERIODO DE DE Z
ANOS ANTERIORES A 17 DE MAIO DE 2024, DELES VERIFICOU NAO CONSTAR PROTESTO DE
RESPONSABILIDADE DE:

==+ HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA**********

***++ |SF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB**********

ek CNPJ_45511595000269 dededede oo s o o vk e e ok ke ok i e e e s i e dr dr e e e e e e de e e

i
L
L

PARA MAIOR SEGURANGA, CONFIRA DE CIMA PARA BAIXO CADA LETRA DO NOME CERTIFICADO, COM A SEQUENCIA ALFABETICA DA LINHA INFERIOR.
ESTA CERTIDAO SO SE REFERE AD NOME E NUMEROS COMO NELA GRAFADOS, NAO ABRANGENDO NOMES DIFERENTES, AINDA QUE PROXIMOS,
SEMELHANTES OU RESULTANTES DE ERROS DE GRAFIA NO PEDIDO RESPECTIVO. )

** NAO CONSTA(M) PROTESTO(S) ***

Solicitante: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA
RG. 53576134X

Eu, ENZO CASTINO Auxiliar, pesquisei e conferi.

Eu, SIDNEI ROCHA MATHIAS (SUBSTITUTO DO TABELIAO) assino

SAQ PAULO, 21 de MAIO de 2024

Tabelido Estado Sec. Fazen. Reg. Civil Trib. Justiga Min. Publico  Santa Casa ISS TOTAL RECEBIDO
21,18 6,02 412 1,12 1,46 1,02 0,21 0,45 35,58

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2, CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA.

Solicite certiddes dos dez cartdrios de protesto pela internet: www.protestosp.com.br

AS CUSTAS DEVIDAS FORAM RECOLHIDAS POR GUIA.

Este documento foi assinado diaitalmente por SIDNEI ROCHA MATHIAS (SUBSTITUTO DO TABELIAO)
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6° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAEQSHTJJLQS !

RUA FRANCISCA MIQUELINA, 325 - SAQ PAULO - SP - Tel.: (11) 3119-6060

N°. PEDIDO: 85 - Q/21

SEQ. 5134602
CERTIDAO

0 6° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO-SP da Comarca de
Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, por este Publico Instrumento, CERTIFICA E DA FE a pedido de:

STEPHANY DAQUILA DE SOUZA,CPF 46981007800 RG 53576134X,que revistos os indices dos Livros de

Registros de Protestos a seu cargo, deles verificou:

NAO CONSTAR PROTESTO

em nome de :

HRE *VARGINHA*EMPREENDIMENTOS* IMOBILIARIOS*SA** ¥k kk ks kdkk k&
ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOQUPT JNPCJMJBSJPT TB

JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 66

CNPJ*45511595000269* ¥ ** k% kx*

£
no periodo de 10 ANOS anteriores a 17 de maio de 2024.
- - - - - ‘ - *
- - - - - - -
- - - - - - -
- - * * - - -
- - - * * - -
- * * * * - -
- - * * - - *
L] - * - - - -
- - * * - - -
- - * - - - -
- - * - - - -
* - * * - - *
- - * * - - -

Pesquisado por: BENAIA PEREIRA DOS SANTOS
Sao Paulo, 21 de maio de 2024.
6° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRASE TITULQ&. §.PAULO - SP

PR L ——
..

.

SCREVENTE . RG 104.111.898.5

"BENAIA PEREIRA DOS SANTOS - E

EMOLUMENTOS AOESTADO SECR DAFAZENDA REGCML TRIB.JUSTICA  SANTACASA  IMP.MUNICIPAL  MINISTERIO PUBLICO TOTAL
21,18 ==*""6,02 12 seseef 32 "TTT146 .21 0,45 02 35,58

Informagdes Importantes:

® As custas foram recolhidas por guia. ® Esta certidiio s se refere ao nome e nimeros como nela grafados, n3o abrangende nomes diferentes,

ainda que proximos, semelhantes ou resultantes de ermos de grafia no pedido respectivo.
: ® Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, especialmente no que se refere ao enderego de site na
nome certificado. internet, INVALIDARA esta certidzo.
o Para solicitar certiddes dos dez cartérios de protesto pela internet: www.protestosp.com.br
® DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N* 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA.

. Verifigue a sequéncia alfabética do

O ——

2062024

Este documento foi assinado digitalmente por BENAIA PEREIRA DOS SANTOS

09,4551

m.br/valida e informe o cédigo P00-0151-1355-S006
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7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITUL

R DA GLORIA, n® 152

CEP: 1510000 - LIBERDADE/SP
www.setimoprotestosp.com.br/

Horario de Funcionamento:das 10:00h as 17:00h

AS.:

~

R ATPS i 2 ol s

‘42049 /29 | N° Pedido: 85
DATA. _"_-':i‘ /: F:‘l 9y Data: 21/05/2024
:§§ . .‘u’\]ar - Pagina: 1 de 1

'CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO

E_D-EJCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A

O 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE S.P., NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE
PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE, que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a
seu cargo, deles verificou:

NAO CONSTAR PROTESTO

[ HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

no periodo de 10 Anos anteriores a 20/05/2024, em nome de -’

CNPJ: 45.511.595/0002-69

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X
Pesquisa realizada por: GUSTAVO DE OLIVEIRA OGALLA CALI

* * * *
- * * *
* * - *
* * * *
* * * *
* * * *
* * * *
* * * *
* * - =
* * - *
- * - *
* * * *
* * * &
* * * *
L * * *
* * * -
* * * *
* * * - L
- * * *
* * * *
* * * *
* * * *
* * * -
- * - *
- * * *
* * * *
- * * *
* * * *
- * * *
- * * *

Para verificar a autenticidade
documento, acesse o site
Corregedoria Geral da Justica:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

* * * * * * *
* - * * * * *
- - * * * * -
* * - * * * *
* - * - * * *
* - * * * * *
* * * * * * *
* * * * * * 4
* * * * * - *
* * * - * - *
* - * - * * *
* * * * * * a*
* * * * * * *
* - * * * * *
* * * * * * *
* * * .t * * *
* - * - * * -
* - & * * - *
* * * * * » ]
* * * * * * *
* * J- * * * *
* * * * - * *
* ] - * * * * L
* * * - * * -
* - * * +* * *
&
* * -3 * * * *
* * * - & * *
- * * - - * *
- - * - * - -
* - * - * * *

. Informacoes Importantes
do |
da |* As custas foram recolhidas por guia.
|+ Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o
| requerente.
|« Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados,

Selo digital
11373851A0000085210524241

| ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo.
+ Solicite certidoes dos dez cartorios de protesto pela internet:

O referido e verdade e dou fe.
Sé&o Paulo, 21 de maio de 2024.

7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SAO

PAULO - SP

Digitally signed by 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO
PAULO - SP 60.048.196/0001-16

Date: 21/05/2024 08:08:31

Reason: 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE S.P.

Location: BRASIL

www.protestosp.com.br

| nao abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes |

Ao Tabelido | Ao Estado Secretaria da Fazenda |

____R$21,18 || ___R$6,02 _____Rsaa2|

Registro Civil || Tribunal de Justica ‘Ministério Pblico |

__Rs2li RSN __R$1,02 )
SantaCasa || Imposto Municipal
RS 0,21 RS 0,45 |

Total: R$ 35,58

Este documento foi assinado F!Igitalmeme por 7° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP

'MARGEM DIREITA
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8° Tabelido de Protesto de Letras e Titulos de Sao Paulo J

a Quinze de Novembro, 331 - Centro - Tel.: (11) 3245-8500 - CEP: 01013-001 - Sdo Paulo~SP

N2 do Pedido: 2024.05.21/Q00085

- Péagina 01/01
CERTIDAO

Para conferir a procedéncia deste dox sfetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 endereco elétrdnico hitpsJ/selodigital.tsp. jus.br :{rx
Seio digital n* 12224251A024052100008524V [ SR

O 8° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DA COMARCA DE SAO PAULO , no uso de suas
atribuicdes legais, CERTIFICA E DA FE, a pedido de STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG 53576134X, que
pesquisados os indices de protestos, no periodo de DEZ ANOS, anterior a 17/05/2024 , em nome de:

AE:

HRE VARGINHA EMPREENBIMENTOS IMOBILWARIOS SA [Proc: 4 - ¢ /-

1DATA: 5 Oy /A0y 7 94

CNP\J 45511595000269 [DATA: 20, 70+
0 0 T 0 O O O RO v s

* *
* *
* *
* *
* *
o *
* *
¥* *

I

L}
* *
* *

L

* *
* *

Eu, Geraldo José Lira - Auxiliar do Tabelido autorizado(a), conferi.
Eu, Carlos Roberto de Barros Gouvéa - Substituto do Tabelido subscrevo e assino.

Sao Paulo, 21 de Maio de 2024
‘BOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS I

TERMOS DA MP N2 2200-2, CONFORME 0
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
EMOLUMENTOS| AOESTADO | SECR.FAZENDA| AO SINOREG | AO TRIBUNAL |AO MINISTERIO | A STA.CASA IMPOSTO | TOTAL |
B | JUSTICA | PUBLICO MUNICIPAL | ‘
21,18 6,02 4,12 1,12 1,46 | 1,02 0,21 [ 35,58 |

CW S e

Solicite certidoes dos dez Tabelides de Protesto pelo site: www.protestosp.com.br
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Tabelido de Protesto de Letras

A of 24

&'LM"‘\’S“T‘ J

PRACA DR.JOAOMENDES, 52 - SOBRELOIJA - Sdo Paulo - SP - Tel: 3293-3400

Certiddo Negativa

N° Selo: 11379551A030008521052424Y

O NONO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE SAO PAULO, no uso de suas atribuigdes
legais, por este publico instrumento, CERTIFICA E DA FE, que revistos os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO aseucargo, A
Pedido de STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - RG 53576134X que, pesquisados os indices de protesto, no periodo de 10 Anos anteriora 17 de
maio de 2024, em nome de:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

CNPJ 45511595000269

NAO CONSTA PROTESTO

* * * * * * * *
* * * * * * * *
* * * % * * * *
% * * %* * * * *
* * * * * * * %*
* %* * * * * * *

Eu, Nelson Camargo Junior - Escrevente Autorizado, Conferi, Subscrevo e Assino.
SAOPAULO, 21 DE MAIO DE 2024

As custas devidas foram recolhidas por guia

Emolum. Estado SeFaz Reg. Civil | Trib. Justica [ Sta. Casa Iss Fedmp Total
21,18 6,02 412 1,12 1,46 0,21 - 0,45 1,02 35,58

0 cancelamento do protesto podera ser solicitado por qualqueri ), maior de 18 anos com a cédula deidentidade (RG) original
OBTENI-LATOD&SASlNFORMAQOESmmeMMMp comhr
*Verifique a auter de dest codi trar WWW.NoNoprotestosp com.br
*Certidio valid e no orig Cumbmnmwgmm pedida no at pedido, sem &nus para crequerente.
'Emmaéurdwsaomammmonehgm!m 180 abrang diifry . ainda que pré 1 i o it
de erro de grafia no pedido respectivo.
*Qualquer rasura, apagamento ou canmbo, especi ralick certiddo.

*SOLICITE CERTIDAQ DOS DEZ CARTORIOS OU DE ALGUM ESPEElFK;O P'ELA IN’TERNEI’WW protestosp.com.br

Este documento foi assinado digitaimente por JOHN JAMES REYNAUD WOODWARD

Se impresso, para conferéncia acesse o site https://protestosp.com.br/valida e informe o cédigo P00-0151-1355-S009

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2, CONFORME IMPRESSAC A MARGEM DIREITA.



N° Pedido: 85
Data: 21/05/2024
Pagina: 1de 1

10° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS
PRAGCA DR. JOAO MENDES, n° 48 - CEP: 01501-001 - CENTRO
https://www.10tpsp.com.br/

Horario de Funcionamento: das 10:00h as 17:00h

CERTIDAO

0 10° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS,
CERTIFICA E DA FE, A PEDIDO DE STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG: 53576134X - CPF: 469.810.078-00 QUE,
PESQUISADOS OS INDICES DE REGISTRO DE PROTESTO NO PERIODO DE 10 ANOS, ANTERIOR A ESTA DATA, EM

NOME DE:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA
CNPJ: 45.511.595/0002-69

NAO CONSTAR PROTESTO

* * * * * - - * - . * .
* * . * * « * * * - * *
% * * * * * * * * - * *
* * * * * - * * * - * *
* N * * * * * * . . * *
* * o * * - * * - * * *
* * * x* * - * & * * * *
* * * * * * * * * N * *
* . . * * * * * * . * *
* - * * * * * » . * * *
* . * * * * * . B * * *
* * * * * » * * * * * *
* * * * * * * * * * * *
* * . * * . * * * » - *
* . * * * * * * . . * =
* * . * * * * * * * * *
* * * * N * * * * * * *
* . * + * * * * . * - N
* * * - - - * * * * * - |

Para verificar a autenticidade do ’7 -7 Informagdes Importantes

documento acesse o endereco § * Certiddo valida somente no original.

abaixo: 1 As c;qst?s foram (emthidas por guia.

hitps:fiselodigital.tjsp jus.br * Certiddo expedida no ato do pedido, 'sem énus adicional para ol |
_ | requerente. '
" Selo digital ] l : Soicige certides de protesto pela internet: www.protestosp.com.br )
| vise-Me Sobre Protestos. Faga o cadastro no site
11116151A000009621052424N | | www.protestosp.com.br/AviseMe para ser comunicado, sempre que

] houver apontamento de titulo a protesto em seu documento.

Este documento foi assinado digitaimente por JOSE OTAVIO DOS SANTOS PINTO

. 7 re ada
Pesquisa realizada por: Luziene Pereira de Andrade —l ]M Tabelido R$ 21,18 \i’ S RS s.n:‘ Fazenda RS 4,1 3!
% e J

|

O referido e verdade e dou fe. | Registro Civil || Tribunal de Justica | | Mifistério Pablico |
| R$1,12| | RS146 | R$ 1,02/ |

SAO PAULO, 21 DE MAIQ DE 2024.

3 ; l Santa"Casa | Imposto Municipal
JOSE OTAVIO DOS SANTOS PINTO:008.408.150-34 [ R$ 021 | 0, ﬂ

Digitaily signed by JOSE OTAVIO DOS SANTOS PINTO:008.408.150-34

Date: ETME; U‘B:;gm I
Reason: 10° TABELL DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE -
Locemie: BRACR. Soaoan | Total: RS 35,58 | |

B

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAOA  * |
MARGEM DIREITA. ;

|

Se impresso, para conferéncia acesse o site https:/protestosp.com.br/valida e informe o codigo P00-0151-1355-S010



B\-&: 966 ,

m.-:l::{ Dmg (f; J;——! . d)
([ DATA: 20 /057 QY |

AS&: \ Ao

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Tabelionato de Protestos de Varginha :
Rua Dona Margarida, 36 - 1° Andar - Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (353)606" 626

Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelido
CERTIDAO NEGATIVA

Requerimento: 53558
Eu, KATIENE FERREIRA OLIMPIO, Escrevente do Registro de Protestos de Titulos desta comarca, em
exercicio na forma da lei, etc.

Certifico, a requerimento de pessoa interessada, que neste Tabelionato, nos ultimos 5 anos ndo consta
registro algum de titulo protestado por falta de pagamento, aceite ou devolugdo figurando como emitente, endossante

ou sacado:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 45.511.595/0002-69

Cediado nesta cidade.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDQM-GERAL DE JUSTICA

O referido é verdade e dou fé 1* Tabeli de Pro de Vargir
Varginha, 23 de maio de 2024 (09:45) SELO DE CONSULTA: HTCS1241
CODIGO DE SEGURANGA: 3371.4418.1532.0857

Quantidade de alos praticados: 1

Emol.: R$§4843-TFJ: R§ 5,78 -
Valor final: RS 58,21 -1SS: R$ 0,00
Consuite a validade deste Selo no site; hitps:/iselos.ymg.jus br

KATIENE FERRE uﬁplo - Escrevente

Esta certiddo apenas se refere ao nome e ao documento de identificagdo tais
como acima grafados, ndo abrangendo nomes e documentos diferentes, ainda que
proximos, invertidos, semelhantes ou resultantes de erro no pedido respectivo.

[Certidao Negativa [ 8402-0 [Qtd: 1 [Emol: 45,69 [Rec: 27§[TF.I 9,78 |ISSQN: 0,00 [Total: 5821 |
Total Certiddo: RS58,21

i
VERSO EM BRANCO [ de I



............

ey REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

g ~Rjy1a Dona Margarida, 36 - 1° Andar - Bairro Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (35)36062-626
e ; e Tabelionato de Protestos de Varginha
: P Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelido
. adon il RECIBO CERTIDAO NEGATIVA

Regquerimento: 53558

Recebemos de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS , CNPJ: 45.511.595/0002-69,
o valor abaixo descrito, referente a uma Certiddo Negativa dos tltimos 5 anos emitida por este Tabelionato de Protestos.

Meio de Pagamento: a vista Forma de Pagamento: pix
Custas: Cddigo] Qud.| Emol. Rec. TFL. | ISSQN Total
Certidiio Negativa 8402-0 1 45,69 2.74 9,78{ 0,00 58.21
Totais: 45,69 2,74 9,78 0,00 58,21

Encargos referentes a despesas bancarias ou de institui¢des afins (Art. 17 Lei Estadual n° 15.424/04 de MG): RS: 0.00
Total: RS 58,21

) PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
O referido ¢ verdade e dou fé 1° Tabalionato de Protestos de Varginha

Varginha, 23 de maio de 2024 SELO DE CONSULTA: HTC81241
CODIGO DE SEGURANGA: 3371 4430.1532.0557
Quantidade de atos praticados 1 =

Atots) pralicado(s) por: KATIENE FERREIRA OLIMPIO - Escrevent o

Emol.: RS 48,43 - TFJ; R$ 9,78 -
Valor final: R$ 58,21 -1SS: RS 0,00

Consuite a validade deste Selo no site hitps:iiselos.mg. jus br

()

KATIENE FERREJRA OLIMPIO - Escrevente




ANEXO

CERTIDAO DE REGULARIDADE FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO
DE SERVICO
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CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  45.511.595/0001-88

=
SOI:?B:D HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

Endereco: AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3600 CJ112 / ITAIM BIBI / SAO PAULO / SP/
04538-132

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que |Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuices e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:25/04/2024 a 24/05/2024

Certificagdo Numero: 2024042508320113331877
Informacao obtida em 13/05/2024 11:02:35

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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AN EXO SR ' A A
CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIAS E CONCORDATAS




Poder Judicidrio da Unido DATA: 20/Ch/au |
I JD F I TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIO § Lok A "j

CERTIDAO NEGATIVA DE DISTRIBUIGAO (ACC\ES DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS)
12 e 22 Instancias

CERTIFICAMOS que, apds consulta aos registros eletronicos de distribuicdo de agdes de
faléncias e recuperagdes judiciais disponiveis até 13/05/2024, NADA CONSTA contra o nome por extenso
e CPF/CNPJ de:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
45.511.595/0001-88

OBSERVAGOES:

a) Os dados de identificagdo sdo de responsabilidade do solicitante da certiddo, devendo a titularidade ser conferida
pelo interessado e pelo destinatério.

b) A certiddo sera emitida de acordo com as informacgdes inseridas no banco de dados. Em caso de exibigao de
processos com dados desatualizados, o interessado devera requerer a atualizagdo junto ao juizo ou érgao julgador.
c) A certidao sera negativa quando nao for possivel a individualizagdo dos processos por caréncia de dados do Poder
Judiciario. (artigo 80, § 20 da Resolugdo 121/CNJ).

d) A certiddo civel contempla agdes civeis, execugdes fiscais, execugdes e insolvéncias civis, faléncias, recuperagdes
judiciais, recuperagdes extrajudiciais, inventarios, interdigdes, tutelas e curatelas. A certiddo criminal compreende os
processos criminais, os processos criminais militares e as execugdes penais. Demais informagdes sobre o contelido
das certiddes, consultar em www.tjdft.jus.br, no menu Servigos, Certidées, Certidao Nada Consta, Tipos de Certidao.
e) A certidao civel atende ao disposto no inciso Il do artigo 31 da Lei 8.666/1993.

f) Medida prevista no artigo 26 do Cédigo Penal, sentenga nao transitada em julgado.

A autenticidade devera ser confirmada no site do TIDFT (www.tjdft.jus.br), no menu Servigos, Certidoes,
Certidao Nada Consta, Validar Certidao - autenticar, informando-se o niimero do selo digital de seguranga
impresso.

Emitida gratuitamente pela internet em: 13/05/2024

Selo digital de seguranga: 2024.CTD.1 OVH.XBUJ.TCXK.4YAK.D26P
**% VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS ***

Pagina 1de 1 13/05/2024 10:39:53
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CERTIDAO NEGATIVA DE DISTRIBUIGAO (AGOES CIVEIS)
12 e 22 Instancias

CERTIFICAMOS que, apés consulta aos registros eletronicos de distribuicdo de agdes civeis
disponiveis até 13/05/2024, NADA CONSTA contra o nome por extenso e CPF/CNPJ de:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
45.511.595/0001-88

OBSERVAGOES:

a) Os dados de identificagdo s@o de responsabilidade do solicitante da certidao, devendo a titularidade ser conferida
pelo interessado e pelo destinatério.

b) A certiddo sera emitida de acordo com as informagdes inseridas no banco de dados. Em caso de exibigao de
processos com dados desatualizados, o interessado devera requerer a atualizagao junto ao juizo ou érgéo julgador.

c) A certiddo seré negativa quando ndo for possivel a individualizagao dos processos por caréncia de dados do Poder
Judiciario. (artigo 80, § 20 da Resolugdo 121/CNJ).

d) A certidao civel contempla agdes civeis, execugdes fiscais, execugdes e insolvéncias civis, faléncias, recuperagdes
judiciais, recuperagdes extrajudiciais, inventarios, interdi¢des, tutelas e curatelas. A certiddo criminal compreende os
processos criminais, 0s processos criminais militares e as execugdes penais. Demais informagdes sobre o conteldo
das certidGes, consultar em www.tjdft.jus.br, no menu Servigos, Certides, Certiddo Nada Consta, Tipos de Certidao.
e) A certidédo civel atende ao disposto no inciso Il do artigo 31 da Lei 8.666/1993.

f) Medida prevista no artigo 26 do Cédigo Penal, sentenga nédo transitada em julgado.

A autenticidade devera ser confirmada no site do TJDFT (www.tjdft.jus.br), no menu Servigos, Certidoes,
Certidao Nada Consta, Validar Certidao - autenticar, informando-se o nimero do selo digital de seguranga
impresso.

Emitida gratuitamente pela internet em: 13/05/2024
Selo digital de seguranca: 2024.CTD.0F38.0VW0.MJ2J.LIL9.RVBA
*** VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS ***

Péagina 1de 13/05/2024 10:38:25

NUCER - Niicleo de Emiss&o de Certiddes do TJDFT
Férum de Brasilia - Milton Sebastido Barbgsa, _Il";lw Municipal - Lote 1, Bloco A, Ala B - Térreo.
rasilia - DF
Horério de Atendimento: 7h as 19h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DISTRIBUIGAO (AGOES CRIMINAIS)
12 e 22 Instancias

CERTIFICAMOS que, apds consulta aos registros eletronicos de distribuicdo de agdes criminais
disponiveis até 13/05/2024, NADA CONSTA contra o nome por extenso e CPF/CNPJ de:

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
45.511.595/0001-88

OBSERVAGOES:

a) Os dados de identificacdo sé@o de responsabilidade do solicitante da certiddo, devendo a titularidade ser conferida
pelo interessado e pelo destinatario.

b) A ‘certiddo sera emitida de acordo com as informagdes inseridas no banco de dados. Em caso de exibigdo de
processos com dados desatualizados, o interessado devera requerer a atualizagdo junto ao juizo ou érgéo julgador.
c) A certiddo sera negativa quando nao for possivel a individualizagdo dos processos por caréncia de dados do Poder
Judiciario. (artigo 80, § 20 da Resolugdo 121/CNJ).

d) A certidao civel contempla agdes civeis, execugdes fiscais, execugdes e insolvéncias civis, faléncias, recuperagoes
judiciais, recuperagdes extrajudiciais, inventarios, interdigGes, tutelas e curatelas. A certiddo criminal compreende os
processos criminais, 0s processos criminais militares e as execugdes penais. Demais informagdes sobre o contetdo
das certidGes, consultar em www.tjdft.jus.br, no menu Servigos, Certidoes, Certiddo Nada Consta, Tipos de Certidédo.
e) A certidao civel atende ao disposto no inciso Il do artigo 31 da Lei 8.666/1993.

f) Medida prevista no artigo 26 do Cédigo Penal, sentenga néo transitada em julgado.

A autenticidade devera ser confirmada no site do TIDFT (www.tjdft.jus.br), no menu Servigos, Certidoes,
Certidao Nada Consta, Validar Certida@o - autenticar, informando-se o nimero do selo digital de seguranga
impresso.

Emitida gratuitamente pela internet em: 13/05/2024
Selo digital de seguranga: 2024.CTD.6HIC.CF0J.2UFJ.A3IA.YZEK
*** VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS ***

Pagina 1de 1 13/05/2024 10:36:03

NUCER - Nicleo de Emiss3o de Certidoes do TJDFT
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Horério de Atendimento: 7h 4s 19h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados.
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Certidao N° 1157774/2024
CERTIFICA-SE que, apbs consulta eletrénica ao banco de dados de processos fisicos
e eletrdnicos de 12 e 22 instancias do Tribunal Regional do Trabalho da 15% Regi&o,
pesquisando-se os termos digitados - CNPJ: 45.511.595/0001-88 - n&o existe agéo
tramitando em face de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

A conferéncia dos dados da parte pesquisada € de responsabilidade do solicitante,
devendo a titularidade do documento/nome ser conferida pelo interessado e pelo
destinatario.

Ressalta-se que o resultado obtido corresponde exatamente ao numero de documento
digitado pelo solicitante, como acima indicado. Em se tratando de Pessoa Juridica, a
pesquisa abrange os processos relacionados a raiz (nimero de inscrigdo) do CNPJ de
matriz e filiais.

A validade da presente certiddo esta condicionada a conferéncia do nome e/ou do
CPF/CNPJ, bem como a verificagcdo de sua autenticidade pela autoridade recebedora. A
autenticidade deve ser confirmada no sitio do TRT da 15.2 Regido, portal.trt15.jus.br,
seguindo-se o seguinte caminho: Servigos >> Certiddo Eletrénica de Agdes Trabalhistas -
CEAT, menu "Reimpresséao/Verificagdo de Autenticidade", o qual também sera utilizado
para reimpressao desta certiddo dentro de seu prazo de validade (30 dias).

Cadigo verificador: 0-93120-00001-15607-01017-87350
Certidao valida até: 12/06/2024

Os dados de processos eletrénicos, de 12 e 22 instancia, estdo atualizados até o
momento da emiss&o dessa certiddo, conforme abaixo datado, assim como os processos
fisicos de 22 instancia. Os processos fisicos de 12 instadncia consultados para emiss&o
dessa certidao estdo atualizados até 12/05/2024.

Nao sido objeto de consulta para certiddo os processos que sdo: ACAO
RESCISORIA(AR), CARTA DE ORDEM(CARTORD), CONSIGNACAO EM
PAGAMENTO(CONPAG), CORREICAO PARCIAL(CORPAR), EMBARGOS DE
TERCEIRO(ET), INQUERITO PARA APURACAO DE FALTA GRAVE(IAFG), MANDADO
DE SEGURANCA(MS), MANDADO DE SEGURANGCA COLETIVO(MSCOL),

RECLAMAGAO PRE-PROCESSUAL(RPP), copforme classificagdo adotada pelo CNJ.
Para comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho o
interéssado podera obter a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, no sitio do
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Tribunal Superior do Trabalho, hitp://www.tst.jus.br/certidao, nos termos da Lei n°
12.440/2011 e da Resolugdo Administrativa TST n°1470/2011.

Certidao emitida em 13/05/2024 as 10:45:31.
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JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (MATRIZ E

FILIAIS)

CNPJ: 45.511.595/0001-88

Certid3o n°: 36904613/2024

Expedicio: 27/05/2024, as 10:27:27

Validade: 23/11/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n°® 45.511.595/0001-88, NAO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificag¢do de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores .Trabalhistas constam os dados
necessarios a identifica¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mihistério Pdblico do
Trabalho, Comissdo de Concilia¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.

Dividas & sugestdes: cndt@tst.jus.br
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Cédigo de verificagado: 88.384.597.921
CERTIDAO ELETRONICA DE ACOES TRABALHISTAS

Certifica-se, conforme pesquisa no Sistema de Processo Eletrénico da Justica do Trabalho (PJe)
no Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido, que até a presente data NAO CONSTAM acdes
trabalhistas neste Tribunal Regional, em tramitacdo ou arquivadas provisoriamente, ajuizadas
em face da pessoa juridica, de direito publico ou privado, identificada pelos dados fornecidos

pelo solicitante e de sua inteira responsabilidade.
Raiz do CNPJ pesquisado: 45.511.595

Observagoes:

1. Por problemas técnicos, esta certiddo ndo contempla os débitos registrados no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas (BNDT), que podem ser consultados no sitio eletrénico do Tribunal Superior do
Trabalho (TST) disponivel em: http://www.tst.jus.br/certidao

2. Esta certiddo ndo contempla processos fisicos, nem processos arquivados definitivamente, nem processos
de classes que ndo estejam discriminadas a seguir.

3. Esta certiddo contempla o polo passivo somente nas seguintes agdes no 1° grau: arresto (Arrest), atentado
(Atent), acao civil coletiva (ACC), acao civil publica civel (ACPCiv), agdo de cumprimento (ACum), agao
trabalhista - rito ordinario (ATOrd), acdo trabalhista - rito sumarissimo (ATSum), acdo trabalhista - rito
sumdario (alcada) (ATAlc), busca e apreensdo (BusApr), carta de ordem civel (CartOrdCiv), cautelar
inominada (Caulnom), cumprimento de senten¢a (CumSen), cumprimento provisério de sentenga
(CumPrSe), embargos a adjudicacdo (EAdj), embargos a arrematacdo (EArr), execucdo de certiddo de
crédito judicial (ExCCJ), execucdo de termo de ajuste de conduta (ExTAC), execucdo de termo de conciliagdo
de ccp (ExCCP), execugado de titulo extrajudicial (ExTiEx), execugado de titulo judicial (ExTiju), execugdo fiscal
(ExFis), execucdo proviséria em autos suplementares (ExProvAS), incidente de desconsideracdo de
personalidade juridica (IDP)), monitéria (Monito), peticdo civel (PetCiv), restauracdo de autos (ResAutCiv),
sequestro (Seques), tutela antecipada antecedente (TutAntAnt), tutela cautelar antecedente (TutCautAnt)

4. Esta certiddo contempla o polo ativo somente nas seguintes agdes no 1° grau: consignacdo em pagamento
(ConPag), peticao civel (PetCiv)

5. Esta certiddo contempla o polo passivo somente nas seguintes acdes no 2° grau: arresto (Arrest), acdo
resciséria (AR), busca e apreensdo (BusApr), cautelar inominada (Caulnom), dissidio coletivo (DC), dissidio
coletivo de greve (DCG), incidente de desconsideracdo de personalidade juridica (IDPJ), peticdo civel
(PetCiv), restauracao de autos (ResAutCiv), suspensdo de liminar e de sentenca (SLS), suspensao de liminar
ou antecipagao de tutela (SLAT), suspensdo de seguranca civel (SSCiv), tutela antecipada antecedente
(TutAntAnt), tutela cautelar antecedente (TutCautAnt)

6. Esta certiddo contempla o polo ativo somente nas seguintes agdes no 2° grau: dissidio coletivo de greve
(DCG), peticao civel (PetCiv), recurso de multa (RM)

7. Esta pesquisa foi realizada a partir da raiz do CNPJ informado pelo solicitante.

8. Para verificar a autenticidade desta certiddo, acesse: https://pje.trt2.jus.br/certidoes/

Certidao emitida em 27/05/2024 as 10:31

https://pje.trt2.jus.bricertidoes/trabalhista/certidao/88384597921 1mM
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CERTIDAO ELETRONICA DE AGOES TRABALHISTAS
CERTIDAO POSITIVA

Certidao n. 538026/2024

Expedicdo: 27/05/2024 10h39min51s
Cddigao de autenticidade: 8TSC.TXPS
Vélida até 26/06/2024.

Certifica-se, ap0s pesquisa nas bases de dados dos sistemas informatizados de processos fisicos
(SIAP1 e SIAP2) e eletronicos (Sistema PJe de 1° e 2° graus) do TRT da 32 Regido (Minas
Gerais), que consta(m) 1 processo(s) em tramitagdo contra HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-69,
conforme relagédo a seguir:

12 Vara do Trabalho de Varginha - Av. Princesa do Sul, 620 - B. Jd. Andere

0010003-25.2024.5.03.0079 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A -
45.511.595/0001-88 (PJe)

OBSERVAGOES:

1) Durante o periodo de validade da certiddo, sua autenticidade pode ser confirmada exclusivamente mediante acesso
ao enderego eletrdnico do TRT da 32 Regido (http://www.trt3.jug.br), em Servigos / Certiddes / Certidio Eletrdnica de
Acdes Trabalhistas (CEAT) / Autenticar CEAT.

2) Certiddo emitida gratuita e eletronicamente conforme Resolucdo Conjunta GP/CR n. 9/2014, apés pesquisa nas
bases de dados do Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 12 Instancia (SIAP1), Sistema
Informatizado de Acompanhamento Processual de 22 Instancia-(SIAP2), Sistema do Processo Judicial Eletrdnico de
1° Grau (PJe 1° Grau) e Sistema do Processo Judicial Eletronico’ de 2° Grau (PJe 2° Grau) do TRT da 32 Regido
(Minas Gerais).

3) A busca realizada ndo contempla processos arquivados definitivamente, bem como as seguintes classes judiciais:
Acgbes de Consignacdo em Pagamento (ConPag), Embargas dg Terceiro (ET), Inquérito para Apuragdo de Falta
Grave (IAFG), Mandado de Seguranca (MS) e Mandado de Seguranga Coletivo (MSCol).

4) No caso de pessoa juridica, a certiddo atesta a empresa em relagio a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou
filiais. '

5) A busca é realizada pelo CPF ou CNPJ informado e, entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro,
pela exata grafia do nome ou razdo social vinculado, perante a Receita Federal do Brasil, ao CPF ou CNPJ
informado e ainda, quando a pesquisa opcional for utilizada, pela exata grafia do nome informado pelo consulente.

6) Ha possibilidade de referir-se a homdnimo o processo identificado com (*), uma vez que resulta de pesquisa
efetuada exclusivamente entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro.

7) O interessado que discordar do resultado apresentado nesta certiddo deve dirigir-se & unidade judiciaria mais
préxima (Secretaria de Atermagéo e Distribuigdo de Feitos de 1° Grau, em Belo Horizonte, e Foros Trabalhistas,
Varas do Trabalho ou Postos Avancados, no interior) e, apos os devidos esclarecimentos, emitir nova certiddo, se for
0 caso.

8) As informacbes constantes desta certiddo podem ser complementadas por certiddes emitidas pelas Varas do
Trabalho, Postos Avancados e Secretaria de Recursos e Atendimento para esclarecimento de suspeitas de
homonimia.

Paginalde2



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO
CERTIDAO ELETRONICA DE AGOES TRABALHISTAS

9) Os dados constantes desta certiddo estdo atualizados:
a) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 12 Insténcia (SIAP1): até 10h39min51s de 27/05/2024;
b) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 22 Instancia (SIAP2): até 10h39min51s de 27/05/2024;
c) Sistema do Processo Judicial Eletrdnico de 1° Grau (PJe 1° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024;
d) Sistema do Processo Judicial Eletrénico de 2° Grau (PJe 2° Grau): até 01h45mind2s de 27/05/2024.

v.1.3 Pagina 2de 2



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3* REGIAO

CERTIDAO ELETRONICA DE AGOES TRABALHISTAS
CERTIDAO POSITIVA

Certiddo n. 537954/2024

Expedicdo: 27/05/2024 10h30min29s
Cédigo de autenticidade: BEVQ.VHSY
Vélida até 26/06/2024.

Certifica-se, apOs pesquisa nas bases de dados dos sistemas informatizados de processos fisicos
(SIAP1 e SIAP2) e eletronicos (Sistema PJe de 1° e 2° graus) do TRT da 32 Regido (Minas
Gerais), que consta(m) 1 processo(s) em tramitacdo contra HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, inscrito(@a) no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88,
conforme relagcd@o a seguir:

1% Vara do Trabalho de Varginha - Av. Princesa do Sul, 620 - B. Jd. Andere

0010003-25.2024.5.03.0079 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A -
45,511.595/0001-88 (PJe)

OBSERVAGCOES:

1) Durante o periodo de validade da certidao, sua autenticidade pode ser confirmada exclusivamente mediante acesso
ao enderego eletrénico do TRT da 32 Regido (http://www.trt3.jus.br), em Servigos / Certiddes / Certiddo Eletrdnica de
Acdes Trabalhistas (CEAT) / Autenticar CEAT.

2) Certiddo emitida gratuita e eletronicamente conforme Resolucdo Conjunta GP/CR n. 9/2014, ap6s pesquisa nas
bases de dados do Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 12 Instancia (SIAP1), Sistema
Informatizado de Acompanhamento Processual de 22 Instancia (SIAP2), Sistema do Processo Judicial Eletrénico de
1° Grau (PJe 1° Grau) e Sistema do Processo Judicial Eletrdnico de 2° Grau (PJe 2° Grau) do TRT da 32 Regiao
(Minas Gerais).

3) A busca realizada ndo contempla processos arquivados definitivamente, bem como as seguintes classes judiciais:
Acdes de Consignacdo em Pagamento (ConPag), Embargos de Terceiro (ET), Inquérito para Apuragdo de Falta
Grave (IAFG), Mandado de Seguranga (MS) e Mandado de Seguranga Coletivoe (MSCol).

4) No caso de pessoa juridica, a certiddo atesta a empresa em relacdo a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou
filiais.

5) A busca é realizada pelo CPF ou CNPJ informado e, entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro,
pela exata grafia do nome ou razdo social vinculado, perante a Receita Federal do Brasil, ao CPF ou CNPJ
informado e ainda, quando a pesquisa opcional for utilizada, pela exata grafia do nome informado pelo consulente.

6) Ha possibilidade de referir-se a homénimo o processo identificado com (*), uma vez que resulta de pesquisa
efetuada exclusivamente entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro.

7) O interessado gue discordar do resultado apresentado nesta certiddo deve dirigir-se a unidade judiciaria mais
préxima (Secretaria de Atermagdo e Distribuicdo de Feitos de 1° Grau, em Belo Horizonte, e Foros Trabalhistas,
Varas do Trabalho ou Postos Avangados, no interior) e, apés os devidos esclarecimentos, emitir nova certiddo, se for
0 caso.

8) As informacdes constantes desta certiddo podem ser complementadas por certiddes emitidas pelas Varas do
Trabalho, Postos Avangados e Secretaria de Recursos e Atendimento para esclarecimento de suspeitas de
homonimia.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3* REGIAO

CERTIDAO ELETRONICA DE ACOES TRABALHISTAS

9) Os dados constantes desta certiddo estio atualizados:
a) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 12 Instancia (SIAP1): até 10h30min29s de 27/05/2024;
b) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 22 Instancia (SIAP2): até 10h30min29s de 27/05/2024;
¢) Sistema do Processo Judicial Eletrénico de 1° Grau (PJe 1° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024;
d) Sistema do Processo Judicial Eletronico de 2° Grau (PJe 2° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024.
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ANEXO
RELACAO DE FATURAMENTO




Synthesish,

Declaraciao de Faturamento

Declaramos para os devidos fins, que a empresa HRE Varginha Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ 45.511.595/0001-88, constituida em 03 de margo
de 2022, correntista do Banco Bradesco, obteve faturamento (receita de aluguel) no
exercicio de 2023, conforme abaixo:

Més/Ano Valor do Faturamento Bruto Mensal

jan/23 RS 0,00
fev/23 RS 0,00
mar/23 RS 0,00
abr/23 RS 0,00
mai/23 RS 0,00
jun/23 RS 45.341,95
jul/23 RS 165.364,76
ago/23 RS 82.682,38
set/23 RS 269.859,60
out/23 RS 176.319,76
nov/23 RS 176.291,89
dez/23 RS 752.409,99
Total RS 1.668.270,33

Sao Paulo, 14 de maio de 2024

HENRIQUE LUIZ

Assinado de forma digital por HENRIQUE
LUIZ GONZAGA:33079482883

GONZAGA:33079482883 Dados: 2024.05.15 10:48:18 -03'00'

Henrique Luiz Gonzaga
Contador

CPF: 330.794.828-83
CRC n®: 1SP256056/0-0

——
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MINISTERIO DA FAZENDA

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL
INFORMAGOES DE APOIO PARA EMISSAO DE CERTIDXO

SNPJ: 45.511.595 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

Dados Cadastrais da Matriz

Por meio do e-CAC - CNPJ do certificado: 71.531.974/0001-4C
13/05/2024 08:38:51

Pagina: 1 / 1

CNPJ: 45.511.595/0001-88
JA de Domicilio: DERAT SAO PAULO-SP
Inderego: AV BRIG FARIA LIMA,3600 - CONJ 112

cédigo da UA: 08.180.00

3airro: ITAIM BIBI CEP: 04538-132 Municipio: SAO PAULO UF: SP
esponsével: 121.220.368-26 - RICARDO DE SANTOS FREITAS

3ituagdo: ATIVA

Jatureza Juridica: 205-4 - SOCIEDADE ANONIMA FECHADA Data de Abertura: 03/03/2022

NAE: 6810-2/02 - Aluguel de iméveis préprios

orte da Empresa: DEMAIS

S6cios e Administradores

JPF/CNPJ Nome Qualificacgdo Situagdo Cadastral Cap. Social Cap. Votante
121.220.368-26 RICARDO DE SANTOS FREITAS DIRETOR REGULAR

323.438.538-60 JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA DIRETOR REGULAR

Certiddo Emitida

INPJ: 45.511.,595/0001-88

Certiddo Negativa: 6A1D.6A31.6879.42C2 Emiss8o: 01/12/2023 Data de Validade: 29/05/2024

‘Diagnéstico Fiscal na Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

ldo foram detectadas pendéncias/exigibilidades suspensas nos controles da Receita Federal e da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

Final do Relatébrio

Receita Federal inicia em 20/03 série de lives para esclarecer contribuintes sobre IRPF 2024

fodas as quartas feiras, ds 17h, assista transmissdes ao vivo de orientagdes e esclarecimentos de dividas sobre o preenchimento da dq
[mposto de Renda 2024. As lives serdo no canal oficial da Receita Federal no YouTube. : iais do 6
Js temas foram escolhidos por meio de consulta pidblica feita por uma pesquisa divulgada no site da Receita Federal e nas redes sociais do

laig. informagdes sobre os temas e cronogramas em

ittps://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/noticias/2024 /marco/receita-federal-inicia-amanha-20-03-serie-de-lives-para-esclarecer-con




LEI N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA,
DE ISENGCOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA E SUA FILIAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

C Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou € eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica AUTORIZADA =z concessiao de
isengdo do Impostc Predial Territorial Urbano - IPTU, a empresa
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n® 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, Sio
Paulo/SP, bem como a outras empresas do mesmo Grupo Econdémico,
tal qual sua Filial, inscrita nc CNPJ sob o n°® 45.511.595/0002-
59, sobre a Aarea constante da Inscrigdo Municipal n°
339990510000, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, sendo que, na
area ora mencionada, abrigard a instalagdo de galpdo logistico
e industrial.

Paragrafo unico. A isencéao cra
mencionada sera concedida a partir da publicacdo da presente Lei
e devera ser calculada de forma proporcional aos meses que
restarem no exercicio fiscal de 2022.

Art. 2° Fica AUTORIZADA =z isencido do
Impesto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, sobre a
censtrugdo a ser erigida na &rea constante da Inscrigdo Municipal
mencionada no caput do art. 1°, pelo prazo de 36 (trinta e seis)
meses.

Paragrafo unico. A isencao ora
mencionada serd concedida a partir da publicagdo da presente Lei
e deverd ser calculada de forma proporcional aos meses que
restarem nc exercicio fiscal de 2022.

2
M

'
Art. 3° Fica AUTORIZADA =z isencado do
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis ~ ITBI, sobre a
i sagdo do imével constante da Inscrigdo Municipal mencionada
no art. 1°, podendo ainda, se for a hipdétese, restituir-se o
valor, caso j& tenho sido recolhido pelo contrikbuinte e desde
gue por ele requerido e comprovado.

Lei 7.066



Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda, a
conceder-se as EMPRESAS constantes do caput do art. 1° desta Lei
a desoneracgdo da exigéncia minima de 1 (uma) vaga de garagem
para cada 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), conforme
previsdo do Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08 de setembro
de 1999.

Art. 5° Em contrapartida as isengdes e
desoneracdo ora concedidas, as EMPRESAS deverac cumprir
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intencgdes constante
nos autos do Processo Administrativo n°® 4.208/2022, em especial
das seguintes obrigacg¢odes:

I - gerar, no minimo, 1.500 (hum mil e
guinhentos) empregos, sendo 500 (guinhentos) empregos diretos e
1.000 (hum mil) indiretos, na construgdc dc galpdo, cuja previséo
de término das obras se dard em 36 (trinta e seis) meses,
contadcs a partir da publicagdo da presente Lei; e

II - concluir as obras correspondentes a
implantagdo do novo galpdo logistico e industrial, com
~investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), obras que deverdo ser concluidas no prazo de 36
(trinta & seis) meses, contados da data da publicacdo desta Lei.

Paragrafo f1nico. O descumprimentc de
u ver das obrigacdes previstas neste artigo ou daguelas
: stas no Protocolo de Intgncées constante nos autos do
Processo Administrativo n°® 4.208/2022, 5 gqual, inclusive, passa
a fazer parte integrante da presente Lei, ensejarad por parte da
Administracdo Municipal a suspensdo imediata e posterior
revogagdo das isencdes e desoneragdo ora concedidas.

S
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Art. 6° A Secretariaz Municipal de
Controle Interno — SECON, devera fiscalizar o cumprimento das
obrigagtes avencgadas pelas EMPRESAS, s=2ndo que, em caso de
descumprimento, além da suspensdc e posterior revogagao das
isengbes e desoneracdo autorizadas?® na presente Lei, sera
restabelecida a cobranca tributdria devida por todc o periocdo,
a gqual serad apurada pela u9cr taria Municipal da Fazenda - SEMFA,
para fins de cobranca administrativa ou judicial, inclusive com
a inscrigdo em divida ativa e em cadastro de inadimplentes.

f

.

& 5

art. 7° Relatdric de Estimativa de
Impacto Orgamentdric - Financeirc consta em anexo a presente
Lei. _ E

Art. 8° 'Esta Hei entra em vigor na data
da sua publicacdo, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de
2022.

Lei 7.066
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DATA:

4 /
ASS.: L

Mandc, portanto, a todas as autoridades
a quem o conhecimento e execugdo desta Lel pertencer, que a
C e a fagam cumprir, td3o inteiramente como nela se contém.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 12
de dezembro de 2022; 140° da Emancipagdo Politico Administrativa
do Municipio.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR LEONARDO VINHAS CIACCI
SECRETARIO MUNICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL
DE ADMINISTRAGAO DE GOVERNO
EVANDRO MARCELO DOS SANTOS WADSON SILVA CAMARGO
PROCURADOR-GERAL SECRETARIO MUNICIPAL
DO MUNICIPIO DA FAZENDA

JULIANO CORNELIO
SECRETARIO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Lei 7.066



ANEXOC UNICO

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar
n°® 101/2000)

LEI N° 7.066
OBJETO: RENUNCIA DE RECEITA

IMPACTO NO ORCAMENTO/2022: Sem reflexo, pois sera compensado com
o aumento de outras receitas no mesmo exercicio financeiro.

IMPACTO NO ORGCAMENTO/2023: Sem reflexo, poils sera compensado com
0 aumento de outras receitas no mesmo exercidio financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2024: Sem reflexo, pois serd compensado com
o aumento de outras receitas no mesmc exercicio financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissdao da receita ndo afetara
as metas de resultados fiscais, uma vez que esta acompanhada de
medidas de compensagdo comc o aumento de outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO:

Para aferigdo dos cdiculos foram adotados como parametros os valores referentes ao aumento
de receita de ISSQN no Municipio durante o periodo dos beneficios, em contrapartida com os
valores referentes as isengOes ora concedidas, as quais somam a monta aproximada de
RS 4.211.947,61 (quatro milhdes, duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais e
sessenta e um centavos).

Prefeitura do Municipio de Varginha, 12
de dezembro de 2022.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

Lei 7.066
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AO ILUSTRISSIMO SENHOR DOUTOR RICARDO KIYOSHI TAKEI DA
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO MUNICIPIO DE

VARGINHA ~ MG

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
por agdes, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Iltaim Bibi, CEP
04538-132, Sdo Paulo/SP (“‘Requerente” ou “HRE Varginha’), vem,
respeitosamente, por intermédio de seu representante legal (Doc. 01), a presenga de
V. Senhoria, requerer esclarecimentos acerca do entendimento do Municipio de
Varginha sobre a aplicagdo da norma isentiva do Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Imoéveis (ITBI) para a operagdo de cisdo parcial da Requerente, com
fundamento no artigo 3° da Lei n°® 7.066/22.

l. SINTESE DOS FATOS E DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

A Requerente ¢ a legitima proprietaria do imével de inscrigdo imobiliaria n°
33-999-0501-000, localizado na Rua Citlog n° 333, Condominio Industrial
Tecnoloégico, Aeroporto, CEP 37031-090, Varginha/MG e registrado na matricula n°
81.203, ficha 02V, Livro 2 perante o Registro de Iméveis de Varginha (Doc. 02).

Trata-se de imével que pertence ao empreendimento denominado Citlog
Sul de Minas, situado nas proximidades do Porto Seco do Sul de Minas Gerais e do
Aeroporto Regional de Varginha (Major Brigadeiro Trompowsky), que foi concebido
para atuar como um hub logistico multimodal.

Considerando a relevancia do empreendimento para o Municipio de
Varginha e as contrapartidas estabelecidas nos Protocolos de Intencdes, anexados
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ao Processo Administrativo n® 4.208/22, foram concedidos beneficios fiscais de IPTU,
ISS e ITBI, por intermédio da publicagéo da Lei n° 7.066/22.

Em decorréncia do encerramento das obras do empreendimento, os
acionistas da Requerente pretendem realizar sua cisdo parcial, com a absorcao da
fracdo ideal correspondente a 85% (oitenta e cinco por cento) do imével pelo seu
acionista controlador, o HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob n° 44.514.162/0001-13
(‘Hedge Desenvolvimento Logistico Fli %)’

Ocorre que a transmissdo da fragdo ideal do imével, proveniente da
absorcdo da parcela cindida do patriménio da HRE Varginha pelo Hedge
Desenvolvimento Logistico Fll, € uma operacdo sujeita a incidéncia do Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Iméveis (‘ITBI"), nos termos do artigo 68 da Lei n® 2.872/962.

. DA APLICAGAO DO BENEFICIO FISCAL A OPERACAO DE CISAO
PARCIAL

A regra-matriz de incidéncia tributaria do ITBI esta disciplinada no art. 156,
inciso Il e §2° da Constituicdo Federal, sendo nesta determinados seus elementos:

(i) Antecedente: critério material (transmissdo onerosa de bem imovel,
transmissao de direitos reais sobre imdveis ou cessdo onerosa de direitos
sobre sua aquisi¢cdo), critério temporal (registro de transmissdo), critério
espacial (circunscri¢do territorial do Municipio que o imovel esta registrado
e localizado). .

(if) Consequente: critério pessoal: sujeito ativo (Municipio) e sujeito passivo
o contribuinte (adquirente do imével ou dé seus direitos reais), critério

'0 Fundo de Investimento Imobiliario é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituigdo financeira, inscrita no CNPJ sob n®

07.253.654/0001-76.

2Art. 68 - O Imposto sobre a Transmissao "Inter Vivos” de Bens Imdveis e de Direitos a eles relativos
(ITBI) tem como fato gerador: | - a transmissao "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
iméveis, por natureza ou acesséao fisica, ou de direito reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem
como cessdo de direitos & sua aquisi¢ao.

2
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quantitativo: base de calculo (valor venal do imével) e aliquota (delimitada
pela legislagao ordinaria).

Para que seja constituida uma relagdo juridico-tributaria e,
consequentemente, uma obrigagdo tributaria, € necessaria a constatacdo da
existéncia de TODOS os elementos pertinentes a regra-matriz de incidéncia tributaria
(critério material, temporal, espacial, pessoal e quantitativo).

Segundo o Prof. Paulo de Barros Carvalho, a norma juridica de isengéo
“opera como expediente redutor do campo de abrangéncia dos critérios da hipétese
ou da consequéncia da regra-matriz de incidéncia do tributo”, isto &, o beneficio fiscal
de isengdo subtrai elemento da regra-matriz de incidéncia, o que afeta na origem a
constituigdo da relagdo juridico-tributaria.

O Codigo Tributario Nacional, por sua vez, autoriza a concessdo de
isencdo por intermédio da publicagdo de lei ordinaria que especifique as condi¢des,
os requisitos exigidos, os tributos a que se aplica e o prazo de sua duracéo (art. 176).

A Lei Municipal n° 7.066, publicada em 12 de dezembro de 2022 (‘Lei n°
7.066/22"), concedeu, mediante contrapartidas, isengdes e desoneragdes tributarias
a HRE Varginha e as empresas de seu Grupo Econémico.

Conforme disposto no artigo 3° da Lei n° 7.066/22, o Municipio de Varginha
autorizou a concessédo da isenc¢do do ITBI sobre a transmisséo do imével, bem como
a restituicdo do montante, no caso de o tributo ter sido recolhido anteriormente pelo
Contribuinte.

“Art. 3° Fica AUTORIZADA a isencdo do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis — ITBI. sobre a transagdo do imével constante da Inscrigdo Municipal
mencionada no art. 1°. podendo ainda. se for a hipétese, restituir-se o valor, caso
ja_tenha sido recolhido pelo contribuinte e desde gue por ele requerido e
comprovado’.

Observa-se que ndo ha na norma isentiva limitacdo quantitativa (nimero
de transmissoes isentas do imdvel) ou temporal (prazo maximo para que a operagdo
seja considerada isenta). No entanto, o referido artigo 3° faz remissdo expressa ao
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artigo 1° da Lei n® 7.066/22, que, por sua vez, concede isen¢do @ HRE Varginha ou
as outras empresas do mesmo Grupo Econdmico, pelo prazo de 60 (sessenta
meses).

“Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessdo de isengédo do Imposto Predial Termritorial
Urbano — IPTU, a empresa HRE Varginha Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP,
bem como a outras empresas do mesmo Grupo Econdmico, tal qual sua filial,
inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-69, sobre a drea constante da
Inscrigdo Municipal n® 339990510000, pelo prazo de 60 (sessenta) meses. sendo
gue, na &rea ora_mencionada. abrigaréd a instalagdo de galp&o logistico e

industrial’.

Assim, em uma interpretacdo sistémica dos dispositivos da norma, é
possivel constatar que a isencgdo do ITBI se estende a todo o seu Grupo Econdémico
da HRE Varginha, independentemente da forma juridica pela qual se procede a
transmissdo da propriedade, sendo valida pelo prazo de 60 (sessenta) meses, sem
qualquer limitagdo quantitativa em relagdo as transmissdes.

O entendimento € corroborado pela leitura dos Protocolos de Intencoes
(principal e complementar), instrumentos que deram origem a concessdo dos
beneficios fiscais e as contrapartidas aceitas pelo Municipio de Varginha, que foram
subscritos pela HRE Varginha, na qualidade de sociedade requerente, e pelo Hedge
Desenvolvimento Logistico Fli, na qualidade de acionista controlador da requerente
(Doc. 03).

Nesse sentido, ressalta-se que, no Protocolo de Intengdes Complementar,
assinado em 19 de agosto de 2022, houve o expresso pedido de isencdo do ITBl para
todas as etapas do empreendimento, o que abrangeria todas as transagbes que
envolvessem as empresas e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge (item “iv’ do
Doc. 04).
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(iii)  Restituicdo administrativa dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo
de Imposto de Transmissado de Bens Imdveis (ITBI) quando da incorporacéo
do terreno na HRE VARGINHA, devendo o valor objeto de restituicdo ficar &
disposi¢do via disponibilidade automatica financeira de tributos, n3o se
vinculando a sistematica de precatorios;

(iv)  Isengdo do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo
também outras transacdes que envolvam empresas e/ou fundos de
investimento do Grupo Hedge; e

Cumpre destacar, inclusive, que, conforme determina o artigo 5° da Lei n°
7.066/22, as empresas do Grupo Hedge devem cumprir integraimente o que foi
pactuado nos Protocolos de Intengdes, enquanto instrumentos integrativos da Lei.

Nao ha duvidas, portanto, que a operacgao de transmissdo da fragao ideal
do imovel ao Hedge Desenvolvimento Logistico Fll, controlador da Requerente, por
intermédio de cisdo parcial, sera isenta, uma vez que realizada entre entidades do
mesmo Grupo Econdémico e dentro do prazo de 60 (sessenta) meses.

ll. DOS PEDIDOS

Por todo o exposto e em simetria a legislagdo municipal, a Requerente, na
qualidade de proprietaria do imével, solicita esclarecimentos sobre o posicionamento
do Municipio de Varginha acerca da aplicagdo da norma isentiva do ITBI na futura
operacdo de transmissdo, isto €, na absor¢do da parcela cindida da Requerente
(fraga@o ideal do bem imovel) por seu acionista controlador Hedge Desenvolvimento
Logistico FIl.

i Termos em que
Pede deferimento. *

S50 Paulo, 08 de agosto de 2024

|
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HRE %ARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA.
(por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e Jodo Phelipe Toazza de Oliveira)
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DATA: &, /55 /.2

LASS.: IWL/[,

HRE VARGiNHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n® 45.511.595/0001-88
NIRE 35.300.603.419

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 17 (dezessete) dias do més de abril de 2024, as 10 (dez)
horas, na sede da Companhia, localizada na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-132.

CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensada a publicacdo de editais de convocagdo, na
forma do disposto no pardgrafo 42 do artigo 124 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976 (“Lei das Scciedades por Agdes”), por estar presente a Assembleia a totalidade dos
acionistas da Companhia, conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca dos
Acionistas.

MESA: Presidente: Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n®
14.546.235 SSP/SP, CPF/MF nf“121.220.368-26;' e Secretdrio: Jodo Phelipe Toazza de
Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n? 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/MF n2
323.438.538-60, ambos residentes e domiciliados na cidade de S50 Paulo, Estado de S3o
Paulo, com endere¢o comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, S50 Paulo — SP.

ORDEM DO DIA: (1) Aprovacdo do aumento do capital social da Companhia; (2)
Aprova¢do da consolidagdo do Estatuto Social da Companhia; e (3) Autorizagdes a
Diretoria.

DELIBERACOES. Os acionistas deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer
reservas ou restrigdes:

1. Aprovar o aumento do capital social da Companhia em RS 1,00 (um real) com a
emissdo de 1 (uma) ag3o preferencial, nominativa, sem valor nominal, sem direito a voto
e com prioridade na distribui¢do de dividendo fixo, nos termos dispostos no artigo 17,
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inciso I, da Lei das Sociedade por AgBes, subscrita e integralizada conforme o Boletim de
Subscri¢do constante do Anexo |.

O acionista Hedge Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio
renunciou, expressamente, ao seu direito de preferéncia para subscricdo de agbes em
virtude do aumento do capital social da Companhia ora aprovado.

Dessa forma, o capital social da Companhia é alterado de R$ 210.000.000,00 (duzentos
e dez milhdes de reais), dividido em 63.052.853 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e
duas mil, oitocentas e cinquenta e trés) acBes ordindrias, nominativas, sem valor
nominal e com direito a voto, para RS 210.000.001,00 (duzentos e dez milhGes e um
real), dividido em 63.052.854 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas
e cinquenta e quatro) agdes, sendo 63.052.853 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e
duas mil, oitocentas e cinquenta e trés) acBes ordindrias, nominativas, sem valor
nominal e com direito a voto, e 1 (uma) agdo preferencial, nominativa, sem valor
nominal e sem direito a voto.

Assim, os Artigos 52 e 14 do Estatuto Social da Companhia passam vigorar com a
seguinte redacdo:

Artigo 52 - O capital social da Companhie é de RS 210.000.001,00 (duzentos e dez
milhGes e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e trés milhbes, cinquenta e
duas mil, oitocentas e cinquenta e quatro) acdes, das quais (i) 63.052.853
(sessenta e trés milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e trés)
acdes sdo ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e (ii)
1 (uma) agdo é preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto.

I - - ‘— - - - » -
Pardgrafo Primeiro - A cada agéo ordindria corresponderd o direito a 1 (um) voto
nas deliberacdes da Assembleia Geral.

Pardgrafo Segundo - A agdo preferencial sem direito a voto confere ao seu titular
o direito de prioridade na distribuicGo de dividendo fixo cumulativo
correspondente a receita de locacdo de fragdo ideal equivalente o 15% (quinze
por cento) dos imoveis de propriedade da Companhia, descontados os tributos
incidentes.

e e

mm— 2
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Artigo 14 - Dos resultados apurados serdo, inicialmente, deduzidos os prejuizos
acumulados e a provis@o para o Imposto de Renda e para a ContribuicGo Social
sobre o Lucro, sendo que o lucro remanescente terd a seguinte destinacGa:

(i) 5% (cinco por cento) para a constituicGo da Reserva Legal, que ndo
excederd de 20% (vinte por cento) do capital social, conforme previsto no
Artigo 193 da Lei n® 6.404/76;

(i) pagamento do dividendo fixo cumulativo devido ao titular de agdes
preferenciais de emissdo da Companhia, observado o disposto no Artigo 52,
Pardagrafo Segundo, deste Estatuto Social;

(iii)  25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido anual ajustado seré destinado
ao pagamento de um dividendo obrigatério, na forma prevista pelo Artigo
202 da Lei n® 6.404/76; e

(iv) o saldo que se verificar, depois das deducBes acima, serd distribuido as
acionistas na forma de dividendos, conforme deliberacGo em Assembleia
Geral por votos de acionistas que representem 100% (cem por cento) do
capital social.

Paragrafo Primeiro - A Companhia poderd, o qualquer tempo, levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societdrios, inclusive para a distribuicdo de dividendos intermedidrios ou
antecipados, que, caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo fixo e
oo dividendo minimo obrigatério, acima referidos, conforme aplicdvel.

Pardgrafo Sequndo — Nos termos do Pardgrafo 22 do Artigo 204 da Lei n?
6.404/76, fica a Diretoria da Companhia autorizada a declarar os dividendos
intermedidrios ou antecipados. :

2. Aprovar a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, conforme Anexo Il

3. Autorizar a Diretoria da Companhia a realizar todos os atos complementares
necessarios ao cumprimento do que ora ficou resolvido e do que mais seja determinado
pelas leis que regem a matéria.
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ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos,

lavrando-se a presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes
assinada. A presente Ata confere com a original lavrada em livro préprio.

S3o Paulo, 17 de abril de 2024,

Mesa
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Ricardo de Santos Freitas Jodo Phelipe Toazza de Oliveira
Presidente Secretario
Acionistas:
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HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

{por sua administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,

representadaz por seus diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)

o ————
rerry .
s e A M P i
et
BT i
e ———

ea -

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA.
{por seu Administrador Cleber Marques de Paiva)

(Ultima pdgina e pdgina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordindria da HRE Varginha
Empreendimentos Imobilidrios S.A. realizada em 17 de abril de 2024.)
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Anexo |
BOLETIM DE SUBSCRICAO

1. Subscritora: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas
Gerais, na Rua Citlog, n? 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/MF n2
02.849.683/0001-81, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais (“JUCEMG"”) sob o NIRE 31205563681, neste ato representada
por seu Administrador, Cleber Marques de Paiva, brasileiro, empresario, casado, RG n?
M 1.304.153 SSP/MG, CPF/MF n® 524.085.406-82, , residente e domiciliado na cidade
de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua José Rezende da Silva, n® 75, Casa 06,
Jardim Sim&es, CEP 37064-080.

y Nimero de Ag¢Ges Subscritas: 1 (uma) ac3o preferencial, nominativa, sem valor
nominal e sem direito a voto.

3. Preco de Emissdo por Agdo: RS 1,00 (um real) por ag3o.

4. Preco Total de Emissdo: RS 1,00 (um real).

5. Forma de Integraliza¢do: nesta data, em moeda corrente nacional.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2024.

P A

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(por sua administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mabilidrios Ltda.,

representada por seus diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)
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Anexo |l

“ESTATUTO SOCIAL DA

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

1. DENOMINACAO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 12 - A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”) é
uma sociedade por agdes de capital fechado, que se regerd por este Estatuto Social e
pelas disposi¢es legais aplicaveis.

Artigo 22 - A Companhia tem sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), itaim Bibi, CEP
04538-132, podendo manter filiais, escritérios e representagdes em qualquer localidade
do pais ou do exterior, por meio de deliberagdo dos acionistas.

Paragrafo Unico — A Companhia tem filial na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais,
na Rua Citlog, n2 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto social a gestdo, locagdo, compra e venda de
bens imoveis proprios.

Artigo 42 - O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.
i. CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 52 - O capital social da Companhia é de RS 210.000.001,00 (duzentos e dez
milhBes e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e trés milhdes, cinquenta e duas
mil, oitocentas e cinquenta e quatro) agdes, das quais (i) 63.052.853 (sessenta e trés
milhdes, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e trés) agdes sdo ordinarias,
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e (ii) 1 (uma) a¢do é preferencial,

nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto.

Paragrafo Primeiro - A cada agdo ordindria correspondera o direito a 1 (um) voto nas
deliberacBes da Assembleia Geral.
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Pardgrafo Segundo - A ag3o preferencial sem direito a voto confere ao seu titular o
direito de prioridade na distribui¢do de dividendo fixo cumulativo correspondente a
receita de locagdo de fracdo ideal equivalente a 15% (quinze por cento) dos iméveis de
propriedade da Companhia, descontados os tributos incidentes.

. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 62 - A Assembleia Geral é o dérgdo soberano da Companhia, tendo todos os
poderes para decidir sobre os negdcios relativos ao objeto social e tomar as decisdes
que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento, e deverd se reunir na sede
social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem:

(i) ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio
social para: {a) deliberar sobre as contas e demonstraces financeiras do
exercicio social encerrado, relatério dos administradores e parecer do Conselho
Fiscal, se o érgdo estiver em funcionamento; (b) deliberar sobre a destina¢do do
lucro liquido do exercicio e a distribuicdo de dividendos; e (c) eleger os
administradores e fixar a sua remuneragdo global, se aplicavel, e;

(ii) extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem, convocada
com observancia dos preceitos legais e deste Estatuto Social.

Paragrafo Primeiro - As Assembleias Gerais serdo convocadas por qualquer membro da
Diretoria, por carta registrada ou e-mail, ambos com aviso de recebimento, enderegado
aos acionistas, com 8 (oito) dias de antecedéncia para a primeira convocacdo e com 5
(cinco) dias para a segunda convocagdo. O aviso de convocagdo incluira (i) data, horério
e local da Assembleia Geral; (ii) ordem do dia (que ndo podera incluir itens genéricos
como “questdes de interesse geral da Companhia” ou “outros”); e (iii) cdpias de todos
os documentos e propostas relacionados as matérias da ordem do dia.
Independentemente das formalidades referentes & convocacio de Assembleias Gerais,
sera regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os acionistas.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral serd instalada, em primeira convocag¢do, com a
presenca de acionistas que representem, no minimo, a maioria do capital social votante
e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.
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Paragrafo Terceiro - As Assembleias Gerais serdo presididas por qualquer membro da
Diretoria ou por acionista presente, sendo secretariadas por pessoa indicada pelo
Presidente da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - Qualquer acionista poderd participar de uma Assembleia Geral da
Companhia remotamente, por teleconferéncia ou videoconferéncia. Uma cdpia
assinada do voto proferido pelo acionista, se aplicdvel, devera ser enviada por e-mail ao
Presidente da Assembleia Geral antes de seu término.

Artigo 72 - Salvo quérum especifico e superior previsto neste Estatuto Social, as
deliberacGes da Assembleia Geral serdo tomadas por acionistas que representem, no
minimo, a maioria do capital social votante da Companhia, ndo se computando os votos
em branco.

Paragrafo Unico - Quaiquer acionista podera ser representada por procurador nas
Assembleias Gerais, desde que (i) o procurador tenha sido constituido hd menos de 12
(doze) meses da realizagdo da Assembleia Geral; (ii) o procurador seja acionista,
advogado ou administrador da Companhia; e (iii) no respectivo instrumento de mandato
conste os poderes especificos para tal ato.

Iv. ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 82 - A Companhia serd administrada por uma Diretoria composta por 2 (dois)
membros, designados apenas Diretores, eleitos e destituiveis pela Assembieia Geral,
com mandato unificado de 3 (trés) anos, permitida a reeleic3o.

Paragrafo Primeiro - A Diretoria serd investida em suas fun¢des mediante assinatura de
Termo de Posse lavrado no Livro de Registro de Atas de Reunides de Diretoria, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data da eleicdo, dispensada qualquer caugdo para
garantia de sua gest3o.

Pardgrafo Segundo - Em caso de destituigdo, rentncia ou qualguer outro evento que
resulte na vacdncia de cargo de Diretores, devera ser convocada Assembleia Geral da
Companhia para indicacdo do respectivo substituto, que completara o mandato do
Diretor substituido.
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Pardgrafo Terceiro - Mesmo apds o término do prazo do mandato, os Diretores
continuardo no exercicio de seus cargos, até a eleicdo e posse dos novos membros.

Artigo 92 - Os membros da Diretoria poderdo ter direito a remuneragdo, a qual serd
aprovada e fixada em Assembleia Geral por votos de acionistas que representem 100%
{cem por cento) do capital social.

Artigo 10 - Observados os limites previstos neste Estatuto Social, a Diretoria terd os mais
amplos poderes para coordenar as atividades da Companhia, estabelecendo as linhas
de atuacdo, as metas a serem atingidas, podendo deliberar sobre todo e qualquer
assunto relativo aos negécios da Companhia que ndo seja da competéncia exciusiva da
Assembleia Geral.

Artigo 11 - A representacdo da Companhia em juize ou fora dele sera realizada
mediante: (i) a assinatura de 1 (um) Diretor, isoladamente; ou (ii) a assinatura de 1 {um)
procurador devidamente constituido e com poderes especificos, nomeado nos termos
do Pardgrafo Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro - A Companhia, mediante assinatura de 1 (um) Diretor, poderd
nomear e constituir procuradores, para quaisquer fins, devendo constar do instrumento
de mandato os poderes especificos e o seu prazo de vigéncia, que nunca sera superior a
12 (doze) meses, exceto os que tiverem finalidade judicial.

Pardgrafo Segundo - Os atos relacionados a alienacdo definitiva de bens imdveis de
propriedade da Companhia somente serdo praticados pelos Diretores ou Procuradores
(observado o disposto no coput desta Cldusula 11) mediante autorizagdo prévia e por
escrito de todos os acionistas.

V. CONSELHO FISCAL

Artigo 12 - A Companhia podera ter um Conselho Fiscal, de cardter n3o permanente,
que sera composto de 3 (trés) membros efetivos e igual niimero de suplentes, cada qual
vinculado a um Conselheiro efetivo especifico, eleitos em Assembleia Geral, nos termos
da lei e que somente serd instalado mediante solicitacdo de acionistas que representem,
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no minimo, 10% (dez por cento) das acdes com direito a voto ou 5% (cinco por cento)
das acOes sem direito a voto.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Conselho Fiscal terdo a qualificagdo, atribuicSes e
prazo de mandato previstos em lei, devendo a Assembleia Geral que os eleger fixar-lhes
a respectiva remuneracao, observado o minimo legal.

Paragrafo Segundo - O prazo de mandato dos membros do Conselho Fiscal sera de 1
(um) ano, podendo haver reeleicdo, encerrando-se na Assembleia Geral Ordinaria
subsequente a qual tiver havido a respectiva elei¢do.

Pardgrafo Terceiro - Quando instalado, o Conselho Fiscal devera se reunir
ordinariamente, 4 (quatro) vezes ao ano, trimestralmente, e, extraordinariamente,
sempre que o interesse social assim exigir, mediante convoca¢do por escrito de

quaisquer de seus membros, por carta ou e-mail, ambos com comprovagdo de
recebimento, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias e com apresentacdo da pauta
dos assuntos a serem tratados.

Paragrafo Quarto - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a reunido em que comparecerem todos os Conselheiros Fiscais. As
deliberagdes serdao tomadas pela maioria de votos dos membros eleitos.

VI, EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E LUCROS

Artigo 13 - O exercicio social ter4 inicio ém 1 de janeiro e término em 31 de dezembro.
Ao término de cada exercicio social serde elaboradas as demonstracdes financeiras
previstas na legislagdo vigente, observado o padrao contabil brasileiro.

Artigo 14 - Dos resultados apurados serdo, inicialmente, deduzidos os prejuizos
acumulados e a provisdo para o Imposto de Renda e para a Contribuicdo Social sobre o
Lucro, sendo que o lucro remanescente terd a seguinte destinagdo:

(i) 5% (cinco por cento) para a constituic3o da Reserva Legal, que nao excedera de

20% (vinte por cento) do cap%t_al social, conforme previsto no Artigo 193 da Lei
ne 6.404/76;

10
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(ii) pagamento do dividendo fixo cumulativo devido ao titular de acdes preferenciais
de emissdo da Companhia, observado o disposto no Artigo 52, Paragrafo
Segundo, deste Estatuto Social;

(i)  25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido anual ajustado seré destinado ao
pagamento de um dividendo obrigatdrio, na forma prevista pelo Artigo 202 da
Lei n2 6.404/76; e

(iv)  osaldo que se verificar, depois das dedugdes acima, sera distribuido as acionistas
na forma de dividendos, conforme deliberagdo em Assembleia Geral por votos
de acionistas que representem 100% (cem por cento) do capital social.

Pardgrafo Primeiro - A Companhia poder3d, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societarios, inclusive para
a distribuicdo de dividendos intermediarios ou antecipados, que, caso distribuidos,
poderdo ser imputados ao dividendo fixo e ao dividendo minimo obrigatdrio, acima
referidos, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo — Nos termos do Paragrafo 22 do Artigo 204 da Lei n® 6.404/76, fica
a Diretoria da Companhia autorizada a declarar os dividendos intermedidrios ou
antecipados.

Vil TRANSFERENCIA DE ACOES

Artigo 15 - As agGes que compdem o capital social da Companhia ndo poderdo ser
cedidas ou transferidas, sem o prévio oferecimento por escrito a outra acionista, ficando
assegurado a esta, em igualdade de forma, condigbes e prego com terceiros, o direito
de preferéncia para a aquisi¢do das referidas acdes.

Pardgrafo Primeiro - A acionista que desejar ceder ou transferir suas acdes deverd
notificar a outra acionista acerca da sua pretens3o, a fim de informa-la, por escrito, da
forma, prego e condigdes da transferéncia total ou parcial de sua participag3o acionaria
a terceiro.

Pardgrafo Segundo - A acionista ofertada terd o prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da notificacdoc mencionada no Paragrafo Primeiro, acima, para informar 3

11
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acionista ofertante, por escrito, se exercerd ou n3o seu direito de preferéncia para
aquisicio das agdes, pela mesma forma, prego e condi¢des descritas na referida
notificacdo.

Paragrafo Terceiro - O siléncio da acionista ofertada sera interpretado como renuncia
ao respectivo direito de preferéncia.

Vill. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 16 - A Companhia sera dissolvida e entrara em liquidagdo nos casos previstos em
lei, ou por deliberagdo da Assembleia Geral, que estabelecerd o modo de liquidacdo e
elegerd o liquidante, ou liquidantes, e, se for o caso, o Conselho Fiscal, que deverd
funcionar no periodo de liquidacao, fixando-lhes os poderes e remuneragao.

Artigo 17 - Os casos omissos neste Estatuto Social serdo resolvidos pela Assembleia
Geral, observados os dispositivos legais em vigor, o acordo de acionistas da Companhia

e o qudérum estabelecido no Artigo 79.

Artigo 18 - As Partes elegem o Foro da Capital do Estado de Sdo Paulo como o
competente para dirimir eventuais controvérsias decorrentes deste Estatuto Social.”

S50 Paulo, 17 de abril de 2024.

Ricardo de Santos Freitas Jodo Phelipe Toazza de Oliveira
Presidente Secretério
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Envelope fonte:

Documentar paginas: 12

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros -
Status: Original
08/05/2024 16:13:06

Eventos do signatério.
Cleber Margues de Paiva
cleber@exprinsul.com.br
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura:

Tipo de assinatura: ICP Smart Card

Emisscr da assinatura: AC DIGITALSIGN RFB
G3

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 13/05/2024 14:04:55
ID: 2cd16e12-37d6-4d3d-a711-406c28a457c6

Jo3o Phelipe Toazza
jeridico@hedgeinvest.com.br
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagao da conta
(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura:
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Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:

Aceito: 10/05/2024 14.02:28
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Maria Cecilia de Andrade
juridico@hedgeinvest.com.br
Nive! de seguranga: E-mail, Autenticagfio da conta
(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura:

Tipo de assinatura: ICP Smart Card

Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 08/05/2024 18:42:56
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Ricardo de Santos Freitas
juridico@hedgeinvest.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Navarto (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to vou electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Navarro:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: suporte@navarro.adv.br

To advise Navarro of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at suporte@navarro.adv.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Navarro

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically. you must send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Navarro

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

it send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have !
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for !
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address '
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system. '

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’. you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure o a location where you can print it, for future
reference and access; and
» Until or unless you notify Navarro as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by Navarro
during the course of your relationship with Navarro. i
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ESTADO DE MINAS GERA'S MaTricuLa FicHA

COMARCA DE VARGINHA [ 81 _203J r 01F ‘

(Matricula n° 81.203 - Data: 05/09/2022 R
Imével: Terreno, constituido pela fusdo das glebas B-1 e C, situado em Varginha, no Bairro
Aeroporto, com drea de 204.696,53m2, e as seguintes medidas e confrontagfes: Partindo do
ponto P3 com as sequintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,929m e ESTE 451.694,800m,
confrontando nesse trecho com matricula 48849, seguindo com distancia de 25,00m e azimute
plano de 167°22'57" chega ao ponto P4 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
.7.612,501,259m e ESTE 451.630,457m, confrontando nesse trecho com Avenida Porto Seco,

seguindo com disténcia de 72,45m e azimute plano de 297°23'03"” chega ao ponto P5 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.490,235m e ESTE 451.623,875m, confrontando
nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distédncia de 12,84m e azimute planc de
210°50'23” chega ao ponto P6 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.436,674m e
ESTE 451.373,827m, confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distancia
de 255,72m e azimute plano de 257°54'35” chega ao ponto P7 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.612.313,482m e ESTE 451.273,100m, confrontando nesse trecho com matricula
20324, seguindo com disténcia de 159,13m e azimute plano de 219°16'14” chega ao ponto P8
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.785,029m e ESTE 451.377,520m,
confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com disténcia de 538,67m e
azimute plano de 168°49'22” chega ao ponto P9 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.799,785m e ESTE 451.333,740m, confrontando nesse trecho com matricula 35028,
seguindo com distancia de 46,20m e azimute planc de 288°37'37” chega ao ponto P10 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.557,036m e ESTE 451.242,139m, confrontando
nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distdncia de 259,45m e azimute plano de
200°40'26” chega ao ponto 18 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.552,320m e
ESTE 451.240,750m, confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distancia
de 4,92m e azimute plano de 196°22'59” chega ao ponto 17 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.550,690m e ESTE 451.240,190m, confrontando nesse trecho com matricula
39028, seguindo com disténcia de 1,72m e azimute plano de 199°10'14” chega ao ponto 16
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.489,810m e ESTE 451.222,710m,
confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com disténcia de 63,34m e azimute
plano de 196°00'52” chega ao ponto 15 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.451,470m e ESTE 451.211,720m, confrontando nesse trecho com matricula 39028,
seguindo com disténcia de 39,89m e azimute plano de 195°59'44” chega ao ponto 14 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.425,320m e ESTE 451.206,350m, confrontando
nesse trecho com matricula 30018, seguindo com distdncia de 26,70m e azimute plano de
191°36'24" chega ao ponto P106 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.415,170m
e ESTE 451.204,520m, confrontando nesse trecho com matricula 30018, seguindo com
disténcia de 10,31m e azimute plano de 150°13'06” chega ao ponto P107 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.415,470m e ESTE 451.196,680m, confrontando nesse trecho
com matricula 24415, seguindo com distdncia de 7,85m e azimute plano de 272°09'31" chega
ao ponto P108 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.414,190m e ESTE
451.193,600m, confrontarido nesse trecho com matricula 24415, seguindo com disténcia de
3,33m e azimute plano de 247°28'11” chega ao ponto P109 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.398,950m e ESTE 451.182,010m, confrontando nesse trecho com matricula
24415, seguindo com distancia de 19,15m e azimute plano de 217°14'57” chega ao ponto
P110 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.389,450m e ESTE 451.175,680m,
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distancia de 11,41m e azimute

"

N

Continua no verso.

Data da Emissao: 18/06/2024 14:36:24
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/p_lano de 213°42'29” chega ao ponto P11l com as seguintes coordenadas UTM NORTE\
7.611.387,630m e ESTE 451.169,550m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distdncia de 6,39m e azimute plano de 253°26'55” chega ao ponto P112 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.395,430m e ESTE 451.146,640m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distdncia de 24,21m e azimute plano de
288°47'18” chega ao ponto P113 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.403,250m e ESTE 451.127,640m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distdncia de 20,54m e azimute plano de 292°23'08” chega ao ponto P114 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.409,760m e ESTE 451.115,820m, confrontando
nessé trecho com matricula 24415, seguindo com distancia de 13,49m e azimute plano de
‘| 208°49'59” chega ao ponto Pl15 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.417,480m e ESTE 451.103,020m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com dist@ncia de 14,95m e azimute plano de 301°04'13” chega ao ponto P116 com
| as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.422,370m e ESTE 451.095,180m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distdncia de 9,24m e azimute plano de
302°00'00” chega ao ponto P117 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.429,820m e ESTE 451.083,240m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distdncia de 14,07m e azimute plano de 301°56'11” chega ao ponto P118 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.435,810m e ESTE 451.074,470m, confrontando
nesse trecho ‘com matricula 24415, seguindo com distincia de 10,62m e azimute plano de
304°19'28”" chega ao ponto P119 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.441,400m e ESTE 451.066,410m, confrontando nesse trechoc com matricula 24415,
seguindo com disténcia de 9,81m e azimute plano de 304°47'38” chega ao ponto P120 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.440,960m e ESTE 451.062,480m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distdncia de 3,96m e azimute plano de
263°40'08” chega ao ponto P121 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.441,680m e ESTE 451.061,950m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distancia de 0,89m e azimute plano de 323°31'48" chega ao ponto P122 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,220m e ESTE 451.053,770m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com disténcia de 11,13m e azimute plano de
312°41'13" chega ao ponto P123 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.453,130m e ESTE 451.045,720m, confrontando nesse. trecho com matricula 24415,
seguindo com distancia de 8,95m e azimute plano de 295°53'32” chega ao ponto P124 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.453,150m e ESTE 451.036,660m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com disténcia de 9,07m e azimute plano de
270°06'S50” chega ao ponto P125 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.449,650m e ESTE 451.027,200m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com disténcia de 10,08m e azimute plano de 249°42'15” chega ao ponto P126 com
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.443,350m e ESTE 451.019,760m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distdncia de 9,75m e azimute plano de
229°45'43” chega ao ponto P127 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.436,450m e ESTE 451.013,150m, confrontando nesse trecho com matricula 24415,
seguindo com distancia de 9,55m e azimute plano de 223°45'48” chega ao ponto 9 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,270m e ESTE 451.008,340m, confrontando
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distdncia de 6,81m e azimute plano de
315°06'30” chega ao ponto 10 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.469,640m e
ESTE 450.982,670m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo co:;g

@s’c&nci de 38,26m e azimute plano de 317°51'11” chega ao ponto P11 com as seguintes
Continua na ficha 02 F

Data da Emisséo: 18/06/2024 14:36:24
Rua Guilherme Francisco Zanatelli, 145 - Santa Luiza - Varginha MG CEP 37026-653 WWW.RIVARGINHA.COM.BR  atendimento@rivarginha.com.br
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(coordenadas UTM NORTE 7.611.498,750m e ESTE 450.960,360m, confrontando nesse trecho)
com matricula 24415, seguindo com distdncia de 36,68m e azimute plano de 322°32'21"
chega ao ponto P50 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.511,790m e ESTE
450.950,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com dlsténcra de 16,43m e
azimute plano de 322°32'24" chega ao ponto P51 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.611.518,560m e ESTE 450.952,940m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com disténcia de 7,24m e azimute plano de 20°45'52” chega ao ponto P52 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.611.612,060m e ESTE 450.988,390m, confrontando nesse trecho | |
com GLEBA A, seguindo com distdncia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52” chega ao (
ponto P53 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.705,570m e ESTE 451.023,840m, ! -
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com disténcia de 100,00m e azimute plano
de 20°45'52” chega ao ponto P54 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.799,070m | |
e ESTE 451.059,300m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de
100,00m e azimute plano de 20°45'52” chega ao ponto P55 com as seguintes coordenadas
UTM NORTE 7.611.892,580m e ESTE 451.094,750m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com disténcia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P56 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.986,080m e ESTE 451.130,200m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distdncia de 100,00m e azimute plano de 20°45'52"
chega ao ponto P57 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.079,590m e ESTE
451.165,660m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com disténcia de 100,00m
e azimute plano de 20°45'52” chega ao ponto PS8 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.166,210m e ESTE 451.198,500m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com dlstancxa de 92,64m e azimute plano de 20°45'52” chega ao ponto P59 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.172,080m e ESTE 451.183,180m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com disténcia de 16,40m e azimute plano de 290°56'39” chega ao
ponto P60 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.322,200m e ESTE 451.240,100m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distédncia de 160,55m e azimute plano
de 20°45'52"” chega ao ponto P61 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.363,960m
e ESTE 451.260,220m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distdncia de
46,35m e azimute plano de 25°43'30" chega ao ponto P62 com as seguintes coordenadas UTM
NORTE 7.612.378,350m e ESTE 451.267,460m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,
seguindo com dist@ncia de 16,11m e azimute plano de 26°40'38” chega ao ponto P63 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.395,860m e ESTE 451.276,550m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 19,72m e azimute plano de 27°27'12"
chega ac ponto P64 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.427,000m e ESTE
451.292,660m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com disténcia de 35,06m e
azimute plano de 27°21'16" chega ao ponto P65 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.445,930m e ESTE 451.303,440m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo-
com distancia de 21,78m e azimute plano de 29°40'26"” chega ao ponto P66 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.453,710m e ESTE 451.310,700m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com disténcia de 10,64m e azimute plano de 43°0'8” chega ao ponto
P67 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.459,410m e ESTE 451.319,130m,
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com disténcia de 10,18m e azimute plano
de 55°57'36” chega ac ponto P68 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.462,270m
e ESTE 451.328,110m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de
\?,42m e azimute plano de 72°19'2” chega ao ponto P69 com as seguintes coordenadas UTMj

o
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FN_ORTE 7.612.464,650m e ESTE 451.344,930m, confrontando nesse trecho com GLEBA A,w
seguindo com distdncia de 16,99m e azimute plano de 81°56'11” chega ao ponto P70 com as
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,430m e ESTE 451.364,310m, confrontando
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 19,59m e azimute plano de 81°50'15"
chega ao ponto P71 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.466,970m e ESTE
451.373,490m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distancia de 9,19m e
azimute plano de 92°50'42” chega ao ponto P72 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.467,520m e ESTE 451.390,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo
com distancia de 16,89m e azimute plano de 88°8'40"” chega ao ponto P73 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.468,530m e ESTE 451.409,110m, confrontando nesse trecho
com GLEBA A, seguindo com dist@ncia de 18,77m e azimute plano de 86°55'4” chega ao
pontoc P74 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.470,770m e ESTE
451.422,450m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distdncia de 13,53m
e azimute plano de 80°28'6"” chega ao ponto P75 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.471,590m e ESTE 451.433,100m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo
com distancia de 10,68m e azimute plano de 85°35'39” chega ao ponto P38 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.470,107m e ESTE 451.433,353m, confrontando nesse trecho
com GLEBA B, seguindo com disténcia de 1,50m e azimute plano de 170°22'42” chega ao
ponto P39 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.507,207m e ESTE
451.611,698m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distdncia de 182,15m
e azimute plano de 78°14'56” chega ao ponto P40 com as seguintes coordenadas UTM NORTE
7.612.526,562m e ESTE 451.623,255m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo
com disténcia de 22,55m e azimute plano de 30°50'22” chega ao ponto P41 com as seguintes
coordenadas UTM NORTE 7.612.492,331m e ESTE 451.689,338m, confrontando nesse trecho
com GLEBA B, seguindo com distancia de 74,40m e azimute plano de 117°23'04" chega ao
ponto P3 ponto inicial deste memorial. Inscrigdo cadastral: 33.992.0510.000. Proprietaria:
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. Registro
anterior: Matriculas n® 35.084 e 81.156 desta Serventia. tme=t5355 RC=ES32¢ TH=KSIT9 KS=ASI.08 VFO=RST626

Cod 4401-§ Qud: | msumlme%\

Av-1-81.203. Protocolo n°® 227.985, em 05/09/2022. UNIFICACAO. A requerimento do
interessado, instruido com planta, memorial descritivo, ART/CREA e aprovacdo do Municipio,
que ficam arquivados, as glebas B-1 e C do bairro Aeroporto objeto das matriculas n® 35.084
| @ 81.156 foram unificados nesta matricula, passando a ter as medidas e confrontacBes
inseridas acima. Valor Fiscal: R$3.530.718,23. Data da averbagdo: 05/09/2022. O Oficial.
Dou fé. Emai=15235327 K=RS$141,19 TH=RS1.525.40 SS=RS1,07 VID=RS446693 Cod $133-5 Qud: | 6799-2569-666)-

R-2-81.203. Protocolo n® 230.365, em 21/12/2022. INCORPORAGCAO DE BENS. De acordo
com a 32 Alteracdo Contratual, datada de 05.10.2022, registrade na JUCESP sob o
n°3530060341-9, o imodvel acima matriculado foi incorporado pela proprietaria, acima
identificada, para integralizacdo de capital, a HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 45.511.595/0001-88, com sede em S&o Paulo/SP, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, Conjunto 112 (parte) Bairro Itaim Bibi, pelo vzlor de
R$9.457.897,47. Valor Fiscal: R$9.457.898,00. Data do registro: 28/12/2022. O Oficial. Dou
f&. Exol=RS470655 RI=RS2L37 TF|=RS3.850,75 BS=R§54,13 VIU=RSL.933,84 (od 45237 Qué: | 5841-9754-2780442)
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(Av-3-81.203. Protocolo n® 240.035, em 28/02/2024. ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL. De)
acordo com a 32 alteracdo contratual de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, data de 05/10/2022, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o0 Paulo, sob n°
3530060341-9 em 01/11/2022, alterou-se a raz3o social para HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Data da averbacdo: 12/03/2024. O Oficial. Dou
fé. Emol=RS23,75 RC=RSL42 TFJ=RS7,50 SS=REDAS VFU=RS33S5 Cod 41343 Quk | 669(-T621-5479-3408 %

Av-4-81.203. Protocolo n® 240.035, em 28/02/2024. CONSTRUCAO. De acordo com o
habite-se n® 719-23-VAR-ALV, datado de 28/04/2023, processo n® 635-23-VAR-ALV, no lote
acima matriculado foi construido um gaip@o industrial, situado em Varginha, na Avenida
Porto Seco, 1.540, Bairro Aeroporto, com area construida de 22.205,42m?2, inscricdo
municipal n® 33.999.0510.001. Valor Fiscal: R$17.833.394,86. Data da averbagdo:
12/03/2024. O Oficial. Dou fé. tmol=Rs1.604,56 RC=RS156,26 TFj=RSL130,99 ISS=RS52,09 YFU=R$4.943,90 Cod4158-2 Qed: | sm.ml-mm%\

Av-5-81.203. Protocolo n© 240.035, em 28/02/2024. CND/INSS. Foi apresentada a
CND/INSS n® $0.012.11724/74-001, datada de 19/09/2023, referente & &rea construida/
demolida de 22.205,42M2, Data da averbacdo: 12/03/2024. O Oficial. Dou fé. Emd=3J5 RC=8510
TFJ=RS1,90 I5=850,4§ FFU=RS3155 Cod4135-0 Qud: | m:-mn-um%\

Av-6-81.203. Protocolo n® 240.035, em 28/02/2024. CONSTRUCAO. De acorde com o
ahbite-se n® 1238-23-VAR-ALV, datado de 25/07/2023, processo n® 635-23-VAR-ALV, no lote
acima matriculado foi ampliada a edificagdo constante da AV-4: drea atual: 22.205,42m?2;
area ampliada: 56.154,32m2; area total: 78.359,74m2. Valor Fiscal: R$45.098.095,93.

Data da averbagd@o: 12/03/2024. O Oficial. Dou fé. imi=Rs60456 K=R§156,26 TH=R52.130,99 [S=RE52,09 VFU=RS4.943,90 Cod 4153
2 Qud: | 6691-7621-5479-3408

Av-7-81.203. Protocolo n® 240.035, em 28/02/2024. CND/INSS. Foi apresentada a
CND/INSS n® 90.012.11724/74-003, datada de 31/01/2024, referente & 3rea construfda/
demclida de 56.154,32M2, Data da averbagdo: 12/03/2024. O Oficial. Dou fé. tmi=SB75 a=1$142
TF=RS$7.50 BS=RY0,48 VFU=R$33,55 Cod.4135-0 Qua: | MI-JHIW-H% s

R-8-81.203. Protocolo n° 241.937, em 21/05/2024. ALIENACAO FIDUCIARIA (FRACAO
DE 35,6%) - Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 031 do 9° Tabelido de Notas
de S&o Paulo/SP, a proprietdria do imével acima matriculado alienou a fragdo de 35,6% do
mesmo fiduciariamente 8 HABITASEC SECURITIZADORA S.A, CNPJ] 09.304.427/0001-58,
com sede em Sd@o Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 9° andar; Conjunto 92,
Bairro Jardim Paulistano, em garantia das obrigacdes garantidas de debentures de 12, 22 e 32
série no total de R$55.500.000,00, com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15%, 7,65% e
8,25% ao ano, na forma da escritura, reajuste monetédrio e encargos, emitidas pela anuente
HRE LOG PARTICIPACOES S.A, CNPJ 45.950.860/0001-24, com sede em S&o Paulo/SP, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte) Bairro Itaim Bibi.
Consta do contrato que para efeito de leildo (art. 24,VI, Lei 9514/97) fol atribuido ac imével o

valor de R$56.501.530,12. Data do Registro 17/06/2024. O Oficial. Dou Fé. tmal=r5209,11 K=Rs3125
TFj=R$4.261,98 [S5=R$104,18 ¥FU=RS9. 887,81 Cod4523-7 Qed: | IIP5-5(33-1663-2263

R-9-81.203. Protocolo n® 241.938, em 21/05/2024. ALIENAGAO FIDUCIARIA (FRACAO
\t:E 49,4%) - Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 031 do 9° Tabelido de Notas
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de Sado Paulo/SP, a proprietdria do imdvel acima matriculado alienou a fragdc de 49,4% dﬁ

mesmo fiduciariamente 8 HABITASEC SECURITIZADORA S.A, CNP] 05.304.427/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 9° andar; Conjunto 92,
Bairro Jardim Paulistano, em garantla das obriga¢bes garantidas de debentures de 12 e 23
série no total de R$77.000.000,00, com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15% e
7,65% ao ano, na forma da escritura, reajuste monetdrio € encargos, emitidas pela anuente
HRE LOG PARTICIPACOES S.A, CNP) 45.950.860/0001-24, com sede em S&o Paulo/SP, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, conjunto 112 {parte) Bairro Itaim Bibi.
Consta do contrato que para efeito de leiio (art. 24,VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imdvel o
valor de R$78.495.861,63. Data do Registro 17/06/2024. O Oficial. Dou Fé. tme=15520912 K=R$31253
TA=A54361 38 65=RS10413 WU=RSIE01A1 (od 45237 it | mmu.zmw%k

Av-10-81.203. RETIFICACAO. Nos termos do art. 213, I, a da Lei n® 6.015/73, procedo a
retificagdo ex officio do R-8 onde se 1&: foi atribuido ac imdvel o valor de R$56.501.530,12,
leia-se: foi atribuido a fragdo de 35,6% do imdvel o valor de R$56.501.530,12; e do R-9
onde se |&é: folhas 031; leia-se: folhas 063; onde se lé: foi atribuido ao imével o valor de
R$78.495.861,63, leia-se: fol atribuido a frag3o de 49,4% do imével o valor de
EF:$7B.495.861,63. Data da averbacdo: 18/06/2024. O Oficial. Dou fé. exoi=ks K=2$ T7j=83 5=k WI=13000

CERTIFICO gue a presente reproducgdo comesponde ao inteiro eor da mairicula atualizada de n° 81203
que se acha arquivada nesta serventia Dou f&. Protocolo N°239.972 CNM 059782.2 0081203-70

Varginha, 17 de junho de 2024. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Ofcic de Regsiro de Imbveis de Varginha -MG
Selo Eletronico n°HVN59616
Cod. Seg. 3488 5885.4667.1045
CQuanadade de Alos Praticados 1
Algs) prancado(s) por:
Thecfio Gomes Ferreira
Subsfuzo
Emol. R$27.68 - TFJ RS9,78 - Valor Final RS37 98
Consutie 3 vaidade deste Selo no sie hitps-//selos.timg jus.bx
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VARGINHA - ORGAO OFICIAL DO MUNICIPIO, 15 DE DEZEMBRO DE 2022

07 ATOS DO EXECUTIVO
LE1
LEIN®7. 12 DE RO DE ,

AUTORIZA A CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENCOES TRIBUTARIAS A
EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E SUAFILIAL, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS,

O Povo do Municipio de Varginha, Estadc de Minas Gerais. por seus representantes
na Camara Municipal, aprovou e ey em Seu nome, sanciono a seguinte Lei.
Art. 12 Fica AUTORIZADA a concessio de isengdo do Imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU, & empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. inscrita no CNPJ sob o n® 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600. conjunto 112, CEP 04538-132, ltaim Bibi. S&o Paulo/SP, bem
como a gutras empresas do mesmo Grupe Econdmico, tal gual sua Filial. inscrita no
CNP.J sob o n* 45.511.595/0002-69, sobre a drea constante da Inscricio Municipal n*
339990510000, pele prazo de 60 (sessenta) meses. sendo que, na area ora
mencionada. abrigara a instalagdo de galpdo logistico e industrial.
Paragrafo tnico. A isengao ora mencionada serd concedida a partir da publicagéo
da presen-te Lei e devera ser calculada de forma proporcional aos meses que
restarem no exercicio fiscal de 2022,
Art. 2 Fica AUTORIZADA 2 isen¢ao do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
- 1SS, sobre a construg3o a ser erigida na area constante da Inscricdo Municipal
acionada no caput do ar. 1°, pelo prazo de 36 (frinta e seis) meses.

_ragrafo Unico. A isengdo ora mencionada sera concedida a partir da publicacao da
presente Lei e deverd ser calculada de forma proporcional aos meses que restarem
no exercicio fiscal de 2022,

Art. 3¢ Fica AUTORIZADA a isencido do Imposto Sobre a Transmisséo de Bens Imdveis
- [TBI, sobre a transacio do imovel constante da Inscrigao Municipal mencionada no
art. 1¢. podendo aindz, se for a hipdtese, restituir-se o valor, caso ja tenho sido
recolhido pelo contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado.
Art. 42 Fica AUTQRIZADA, ainda, 2 conceder-se s EMPRESAS constantes do caput
do art. 1° desta Lei 2 desoneragdo da exigéncia minima de 1 (uma) vaga de garagem
para cada 150 m? {cento e cinquenta metros quadrados), conforme previsdo do
Anexo | da Lei Municipal n¥ 3.181 de 08 de setembro de 1993.
Art. 52 Em confrapartida as isengdes e desoneragdo ora concedidas, as EMPRESAS
deverdo cumprir integraimente com o pactuado no Protocolo de Intengées constante
nos autos do Proces-so Administrativo n® 4.208/2022, em especial das seguintes
obrigacgdes:
| - gerar, no minimo. 1.500 (hum mil e quinhentos) empregos. sendo 500 (quinhentas)
empregos diretos e 1.000 (hum mil) indiretos, na construcdo do galpdo, cuja previsdo
de término das obras se dard em 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da
publicagdo da presente Lei; e
Il — concluir as obras correspondentes 2 implantagdo do novo galpao logistico e
industrial. com investimento aproximado de RS 200.000.000.00 (duzentos milhdes
de reais), obras que deverdo ser concluidas no prazo de 36 (trinta e seis) meses,
contados da data da publicagdo desta Lei.
Paragrafo Unico. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste
artigo ou daguelas previstas no Protocolo de Intengdes constante ngs autos do
Processo Administrativo n® 4.208/2022, ¢ qual. inclusive, passa a fazer parte integrante
da presente Lei, ensejara por parte da Administragdo Municipal a suspenséo imediata
e posterior revogagdo das isengdes e desoneragdo ora concedidas.
Art. 62 A Secretaria Municipal de Controle Interno — SECON, devera fiscalizar o
primento das obrigacOes avengadas pelas EMPRESAS, sendo que, em caso de
--scumprimento, além da suspensdoc e posterior revogagdo das isengdes e
desoneracao autorizadas na presente Lei, serd restabelecida a cobranga tributdria
devida por todo o periodo, a qual serd apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda
— SEMFA, para fins de cobranga administrativa ou judicial, inclusive com a inscrigdo
em divida ativa e em cadasro de inadimplentes.
ArL. 7° O Relatério de Estimativa de Impacto Orgamentario - Financeiro consta em
anexo a presents Lei,
Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao. retroagindo seus efeitos a
01 de setembro ce 2022.
Mande, portanto. a todas as autoridades a quem o conhecimento e execugio desta
Lei pertencer, que 2 cumpram e a facam cumprir, tdo inteiramente como nela se
contém,
Prefeitura do Municipio de Varginha, 12 de dezembro de 2022; 140 da Emancipacao
Politico Administrativa do Municipio.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL
CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
LEONARDC VINMAS CIACCI
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO
EVANDRO MARCELO DOS SANTOS
PROCURADOR-GERALDO MUNICIPIO
WADSON SILVA CAMARGO
SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA
) JULIANO CORNELIO
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

ANO XXIV - n° 1441

ANEXO UNICO .
RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO
{Inciso |, artigo 16 e § 1%, artigo 17 da Lei Complementar n* 101/2000)

LEI N° 7.066

OBJETO: RENUNCIADE RECEITA

IMPACTO NO ORCAMENTO/2022: Sem reflexo. pois serd compensado com 0 aumento de outras
receitas no mesmo exercicio financeiro.

IMPACTO NO ORGAMENTO/2023: Sem reflexc. pois sera compensado com 0 aumenta de outras
receitas no mesmo exercicio financeiro,

IMPACTO NO ORGAMENTO/2024: Sem reflexo. pois sera compensado com 0 aumento de outras
receitas no mesmo exercicio financeiro.

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissdo da receita ndo afetara as metas de resultados
fiscais. uma vez que estd acompanhada de medidas de compensacdo como o aumento de
outras receitas.

METODOLOGIA DE CALCULO:

Para afericio dos calculos foram adotados come pardmetros os valores referentes ao aumento
de receita de ISSON no Municipio durante o periodo dos beneficios. em contrapartida com os
valores referentes as isengdes ora concedidas. as quais somam a monta aproximada de R§
4,211,947 61 (quatro mithdes, duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais e sessenta
e um centavos).

Prefeitura do Municipio de ginha, 12 de d bro de 2022.

VERDI LUCIOMELO
PREFEITO MUNICIPAL

DECRETO N¢ 11.314, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2022
DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE DESAPROPRIACAQ DE PLENO DOMINIO,
AREA SITUADA NO MUNICIPIO DE VARGINHAMG.

O Prefeito do Municipio de Varginha, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuicdes legais
e com fulcro no artigo 70. incise Xil e alinea “d” do inciso | do artigo 93 da Lei Organica do
Municipio e de acordo com o gue lhe faculta 2 alinea " do art. 57 do Decreto-Lel Federal n® 3.365,
de 21 de junho de 1941, alterada pela Lei Federal n® 9,785. de 29 de janeiro de 1998,
DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilicade publica. para fins de desapropriagds por via amigavel ou
judicial. com a finalidade de abertura de via publica, area de terreno localizada na estrada rural
que liga Varginha & cidade de Carmo da Cachoeira, de propriedade de Cleusa de Barros Reis e
Carla Beatriz Reis, no total aproximado de 25.958,681 m? (vinte e cinco mil. novecentos e cinquenta
e oito virgula sessenta e um metros guadrados). devidamente registrada no Cartorio de Registro
de Iméveis da Comarca de Varginha sob a matricula n?. 63.532. cujos limites e confrontagdes
constam do Memorial Descritivo anexado ao Processo Administrativo n® 16.658/2022. e que
abaixo segue:

A refenda gleba estd Geo-referenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas
Plano Retangulares Relativas Sistema U T M - Datum SIRGAS2000. referentes ac meridiano
central 45°00’ cuja descricdo se inicia no vértice 1 de coordenada Este (X) 459.111,5938 m e
Norte (Y] 7.616.937.7057 m, assinalado em planta anexa como Segue:

Do veértice 1 segue até o vértice 2. de cocrdenada U T M E= 458.133.0008 me N= 7.616.941.4017
m. no azimute de 80°12°15", na extenséo de 21,72 m;

Do vertice 2 segue até o vértice 3, de coordenada U T M E= 459.136,9524 m e N= 7.616.942.3554
m. no azimyte de 76°2551°, na extensdc de 4.07 m;

Do vértice 3 segue até o vértice 4, de coordenada U T M E= 459.227,2260m e N= 7.616.781.8263
m. no azimute de 150°38'56". na extensdo de 187,45 m;

Do vértice 4 segue até o vértice 5, de cocrdenada U TM E= 459 646,9537 m @ N= 7.616.354.5186
m, no azimute de 132°41°57". na extensdo de 571,13 m:

Do vértice 5 segue até o vértice 6, de coordenada U TM E= 459 741.2149m e N= 7.616.254.0705
m. no azimute de 146°08°04". na extensdo de 170,70 m:

Do vertice 6 segue até o vériice 7. de coordenada U TM E= 459.761.5379 m e N= 7.616.188.0674
m, ng azimute de 162°53'09". na extenso de 65,06 m:

Do vertice 7 segue até o vériice 8. de coordenada U TM E« 458.761.6801 m e N= 7.616.180,0736
m, no azimute de 178°58'51", na extensdo de 8.00 m,

Do vértice 8 segue até o vértice 5. de cocrdenada U TM E= 459.764.2554 m e N= 7.616.7158,4029
m. no azimute de 173°13'23". na extensdo de 21.82 m;

Do vértice 9 sague até ¢ vértice 10, de coordenada U TME=455.767.1220 me N= 7.616.138.7785
m. no azimute de 171°41217, na extensdo de 19.83 m;

Do vértice 10 segue até ¢ vértice 11, de coordenada U TM E= 458.770.3697 me N=7.616.126.1007
m. no azimute de 165°37°53". na extensdo de 13.09 m;

Do vértice 11 segue até o vertice 12, de coordenada U TM E= 459.774.7657 m e N= 7.616.112,0958
m, no azimute de 162°34'23", na extensdo de 14,68 m:

Do vértice 12 sague até ¢ vértice 13, de coordenada U TM E= 459.779.4188 me N= 7.616.097 4511
m. no azimule de 162°22'12". na extensdo de 15.37 m:

Do veriice 13 segue alé c vértice 14, de coordenada UTM Es» 458.787. 1123 m e N= 7.616.068 8929
m., no azimute de 157°44'04". na extensio de 30.86 m:

Do vértice 14 segue até o vértice 15, de coordenada U T M E= 459.797,7292 me N= 7 616.051.3142
m, no azimute de 159°22'22°, na extensdo de 18,78 m;

Do vertice 15 segue alé o vértice 15, de coordenada U T M E= 459.803,5000 m e N= 7.616.038,5823
m, no azimute de 155°37°02", na extensao de 13,98 m:

Do vértice 16 segue até o vértice 17, de coordenada U TM E= 450.804.1291 m e N= 7.616.035,7798
m, no azimute de 167°20'53", na extensdo de 2.87 m:

Do vérfice 17 segue até o vértice 18, de coordenada U T M E= 458.808,4781 m e N= 7. 616.028,2550
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PREFEITURA DE VARGINHA
Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE VARGINHA

CARTA DE INTENCOES:

Empresa Requerente

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“HRE Varginha”), inscrita no CNPJ sob o
n245.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538-
132, Itaim Bibi, cidade e estado de S3o Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de
Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n2 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-26
Jo3o Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n2 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/ME
n2 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com
endere¢o comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, Itaim Bibi, cidade e estado de Sdo Paulo.

Sécio

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
legalmente constituido e registrado na Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 3 de dezembro
de 2021, CNPJ/ME n? 44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, Hedge
investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de S3o Paulg, Estado de S3o Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, n® 160, 92 andar, parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-080, CNPJ/ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados
na junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.230.947.145, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a2 atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM n2 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato
representada por seus diretores, André Luiz de Santos Freitas, brasileiro, casado, empresario, RG n2

3 14.547.773 SSP/SP, CPF/ME n® 076.362.748-84, e Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n®-121.220.368-26, com endere¢o comercial na
Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade e
estado de S3o Paulo. bt

E-mail e telefone dos administradores/diretores:

grefreitas@hedgeinvest com.br =11 5412-5412
cardo | einvest.com.br — 11 5412-5403
icao.toazza@hedgeinvest.com.br = 11 5412-5420
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A Hedge Investments & um grupo focado na estruturagdo, distribuigdo, administrag3o e gestao de
produtos financeiros, tendo, atualmente, RS 7,5 bilhdes em ativos sob gestdo, sendo,
aproximadamente, RS 7 bilhdes em fundos imobilidrios (Fiis) e RS 500 milhdes em fundos de
investimento multimercado.

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, que estruturou em 2003 a drea de
investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo (atual Credit Suisse Hedging-Griffo), tendo sido
pioneira na criagdo de diversos produtos ac fongo de 14 anos a frente da estratégia, em fundos nos
segmentos de varejo, Iajes corporativas, condominios logisticas industriais, recebiveis e fundos de
fundos, se consolidando como referéncia na industria de Flls.

A, A Hedge possui experiéncia, histérico de rentabilidade, estrutura operacional, capacidade financeira
e relacionamentos comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos de captag3o de
recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora lider ou contratada em diversas ofertas
publicas de fundos de investimento imobilidrio, no montante total de RS 4,7 bilhSes de reais ao longo
dos ultimas trés anos.

Segue no Anexo |, apresentagdo institucional do Grupo Hedge Investments, com informagdes a
respeito do nosso histdrico, estrutura, produtos e setor de atuagdo, investimentos realizados e
dados dos principais socios.

Estamos presentes na cidade de Varginha desde 2014. A Hedge Investments foi responsavel pelo
investimento na construcdo de 56,6 mii metros quadrados no atual condominio Citlog Sui de Minas
e, atualmente, detém, por meio do Hedge Logistica Fii, fundo de investimento imobilidrio,
legalmente constituido e registrado na Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CYM”) em 27/03/2017
CNPJ/ME n® 27.486.542/0001-72, a propriedade fiducidria de 66,8 mil metros quadrados compostos
pelos imoveis descritos nas matriculas 54.404 e 54.405 no re_;f"erido condominio.

o
Investimentos pelo Grupo Hedge Investments em Varginhé/MG:

A Hedge, por meio da HRE Varginha, viabilizou o investimento na expansdo do

condomiryo Citlog Sul de Minas, conforme projeto apresentado no Anexo Il. Estimamos

investimentos de aproximadamente RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) para

realizacdo do desenvolvimento do novo galp3o logistico e industrial que contara com as

mais modernas caracteristicas e instalagBes exigidas pelas grandes empresas ocupantes
* deste tipo de propriedade.

Soma-se a este montante, os investimentos indiretos que ser3o realizados pelos
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ocupantes dos imoveis para viabilizar suas operagdes, além dos RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais) jd investidos pela atual proprietdria do imdvel
(Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda.) na terraplanagem e
movimentac3o de terra que permitira a realizagdo da construgdo dos galpdes Log 5 e Log
6 do condominio Citlog Sul de Minas, de propriedade da Cafezais, bem como da expansdo
objetivada pela Hedge Investments.

Haverd a criac3o de 1.500 {mil e guinhentos) empregos, sendc 500 (quinhentos)
empregos diretos e 1.000 (mil) empregos indiretos nas obras para os proximos 16 meses
e futuros empregos diretos para os proximos trés anos.

A Area total a ser solicitada para analise, sendo area livre e drea a ser construida em
percentual da area total, com "croqui".

Conforme detalhado no Anexo I, a HRE Varginha pretende investir no desenvolvimento de
empreendimento imobilidrio com destinagdo logistica de, aproximadamente, 80.000 (oitenta mil)
mil metros quadrados de drea construida locavel, distribuidos em 14 (quatorze) médulos distintos,
em drea composta por parte do imdvel situado na Rua Citlog, n? 333, Gleba A, Cidade de Varginha,
Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n.2 52.403 e do imovel situade na Rua Estrada do
Aeroporto, s/n, Aeroporto, no Estado de Minas Gerais, na cidade de Varginha, objeto da Matricula
n? 35.084, ambas do Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de Varginha/MG
(“Empreendimento”}, matriculas essas que serdo objeto de procedimentos de desmembramento e
unificagdo, com o objetivo de abertura de matricula individualizada para a drea que sera adquirida
pela HRE para implementagdo do Empreendimento.

Firmo o presente pleito.
Atenciosamente, i !

S3o Paulo, 30 de marco de 2022. *
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S3o Paulo, 18 de Agosto de 2022.

PREFEITURA DE VARGINHA
Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE VARGINHA

Carta de IntencBes Complementares:
Empresa Requerente

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“HRE Varginha®), inscrita
no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima
3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro,
casado, advogado, RG n® 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-26 e Joao
Phelipe Toazza de QOliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n°® 34.259.085-6 SSP/SP,
CPF/ME n° 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto
112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo (“HRE
VARGINHA");

Sdcio

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, nova
denominagadoc do HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, legalmente constituido e registrado na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ sob n°
44.514.162/0001-13, administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP
04538-132, Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no CNPJ sob o n®
07.253.654/0001-76.

De forma a complementar a carta de intengdes anteriormente enviada em 30 de margo
de 2022 e considerando gue os tramites de desmembramento e unificagdo das
matriculas ns. 52.403 e 35.084 (ambas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Varginha), para abertura de matricula individualizada para o Empreendimento, estao
a ' _ -
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar ¢ 112 \ '

ltaim Bibi Sdc Paulo  SP ; \
04538-132 g "\

hedgeinvest.com.br ’ —
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em fase de conclus3o, vem, a Empresa Requerente, por meio desta, respeitosamente,
solicitar a esta Prefeitura o seguinte:

(ii)

(i)

(iv)

v)

Isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a
obtencdo do habite-se do empreendimento;

Isencdo do Imposto Sobre Servicos (ISS) Construgao Civil durante todo o
periodo que perdurar a obra;

Restituicdo administrativa dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo
de Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) quando da incorporagao
do terreno na HRE VARGINHA, devendo o valor-objeto de restituicdo ficar a
disposicdo via disponibilidade automatica financeira de tributos, ndo se
vinculando a sistematica de precatdrios; :

Isengdo do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo
também outras transagdoes que envolvam empresas e/ou fundos de
investimento do Grupo Hedge; e

Desoneracdo da exigéncia minima de uma vaga de garagem para cada
150m? conforme previsdo do Anexo | da Lei Municipal 3.181/99.

Firmamos o presente pleito.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 19 de agosto de 2022.

g )
(li# If,.f' y; g /’// j
i Lol T A s de Oiveirs
de S. Fretas /L; b Yin I/ Pheiipe Toazza
Rﬁdoo_ . L _u)\_wad Direor

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj112
ltaim Bibi Sdo Paulo SP

04538-132

hedgeinvest.com.br
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disclosure in paper format and withdraw your consént to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you:your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will ho longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA:

L]
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: documentos@hedgeinvest.com.br

To advise HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at documentos@hedgeinvest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA



To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and ‘signatures” before
clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electromc records and signatures’, you confirm
that:
!
» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and
« Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
Secretaria Municipal de Desenvolvimenio Econdmico

De: SEDEC ~ Secretaria de Desenvolvimento Economico

Para: GABINETE DO PREFEITO

Data: 13/08/2024

Assunto: Processo 4208/2022 - HRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Prezado Prefeito

Trata-se de questioriamentc da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A / HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (acionista tontrolador) referente a interpretacao da Lei
7.086/2022, artigo 3° que autoriza a concessao da isengao do ITBI sobre a transmissao do

imdvel, conforme oficio fls 293 a 297.
Estou a inteira disposicao para dirimir essa ou qualquer outra duvida.

atenciosamente

3




Prefeitura Municipal de Varginha
MPA - Médulo de Protocclo e Arquivo
Requerimento
Processc E - 10148 / 2022

Exmo. Sr. Prefeito Municipal

6 conem

14/07/2022

Processo
Data/Hora
Assunto
Departamento
Enderegc Agac
Regquerente
Enderego

onn

DDD - Telefcne

E - 10148 / 2022
14/07/2022 - 10:01:38
INCENTIVO FISCAL

PI — PROTOCOLO INTERNO

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local Desconhecido, - Desconhecido - Desconhecido - Xx

(11)54125420
joao.toazzalhedgeinvest.com.br
45.511.595/0001-88

vem, muli respeitosamente, requerer a V. Exa. se digne :

Respcnsavel atual pelo Processo

Nestes termos
p. deferimento

Varginha, 14 de Julho de 2022.

O Requerente

4 Prefeitura Municipa

Rua Presidente Antén
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iFLS. 0 d .
12R0C.: (pINA/dd
{DaTA: 14/ 09 /14
lass.: (4

e~ Secretaria de Desenvolvimento Econdmico de Varginha
VARGINHA

Razdosociai: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Dados da empresa .. 45 511.595/0001-88

requerente
Nome do contato: j0a0.toazza@hedgeinvest.com.br Tel. {11) 5412-5420 ]
Area () Tamanho:
Beneficic solicitado  Fisc } imposto & percentual:
: =R as gs etapas antaripres & i
ingorporacio pelo Fyundo Hedge
beneficio: desonerac

hvestimentototal RS 200.000.000.00 (duzentos milhges}

——— : = i

e - | Qual a projegdo de manutengdo e criagdc de noves empregos para os
ro de empreg ximos anos? {atual + geragio
atuais conforme GFIP ped ‘ Ferageal

o o 24 ] w28 [ % | 2027 o
Empregos diretos f
N&o aplicavel i i s sl e )
2028 2029 | 2030 | 2031 | 2032
| 2023 | 2024 | 2025 2026 | 2027 | 208 | 2028
| O : i
Empregos indiretos l i : 1
N3o aplicavel - 2030 2031 2032 T

S— S — —4

2020 (RS) :i'z.m (RS} | 2022(RS) = 2023(RS) | 2024 (RS) | 2025(RS) | 2026 (RS}

Faturamento

N3o aplicavel

: 4 ; } ! : i
(anteriores e previstos)' 2027 (Rs; | 2028(RS) | 2020 (RS} | 2030(RS) | 2031(RS) | 2032(RS) |

[ - : : L SNS——

5:05 Produtasiservigos seréo

faturados pela unidade | ( )Sim { X)N&dc { ) Parcial. qual percentuai?
instaiada em Varginha?
Ramo de atividade { )Comércio { ) hdistia (X) Servigos
Setor Incorporagdo Imobilidria o
Sao Paulo, 30 de margo de 2022. A .
f 8
5 /

Eiaboradc por
Cthia A A Silva
Assessora de Inovagio

Joac Pheiioe Toazza de Oivera
Diretor
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PREFEITURA DE VARGINHA
Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE VARGINHA

CARTA DE INTENCOES:

Empresa Requerente

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA. (“HRE Varginha”), inscrita no CNPJ sob o
n?45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538-
132, ltaim Bibi, cidade e estado de S3o Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de
Santos Freitas, brasiieiro, casado, advogado, RG n2 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-26
Jo3o Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n? 34.255.085-6 SSP/SP, CPF/ME
n? 323.438.538-60, residentes e domiciliados nza cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com
enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, Itaim Bibi, cidade e estado de S3o Paulo.

Sacio

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilirio,
lega!mente constituido e registrado na Comiss3o de Valores Mobiliarios (“CvM”) em 3 de dezembro
de 2021, CNPJ/ME n? 44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, Hedge
Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empreséria limitads, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n 160, 92 andar, parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-080, CNPJ/ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo {“JUCESP”) sob o NIRE 35.230.547.149, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracac de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 16.388, de S de julho de 2018, neste ato
representada por seus diretores, André Luiz de Santos Freitas, brasileiro, casado, empresario, RG n?
14.847. 772 SSP/SP, CPF/ME n® (076.362.748-84, e Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-26, com enderego comercial na
Avenida Brigadeiro Faria Lima 2.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade e
estado de Sao Paulo.

E-mail e telefone dos administradores/diretores:
freitzs@| estcoim.br— 11 5412-5412

. et @hedesinvest.com.br — 11 5412-5403

s oszza@nedgsinvest.cont. b — 11 5412-5420
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A Hedge investments & um grupo focado na estruturagao, distribuicdo, administracdo e gestac de
produtos financeiros, tendo, atuaimente, RS 7,5 bilhdes em ativos sob gestdo, sendo,
aproximadamente, RS 7 bilhdes em fundos imobilidrios (Fils) e RS 500 milhSes em fundos de
investimente multimercado.

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, que estruturou em 2003 a drea de
investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo (atual Credit Suisse Hedging-Griffo), tendc sido
pioneira na criacdo de diversos produtos ao longo de 14 anos & frente da estratégia, em fundos nos
segmentos de varejo, lajes corporativas, condominios logisticos industriais, recebiveis e fundos de
fundos, se consolidando como referéncia na inddstria de Flls.

A Hedge possui experiéncia, histérico de rentabilidade, estrutura operacional, capacidade financeira
e relacionamentos comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos cde captagdo de
recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora lider ou contratada em diversas ofertas
publicas de fundes de investimento imabifidrio, no montante total de R$ 4,7 bilhGes de reais ao longo
dos Ultimos trés anos.

Segue no Anexo |, apresentagdc institucionai do Grupo Hedge investments, com informacgdes a
respeito dc nosso historico, estrutura, produtos e setor de 2tuacdo, investimentos realizados e
dados dos principais socios.

Estamos presentes na cidade de Varginha desde 2014. A Hedge Investments foi responsavel pelo
nvestimento na constru¢do de 56,6 mil metros quadrados no atual condominio Citlog Sul de Minas
e, atuaimente, detem, por meio do Hedge Logistica Fil, fundo de investimento imobilidrio,
legalmente constituido e registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”} em 27/03/2017
CNPJ/ME n® 27.486.542/0001-72, a propriedade fiduciaria de 66,8 mil metros quadrados compostos
pelos iméveis descritos nas matriculas 54.404 e 54.405 no referido condominio.

Investimentos pelo Grupo Hedge investments em Varginha/MG:

A Hedge, por meio da HRE Varginha, viabilizou o investimento na expansdo do
condominio Citlog Sul de Minas, conforme projeto apresentado no Anexo !l. Estimamos
investimentos de aproximadamente RS 200.000.000,00 {duzentos milhdes de reais) para
realizacdo do desenvoivimento do nove galpdo logistico e industrial que contard com as
mais modernas caracteristicas e instalac8es exigidas peias grandes empresas ocupantes
deste tipo de propriedade.

Soma-se a aste montante, os investimentos indiretos que serdo reglizados pelos
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ocupantes dos imdveis para viabilizar suas operagdes, além dos RS 45.000.000,00
{quarenta e cinco milhdes de reais) jd investidos pela atual proprietdria do imovel
(Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda.} na terraplanagem e
movimentac3o de terra que permitira a realizag3o da construgdo dos galpdes Log 5 e Log
6 do condominio Citlog Sul de Minas, de propriedade da Cafezais, bem como da expansdo
objetivadz pela Hedge Investments.

Haverd a criacdo de 1.500 (mil e guinhentos} empregos, sendo 500 (quinhentos)
empregos diretos e 1.000 {mil) empregos indiretos nas obras para os préximos 16 meses
e futuros empregos diretos para os proximos irés anos.

A Area total a ser solicitada para anélise, sendo &rea livre e drea a ser construida em
percentual da irea total, com "croqui".

Conforme detalhado no Anexo |, a HRE Varginha pretende investir no desenvolvimento de
empreendimento imobiliario com destinagdo logistica de, aproximadamente, 80.000 {oitenta mil)
mil metros quadrados de area construida locével, distribuidos em 14 {quatorze) madulos distintos,
em area composta por parte do imovel situado na Rua Citlog, n? 333, Gleba 4, Cidade de Varginha,
Estado ce Minas Gerais, objeto da matricula n.2 52.403 e do imovel situado na Rua Estrada do
Aeroporto, s/n, Aeroporte, no Estado de Minas Gerais, na cidade de Varginha, objeto da Matricula
n? 35084, ambas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Varginha/MG
{(“Empreendimento”), matriculas essas que serdo objeto de procedimentos de desmembramento e
unificacdo, com ¢ objetivo de abertura de matriculs individualizada para a area que sera adquirida
peia HRE para implementacio do Empreendimento.

Firmic o presente pleito.
Atenciosamente, ,

S3o Paulc, 30 de marco de 2022. ‘:‘

Cz"’j/r{ !
f “

HR }!ARGINHA Ezdbﬁg'ENmMENTos |Moa|uAaibs LTDA.

Jodo Phﬂiipe&;“;zademﬂ'a Ricardo de S. Freitas
Dirstar
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Apresentacao
Institucional

Este material foi preparado pela Hedge Investments, € meramente informativo e n3o deve ser entendido como oferta,
recomendagdo ou andlise de investimento ou ativos, O material é de uso exclusivo do destinatdrio, apresenta informagdes

* confidenciais e ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da
Hedge Investments,
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Administragdo e gestdo de recursos hedae.

Estrutura full service 100% independente INVESTMENTS
cesio ] administragao Fiaudisi Distribuiic
* Fupdos de Investimento = Contratacdo e Supervisdo de Terceiros = Ofertas Publicas ICVM 400 e 476
» Carteiras Administradas ® Demandas Judiciais e Extrajudiciais = Distribui¢cdo de Valores Mobiliarios
» Consultoria Imobiliaria = Comunicados e Fatos Relevantes = Cadastramento de Clientes
» Enguadramento Legal e Tributario = Due Diligence e PLDFTP

= Convocacoes e Controle de Assembleias

= Conservacdo, Controle e Conciliacdo de Ativos Controle e Processamento de Cotas = Controle de Passivo

® Banco Liquidante Res. BCB 105/21 » Tesouraria e conta corrente = Emissdes de Cotas e Direitos dos Ativos
= QOperages CBLC, CETIP e SELIC = Contabilidade e DFs = Rendimentos e Amortizagdes

» Tratamento de Eventos » Precificacdo » Relacionamento com Clientes

» |nformes Regulatorios

foe U é'j_:.
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Hedge: posicionamento de destaque
Tanto em captacdao como em ativos sob gestdo

AuM’ (RS Bi) - % Mkt Share

23,0
17,6
14,2 .
10,7
9.4
' 8,9
Y |
, 6,3
6,0
5,4
5,4
4,9
4,1
4,0
77,6  Outran
2 Hedge ¢ anbira, Patrirdnio Hauida em D041 12021,

Hedge Investments

11,3%
8,6%
6,94%
5,2%
4,6%

_4,4%
[3.2%]
3,1%
2,9%,
2, 7%
2,6%
2.4%
2.0%
2,0%

38%
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Captacdes (RS Bi) 2019/2020/2021 - % Total

11,2
87
77
5.4
e
-
3,6
3,3 -
3,2
2,9
28
2,5
23

1,9

9,8%
7,6%
6, 7%
a4,7%
[o]
3,9%

2,2%

2,8%
2,6%
2,4%
2,2%
2,0%

1,6%

50,0 COwtros A44%
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Grade de Produtos

Hedge Investments

RS 7,3 bi

' Real Estate

RS 6,8 bi

opping Cg’htférs | Valores Mobilidrios | l_.__ogféti_t;a -
RS 2,5 bi RS 2,2 bi RS 1,2 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG1]
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFH 3 Hedge Logistica
ATSAL11 HREC11 PQAG11
Atrium Shop. Sto Andre Recebiveis Imobiliarios Parque Anhanguera’
- FIGS11
© General Shopping
WPLZ11
~ Shopping West Plaza
* HPDP11

Shop. Parque D. Pedro

aeursos subscrbos, P somente pestio,

Fiew Data base 30412202

somente @

Hedge Investments

'_ ' Corp_orétivo
~=RS 0,9 bi

HAAALL

Hedge AAA

HDOF11

Design Offices?
CICT11

Cidade Jd. Cont. Tower

PRSV11
Presidente Vargas

hedge.
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Alternative

RS 0,5 bi
M'ult'imercado' _

RS 0,5 bi

HAI FIM Ccp?
Hedge Alternative
Investments FIM CP

HEDGE PREV?
Hedge Prev Icatu  Real
Estate FIM CP

MARGO 2022




Estrutura Organizacional

45 colaboradores | socios em todas as linhas de negocios

CEO e CIO

hedge.
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GESTAO

' CEO e CIO

1 André Freitas

, Alexandre Machado
Shopping Centers

Mauro Dahirui
i FOFll e CRI

Renan Campos
FOFII

Hedge Investments

Jodo Toazza
Corporativo e Logistica

i Bruna Oliveira

Shopping Centers

Elissa Terenzi
Corporativo e Logistica

DTVM

.

Cecilia Andrade, CFA
Diretora de Administracdo

Risco, Compliance e Distribuicdo

Ricardo Freitas
COO, Juridico, Risco e
Compliance

Felipe Freitas, CFA
Distribuicdao

MARCO 2022




Historico dos Socios hedge&

Equipe atua hd 18 anos no mercado imobiliario INVESTMENTS

Estratégia de Real Estate

ANDRE FREITAS “
(L?_uum" SUISSE™
GRETT GLUSGE HEDGHG GRIRFO

ALEXANDRE MACHADO
- JOAO TOAZZA

CECILIA ANDRADE

Santander

MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI

FELIPE FREITAS Adlvis | 1P Maorgan

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freltas & Leite Advogados Suimp Toshiba | Semp TCL

Hedge Investments MARCO 2022 \ 214
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Diferenciais da Equipe e da Gestao

Experiéncia

——————————————

Equipe qualificada e integrada
com 18 anos de experiéncia

Track record em diversas operacoes
de aquisicdes e vendas de shopping
center, com visdo micro e
macroecondmicas, que se traduziu
em escolhas criteriosas e assertivas
em um mercado com tantas opgoes

Hedge Investments

nte
0 interesses do

inistradores,

adores

hedge.
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.”_.o n; Ja
_ Eficiencia
D_inamisrho’.na hegociagdo de ativos,
com eficiéncia na execugdo das
estratégias ;

Equipe técnica especializada para
acompanhamento dos investimentos e
eventuais regularizacBes do imovel

Alto nivel de governanga e gestao, com
_comunicacdo transparente

MARGO 2022 8
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Escopo do Trabalho

PROPRIEDADE LOCATARIOS

OPERACAO COMERCIALIZAGAO

= Supervisdo na gestao dos documentcs legais
= Representagao em assembieias de condominic

AeREEE=EsxnEl

* Desenvolvimento de estratégia e prospecgao de novos

locatarios
v Apreciagdo das contas do condominio » Supervisdo e/ou negociagdo para a elaboragio de
® Intervengio nara mudanca de sindicancia e contratos

® Relacionamento com empresas de comercializagdo
imobilidria e corretores parceiros

administradora predial ’~
s Gestdo do segurapatrimaonial l@]
hedge.
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ENGENHARIA

= Visita técnica periodica |

» Estudos de viabilidade técnica e legal

n Estudo de retrofit, reformas e ampliagées

= Apoio ao gerenciamento de projetos e obras

» Gerenciamento de riscos (diligéncia técnica e
ambiental)

» Relacao direta e/ou indireta com locatarios para
acompanhamento de questdes contratuais

* Controle de documentos, verificacio de garantias
contratadas para assegurar valores, prazos e clausulados
adequados

= Acompanhamento de prazos para eventuais revisionais
e renovagdo dos contratos

e
-
»
L]
L]
"
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Time Logistico Industrial hedge.

l‘”StériCO INVESTMENTS
1 1 anos de atuacao
= Fll de gestdo ativa focado no segmento logistico industrial

16 empreendimentos ja investidos em 12 cidades diferentes

566 mil m2 de ABL ja investidos

89 contratos de loca(;éio - destague para Ambev, Astellas, Bosch, Boticario, DHL, Furofarma, IBM, Intercos, Mercado Livre, Natura, Nestlé, Samsung, TKL

Hedge Investments MARGO 2022 g




Time Logistico Industrial hedge

Portfolio Atual NeEbEENTS

Citlog Sul de Minas Condominio Viracopos

¥ Ve ¢ ltupeva - SP
4 palpdes (Fundol
o G5 ol m” ABL

¢ Madulos a parur de

» 2 palpoes
v 140 mil m* ABI
« Mdadulos & partir de

A A0 ! 4,000 m’
Pe direito de 17 m « Peduentode 12 m
e praridade de & t/r? » Capacidade de & t/m’
e L * Lrossaocking
Galpao Viia i ; CLIS NASP - Natura

Prudente

+ Sao Paulo - SP
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André Freitas

Andre Freitas e socio fundador da Hedge Investments, ocupando os cargos de CEO e CI0.

Com 38 anos de experiéncia no mercado financeiro, André foi socio fundador da Hedging Griffo CV S/A, tendo liderado diversas iniciativas nas areas de corretagem
e gestac de recursos ao longo de sua carreira na empresa, que se consolideu come uma das maiores instituigoes financeiras independentes do pais. Ern 2003
estruturou e atuou por 13 anos como diretor da drea de administragio e gestéo de produtos financeiros imobiliarios.

Apos a conclusiio da venda da Hedging Griffo para o Credi Swisse om 2011, André permaneceu como diretor executivo até 2016, quando saiu com sua equipe para
fundar a Hedge Investments, Possui graduagdo em Marketing,

Alexandre Machado "o

Ha 18 anos atuando nos mercados financeiro @ imobilidrio, iniciou na Hedging-Griffo em 2003 com a furgao de desenvolver e estruturar a divisdo de Real Estate.
Responsavel pela estruturacdo de diversas estratégias pioneiras como o primeiro FIP no Brasil e o primeiro FIl de gestdo ativa de portfélio. Atuou como diretor na
Credit Suisse Hedging-Griffo desde 2010, principal responsavel pela gestdo dos ativos de shopping center e recebiveis imobilidrios. Foi representante de Flis da
ANBIMA vata o Conselho Administrativo de Defesa Econdmica - CADE, membro do Comité de Monitoramento de Fundos da ANBIMA, membro do Comité de
Produtos Financeiros e Real Estate — SECOVI, entre outros, Deixou ¢ banco em 2017 para iniciar a Hedge Investiments como socio. L formado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica da USP e possui MBA em Finangas pelo Insper., :

Jodo Phelipe Toazza

Iniciou sua carreira em 2005, participando da estruturagao da drea de Real Estate na Hedging-Griffo. Participou da estruturagdao de diversos Flis e FIPs e foi
responsavel pelos portfolios de imoveis comerciais e logisticos / industriais. Membro do Comité de Investimentos responsavel pelas decistes estratégicas dos
fundos nos segmentos de edificios corporativos, condominios logisticos e industriais, shopping centers, recebiveis imobilidrios e imoveis residenciais. Tornou-se
diretor na Credit Suisse Hedging-Griffo em 2014. Em 2017, deixou o banco juntamente com outros diretores e membros da equipe para formar a Hedge
Investments como sacio. F formado em Engenharia de Produciio pela Escola Politécnica da USP e possui pds graduagio em Finangas Econbmicas pela EESP/FGV.
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Maria Cecilia Andrade, CFA

Inpressou em 2006 na Hedging-Grifio, posteriormente Credit Suisse Hedging-Griffu. Tranalhou em todas as ofertas publicas dos fundos da divisio de Real Estate «
passou pela gestio e administracdo dos produtos, tendo se dedicado nos uitimos anos aos fundos estruturados de gestdo passiva (com ativos definidos) e
catruturacao ae novos produtos. Atua fortemente na representagdo ¢ Toruns de discussio sobre o mercada de fundos imobiliarios com reguladores
autorreguladores e entidades de classe para desenvolvimento da industiiz. Em 2017, deixou o banco para iniciar a Hedge Investments com os demais socios, E
tormada em Admunistragao de Empresas pela EAESP/FGY.

Mauro Dahruj

ingressou no Credit Suisse Hedging-Grifto em 2010, participanda dos procssses de estraturacao de Flis e atuando na gestdo dos produtos com foco em movais
corporativos @ galpdies logistica-industriais, responzavel pela contucio de diversns processos de aquisicio e vendas. A partir de 2014, participou da estroturas @
405 produtos com-foco na estratégia de investimento-em cotas de fundos imobiiiarios (fund of funds) participando diretamente da sua gestdo. Em 2517, deixou :
GRMG=para-formar-a2-Hedge Investmients com os demais sacios. B formada 2o Administracdoe de Empresas pela EAESP/FGY, com tese no mercado de furdos
rmobiliarios

Ricardo Freitas

Inicicu sua carreira em 1989 ao fundar o escritorio de advocacia Freitas & Leite, voltado para o mercado financeiro e de capitais. Em 2005 ingressou comao Diretor
Administrativo na Semp Toshiba, indistria de equipamentos eletroelatrénicos, e em 2014 foi eleito Presidente Executivo da instituigio, Em 2016 conduziu a
reestruliragdo da Semp, com o estabelecimento de uma parceria com a multinacional chinesa TCL Corporation, formando a Semp TCL. Foi presidente do conselho
de administragiio-da Semp Toshiba e atualmente ¢ membro de conselhe de administracio da Seinp TCL ¢ da BrasilAgro, empresa brasileira de capital aberto, [
formado em Direito pela Universidade de Sao Paulo — USP, por onde também possui doutorado em Direito Comercial, com a tese “Natureza furidica dos Fundos de
Investimento”.

Felipe Freitas, CFA

Iniciou a carreira na mesa de operagdes da Advis Investimentos em 2013, e em 2014 ingressou no J.P. Margan como analista de estratégia para o CEO do Brasile o
CFO regional. Ingressou na Hedge em 2016 como socio e Diretor de Compliance e Risco, sendo atualmente responsavel pelo departmaneot de Distribuigio. {
tormado em Administragio de Empresas pela Fundagio Getdlio Vargas — EAESP e possui formagdo complementar em economia pela Harvard Business School e em
renda fixa pela BM&FBovespa, Autor de obras na darea de Mercado de Capitais
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE
'EMPRESARIA LIMITADA UNIPESSOAL DENOMINADA

“HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”

Pelo presente instrumento particular:

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. fundo de investimento imobilidrio, legalmente constituido e
recnstrado na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™) em 3 de dezembro de 2021,
CNPIME n” 44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora,
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
~ocicdude unpresana limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-080,
CNPJ, ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
‘_omercial do Lstado de Sio Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.230.947.149,
dovidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracio de carteiras
de urulos ¢ valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 16.388, de 5 de
jutho de 2018, neste ato representada por seus diretores, Ricardo de Santos Freitas,
srastlero. casado, advogado, RG n” 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-
26« Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, casada. administradora, RG
n” 44.026.236-7 SSP/SP, CPF/ME n°® 343.913.778-37, residentes ¢ domiciliados na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na Avenida
Beigudeirn Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP (04538-9006,

nos termos do £17 do Arugo 1,052 do Codigo Civil, resolve constituir uma soctedade

cipresana bmiiada wmpessoal (“Sociedade”), a qual sc regera pelas clausulas e

cendicoes abaixo estipuladas:
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“CONTHATO SOCIAL DA
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
i NOME EMPRESARIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Clausula 1* - A Sociedade ¢ consutuida como sociedade empresaria do tipo limitada
unipessoal ¢ girara sob a2 denominacio de “HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.".

Clausula 2* - A Sociedade tem sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
M4338.206, podendo. por deliberacac do sécio, manter filiais, escritorio ¢

representacoes cm qualquer localidade do pais ou do exterior.

Clausula 3* .\ Sodedade tem por objeto social a gestdo, locacio, compra e venda

de bens imoveis proprios.
Clausula 4* - O prazo de duracao da Sociedade sera indeterminado.
I CAPITAL SOCIAL

Clausula 5% - () capital soctal da Sociedade é de RS 100,00 (cem reais), dividido em
fil fcem) quotas com valor nominal unitirio de R$ 1,00 {um real), totalmente
integrahizadas, neste ato, em moeda corrente nacional e de titularidade do Hedge

Keal Estare IV Fundo de Investimento Imobiliario.

Pardgrafo Unico A responsabilidade do sdcio € limitada ao valor de suas quotas,
sendo certo que ele responde integraimente pela mtegralizacio do capial social da

socicdude, nos termos do Vrogo 1032 do {h,flidigu Civil.

8]

DOCS - 17744

UocSates 1D 229006 1e-gale-20gi-g inh-alc Tadal Lok



L ] . e s aa
® & = = 0 0 - * w
"« 5 & @ . * .
L -e * 0
L B D I & ® ¥
- - . LR s &
*8 s "es & L]
L L ] 2 » ® @
. - - . . .
s e » LR R ] . . .
. s » - . & - -
a L] s ame

. Ll

1Il. ADMINISTRACAOPA'SOCIEDADE

L] L

aes was
Clausula 6* - .\ administracao dos negcios sociais em geral € a pratica, para tanto,
de todos os atos necessarios ou convenientes a esse fim. assim como a sua
representacao em juizo e fora dele, ativa ou passivamente, perante quaisquer terceiros,
reparticoes publicas ou autoridades federais, estaduais ou municipais, bem como
witarquias. sociedades de economia mista, enddades paraestatais e instirwgoes
financeiras, competird a 2 (dois) admirustradores, socios ou ndo socios, 0s quais serao
s dirigentes maximos da Sociedade e aos quais cabera, além das obrigacoes regulares,
previstas em lei ou neste Contrato Social ¢ inerentes 1 sua fungio, o uso pravativo do

nome empresarial, por prazo indeterminado.

Porierato Primeiro - O socto nomeou, como Administradores da Sociedade, Ricardo
de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP,
CPE/ME n® 121.220.368-26 ¢ Joao Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado,
cnzenharo, RG ™ 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/ME a® 323.438.538-60), residentes e
domicihados na adade de Sdo Paulo, Estado de 8o Paulo, com endereco comeraal
na Avenda Bngadeiro Faria Lima, n® 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP

14335-906, Sao Paulo - SP.

- A Sociedade serd representada:
1 isoladamente por qualquer dos Admuustradores: ou

1) isoladamente por [ (um) procurador nomeado nos termos do Paragrafo

Tercerro abaixo.

Paracrate Terceiro - A Sociedade, mediante assinatura dos 2 (dois) Admunistradores

¢m conjunto, podera nomear ¢ consutuir procuradores, para quaisquer fins, devendo
constar do mstrumento de mandato os poderes ¢ 0 seu prazo de vigeéncia, que nunca

serd superior a 12 (doze) meses, exceto os que tiverem finalidade judicial.

Paragrate Quarty - Os poderes para comprar, vender, hipotecar, ou por qualquer

outro modo, alicnar vu gravar bens da Sociedade. contratar empresumos € g =

3
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financiamentos, de qualquer edpéait e valor, bem como conceder, em nome da
L .

Sociedade, qualquer modalidale’d2 garantia a terceiros, serio exercidos por qualquer

dos Administradores ou Procurador (observado o disposto no Paragrafo Terceiro

acimas sem e necessidade de autonzacao previa do socio.
IV.  EXERCICIO SOCIAL E DISTRIBUICAO DE LUCROS

Clausuia 7* - () exercicio social coincidira com o ano civil e encerrar-se-d em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo elaboradas as demonstragoes financeiras da

Soctedade, em contormidade com as disposicoes legais aplicavers.

Clausula 8*- () lucro ligudo do exercicio tera a aplicacao que for determinada pelo

SOCH.

(]

Pardgrato_Unico - Os Administradores poderio determinar o levantamento de

balanco trimestral ou em periodos menores e, caso seja apurado lucro, este poderi ser

wantado ao socn.
V. FORO

Clausula 9* - lica dento o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo para dinimir

quasquer duvidas ¢ coatrovérsias decorrentes deste Contrato Social.
VI.  DISPOSICOES FINAIS

Clausala 10 - Os casos omissos neste instrumento serio regulados de acordo com as
normas dispostas no Codigo Civil (Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002), no que
se retere as dociedades Limiutadas, ¢ supleuvamente, nas omissoes daquela norma,
exciusivamente pelo disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, bem como

em suas respectivas alteragoes.”

4
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Vil.  DISPOSICOES TRANSITORIAS
Clausula 11 - Os Adminisiradores declatam, sob as penas da lei, que nio estao

-1
154

mpedidos de exercer a administracio da Sociedade, por lei especial, ou em virrude de
condenacan crinminal, ou por se encontrar sob os efertos dela, a pena que vede, ainda
gue temporaramente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
[rroevancacac, peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorrencia, contra

as relacdes de consumo, ¢ publica, ou a propriedade.”
. A P

\ssim. firma-se 0 presente instrumento em 1 {uma) via.

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2022,

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

por sua admuustradora Hedge Investments Distobuidora de Tiwios ¢ Valores Mobiliarios Lida.,
T

cetsia por scus diretores Ricardo de Santos Fraas ¢ Mana Cectlia Carrazedo de Andrade)

Sacio)

RICARDO DE SANTOS FREITAS

CAdnunistradorn

iy asmnaturas do Instrumento Particular d: Consiitwicac de Noaedade Fompresaria [imitada Unipessoal

= : JrunieTa g ik e Ly 3 ? i 7 .
U irmmha Fmpreendimento: Imobiiaries Lida ”. celetrado em 14 de ferereiro de 2022,
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JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA

(Administradon)

pok

PAULO RENATO CASTILHO DE CASTRO
OAB/SP n°® 367 0191
CPEF/ME nf -i]i'.l_li-lﬁ‘ié-i-ﬁ“

innacie da pagine de assinaturas do Instrumento Pardcular de Constituitie de Soiedady

wpivaiina Lomitada Unipessoal denommada "HRE |V arginha Empreendimenios Imobiliarios 12da.” cclebrado

i 1 dde ,:"-"z"-.'f:'z'j'\'.r de 20224
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APRESENTACAO EMPREENDIMENTO

O presente documento apresenta as condicdes gerais da implantagdo do condominio
Citlog 3, expansao dos condominios ja existentes Citlog 1 e 2.

Abaixo seguem apresentadas a localizagdo. identificagdo do terreno, projeto preliminar
de implantagdo, quadro de éreas.

Todas as informacoes apresentadas estdo referenciadas no projeto de arquitetura em
desenvoivimento, em fase preliminar, ou seja, poderdo sofrer alteragdes conforme o
desenvolvimento e detalhamento dos projetos.

Localizacdo

O at

al condominio Logistico Citlog Sul de Minas esta estrategicamente localizado na

u
Rua Citlog, 333 — Gleba A, no municipio de Varginha/MG.

Figura 1 —Imagem aérea do condominio e do terreno de expanséo do Citlog 3

O
™

itlog 3 sera implantado em porg¢do do terreno remanescente, 20 lado do condominic
existente, conforme demonstrade na Figura 1 acima.

Apresentacac do terrenc e respectivas matriculas

Na Tigura sbaixo est2 apresentada a pianta dos terrenos, com indicacdo em cores
diferentes para cada matricula e destague para & area de expansdo do Citiog 3 com
hachura ern listras azuis.

e Amarelo: Matricula 52.403;

o]
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e Azul: Matricula 52.404;
e Verde: Matricula 52.405;
» Vermelho: Matricula 35.084.
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Figura 2 - Planta com identificacdo das matriculas

Apresentacdo do Terreno do Citlog 3

Nz figura abaixo esta destacada a porcao do terreno destinada a implantacdo do Citlog

3, com hachura em listras azuis.

v i

e" E TERRENG CITIOG 3

Figura 3 - Flanta com identificagdo das matriculas e com destaque para o terreno do Citlog 3



hedge.

INVESTMENTS

Pianta da implantacao do Condominio (Citlog 1, 2 e 3)

Destacade em vermelho na figura abaixo, encontram-se os condominios atualmente
existentes, construidos e em operagdo (Citiog Sui de Minas 1 e 2). Em azul, destaque
para o projeto de expansdo do condominio (Citlog Sul de Minas 3).

Figura 4 - Planta geral com condominio existente (Citlog 1 e 2) e implantagdo do Citlog 3

Abaixo, imagem 3D do projeto preliminar de expansao com imagem geral do terreno
dos gaipdes e dos condominios.

Figura 5 - Imagem 3D preliminar com vistu geral do condominio existente {Citlog 1 e 2) e implantacdo do Citlog 3
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Projeto preliminar de implantagac do Citlog 3

O projeto de expansio do Citiog 3 constitui-se na implantagdo de um condominio
logistico, com aproximadamente §0.000 m? de drea construida, com implantacdo de um
galp3o unico, denominado Galpao 10G.

Nas Figuras € e 7 abaixo est3o apresentadas a planta e cortes esquematicos preliminares
de implantagdo do Citlog 3.

s @

Figura 6 - Planta preliminor de implantagdo do Citlog 3

Figura 7 - Cortes esquematicos preliminares do Galpgo 100

aco: o com O estuco preliminer, o Gaipdo 100 totalizara aproximadamente 68.000
le armazenagem distribuidos em 14 modulos. Aiém da armazenagem, o

L)
y D

mZ de areq de
galpao contara com areas de apoio operacional, internas e externas, tais como:

# Recepcdes e sanitarios,
& F-c:’taria;
& Baianga rodovidria na Portaria;
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s Apoio 3os motoristas;

e Salas da Administragao;

o Restaurante e cozinha;

s Bolsdes de estacionamentos para veicuios leves, motos e carretas (interno e
externo);

e Utilidades como Area de Residuos, Cabine de entrada de energia, Reservatorios,
ETE, Geradores de Areas Comuns, Casa de Bombas etc.

imagens 3D do projeto preliminar'de_ expansao:

Figura 8 — Imagem 3D preliminar ¢a implantacdo do Citlog 3
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Folha de despacho

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Para: Arquivo Geral
Data: 31/08/2022

Prezado,
Solicito o arquivamento do processo administrativo n® 10148/2022.

Sem mais para o momento, me coloco a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

— I 4
AL —
Cinthia Siltva
Secretaria Municipal de
CItRIS AASiVva
Secretdria Municipal de
Desenvolvimento EconOmico- Assessora



PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA
Pl - PROTOCOLO INTERNO

Requerimento
PROCESSO/ANO : 000028419/2024
Namero dnico: XVO.WBH.LIW-RF

Dados Cadastrais :
|Requerente : HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Endereco : BRIGADEIRO FARIA LIMA Namero : 3600
Munigcipio : Sao Paulo Estado: 'SP
|Baimro : ITAIM BIBI
Bloco : Apartamento :
Fone Res : 1154125400 Fone Celular :
‘E-mail : logistico@hedgeinvest.com.br
CpfiCnpj : 45.511.595/0001-88 Data Solicitacdo: 18/11/24 15:21
Assunto : SOLICITACOES

|

{

Vem mui respeitosamente, requerer a V.Exa. que se digne:

BENEFICIO PUBLICO

Nestes termos p.
deferimento

Varginha, Segunda-feira, 18 de Novembro de 2024

| Ronan Fernandes Tavares O requerente

Responsavel atual pelo Processo

Prefeitura Municipal de Varginha
Rua Presidente Antdnio Carlos, 356 Cetro Varginha MG 37002-000

[
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA ~ SECRETARIA DA FAZENDA E SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS

PLEITO DE MODIFICACAO DA LE| 7.066/2022

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A. sociedade por agdes, com
sede nz cidade de S3o Paule, Estade de S3o Pauic, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 112
andar, conjunto 112 (parte), itaim 3ibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF n¢ 45.511.585/0001-38,
reprasentada na forma de seu estatuto social (“HRE VARGINHA”), vem, respeitosamente, a presenga

de V.Szs. pleitear a modificacio ca Le! Municipal 7.066 de 12 de dezembre de 2022 e su3s alteragdes
cesteriores, {Lei Municipal 7.085 de 23 ce margo de 2023) (“Lei 7.066/2022") pelos mativos de fato @
oz dirsito gue passa a expor.

A HRE VYarginha possui como 3:’:5::- contraigder o HEDGE DESENVOLVIMENTZ

LCGISTICC FUNDC DE iNVESTIMENTC ‘MORILIARIO. fundo de invastimente 'mekiiidrio, iegalmente
constituido e regisiradc na Comissdc de Valores Mesiliarics, zdministrads peia Hedge investments
Distrinuidora de Titulos € Valcres Mogiiidrios Ltda., anstitui;ao financeira, com sede na cidade ce S3¢
Paulp, Estade de S30 Paulo, na Avenids Brigadeirc Fariz Lime 3.00C, Conjuntc 112, CEP 04538132,
itaim Bibi, cidade de S3c Pauio, Estado de S3o Pauio, no ONP: sob o nt 07.253.654/0001-76, sendc
estz integrante do grupo scondmice “Hedge investments”, grupo sste Tocadc na estruturac3e.
distribuicdo, administracc e gestdc ce produtos financeiros, tendeo, atualmente, cerca de RS 10

(=1

=
Liindes am ativos sob gesto, senas, apreximadameante, RS §,5 bilndes am fundos imaobilidrios (i

RS 300 milkdes em fundos de investimento multimerzade.

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, cujos sdcios principais

o

{rabalham juntos hé mais ;:'-s 22 snos, tendo sidc pioneiros na criacdo de diversos produtos no

segmento imohiliZric, dentr undes nos segmantos de varejc, iajes corporativas, condominios

me
@ ©
n
o]
r

n
logisticos industrials, recebiveis e fundos de r’un-:cs, se consolidando come referéncia na indistria de

A Hecges opossul experiéncia histérico de rentabilidade, estrutura operacionai,
czpacidade financeira e reiacicnamentos comercizis, gue he conferem credibiiidade em processos de
taptacdo de recursos de terceiros, tandc atuado como cooraenadore iider ou contratada em diversas

ofartas publicas de fundos de investirnento imobpiliaric.
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A Hedge Investments esta presente na cidade de Varginha desde 2014, tendo sido
responsavel pelo investimento na construgdo de 57,3 mil m? no condominio Citlog Sul de Minas
situado na cidade de Varginha, Estado e Minas Gerais, e detém, por meio do Hedge Logistica FlI, fundo
de investimento imobilidrio, legalmente constituido e registrado na Comiss3o de Valores Mobilidrios,
a propriedade fiducidria de 67,5 mil m? no referido condominio.

Todo esse histérico de investimentos no Municipio de Varginha foi desenvolvido em
parceria com a empresa Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda., empresa do grupo
econdmico Porte Seco Sul de Minas, grupo que comegou ha cerca de 50 anos, com prestagdo de
servicos de armazenagem e movimentac3o de cargas gerais, sendo a primeira Estacdo Aduaneira do
Interior a entrar em funcionamento no Brasil, hd cerca de 30 anos.

A partir de 2022 a Hedge Investments e o grupo Porto Seco Sul de Minas idealizaram
um clico de expansdo dentro do perimetro do compiexo Citlog Sul de Minas situado na cidade de
Varginha, Estado e Minas Gerais, gue, em uma visdo atualizada, abrangeria:

(i) o desenvolvimento de empreendimento imobilidario com destinacdo
logistica de, aproximadamente, 80 mil m? de area construida locavel,
distribuidos em 14 moddulos distintos (“Expansdo 1”) através da HRE
Varginha; e

(i) o desenvolvimento de empreendimento imobilidrio com destinagao
logistica de, aproximadamente, -85 mil m? de drea construida locavel
(“Expansdo 2”); e

(iii) potencial de area adicional de até 315 mil m? de drea construida
locével.

Para o desenvolvimento da Expans3o 1, a2 HRE Varginha pleiteou a esta respeitavel
Prefeitura, através da Carta de Intengdes (Anexo |) e Ficha Técnica SEDEC - Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico (Anexos |l e I1l) apresentadas em 30 de margo de 2022 e reapresentadas
em 31 de margo de 2022 (“Carta de Intencdes”), apresentando em detalhes o desenvolvimento do
empreendimento da Expansdo 1, com respectivos valores de investimento e expectativa de geracdo
de empregos, assim como beneficios solicitados na ficha técnica, constando isen¢des de IPTU, ISS da
construcdo civil e ITBI, sendo este ultimo especificamente para “todas as etapas anteriores a

incorporagdo do terreno a HRE, bem como nas etapas posteriores até a incorporacdo pelo Fundo
Hedge”.

Em complemento a Carta de IntengBes enviada em margo de 2022, a HRE Varginha
enviou novo documento, através da Carta de Intengdes Complementar (Anexo V), apresentada em
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19 de agosto de 2022 (“Carta de Intengdes Complementar”), com o detalhamento de pleito dos
seguintes beneficios:

(i) Isenc¢do do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra
até a obteng¢do do habite-se do empreendimento;

(ii) Isencdo do Imposto Sobre Servigos (ISS) Construgdo Civil durante todo
o periodo que perdurar a2 obra;

(iii) Restituicdo dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo de

Imposto de Transmiss3o de Bens Imdveis (ITBI) quando da
incorporacdo do terreno na HRE VARGINHA;

(iv) Isencdo do ITBl em todas as demais etapas do Empreendimento,

abrangendo também outras transacdes gue envolvam empresas
e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge; e

(v) Desoneracdo da exigéncia minima de uma vaga de garagem para cada
150m? conforme previsdo do Anexo | da Lei Municipal 3.181/99.

Em contrapartida as isencgdes pleiteadas, a HRE Varginha se comprometeu a cumprir
com as seguintes obrigacbes: (a) gerar 1.500 empregos, sendo 500 empregos diretos e 1.000 indiretos
nas obras da Expansdo 1 ao longo de 36 meses; e, (b) concluir as obras correspondentes a implantacdo
do novo galp3o logistico e industrial, com investimento aproximado de RS 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais). Ambos os compromissos foram efetivamente honrados.

Ocorre que, no curso de materializagdo dos entendimentos entre HRE Varginha e o
Municipio de Varginha, para fins de concessdo dos beneficios pleiteados, tanto o Protocolo de
Inten¢des constante nos autos do Processo Administrativo n2 4.208/2022 (“Protocolo de Intencdes”)
guanta a propria Lei 7.066/2022 contiveram inconsisténcias e omissdes que afetam gravemente a
viabilidade do projeto, posto que n3o refletem a integralidade do quanto negociado e consensado
entre HRE Varginha e o Municipio de Varginha, em especial no que tange 4 isencdo do ITBl em todas

as demais etapas da Expansdc 1, abrangendo também outras transacdes que envolvam empresas
e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge.

Cumpre esclarecer que o desenvolvimento de empreendimentos desta magnitude e
natureza envolvem, necessariamente, as seguintes etapas: (1) a construcdo do empreendimento sob
o CNPJ de uma pessoa juridica com propésito especifico (“SPE”) até a emissdo do Habite-se; (2) a
operagdo do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de investimento imobilidrio de
desenvolvimento desde a obtengdo do Habite-se até a sua completa ocupacdo por locatérios; e (3) a
gestdo do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de investimento imobilidrio de renda apds a sua
completa ocupacdo por locatarios.
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Portanto, o ciclo completo de movimentagBes de uma operagdo como esta envolve
trés transferéncias de titularidade, sendo: (a) do dono original do terreno para a SPE desenvolvedora;
(b) da SPE desenvolvedora para o fundo de investimento imobilidrio de desenvolvimento ou renda; e
(c) do fundo de investimento imobilidrio de desenvolvimento para o fundo de investimento imobiliario
de renda.

Diante do exposto acima, fica evidente a necessidade de se corrigir a Lei 7.066/2022
para fins de prever a isenc3o do ITBI em todas as demais etapas da Expansdo 1, abrangendo também
outras transacdes que envolvam empresas e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge
Investments.

Nesse sentido, o art. 32 da Lei 7.066/2022 deveria ser alterado para a seguinte
redacdo:

“Art. 32 Fica AUTORIZADA a isen¢do do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis — ITBI, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, sobre as transacdes do
imével constante da Inscricdo Municipal mencionada no art. 12 havidas entre
empresas ou fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo mesmo
Grupo Econémico gestor do fundo de investimento controlador da empresa
mencionada no art. 12, podendo ainda, se for a hipdtese, restituir-se o valor,
caso jé tenho sido recolhido pelo contribuinte e desde que por ele requerido e
comprovado.”

E de suma importancia a adequagdo da Lei 7.066/2022 ao aqui pleiteado para que
se respeite o quanto acordado entre a2 HRE Varginha e o Municipio de Varginha, permitindo e
viabilizando que as etapas subsequentes de expansio possam ter seu regular andamento.

Como contrapartida a aprovagdo do presente pleito, a HRE Varginha se compromete
adicionalmente a cumprir, em complemento as contrapartidas inicialmente comprometidas e ainda
dentro do presente ano calendario, com as seguintes obrigacées:

(a) gerar 600 empregos adicionais aos 1.500 anteriormente compromissados, ou
seja, gerar um total equivalente a 2.100 empregos diretos e indiretos desde o inicio
das obras; e

(b) realizar um investimento de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
adicionais aos RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) anteriormente
compromissados.
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Sendo o que nos cabia para 0 momento, mantemo-nos a disposi¢3c para eventuais esclarecimentos
que se fagam necessarios.

S3o Paulo, 12 de novembro de 2024.

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas)
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ANEXO | - Carta de Intengdes, de 30/03/2022
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PREFEITURA DE VARGINHA
Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE VARGINHA

CARTA DE I NTENCOES:

Empresa Requerente

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“HRE Varginha”), inscrita no CNPJ sob o
n245.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538-
132, Itaim Bibi, cidade e estado de S3o Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de
Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n® 121.220.368-26 e
Jo3o Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n? 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/M

n?® 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com
endersco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-

132, itaim Bibi, cidade e estado de S3o Paulo.
Sécio

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliério,
legalmente constituido e registrado na Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 3 de dezembro
ce 2021, CNPJ/ME n? 44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, Hedge
Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empreséria limitada, com
sede na cidade de S50 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar, parte,
ltaim Bibi, CEP 04538-080, CNPJ/ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados
na Junta Comercial do Estado de S3o Pauic (“JUCESP”) sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente
autorizada pefa CVM a exercer a atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n? 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato
representada por seus diretores, André Luiz de Santos Freitas, brasileiro, casado, empresario, RG n?
14.847.773 SSP/SP, CPF/ME n°® 076.362.748-84, e Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n°® 121.220.368-26, com enderego comercial na
Aveniga Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, itaim Bibi, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade e
estado de S3o Paulo.

£-mazil e telefone dos administradores/diretores:
:+—=115412-5412
. =115412-5403
. —115412-5420
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A Hedge Investments é um grupo focado na estruturacdo, distribuicao, administragdo e gestao de
orodutos financeiros, tendo, atualmente, RS 7,5 bilndes em ativos sob gest3o, sendo,
aproximadamente, RS 7 bilhdes em fundos imobilidrios (Fils) e RS 500 milhGes em fundos de
investimento multimercado.

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, que estruturou em 2003 a arez de
investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo (atual Credit Suisse Hedging-Griffo), tendo sido
pioneira na criac3o de diversos produtos 2o longo de 14 anos a frente da estratégia, em fundos nos
segmentos de varejo, lajes corporativas, condominios logisticos industriais, recebiveis e fundos de
fundos, se consolidando como referéncia na industria de Flls.

A Hedge possui experiéncia, histdrico de rentabilidade, estrutura operacional, capacidade financeira
e relacionamentos comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos de captagdoc de
recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora lider ou contratada em diversas ofertas
publicas de fundos de investimento imobilidrio, no montante total de RS 4,7 bilhdes de reais ao longo
dos ultimos trés anos.

Segue no Anexo |, apresentacdo institucional do Grupo Hedge Investments, com informagdes a
respeito do nosso historico, estrutura, produtos e setor de atuagdo, investimentos realizados e
dados dos principais socios.

Estamos presentes na cidade de Varginha desde 2014. A Hedge Investments foi responsavel pelo
investimenta na constru¢do de 56,6 mil metros quadrados no atual condominio Citlog Sul de Minas
e, atualmente, detém, por meio do Hedge Logistica Fll, fundo de investimento imobilidrio,
legalmente constituido e registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 27/03/2017
CNPJ/ME n® 27.486.542/0001-72, & propriedade fiduciaria de 66,8 mil metros quadrados compostos
pelos imaoveis descritos nas matriculas 54.404 e 54.405 no referido condominia.

investimentos pelo Grupo Hedge Investments em Varginha/MG:

A Hedge, por meio da HRE Varginha, viabilizou o investimento na expansdo do
condominio Citlog Sul de Minas, conforme projeto apresentado no Anexo ll. Estimamos
investimentos de aproximadamente RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) para
realizagdc do desenvolvimento do novo galp3o logistico e industrial que contara com as
mais modernas caracteristicas e instalagdes exigidas pelas grandes empresa.s ocupantes
deste tipo de propriedade.

Soma-se a este montante, 05 investimentos indiretos que serdo realizados pelos
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ocupantes dos imoveis para viabilizar suas operagdes, além dos RS 45.000.000,00
{quarenta e cinco milhdes de reais) j& investidos pela atual proprietdria do imovel
(Cafezais de Minas Agropecudria e Empreendimentos Ltda.) na terraplanagem e
movimentac3o de terra que permitird a realizag3o da construgdo dos galpdes Log 5 e Log
6 do condominio Citlog Sul de Minas, de propriedade da Cafezais, bem como da expansdo
objetivada pela Hedge Investments.

Havera a criacdo de 1.500 (mii e quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos)
empregos diretos e 1.000 (mil) empregos indiretos nas obras para 0s proximos 16 meses
e futuros empregos diretos para os proximos trés anos.

A Arez total a ser solicitada para analise, sendo area livre e area a ser construida em
percentual da area total, com “crogui”.

Conforme detalhado no Anexo I, @ HRE Varginha pretende investir no desenvolvimento de
empreendimento imobilidrio com destinagdo logistica de, aproximadamente, 80.000 {oitenta mil)
mil metros quadrados de area construida locavel, distribuic}os em 14 (quatorze) modulos distintos,
em area composta por parte do imovel situado na Rua Citlog, n? 333, Gleba A, Cidade de Varginha,
Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n.2 52.403 e do imdvel situado na Rua Estrada do
Aeroporto, s/n, Aeroporto, no Estado de Minas Gerais, na cidade de Varginha, objeto da Matricula
n® 35084, ambas do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Varginha/MG
(“Empreendimento”}, matriculas essas que serdo objeto de procedimentos de desmembramento e
unificagdo, com o objetivo de abertura de matricula individualizada para a area que sera adquirida
pela HRE para implementag¢do do Empreendimento.

Firmo o presente pleito.
Atenciosamente, i

S3o Paulo, 30 de margo de 2022.

- e \ .--‘- 5
|
)

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Ricardo de S. Freitas

1230 Pnefipe Toazza de Oliveirs
- Diretor
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ANEXO Il - Ficha SEDEC, de 30/03/2022
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Secretaria de Desenvolvimento Econdémico de Varginha

Cados da empresa
requerente

Razaosocal HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Cnpj: 45.511 595/0001-88 ;

Nome do contate |020.10azza@hedgeinvest.com.br Tel. (11) 5412-5420

Area | ) Tamanho

8
Fisca: ( X ) imposto e percentual IPTU isencio durante obra ate Habie-se

Outra { X ) Es.perJ car beneficio 1SS construgdc c:vu-;sen_;_so durante obra iTBl na incorporagdo do terreng, bem

Investimentototal

RS 200 000 000 00 (ouzentos milh3es de rears)

_ Qual a projecac de manulencdo e criagdo de novos empregos para 0s
Numero de empregos proximos anos? (atual + geragaoc)

aluais conforme GFIP

2023 2024 2025 T 2026 2027
Empregos diretos
N3o aplicavel
2028 202e 3030 2034 2032 |
i
1
2023 | 2024 2025 | 202 2027 2028 2029
| 1 |
Empregos indiretos | ] |
Nio aplicavel <U30 2037 32 ] i
[ | |
—— - i T S |
2020 (RS 2021 (RS) 2022 (RS) 2023 (RS) 2024 (RS) 2025 (RS 2026 (RS) .
Faturamento I |
{anteriores e previstos) | 2027 R [ 2008 (Rey | ':
27 (RS} | 2028 (RS) | 2029 (RS) 2030 (RS 2031 {RS) 2032 (RS |
Nio aplicivel T s i ‘
Os Produlos/servigos Serao
faturados pela unkiade Sim X ; Nao ) Parcal qual perceniual?

instalada em Varginha?

—

Ramo de atividade

) Comércio ( :lnmslna (X3 Sewa;os
Setor Incorporacdo Imobiliaria
S&o Paulo, 30 de margo de 2022 - o
,.//. \ i A
/ ‘
Rieardo de S. Freitas

Jodo Pheiipe Toazza de Olwer
Dietor Diretor

{Fis.. 44 )
iproc.: Z&AI9IXL
DATA: 29 /11 114
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Secretaria de Desenvolvimento Econémico de Varginha

Dados da empresa
requerente

Razzosocia. HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Cnpj: 45.511.595/0001-88 i

Tel. (11)5412-5420 . f

Nome do contate: ';oao.ioazza@hedgeinvesl.com,br

Beneficio solicitado

Area | } Tamanho: |

Fjscal (X)) 'mpcstu B DencentuaJ IPTY, ise
MMM

Outro { X ) Especificar benehao w&mwmmmm@_ga@
m2 Anexo | 181

PRI S FE——

RS 200.000.000,00 (duzentos milhaes)

Empregos diretos
Nzo aplicavel

Empregos indiretos
N3o aplicavel

Faturamento
{anteriores e previstos)
N3o aplicavel

) Qual a projegac de manuteng30 e cnagdo de NOvOS empregos para os
Nimero de empregos proximos anos? (atual + geraqao)

atuais conforma GFIP

Os Produtos/servigos serdo

2023 2024 2025 2026 2027
2028 2028 2030 2031 2032 |
i
I =
[ s : —
2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 i
| i -'
2030 | 2031 ok y J !
| 7 |
2020 (RS) 4021 ens: 2022 {RS) 2023 casm 2024 (RS) 2025 (RS) 2026 (RS) |
o i
B—
2027 (RS) ____2_023 (RS) 2029 (RS) 2030 {RS) | 2031 (RS) 2032 (R$)
- = ey

{ 1S8m ( X)Nio | ) Parcial, qual percentuai?

faturados pela unidade
instalada em Varginha?

Ramo de atividade

() Comércio ( ) Indusiria  (X) Servigos

Setor

Incorporagdc Imobiliaria

Séo Paulo, 30 de margo de 2022.

Elaborado por

Cinthia A A Silva

Assessora de Inovacao

Jodo Chelipe Toazza o€ Olverra
{or



Docusign Envelope ID: 978B381F-BF6F-4AE3-8A1D-EBSBE8S33EFCS -
"5ROC.. 18’# ‘ __ﬁ
[DATA: o£6

hedge lmsﬁ__)

INVESTMENTS

ANEXO IV - Carta de Intengdes Complementar, de 19/08/2022
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Sao Paulo, 19 de Agosto de 2022.

PREFEITURA DE VARGINHA
Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE VARGINHA

Carta de Intengbes Complementares:
Empresa Reqguerente

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“HRE Varginha”), inscrita
no CNPJ sob o n® 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima
3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Pzulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de Santas Freitas, brasileirg,
casado, advogado, RG n°® 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26 e Joao
Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n° 34.259.085-6 SSP/SP,
CPF/ME n° 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto
112, CEP 04538-132, ltaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo ("HRE
VARGINHA");

Sdcio

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, nova
denominacdo do HEDGE REAL ESTATE IV FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, legalmente constituido e registrado na Comissao de Valores
Mabiligrios ("CVM”) em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ sob no°
44514.162/0001-13, administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP
04538-132, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, no CNPJ sob o n° -
07.253.654/0001-76.

De forma a complementar 3 carta de intengdes anteriormente enviada em 30 de margo
de 2022 e considerando que os tramites de desmembramento e unificagdo das
matriculas ns. 52.403 e 35.084 (ambas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Varginhea), para abertura de matricula individualizada para o Empreendimento, estao
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em fase de conclusdo, vem, a Empresa Requerente, por meio desta, respeitosamente,
solicitar a esta Prefeitura o seguinte:

(iv)

(v)

Isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a
obtencao do habite-se do empreendimento;

lsengdo do Imposto Sobre Servicos (ISS) Construgdo Civil durante todo o
periodo que perdurar a obra;

Restituicdo administrativa dos valores que vierem a ser dispendidos a titulo
de Imposto de Transmissdo de Bens Imadveis (ITBI) quando da incorporacac
do terreno na HRE VARGINHA, devendo o valor objeto de restituicdo ficar a
disposicao via disponibilidade automatica financeira de tributos, ndo se
vinculando a sistematica de precatorios;

isengao do ITBl em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo
também outras transacdes gue envolvam empresas e/ou fundos de
investimento do Grupo Hedge; e

Desoneracdo da exigéncia minima de uma vaga de garagem para cada
150m? conforme previsao do Anexo | da Lei Municipal 3.181/99.

Firmamos o presente pleito.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 19 de agosto de 2022.

fv, Brigadeir

s 1L 030 Phelipe 102228
awcardo de S. Freids o _ 1930 TS e

3.
ge Quveire

Diretor
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

y Faria Lima 3600 112 andar ¢ 112

e Paufo
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