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íamo. Sr. Prefeito Municipal 
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Endereço Ação 

Requerente 	HEDGE INVESTMENTS DIST. DE TITULDS E VALORES MOB. LIDA 

Endereço 	: Local Desconhecido, - Desconhecido - Desconhecido - Xx 

DDD - Telefone 
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vem, mui respeitosamente, requerer a V. Exa. se digne : 

Nestes termos 

p. deferimento 

Varginha, 15 de fevereiro de 2022. 

RONAN FERNANDES TAVARES 

Respons4(ER1 atual pelo Processo O Requerente 

Prefeitura Municipal de Varginha 
Rua Presidente António Carlos, 356 Centro Varginha MG 37002-000 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
GABINETE DO PREFEITO 

FLS.: 	.)I 

PROC.: ,2154 22, 

DATA: 	15 / ,. "1  /2 
1223111 

DE 	 Gabinete do Prefeito 

PARA 	 Secretaria Municipal da Fazenda 

PROC. 	 2154/2022 

Prezado Secretário, 

Segue o presente para análise e manifestação, 

quanto a solicitação da empresa HEDGE INVESTIMENTS 

DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES IMOBILIÁRIOS LTDA., 

especialmente quanto ao item 

Após, favor retornar os autos ao Gabinete, com_ 

possível urgência.  

Varginha, 15 de fevereiro de 2022. 

VÉRDI LUCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

RUA JÚLIO PAULO MARCELINI 0  50 VU. PA; X14 - VARGINHA/MG - CEP. 37018-050 
Fone: 2690-2724 - 	h./cas.youzogverginhaing.gov.br  



Fls.: e 1, 

DATA  

ASS.: 	 hedge. 
iNVESI`MENTS 

CITLOG SUL DE MINAS: PROJETO DE EXPANSÃO 

Conceito: Galpão Logístico de última geração, com mais de 80.000 metros quadrados de área 

nova a ser construída, totalizando aproximadamente R$ 200.000.000,00 em investimento 

direto. 

Forma: fundos de investimento imobiliário registrados na CVM e listados em bolsa de valores, 

aportando recursos em sociedade de propósito específico, destinada exclusivamente a esse 

investimento. 

Estágio: negociação avançada com duas empresas interessadas em locar cerca de 30.000 

metros quadrados do galpão. 

Objetivo: concluir as obras até o fim do primeiro trimestre de 2023. 

Pleito à Municipalidade: 

(i) 	Dispensa da doação de 10% da área prevista na lei 3.180/99 para 

desmembramentos, poisa operação envolverá um desmembramento seguido de 

unificação das matrículas desmembradas, tão somente para a finalidade de 

reorganizar juridicamente a área, e não um desmembramento efetivo, para fins 

de parcelamento do solo. 

{ii ) 	Dispensa de obrigação de disponibilização de 1 vaga de automóveis para cada 150 

metros quadrados construídos prevista na lei 6.314/97, por se tratar de uma 

previsão legal não aderente a condomínios logísticos do porte pretendido. 

(iii) Extensão dos benefícios fiscais de ITBVISS/IPTU concedidos ao Porto Seco, dado 

se tratar, na essência, de urna continuidade do empreendimento. 

(iv) A disponibilização de um acesso viário eficiente para o empreendimento, com a 

construção de uma rua ligando as duas portarias atualmente existentes. 

(v) A implementação de um acesso adequado de água ao empreendimento, para o 

que estamos, em conjunto com o Porto Seco, avançando no projeto de 

disponibilização dos materiais -para a obra da Copasa. 

çf 
, 

HEDGE INVESTMtNTS\DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES-MOBILIÁRIOS LTDA. 
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LEI N°  6.900, DE 04 DE NOVEMBRO DE 2021. 

AUTORIZA A CONCESSÃO DE ISENÇÃO FISCAL ÀS 
EMPRESAS CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E 
EMPREENDIMENTOS LTDA E ARMAZÉNS GERAIS 
AGRÍCOLA LTDA. 

O Povo do Município de Varginha, Estado de 
Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipal, aprovou 
e eu em seu nome sanciono a seguinte Lei, 

Art. 1°  Fica AUTORIZADA a concessão de 
isenção do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, à empresa 
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa 
jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o 
n° 02.849.683/0001-81, com sede à Rua Citilog, n° 333, 3airo 
Aeroporto, CEP 37031-090, Varginha/MG, durante os exercícios de 2122 
a 2026, correspondente à Etapa II .(Projeto de Expansão Atu. 1) 
relativa à área de 600.000m2, 'sendo 200.000m2  (duzentos mil met.-os 
quadrados) de área coberta, cujo prazo previsto de conclusão será ie 
30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicação ia 
presente Lei Autorizativa. 

S 1°  A isenção de que trata o caput deste 
artigo recairá apenas sobre a área a ser construída e que faz parte 
do imóvel localizado à Rua Citilog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 
37031-090, registrado no Livro 2, Ficha 01 F, da matrícula n° 52.403 
do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Varginha/MG, local 
onde atualmente a empresa desempenha as suas atividades industriais 
no Município de Varginha. 

Art. 2°  Fica AUTORIZADA a isenção do 
Imposto Sobre os Serviços - ISS, pelo prazo de 30 (trinta) meses, à 
empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, ou.à 
eventual empresa investidora que estiver sob a responsabilidade da 
beneficiária, não sendo cumulviva tal concessão entre a 
beneficiária e empresa investidora, isenção esta necessária para 
possibilitar a construção da nova unidade indicada na área constante 
do caput do artigo 1°. 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada 
será concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá ser 
calculada de forma proporcional aos meses que restarem no exercício 
fiscal de 2021. 

Art. 3°  Fica AUTORIZADA, ainda, a redução, 
pelo prazo de 10 (dez) anos, da alíquota do Imposto Sobre Serviços -
ISS, para 2% (dois por cento) sobre os serviços prestados pela 
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empresa ARMAZÉNS GERAIS AGRÍCOLA LIDA, ou à eventual empresa 
investidora que estiver sob a responsabilidade da beneficiária, não 
sendo cumulativa tal concessão entre a beneficiária e empresa 
investidora, estando os serviços previstos no subitem 20.01 da 
Tabela I anexa à Lei Municipal n° 4.201 de 30 de dezembro de 2003. 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada 
será concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá ser 
calculada de forma proporcional aos meses que restarem no exercício 
fiscal de 2021. 

Art. 40  Em contrapartida ao benefício 
fiscal ora concedido, as empresas beneficiárias deverão cumprir 
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intenções constante nos 
autos do Processo Administrativo n° 7.424/2021, em especial o 
cumprimento das seguintes obrigações: 

I - investir no Município de Varginha, com 
o auxilio dos Fundos de Investimentos e empresas parceiras, no prazo 
de até 5 (cinco) anos, aproximadamente R$ 1.000.000.000,00 (hum 
bilhão de reais) para construção e investimento para o processo de 
transformação da unidade industrial e logística, já computados os 
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhões de reais) investidos; 

II - apresentar, conjuntamente com as 
empresas já instaladas no condomínio empresarial, um faturamento 
anual aproximado de R$ 24.000.000.000,00 (vinte bilhões de reais), 
no prazo de até 5 (cinco) anos; 

III - gerar, conjuntamente com as empresas 
já instaladas no condomínio empresarial, no prazo de até 5 (cinco) 
anos, aproximadamente 3.000 '(três mil) empregos diretos e 3.000 
(três mil) empregos indiretos, considerados, inclusive, aqueles já 
existentes. 

Parágrafo único. O descumprimento de 
quaisquer das obrigações previstas neste artigo ou daquelas 
previstas no Protocolo de Intenções constante nos autos do Processo 
Administrativo n° 7.424/2021, o qual, inclusive, passa a fazer parte 
integrante da presente Lei, ensejará a revogação imediata do 
beneficio fiscal. 

Art. 5' A Secretaria Municipal de Controle 
Interno - SECON, deverá apurar no final de cada exercício financeiro 
se houve ou não o cumprimento das obrigaões avençadas pela empresa, 
sendo que, em caso de descumprimento5 o beneficio fiscal será 
imediatamente revogado e a çobrança do IPTU restabelecida, devendo o 
tributo eventualmente não pago no respectivo exercício financeiro 
ser apurado pela Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFA, para fins 
de cobrança administrativa ou judicial, inclusive com a inscrição em 
dívida ativa e cadastro de inadimplentes. 

Lei n" 6.900 
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Art. 6° O Relatório de Estimativa de 
Impacto Orçamentário-Financeiro consta no Anexo I da presente Lei. 

Art. 7" Esta Lei entra em vigor na data da 
sua publicação. 

Mando, portanto, a todas as autoridades 
a quem o conhecimento e execução desta Lei pertencer, que a 
cumpram e a façam cumprir, tão inteiramente como nela se 
contém. 

Prefeitura do Município de Varginha, 
04 de novembro de 2021; 139°  da Emancipação Político 
Administrativa do Município. 

VÉRDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

SERGIO KUROKI TAKEISHI 
	

CARLOS HÓNORIO OTTONI JÚNIOR 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE 	 SECRETÁRIO MUNICIPAL DE 

ADMINISTRAÇÃO 	 GOVERNO 

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS 	 WADSON SILVA CAMARGO 
PROCURADOR-GERAL DO 	 SECRETÁRIO MUNICIPAL DA 

MUNICÍPIO 	 FAZENDA 

JULIANO CORNÉLIO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Lei n°6.900 



O 
¡Assa 	4 

 

ANEXO I 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 

(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar 

n°  101/2000) 

LEI N°  6.900 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2021: R$ 348.833,33 (trezentos e quarenta e 
oito mil, oitocentos e trinta e três reais e trinta e três 
centavos), sem reflexo, pois ser4 compensado com o aumento de outras 
receitas no. mesmo exercício financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: R$ 2.707.814,44 (dois milhões, setecentos 
e sete mil, oitocentos e quatorze reais e quarenta e quatro 
centavos), sem reflexo, pois será compensado com o aumento de outras 
receitas no mesmo exercício financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: R$ 2.880.682,71 (dois milhões, oitocentos 
e oitenta mil, seiscentos e oitenta e dois reais e setenta e um 
centavos), sem reflexo, pois será compensado com o aumento de outras 
receitas no mesmo exercício financeiro. 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A 'renúncia da receita não afetará as 
metas de resultados fiscais, uma vez que está acompanhada de medidas 
de compensação com o aumento de outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO E MEDIDA DE COMPENSAÇÃO: 

ISS Serviços Prestados 

Exercício Base de cálculo Alíquota 3% Alíquota 2% Renúncia 

2021 10.883.333,33 326.500,00 217:666,67 108.833,33 
2022 78.600.000,00 2.358.000,00 1.572.000,00 786.000,00 

2023 93.200.000,00 2.796.000,00 1.864.000,00 932.000,00 

Lei n" 6.900 



155 Construção Civil 

Exercício Base de cálculo Alíquota 2% Renúncia 

2021 12.000.000,00 240.000,00 240.000,00 

2022 84.000.000,00 1.680.000,00 1.680.000,00 

2023 84.000.000,00 1.680.000,00 1.680.000,00 

IPTU 
2022 241.814,44 

2023 268.682,71 

2024 268.682,71 

Para o exercício de 2021 considerou-se para efeito da estimativa da 
renúncia da receita do ISS dos serviços prestados 2/12 (dois doze 
avos) da receita prevista para o mesmo período. 

No cálculo da renúncia da receita do ISS da construção civil foi 
considerado 2/30 (dois trinta avos), considerando que o cronograma 
físico da obra é estimado em 30 (trinta meses). 

Para os exercícios de 2022 e 2023 o valor:da renúncia é a soma do 
IPTU, ISS da construção civil e ISS dos serviços prestados. 

AUMENTO DA RECEITA DE ICMS DO EXERCÍCIO DE 2021: Como medida de 
compensação pela renúncia da receita do IPTU, ISS próprio e ISS da 
construção civil fica indicado ❑ aumento da receita do ICMS no 
exercício de 2021. 

Prefeitura do Município de Varginha, 04 de Novembro de 2021. 

Vérdi Lúcio Melo 
Prefeito Municipal 

Lei n° 6.900 



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

De: SEMFA 

Para: GABINETE DO PREFEITO 

Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N°  2.154/2022 - INCENTIVO 

FISCAL. LEI MUNICIPAL N°  5.900/21. REORGANIZAÇÃO SOCIETÁRIA. 

Exmo. Sr. Prefeito, 

Para que possamos analisar os procedimentos a 

serem adotados a fim de estender (..se possivçl) os benefícios 

fiscais concedidos por meio da rei 	 n°  5.900/21 à 

empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E. EMPREENDIMENTOS 

LTDA., para Sociedade de Propósito Específico - SPE a ser 

criada, necessário se faz o entendimento da regra do negócio 

que será levado a efeito, tais corgo: 

a) A empresa CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E 

EMPREENDIMENTOS LTDA., será sócia da SPE? 

b) Se a resposta anteiior for positiva, o capital 

a ser integraliado pela sócia CAFEZAIS será 

realizado por meio da incorporação do referido 

bem imóvel? 

'c)Qual a matrícula dos imóveis envolvidos no 

processo de desmembramento e posterior ; 
unificação? 

d) A isenção do IPTU e do ISS da construção civil 

prevista na Lei 5.900/21 foi específica para a 

concretização da etapa II do projeto de 

expansão do condomínio industrial e 

Obrigatoriamente deve recair sobre o imóvel de 
matrícula n°  52.403 do livro 2, ficha 01 F. 



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

A construção do galpão logístico já estava 

contemplada no projeto de expansão do 

protocolo de intenções que deu origem a Lei 

5.900/21? 

e) Qual a matrícula do imóvel que será 

transmitida para a SPE? 

f) Após o processo de desmembramento e unificação 
a matrícula do imóvel que receberá a 

unificação de nova área terá qual metragem? 

g) Os imóveis envolvidos no processo de 

desmembramento e unificação pertencem ao mesmo 
proprietário? 

Com estes esclarecimentos, senhor Prefeito, 

será possível analisarmos a possiblidade do aproveitamento dos 

benefícios fiscais concedidos por meio da Lei 5.900/21 ou se 

será necessário o encaminhamento de novo projeto de lei ao 

Poder Legislativo. 

Sem mais para o momento, desde já, coloco-me à 

disposição de V.Ex.' para quaisquer esclarecimentos adicionais 

que se fizerem necessários. 

Varginha, 16 de fevereiro de 2022. 

Atenciosamente, 

WADSON_SILVA CAMARGO, 

SECRETÁRIO MUNICIPAL DA FAZENDA 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
GABINETE DO PREFEITO 

DE : 
PARA : 
PROC. : 

Gabinete do Prefeito 
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA 
2154/2022 

Prezado Secretário, 

Seguem os autos para vossa análise e manifestação, 

referente a solicitação de fls. 02. 

Após, favor retornar o processo ao Gabinete, com 

possível urgência.  

Varginha, 17 de fevereiro de 2022. 

3 
VERDI LÚCIO MELO 

PREFEITO MUNICIPAL 

 

RUA JÚLIO PAULO MA RCELINI NP 50- VILA PAIVA - VA RGINHA/MG - CEP. 37078-050 
Fone: 3690-2724 - E-mail: lucos.souzavarginha.rng.gov.br  



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO 

DE 
PARA 
DATA 
PROCESSO 
REQUERENTE 

: SEPLA - Secretaria Mun. de Planejamento Urbano 
: Gabinete do Prefeito 
: 23/02/2022 
: 2154/2022 
: Hedge Investments Dist. de Títulos e Vai. Mob. 

Sr. Prefeito, 

Em análise aos pedidos formulados pelo requerente 
relacionados ao projeto de expansão do CITLOG SUL DE MINAS, 
atemo-nos aos itens (i) e (ii), os quais são afetos a esta 
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano. 

Com relação ao primeiro, a lei de parcelamento de 
solo vigente (lei 3.180/99), em seu artigo 60, determina a 
doação de 10% da área desmembrada. Todavia, o art. 61 da mesma 
lei prevê a dispensa de doação quando o desmembramento 'e 
seguido de unificação, os quais,  transcrevemos: 

Art. 60 - Nos desmembramentos de 
glebas com área superior a 6.000m2  (seis mil 
metros quadrados), lindeira à via oficial, com 
infra-estrutura (asfalto, meio-fio, redes de 
energia elétrica, águas pluviais, água e 
esgoto), deverá haver um plano de 
desmembramento, com doação mínima de 1O--, para 
áreas verdes e institucionais. 

Art. 61 - Os desmembramentos 
seguidos de unificação, cujo lote decorrente 
melhore as condições do lote existente, ou que 
possibilite o acesso ao mesmo logradouro, 
estarão dispensados da doação dos 10$ requerido 
no artigo anterior. 

Diante do exposto, temos que o pleito do item (i) 
está albergado pela legislação vigente diante do caso 
concreto. 

Com relação ao segundo pedido previsto no item. 

Rua Mio Paulo Marcelini, n° 50 - Vila Paiva - Varginha-MG - CEP 37018-050 
Página 1 de 2 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO 

(ii), trata-se de dispensa de cumprimento de obrigação 
prevista na Lei 3.181/99 - Lei de Uso e Ocupação do Solo, a 
qual, em seu art 8°  § 3°, inc. II, determina a obrigação de 
01 vaga para veículo para cada 150m2  de construção. 

Entendemos que a exigência legal não é razoável, 
principalmente se considerarmos o caso concreto pelas razões 
que passamos a expor: 

Trata-se de ampliação de construção com 
construção de aproximadamente 80.000 m2  e considerando a área 
existente, totalizarão quase 200.000m2  de área construída. 
Para cumprimento a determinação legal, seriam necessárias 
mais de 1.300 vagas de auto. Em que pese a grande área de 
construção, para o empreendimento não há qualquer 
razoabilidade em exigir tamanha quantidade de vagas. 

Diante dos fatos,--.considerando que estamos' 'em 
momento de revisão da legislação complementar ao Plano 
Diretor, proporemos flexibilização da exigência urbanística. 

Sugiro, portanto, que a desoneração pleiteada 
seja prevista em minuta de lei específica a ser encaminhada 
para a egrégia Câmara Municipal para atendimento ao pleito, 
haja vista a importância do empreendimento para a geração de 
empregos e renda para nosso Município. 

Coloco-me a disposição e aproveito para elevar 
votos de estima. 

Cordialmente, 

q.do Gomes de Lima_Junior 
Sec_varà"ri-e—Marácipaà amento Urbano 

• 

Rua Júlio Paulo Marcelini, n° 50 - Vila Paiva - Varginha-MG - CEP 37018-050 
Página 2 de 2 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

Varginha, 23 de novembro de 2022. 

Ofício n°  73/2022 
Assunto : Encaminha Projeto de Lei substitutivo ao Projeto de 
Lei n°  50/2022 
Serviço : Secretaria Geral 

Excelentíssima Senhora Presidente da Umara, 
Excelentíssimos Senhores Vereadores, 

Com nossas cordiais saudações, submetemos à consideração dessa 
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciação e pretendida 
aprovação, atendidos os dispositivos legais e regimentais que 
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei Substitutivo que 
"AUTORIZA A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À 
EMPRESA ERE VARGINKA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LIDA E SUA FILIAL, 
E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS". 

A finalidade precipua do presente Projeto de Lei é incentivar e 
fortalecer o desenvolvimento econômico no Município de Varginha, 
cumprindo com o que determina o art. 174 da Constituição Federal e o 
art. 2°, inciso III da Lei Orgânica do Município de Varginha. 

Em contra:partida  às isenções e desoneração ora concedidas, as 
empresas deverão cumprir com as obrigações avençadas no Protocolo de 
intenções que se encontra anexado aos autos do Processo 
Administrativo n° 4.208/2022, cuja cópia integral segue anexa ao 
presente Projeto de Lei. 

Dentre tais obrigações e contrapartidas, a empresa (e sua filial) 
deverá realizar: (i) gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e quinhentos) 
empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil) 
indiretos na construção do galpão, cuja previsão de término das 
obras se dará em 36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as obras 
correspondentes à implantação do novo galpão logístico e industrial, 
com investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 
de reais), obras que deverão ser concluídas no prazo de 36 (trinta e 
seis) meses, contados da data da publicação desta Lei. 

EXMA SRA. 
ZILDA MAELLA DA SILVA 
DD. PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL 
NESTA 

Of. Autoriza concessão tributária a Empresa HRE Substitutivo 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

2 

Cumpre dizer, ainda, que a Administração Pública Municipal tem 
fomentado a implementação de novas empresas, especialmente nos 
condomínios logísticos e industriais Cláudio Gaivão Nogueira 
(WALITA) e CITILOG, sendo relevante registrar que, neste último, já 
foram instaladas grandes empresas, tais como: EUROFARMA, GRUPO O 
BOTICÁRIO, MERCADO LIVRE, CARE STREAM, GOLD & KO, dentre outros, o 
que vem aumentando substancialmente o valor adicionado fiscal do 
Município (VAF). 

A proposta da empresa (e sua filial), como já referenciado, é de 
investimento de aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 
de reais) na construção do empreendimento imobiliário (galpão 
logístico - industrial) de, aproximadamente, 80.000 m2  (oitenta mil 
metros quadrados) da área construída locável, distribuída em 14 
(quatorze) módulos distintos. 

Relevante registrar que a empresa MARELLI COFIO' DO BRASIL LTDA irá 
ocupar área de 23.000 m2  (vinte e três mil metros quadrados) dentro 
do empreendimento a ser implementado pelas empresas, cujo início das 
atividades está previsto para o ano de 2023. 

'Por fim, destaca-se que a política de desenvolvimento econômico 
adotado pela Administração Pública Municipal tem obtido efeitos 
positivos para o Município na geração de receitas, tornando-se líder 
neste setor no ano de 2022, conforme dados oficiais do CAGED. 

Tratando-se de concessão de isenção tributária, com contrapartida 
onerosa à empresa, a mesma• não alcança as limitações estabelecidas 
na legislação eleitoral (Lei n° 9.504/1997). 

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de cada 
uma de Vossas Excelências, aguardo na certeza da aprovação do 
presente Projeto, adotando-se, quanto ao seu trâmite, o regime de 
urgência previsto no art. 57 da Lei Orgânica do Município. 

Com nossas cordiais saudações, subscrevemo-nos, 

Atenciosamente, 

toonarde. Vinhas Clacci 
Prefeito Municipal, em exercício 

Of. Autoriza concessão tributária a Empresa HRE - Substitutivo 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO... 

AUTORIZA 	A 	CONCESSÃO, 	COM 
CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS 
À EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA E SUA FILIAL, E DÁ 
OUTRAS PROVIDÊNCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado 
de Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipal, 

APROVA : 

Art. 1°  Fica AUTORIZADA a concessão de 
isenção do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, à 
empresa HRE VARGINEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, 
inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112, CEP 
04538-132, Itaim Bibi, São Paulo/SP, bem como a outras 
empresas do mesmo Grupo EconôMico, tal qual sua Filial, 
inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-69, sobre a área 
constante da Inscrição Municipal n°  339990510000, pelo prazo 
de 0 (sessenta) meses, sendo que, na área ora mencionada, 
abr gará a instalação de galpão logístico e industrial. 

Parágrafo único. A isenção ora 
mencionada será concedida a partir da publicação da presente 
Lei e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 2° Fica AUTORIZADA a isenção do 
Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza - ISS, sobre a . 
construção a ser erigida na área constante da Inscrição 
Municipal mencionada no caput do art. 10, pelo prazo de 36 
(trinta e seis) meses. 

Parágrafo único. A isenção ora_ 
mencionada será-concedida a partir da publicação da presente 
Lei e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 3°  Fica AUTORIZADA a isenção do 
Imposto Sobre a Transmissão de Bens Imóveis - ITBI, sobre a 
transação do imóvel constante da Inscrição Municipal 
mencionada no art. 10, podendo ainda, se for a hipótese, 

ftojAm~ammmU~driaaEipplesahRE-SM5stituffivo 
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restituir-se o valor, caso já tenho sido recolhido pelo 
contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado. 

Art. 4° Fica AUTORIZADA, ainda, a 
conceder-se às EMPRESAS constantes do caput do art. 1° desta 
Lei a desoneração da exigência mínima de 1 (uma) vaga de 
garagem para cada 150 m2  (cento e cinquenta metros quadrados), 
conforme previsão do Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08 
de setembro de 1999. 

Art. 5° 	contrapartida às isenções e 
desoneração ora concedidas, as EMPRESAS deverão cumprir 
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intenções 
constante nos autos do Processo Administrativo n°  4.208/2022, 
em especial das seguintes obrigações: 

1 - gerar, no, mínimo, 1.500 (hum mil e 
quinhentos) empregos, serido 590 (quinhentos) empregos dO_retog 
e 1.000 (hum mil) indiret9s, na construção do galpão, cuja 
previsão de término das obras se dará em 36 (trinta e seis) 
meses, contados a partir da publicação da presente Lei; e 

II - concluir as obras correspondentes 
à implantação do novo galpão logístico e tindustrial, com 
investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 duzentos milhões 
de reais), obras, que deverão ser concluídas 'no prazo de 36 
(trinta e seis) meses, contados da data da publicação desta 
Lei. 

4- 

Parágrafo único. D descumprimento de 
quaisquer das obrigações previstas neste artigo bu daquelas 
previstas no Protocolo de Intenções constante rios autos do 
Processo Administrativo n° 4.208/2022, o qual, inclusive, 
passa a fazer parte integrante da presente Lei, ensejará por 
.parte da Administração MÁlicipal a suspensã6 imediata e 
posterior revogação das isenções e desoneração ora concedidas. 

Art. 6° A Secretaria Municipal de 
Controle Interno - SECON, deverá fiscalizar o cumprimento das 
obrigações avençadas pelas EMPRESAS, sendo que, em caso de 
descumprimento, além da suspensão e posterior revogarão das 
isenções e desonerarão autorizadas na presente Lei, será 
restabelecida a cobrança tributária devida por todo o período, 
a qual será apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda - 
SEMFA, para fins de cobrança administrativa ou judicial, 
inclusive com a inscrição em dívida ativa e em cadastro de 
inadimplentes. 

Pmj Autoriza concessão tributária a Empresa HRE - Substitutivo 
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Art. 7° O Relatório de Estimativa de 
Impacto Orçamentário - Financeiro consta em anexo à presente 
Lei. 

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data 
da sua publicação, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro 
de 2022. 

Prefeitura do Município de Varginha, de 
23 de novembro de 2022. 

LEONARDO VINHAS CIACCI 
FEITO MUNICIPAL, EM EXERCÍCIO 

CARLOS HONÓRIO 0T+ONI JÚNIOR 
	

CARLA CORRÊA BERALDdi 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 
	

SECRETÁRIA MUNICIPAL 
'-DE ADMINISTRAÇÃ 
	

DE GOVERNO, EM EXERCÍCIO 

JULIA o ORNÊLIO 
SECRETÁRI6,MUNICIPAL DE 
DESENVOLVIMHNTO ECONÔMICO 

Proj Autoriza concessão txibutár" ia a Empresa HRE - Substitutivo 
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ANEXO ÚNICO 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMPIZTÁRIO-FINANCEIRO 
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar 

n° 101/2000) 

PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N° . 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: Sem reflexo, pois será compensado 
com o aumento de outras receitas no mesmo exercício 
financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: Sem reflexo, 
com o aumento de outras receitas 
financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: Sem reflexo, 
com o aumento de outras reg tas 
financeiro. 

pois será 
no mesmo 

pois -será 
no mesmo 

compensado 
exercício 

compensado 
exercício 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará 
as metas de resultados fiscais, uma vez que está acompanhada 
de medidas de compensação Como o aumento de outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 
Para aferição dos cálculos foram adotados como parâmetros os 
valores referentes ao aumento de receita de ISSQN no Município 
durante o período dos benefícios, em contrapartida com os 
valores referentes às isenções ora concedidas, as quais somam 
a monta aproximada de R$ 4.211.947,61 (quatro milhões, 
duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais e 
sessenta e um centavos). 

Prefeitura do Município de Varginha, 23 
de novembro de 2022. 

Leonardo Vinhas Ciacci 
Prefeito Municipal, em Exercício 

Proj Autoriza concessão tributaria a Empresa HRE - Substitutivo 
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Varginha, 19 de outubro de 2022. 
	

/092  

Ofício n° 61/2022 
Assunto : Encaminha Projeto de Lei 
Serviço : Secretaria Geral 

EXCELENTÍSSIMA SRA. PRESIDENTE, 
EXCELENTÍSSIMOS SRS. VEREADORES, 

Com nossas cordiais saudações, submetemos à consideração dessa 
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciação e pretendida 
aprovação, atendidos os dispositivos legais e regimentais que 
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que "AUTORIZA A 
CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE 
VARGINEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, E DÁ OUTRAS 
PROVIDÊNCIAS". 

A finalidade precipua do presente Projeto de Lei é incentivar e 
fortalecer o desenvolvimento econômico no Município de Varginha, 
cumprindo com o que determina o art. 174 da Constituição Federal e o 
art. 2°, inciso III da Lei Orgânica do Município de Varginha. 

Em contrapartida  às isenções e desoneração ora concedidas, a empresa 
deverá cumprir com as obrigações avençadas no Protocolo de Intenções 
que se encontra anexado aos autos do Processo Administrativo 
ri°  4.208/2022, cuja cópia integral segue anexa ao presente Projeto 
de Lei. 

Dentre tais obrigações e contrapartidas, a empresa deverá realizar: 
(i) gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e quinhentos) empregos, sendo 
500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil) indiretos na 
construção do galpão, cuja previsão de término das obras se dará em 
36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as obras correspondentes à 
implantação do novo galpão logístico e industrial, com investimento 
aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais), obras 
que deverão ser concluídas no prazo de 36 (trinta e seis) meses, 
contados da data da publicação desta Lei. 

EXMA SRA. 
ZILDA MARIA DA SILVA 
DD. PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL 
NESTA 

OfAutoriza concessão tributaria a empresa HRE 
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Cumpre dizer, ainda, que a Administração Pública Municipal tem 
fomentado a implementação de novas empresas, especialmente nos 
condomínios logísticos e industriais Cláudio Gaivão Nogueira 
(WALITA) e CITILOG, sendo relevante registrar que, neste último, já 
foram instaladas grandes empresas, o que vem aumentando 
substancialmente o valor adicionado fiscal do Município (VAF), tais 
como: EUROFARMA, GRUPO O BOTICÁRIO, MERCADO LIVRE, CABE STREAM, GOLD 
& KO, dentre outros. 

A proposta da empresa, como já referenciado, é de investimento de 
aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) na 
construção do empreendimento imobiliário (galpão logistibo -
industrial) de, aproximadamente, 80.000 m2  (oitenta mil metros 
quadrados) da área construída locável, distribuída em 14 (quatorze) 
módulos distintos. 

Relevante registrar que a empresa MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA irá 
ocupar área de 23.000 m2  (vinte e três mil metros quadrados) dentro 
do empreendimento a ser implementado pela empresa, cujo início das 
atividades está previsto para o ano de 2023. 

Por fim, destaca-se que a política de desenvolvimento econômico 
adotado pela Administração Pública Municipal tem obtido efeitos 
positivos para o Município, na geração de receitas, tornando-se 
líder neste setor no ano de 2022, conforme dados oficiais do CAGED. 

Tratando-se de concessão de isenção tributária, com contrapartida 
onerosa à empresa, a mesma não alcança as limitações estabelecidas 
na legislação eleitoral (Lei n° 9.504/1997). 

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de cada 
uma de Vossas Excelências, aguardo na certeza da aprovação do 
presente Projeta, adotando-se, quanto ao seu trâmite, o regime de 
urgência previsto no art. 57 da Lei Orgânica do Município. 

Com nossas cordiais saudações, subscrevemo-nos, 

Atenciosamente, 

Vérdi-  hei() Melo 
Prefeito Municipal 

OfAutoriza concessão tributária a empresa HRE 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
PROJETO DE LEI ... 

AUTORIZA A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE 
ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, E DÁ OUTRAS 
PROVIDÊNCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado de 
Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipal, 

APROVA : 

Art. 1°  Fica AUTORIZADA a concessão de isenção 
do imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, à empresa HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o 
n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 
n° 3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, São Paulo/SP, sobre a 
área constante da Inscrição Municipal n' 339990510000, pelo prazo de 36 
(trinta e seis) meses, sendo que, na área ora mencionada, abrigará a 
instalação de galpão logístico e industrial. 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada será 
concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá ser calculada 
de forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 2°  Fica AUTORIZADA a isenção do Imposto 
Sobre Serviços de Qualquer Natureza - ISS, sobre a construção ser erigida 
na área constante da Inscrição Municipal mencionada no caput do art. 1°, 
pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses. 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada será 
concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá ser calculada 
de forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 3°  Fica AUTORIZADA a isenção do Imposto 
Sobre a Transmissão de Bens Imóveis - ITBI, sobre a transação do imóvel 
constante da Inscrição Municipal mencionada no art. 1°, podendo ainda, se 
for a hipótese, restituir-se o valor caso já tenho sido recolhido pelo 
contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado. 

Art. 4°  Fica AUTORIZADA, ainda, a conceder-se à 
EMPRESA, a desoneração da exigência mínima de 1 (uma) vaga de garagem 
para cada 150 m2  (cento e cinquenta metros quadrados), conforme previsão 
do Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08 de setembro de 1999. 

Art. 5° Em contrapartida às isenções e 
desoneração ora concedidas, a EMPRESA deverá cumprir integralmente com o 
pactuado no Protocolo de Intenções constante nos autos do Processo 
Administrativo n° 4.208/2022, em especial o cumprimento das seguintes 
obrigações: 

I - gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e 
quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 
(hum mil) indiretos, na construção do galpão, cuja previsão de término 
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das obras se dará em 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da 
publicação da presente Lei; e 

II - concluir as obras correspondentes à 
implantação do novo galpão logístico e industrial, com investimento 
aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais), obras que 
deverão ser concluídas no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da 
data da publicação desta Lei. 

Parágrafo único. O descumprimento de quaisquer 
das obrigações previstas neste artigo ou daquelas previstas no Protocolo 
de Intenções constante nos autos do Processo Administrativo 
n' 4.208/2022, o qual, inclusive, passa a fazer parte integrante da 
presente Lei, ensejará por parte da Administração Municipal, a suspensão 
imediata e posterior revogação das isenções e desoneração ora concedidas. 

Art. V A Secretaria Municipal de Controle 
Interno - SECON, deverá fiscalizar o cumprimento das obrigações avençadas 
pela EMPRESA, sendo que, em caso de descumprimento, além da suspensão e 
posterior revogação das isenções e desoneração autorizadas na presente 
Lei, será restabelecida a cobrança tributária devida por todo o período, 
a qual será apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda - SEMFA, para 
fins de cobrança administrativa ou judicial, inclusive com a inscrição em 
dívida ativa e em cadastro de inadimolentes. 

Art. 70  O Relatório de Estimativa de Impacto 
Orçamentário - Financeiro consta em anexo à presente Lei. 

Art. 8° Esta 1wLei entra em vigor na data da sua 
publicação, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de 2022. 

Prefeitura Municipal de Varginha, de 19 de 
outubro de 2022. 

VERDI L IO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

CARLOS HONÓRIO OTTONI JÚNIOR 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DE ADMINISTRAÇÃO 

LEONARDO VINHAS CIACCI 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DE GOVERNO 

Proj Autoriza concessão tributária a Empresa HRE 



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
ANEXO ÚNICO 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 

(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17 da Lei Complementar 

n°  101/2000) 

PROJETO DE LEI N°  . 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: Sem reflexo, pois será compensado com o 
aumento de outras receitas no mesmo exercício financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: Sem reflexo: pois será compensado com o 
aumento de outras receitas no mesmo exerc4cio financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: Sem reflexo, pois será compensado com o 
aumento de outras receitas no mesmo exercício financeiro. 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará as metas 
de resultados fiscais, uma vez que está acompanhada de medidas de 
compensação como o aumento de outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 

Para aferição dos cálculos foram adotados como parâmetros os valores 
referentes ao aumento de receita de ISSQN no Município durante o período 
dos benefícios, em ,contrapartida com os valres referentes às isenções 
ora concedidas, as quais somam a monta apr.ximada de R$ 4.147.414,31 
(quatro milhões, ceto e quarenta e sete mil, quatrocentos e quatorze 

t reais e trinta e um;'entavos). 

Prefeitura do Município de Varginha, 19 de 
outubro de 2022. 

VÉRDI (tW MELO-- 
PREFEITO MUNICIPAL 

Proj Autoriza concessão tributária a Empresa IIRE 

  

   



Câmara Municipal de Varginha 

Oficio N°: 52/2022 

Assunto: Devolução de Projeto de Lei 

Serviço: Assessoria Técnica 

Data: 	11/11/22. 

Senhor Prefeito, 

Comunicamos a Vossa Excelência que o Projeto de Lei n° 50/2022. 
que "AUTORIZA A CONCESSÃO COM CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES 
TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA, E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.", foi retirado do 
Plenário desta Casa Legislativa, na Sessão Ordinária realizada no último dia 
09 de novembro. a pedido do seu Líder. Vereador Fernando Guedes Oliveira. 
Por este motivo, estamos lhe devolvendo o referido Projeto, 

Atenciosamente. 

Adriana F. Mendes Alpes 
Assessora Térnie do LAgisialivo 

ADRI 	F. TENDES ALVES 
Assessora Técnica do Legislativo 

Excelentíssimo Senhor 
VERDI LÚCIO MELO 
Prefeito Municipal 
Varginha-MG 

(i)..r..c2Já, 

Praça Governador Benedito Valadares. 11 - Centro - CEP 37002.020 - Varginha - MG • Telefax: (35) 3219.4757 
http.l.www.camaravarginha.mg.gov.br  email. imprensa@carnaravarginna.mg.gov.br  1 secretana@camaravarginha rrig.gov.br  
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LEI N°  7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.- 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

AUTCBIZA 	A 	CONCESSÃO, 	COM 
CONTRAPARTIDA, DE mandes TRIBUTÁRIAS 
À EMPRESA EME VARGINEA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA E SUA FILIAL, E DÁ 
OUTRAS PROVIDÊNCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado 
de Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipal, 
aprovou e eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei, 

Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessão . de 
isenção do Imposto Predial Territorial Urbano 	IPTU, à 
empresa BRE VARGMERA IMPRIZIED~TOS IMOBILIÁRIOS LTDA, 
inscrita no CNPJ sob o n°  45.511.595/0001-88, com sede na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°  3.600, conjunto 112, CEP 
04538-132, Itaim Bibi, São Paulo/SP, bem como a outras 
empresas do mesmo Grupo Econômico, tal qual sua Filial, 
inscrita no CNPJ sob -a-n?,_45.511.595/0002-69, sobre a área 
constante da Inscrição wkiniellpuel.  n° 339990510000, pelo prazo 
de 60 (sessenta) meses, sendo que, na área ora mencionada, 
abrigará a instalação de galpão logístico e industrial. 

Parágrafo único. A isenção ora 
mencionada será concedida a partir da publicação da presente 
Lei e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 2° Fica AUCORLZADA a isenção do 
Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza - ISS, sobre a 
construção a ser erigida na área constante da Inscrição 
Municipal mencionada no caput do art. 1°, pelo prazo de 36 
(trinta e seis) meses. 

Parágrafo único. A isenção ora 
mencionada será concedida a partir da publicação da presente 
Lei e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 3° Fica AUTORIZADA a isenção do 
Imposto Sobre a Transmissão de Bens Imóveis - ITBI, sobre a 

Lei 7.066 
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transação do imóvel 
mencionada no art. 1', 
restituir-se o valor, 
contribuinte e desde que 

2 
:) 

constante da Insc ç 	'Municipal 
podendo ainda, se for 'a hipótese, 
caso já tenho sido redolhido pelo 
por ele requerido e comprovado. 

Art. 4° Fica AMORIZADA, ainda, a 
conceder-se às EMPRESAS constantes do capuz do art. 1° desta 
Lei a desoneração da exigéncia mínima de 1 (uma) vaga de 
garagem para cada 150 m2  (cento e cinquenta metros quadrados), 
conforme previsão do Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08 
de setembro de 1999. 

Art. 5° Em contrapartida às isenções e 
desoneração ora concedidas, as EMPRESAS deverão cumprir 
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intenções 
constante nos autos do Processo Administrativo n°  4.208/2022, 
effl especial das seguintes obrigações: 

I - gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e 
quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos 
e 1.000 (hum mil) indiretos, na construção do galpão, cuja 
previsão de término das obras se dará em 36 (trinta e seis) 
meses, contados a partir da publicação da presente Lei; e 

II - concluir as obras correspondentes 
à implantação do novo galpão logístico e industrial, com 
investimento aproximado de R$ 200.000_000,00 (duzentos milhões 
de reais), obras que deverão ser concluídas no prazo de 36 
(trinta e seis) meses, contados da data da publicação desta 
Lei. 

Parágrafo único. O descumprimento de 
quaisquer das obrigações previstas neste artigo ou daquelas 
previstas no Protocolo de Intenções constante nos autos do 
Processo Administrativo n° 4.208/2022, o qual, inclusive, 
Passa a fazer parte integrante da presente Lei, ensejará por 
parte da Administração Municipal a suspensão imediata e 
posterior revogação das isenções e desoneração ora concedidas. 

Art. 6° A Secretaria Municipal de 
Controle Interno - SECON, deverá fiscalizar o cumprimento das 
obrigações avencadas pelas =PRIMAS, sendo que. em caso de 
descumprimento, além da suspensão e posterior revogação das 
isenções e desoneração autorizadas na presente Lei, será 
restabelecida a cobrança tributária devida por todo o período, 
a qual será apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda - 
SEMFA, para fins de cobrança administrativa ou judicial, 

Lei 7.066 
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inclusive com a inscrição em divida ativa e em cadastro de 
inadimplentes. 

Art. 7' O Relatório de Estimativa de 
Impacto Orçamentário - Financeiro consta em anexo à presente 
Lei. 

Art. SO Esta Lei entra em vigor na data 
da sua publicação, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro 
de 2022. 

Mando, portanto, a todas as autoridades 
a quem o conhecimento e execução desta Lei pertencer, que a 
cumpram e a façam cumprir, tão inteiramente como nela se 
contém. 

-s\ 

Prefeitura do Município da Varginha, 12 
de dezembro de 2022; 140°  da Emancipação Político 
Administrativa do Município. 

VERDI LUCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

CARLOS EONORIO o 	JÚNIOR 
SECRETÁRIO 1~ PAL 

DE ADMINISTRA O 

LEONARDO VINHAS C IAC C I, 
SECRETÁRIO MUNI CIPAL 

DE GOVERNO 

JUL 	 LIO 
SECRETÁRIO 	.41I PAI DE 
DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Lei 7.066 
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ANEXO ÚNICO 
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RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 
(Inciso I, artigo 16 e § 1° , artigo 17 da Lei Complementar 

n°  101/2000) 

LEI N°  7.066 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: Sem reflexo, pois será compensado 
com o aumento de outras receitas no mesmo 
financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: Sem reflexo, pois será 
com o aumento de outras receitas no mesmo 
financeiro. 	 ti 

exercício 

compensado 
exercício 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: Sem reflexo, 
com o aumento de outros receitas 
financeiro. 

pois será 
no mesmo 

compensado 
exercício 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará 
as metas de resultados fiscais, uma vez que está acompanhada 
de medidas de compensação como o aumento 

vezo 
outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 
Para aferição dos cálculos foram adotados como parãmetros os 
valores referentes ao aumento de receita de ISSQN no Município 
durante o período dos benefícios, em contrapartida com os 
valores referentes às isenções ora concedidas, as quais somam 
a monta aproximada de R$ 4.211.947,61 (quatro milhões, 
duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais e 
sessenta e um centavos). 

Prefeitura do Município de Varginha, 12 
de dezembro de 2022. 

VÉRDI CIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

Lei 7.066 
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DE 	: Secretaria Municipal de Administração 
PARA : Secretaria Municipal do Desenvolvimento econômico 
DATA : 22/12/2022 

Prezado Senhor: 

Após assinatura da Lei n° 7.066/2022, encaminhamos 
a Vossa Senhoria o referido processo para as providências necessárias. 

Atenciosamente, 

Elizandra Aparecida dos S. Reis 
Supervisora do Serviço de Secretaria Geral 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Folha de despacho 

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Data: 29/12/2022 
Assunto: Arquivamento do processo Administrativo n° 
4208/2022 

Senhores. 

Solicito o arquivamento do processo administrativo n° 4208/2022. 

Sem mais para o momento. me coloco a disposição para quaisquer 

esclarecimentos. 

Atenciosamente;  

n hia itvcì 
Secretaria Municio& de 

Desenvolvtmento Efonpr'•-r. 

 A A Silva 
Assessora de Inovação.Tecnologia 

e Apoio as Startups 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Folha de despacho 

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Para: Gabinete do Prefeito 
Data: 05/01/2023 
Assunto: Lei n° 7.066/2022 

filmo. Sr Prefeito. 

Conforme acordado com a empresa HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários Ltda o 

município de Varginha se dispôs. cumprindo as cláusulas apensadas no protocolo de 

intenções que os benefícios públicos concedidos por meio da lei n° 7.066/2022 seriam 

retroativos a partir de setembro de 2022. 

Esta secretaria foi procurada pelo departamento jurídico da empresa beneficiária. a cerca 

da não concessão da isenção retroativa. 

Contudo o paragrafo único do artigo 2° se demonstra divergente ao acordado 'A isenção 

ora mencionada será concedida a partir a partir da publicação da presente lei e deverá ser 

calculada de forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal de 2022. 

vaie lembrar que o calculo da renúncia de receita do ISS foi considerando a obra em sua 

'.totalidade. o que justifica a aplicação retroativa. 

Assim sendo. solicito Vossa analise a fim de sanar a divergência citada. 

Me,coloco a disposição para quaisquer esclarecimentos. 

Jutiq 	nélic 
Secretá • 	Dese •ivimentc 

conômico 
Juli o Cornétio 

Secretár • Municipal de 
Desenvolvimento Econômico 
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I
DATA: 	/ r / 	I 

DE 	: Gabinete do Prefeito 
PARA 	: Procuradoria - Geral do Município - PGM 
PROC. 	: 4208/2022 

Senhor Procurador, 

Tratam-se os autos de solicitação oriunda da 

empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMNTOS IMOBILIARIOS LTDA., 

quanto a isenção de IPTU, ISS, bem como 'TB!. 

Pois bem. 

Após análise, constatou-se no artigo 1°, parágrafo 

único, artigo 2°, parágrafo único, bem como artigo 3°, parágrafo 

único da Lei n° 7.066/2022 de fls. 122/ 1 24, que a isenção ora 

mencionada será concedida a partir da publicação da presente 

Lei; 

Destarte, em seu artigo 8°, consta que seus efeitos 

retroagirão a 01 de setembro de 2022. 

Desta forma, encaminho este processo para que 

estude a possibilidade de suprimir os efeitos gerados nos artigos 1, 

2 e 3 da Lei n° 7.066/2022, no sentido de manter a retroatividade 

dos benefícios fiscais. 

varginha, 10 de janeiro de 2023. 

VÉRDI LUCIO MELO 
PREFEITO DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

RUA JÚLIO PAULO MARCELINt N° 50 - VILA PAIVA - VARGINHA/MG - CEP. 37018-050 

Fone: 3690-2724 - E-mail: lucas.souza4varginha.mg.gov.br  



,r"- 	Atenciosamente, 

RO MARCELO DOS SANTOS 
Procurador-Geral do Município 

OAB/MG n° 93.150 
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DE: Procuradoria Geral do Município - PGM 
PARA: Secretaria Municipal de Administração - SEMAD 
DATA: 11/01/2023 
PROCESSO: 4.208/2022 

Sr. Secretário, 

Tendo em vista a determinação do Senhor Prefeito Municipal. às 

-fls. 129 destes autos, encaminha-se, para as providências de estilo, Projeto de Lei que 

"REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO 

DE 2022". 

Rua Júlio Paulo Mareellini, n° 50,041a Paiva — Varginha - M.G CEP 37.018-050 
Te!: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm®varginha.mg.gov.br  
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Pk_o 	-R. ✓Y° )11 	.3  
Varginha, 16 de janeiro de 2023. 

Ofício n° 04/2023 
Assunto : Encaminha Projeto de Lei 
Serviço : Secretaria Geral 

Excelentíssimo Senhor Presidente da Câmara, 
Excelentíssimos Senhores Vereadores, 

Encaminhamos a esse distinto Poder Legislativo Projeto de Lei 
aue "REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N°  7.066, DE 12 DE 
DEZEMBRO DE 2022". 

Tal Projeto se justifica em razão de erro material  
identificado nos parágrafos únicos dos artigos 10  e 2° da Lei 
n°  7.066 de dezembro de 2022, os quais pretende-se a revogação 
tendo em vista haver conflito entre estes e o artigo 8°  da 
mesma Lei. 

Isto porque a previsão nos referidos parágrafos de que a 
isenção (de IPTU e de ISS) deverá ser calculada de forma 
proporcional aos' meses que restarem no exercício fiscal de 
2022 confronta com a determinação do artigo 8°  de fazer 
retroagir a Lei a 01 de setembro de 2022, considerando que 
a Lei n°  7.066 fora aprovada e publicada com data de 12 de 
dezembro de 2022. 

Desta feita, encaminha-se o presente Projeto de Lei, que 
pretende a revogação dos dois já citados dispositivos legais 
(parágrafos únicos dos artigos 1° e 2° da Lei Municipal 
n°  7.066/2022), tudo a fim de, frisa-se, adeauar os art. H:os 
conflitantes entre si, de modo que todas as isenções 
concedidas, inclusive de IPTU e de ISS, retroajam a 01 de 
setembro de 2022. 

ERMO SR. 
APOLIANO DE JESUS RIOS 
DD. PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL 
NESTA 

Of Revoga dispositivos da Lei iz°7.066 
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PROJETO DE LEI N'.. 

REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL 
N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022. 

O Povo do Município de Varginha, 
Estado de Minas Gerais, 

APROVA: 

Art. 1°  Ficam revogados o parágrafo 
único do artigo 1°, assim como, o parágrafo único do 
artigo 2° , ambos da Lei Municipal n°  7.066, de 12 de 
dezembro de 2022. 

Art. 2* O parágrafo único do artigo 
1°, da Lei Municipal n° 7.066/2022, passa a vigorar com a 
seguinte redação: 

Parágrafo único. Revogado pela Lei 
Municipal n° xxxxxx/2023. 

Art. 3' O parágrafo único do artigo 
2°, da Lei Municipal n°  7.066/2022, passa à vigorar com a 
seguinte redação: 

Parágrafo único. Revogado pela Lei 
Municipal n° xxxxxx/2023. 

Proj Revoga dispositivos da Lei no 7.066 
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:,),; 23 
Art. 4°  Esta Lei entra55eM rVigor na 

data de sua 
contrário. 

publicação, revogadas as disposições em 

Prefeitura do Município de Varginha, 
16 de janeiro de 2023. 

VERDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

--" 

 

LEONARDO VINHAS CIACCI 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 
DE ADMINISTRAÇÃO 

CARLOS BONÓRIO 0 TONI JÚNIOR 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DE GOVERNO 

j2.4...wt. 40 
RENATO SÉRGIO PEREIRA 
SUBPROCURADOR-GERAL 

DO MUNICÍPIO 

b-WsIrmA dMirídó,  
SECRETÁRIO MUNICIPAL DA 

FAZENDA 

L 
CI IAJALYNÉ ALVES SILVA 
SECRETÁRIA MUNICIPAL DE 

DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO, EM EXERCÍCIO 

Proj Revoga dispositivos da Lei n° 7.066 
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LEI N°  7.085, DE 23 DE MARÇO DE 2023. 

REVOGA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL 
N°  7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022. 

Estado de 
Municipal, 
Lei, 

O 
Minas Gerais, 
aprovou e eu 

Povo do Município de Varginha, 
por seus representantes na Câmara 
em seu nome, sanciono a seguinte 

parágrafo 
único do 
de 12 de 

único do artigo 1°, 
artigo 2', ambos da 
dezembro de 2022. 

l°, da Lei Municipal 
seguinte redação: 

Art. 1°  Ficam revogados  o 
assim como, o parágrafo 
Lei Municipal n°  7.066, 

Art. 2° O parágrafo único do artigo 
n° 7.066/2022, passa a vigorar com a 

Parágrafo único. Revogado vela Lei 
Municipal n° 7.085/2023. 

Art. 3°  O parágrafo único do artigo' 
2°, da Lei Municipal n° 7.066/2022, passa a vigorar com a 
seguinte redação: 

Parágrafo único. Revogado pela Lei 
Municipal n °  7.085/2023. 

data de sua 
contrário. 

Art. 4°  Esta Lei entra em vigor na 
publicação, revogadas as disposições em 

Lei na 7085 
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Mando, portanto, a todas as 
autoridades a quem o conhecimento e execução desta Lei 
pertencer, que a cumpram e a façam cumprir, tão 
inteiramente como nela se contém. 

Prefeitura do Município de Varginha, 
23 de março de 2023; 1400  da Emancipação Político 
Administrativa do Município. 

VERDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

LEO  
l,.

,,..---e-5 -- —jz__  

ARDO VINHAS CIACCI 	CARLOS HONÓRIO OTONI JÚNIOR 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE 	SECRETÁRIO MUNICIPAL 

ADMINISTRAÇÃO 	 DE GOVERNO 

,EN2ANDRO MARCELO DOS SANTOS 	SON SILVA CA).1ARG_ 
PROCURADOR-GERAL 	 SECRETARIO MUNICIPAL 
DO MUNICÍPIO 	 DA FAZENDA 

--JUL 	 LIO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Lei 2085 
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DE 	: Secretaria Municipal de Administração 
PARA : SEDEC 
DATA : 26/04/2023 

Prezado Senhor, 

Encaminhamos a Vossa Senhoria o referido processo, 
para as providências necessárias. 

Atenciosamente, 

Elizandra Aparecida dos Santos Reis 
Supervisora do Serviço de Secretaria Geral 



Prefeitura Municipal de Varginha 

MPA - Módulo de Protocolo e Arquivo 
Requerimento 

Processo E - 4208 / 2022 

comm 
05/04/2022 

Eco. Sr. Prefeito Municipal 

Processo : E - 4208 / 2022 
Jata/Hora 

Assunto 

: 

: 

05/04/2022 - 13:52:20 

INCENTIVO FISCAL 

Departamento 	: P1 - PROTOCOLO INTERNO 
Endereço Ação 

Requerente 	: ERE VARGINHA ZNPRZENDIMENTOS INIOSILIARIOS LTDA 

Endereço 	: Local Desconhecido, - Desconhecido - Desconhecido - Xx 

DDD - Telefone 	: (11)54125420 

E-mail 	 : joao.toazza@hedgeinvest.com.br  

C.N.P.J / C.P.F 	: 45.511.595/0001-88 

Inscrição / R.G. : 

e-m, mui respeitosamente, requerer a V. Exa. se digne : 

t 	•• 

Nestes termos 

p. deferimento 	, 

Varginha, 5 de Abril de 2022. 

RONAN FERNANDES TAVARES 

Responsável atual pelo Processo 	 O Requerente 

Prefeitura Municipal de Varginha 
Rua Presidente Antônio Carlos, 356 Centro Varginha MG 37002-000 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

De: SilMFA 
Para: GABINETE DO PREFEITO 
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N°  4.208/2022 - INCENTIVO 
FISCAL. IPTU, ITBI E ISS DA CONSTRUÇÃO CIVIL. INSENÇÃO. HRE 
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

Senhor Prefeito, 

Manifestamos favoravelmente ao mérito do 
projeto, tendo em vista que o investimento a ser realizado 
contribuirá para o desenvolvimento econômico do município, 
pois proporcionará a instalação de novas empresas em Varginha, 
contribuindo para a geração de novos postos de trabalho, 
investimentos, renda e aumento da arrecadação de impostos. 

Sendo assim, quando da elaboração do projeto de 
lei da conceção do incentivo fiscal os autos deverão retornar 
à SEMFA para a verificação e confecção do relatório da 
estimativa de renúncia de receita, uma vez que, somente após o 
desmembramento da área será possível mensurar a renúncia de 
receita. 

Sem mais para o momento, desde já, coloco-me à 
disposição de V.Ex.' para quaisquer esclarecimentos adicionais 
que se fizerem necessários. 

Varginha, 08 de abril de 2022. 

Atenciosamente, 

WADSON SILVA CAMARGO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DA FAZENDA 



PR.EFErToQA DE 

VARGINHA 
E E-4 NOSSA GENTE 

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Razão Social: HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários LTDA. 
CNPJ: 45.511.595/000188 
Contato: Breno Paiva 

DOCUMENTOS Folha 

i 01 

i 

Informação do endereço completo, pessoas para contato e 
respectivos números telefônicos da empresa; 

02 

102 Carta de intenções constando: beneficio público solicitado 
e contrapartida/compromissos de investimentos; 

03 a 25 

03 Carta de intenções referente ao benefício público solicitado, 
i constando: faturamento dos três anos anteriores e previsão de 
' faturamento bruto para os próximos cinco anos; 

Não se aplica 

04 Carta de intenções referente ao benefício público solicitado, 
constando: número de empregos atuais conforme GFIP, previsão de 
geração de empregos para os próximos cinco anos: 

Não se aplica 

05 	Descrição detalhada das atividades que serão exercidas no imóvel a 
ser doado; 

03 a 25 

06 	;Para solicitação de benefícios públicos pertinentes a terreno: croqui 
j demonstrando a área total que será construída pela empresa e sua 
utilidade; 

Não se aplica 

j 07 	í Para solicitação de benefícios públicos pertinentes a imposto: citar 
qual é o imposto, percentual e período pleiteado; 

02 

08 	: Ficha técnica assinada pelo representante da empresa; 02 

09 	Cronograma da obra, constando prazos previstos para a construção, 
maquinado a ser adquirido. recursos necessários e sua fonte, 
impacto ambiental, procedimentos de preservação ao meio ambiente, 
descarte de rejeitos industriais, etc; caso seja dividida em etapas, o 
prazo de conclusão de cada uma das etapas, e prazo total para 

'conclusão da obra: 

10 	Contrato Social (constituição e alterações ou Estatuto com ata de 
posse da Diretoria): 

39 a 56 

. 11 	Documentos de identificação com foto de todos os sócios da empresa e 
r  comprovante de residência atualizado; 

12 Cópia do Cartão de CNPJ; 57 

13 	Balanço Patrimonial (assinados pelo Contador e Representante 
Legal)nos 03 últimos exercícios: 

58 

14 	' Demonstração de Resultado Econômico (assinados pelo Contador 	1 
le Representante Legai) nos 03 últimos exercícios; 

59 

15 	I Relação de faturamento (mês a mês) exercício anterior ao 
requerimento do benefício e do exercício em que ocorre do 
requerimento 

107 

• 
16 	Certidão Negativa de Débito - Tributos Federais e Dívida Ativa da 

União; 
60 

17 	; Certidão Negativa de Débito - Fazenda Estadual; 61- 

18 	Certidão Negativa de Débito - Fazenda Municipal; 62 

19 	Certidão de Negativa de Protestos; 63 

20 	1Certidão de Regularidade do FGTS - Fundo de Garantia por 
' TAmnn Sprvinn 

64 



21 	Certidão Negativa de Falências e Concordatas: 65 

66 e 681: 

67 e 6& 

• 22 	!Certidão de Distribuição de Feitos Civ6s (estadual e federal); 

23 	Certidão de Distribuição de Feitos Criminais (estadual e federal); 

24 	' Certidão de Distribuição de Feitos Trabalhistas; 
	

70 

25 	; GFIP (FGTS) - competência mês anterior à data do requerimento do 
beneficiolCAGED nos 03 últimos exercícios; 

	 71 a 94 

26 	GPS (INSS) - competência mês anterior à data do requerimento 
i do benefício: 

27 	DAMEFNAF — ano-base anterior ao exercido findo; 

Não se 
aplica 

95 a 106 
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1" ALTERAÇÃO, RE4RA:IFICAÇÃO E CONSOLIDAÇÃO DO 

CONTRATO SOCIAL DA 

I IRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

CNPJ/NIE n"45.511.595/0001-88 

NI RE 35.232.946310 

p rtt:. te irise rurrien t .1 partltuLtr.  

I IEDGE REAL ESTATE IV FL. tNDO DE -INVESTIMENTO 

IMOBII.IÁR ia tialk14, de In ‘.-Í. siam 	 ,. legalmente Lonstituhlo 	 e 

diUSZ4a. / de \ 'alotes Md ObiliáriOr• 	NI-; 	'; dc dezembro de 2, 421. 

N1'1 	n" 44.514.162. f i} rI t I.1 3, neste ar/ represen tado por sua adtturnstn& .ra. 

1 ledge Invcstmcnts Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliários 

	

dada enipre sária 	criai sede na cidade de São Paulo, Estado de Sait -i 

!IA 	t!tida Iiirtgadetro Farta Lima. n" 3.0111. i I" andar. coniunti..i 112 	Itatm 
I IV 0453:- 1.'12. CNPI , ME or.2-53.654 - 04101--ti. com  seus atos constituo% . 

akb 	na junta Comercial do Estado de Sào Paulo .11:CESI)", sob o NI RI 

7;H';4-  14'1. devidarneno: autorti.  ada pela CV‘i a eNercer a atn-idaide dc 

earietras de mui.» e valore-h mobiltinos. conforme z o Declaralegiu 

n' 16. "SM. de 5 de julho de 2018, ne.re aio representada por seus diretores. 

Ricardo dc Santos Freitas. brasileiro, casado, advogado, R(..; n" 14.546.235 SSP/SP, 

i'i• \II. n' 121 22(136N-26. e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade. brasileira. 

- 	adnunistradc)ra, RG ri" 44A i26.236--  SSP /SP. CPI', ME n" 343.913. s _ ; 

- iden er- e da .nueiliatix 7N na cidade de Sà.. 	1 mi( ) de S'a() Patdo. 

11.1 \% %Anciã hricatkIr4i 1 - an.i 	n" ; 	ÇoInunto 112 , rarte•. ;Lulu 

; 	; V`. 

unio. 	 x:iedadc erriprç.sarta Innstada 	ul Jen, multada HRE 

ARGIN HA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÀRIOS LTDA.. 

• Paul... 	Jt Sèlr$ Paulo, na Avenida Brigadeiro i'aria lama, n" 3_011). 

T.un. 14".' pane-. irárn 	41.45‘w: i 2  t '.PI XIII n" 45.511 5'15.`0001 sS 

ug. x s - i"-Smo..41a 

Zue-amegain rni~e-entzi 
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t_. BEn M:LIN 	it; d.( gitititnriVC Ph:/tan11% Rd( H• na iU 	SOb NIK.I~ 33.2.32.94(1_310 

ainda. 

!IRE LOG PARTICIPAÇÕES LTDA.. sociedade empresária Limitada. erirn 

U.,tado tIt Sàti Paulo, su 	Brigadeno l'atu 	ri. 

"....• 	1 	11.111k, 	I Linn RI/51. t 1. 	145 -;$ i ;2. 	j u is instliutkAi  

.s1 • s t 11 	s 	ris 	 rad, ir, Ricardo de Santos Freitas, acutut 

	

Lir, *II Lera"- t 	Lrat, i St !eia] da Sociedade, niedánie a observ:ant, 

à seguir: 

I. RERRATIFICAÇÃO DO INSTRUMENTO DE CONSTITUIÇÃO 

DN. SOCIEDADE 

\r, 	 P.iructilat Je4.,11-rituiçao tia :•,,,Lted.idL. edebradt. 	4 de 

t. .mirre de 1i_12.2 e re0Nrrado tia 11. -i:USP :,.ob ri i 	232 946.31i1, eni 

2'122 (:- Insinirriemo de C.,ntlaruieão- , por  uip equíroen. Lonst,ni 

itiamero do CITexiciere‘, . da sede da Sociedade e kl,. endcre“, 

1.11 	.eu 	administraii4 )1Z-- :, Le,In e .145 	-1.11K)**• coalitIL 	intli 	Ni: riá 

- it f; v 

L2. 	1 	. un14AL 	 TA: LI fn- 	 Ilbirm.alears's de i.....on5ULLiieà'1 
`„t là. ¡A-k ik'. de ti nna 3 et Inz:tar ,, numero ciirreui do (:1-13 do endereço de sua sede 

L 'ti É, 	 prewistunt, preãnibuki do presence instrumento) c do CildtreL'O Á:unir-Mi:121 

1. 	 \ 	,̀S.111 itiCi. 	Iáusula 	4:f i Paragrakt Prirrieiri da (1Áusula ó' 	ratii 

ctin.staniUN 	n..):Itellif di.. ir f 4124filikje e. pas.urs 	L1 

,trittti L 

2`” iro i 	4a. 	,j, iJi, J',.;;;.‘,. 	07.1, 	 "d 

'3' 	 -'11,t1. 	 t 	 ;, 	bifei. Cf :P 	3X-1 	. 	. 

nos • . "N 	' 

1;4b,.$ 	 iim 
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• I,I 	11101, 

°jugula 6' 

J :i"  	 *rima Litrilithfradore, 	5-(4,tedad,.. Ricardo de 5.4 t • p: 

fresta.. 	 1 ir -  1 .1 . 	j 	.1" ,1 	.51 ) 	lir 

. • 	 João Ahchpe Taazza de Oliveira, i)nrshai.o. 

5 5  f l 5;'.  ( PP 	 S 2: 4N ft0 ). 	 • 

• '• • a- 	
'oi., 
	

l•rga....] 1iit;:1l44,In 1 

• ,J1 Pli, 	 ihrin; 	 i1-1 12, 5,k; Ruiu 1P- 

1.4. ( 	rantka os dernab ternuras e condições do Instrumento& Consttruiçaii 

,t.i 	nà, renficadfis, expressamente, por este instrumento. 

II. ALTERAÇÃO DO ENDEREÇO DA SEDE DA HEDGE 

I N. V ESTM ENTS DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 

\1OBILIARIOS LTDA E DE SEUS DIRETORES 

2.1. 	 alteraeár: d. .1 endL re,;(1 da sede d3 Hedge Investmetits 

I)ist ribuide ora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. ,ladnurugtradt.ra 

1-ledIze Real Estafe IV Fundo de Investimento Imobiliário; c 	cid. ciitic:ett ,  
• ,;144.:Li.t1 	-LU> dite:4 	d„i 1x effiLit I 1. .,raL:. 	Lefet. n" 16( 4)-  aluiu. paru:. i ¡atm 

	

I .;' 	$ 	:q). para  1xelnd., Fingaden. 1 ..411.1 /4  1.111I.i. II-  .).1ei 

1/4 ' '1 •11 a11‘ 	pil .,!L •. 	1 I' :1 	". S.1,  • 	?til+ 	 Cd= •1111L" 

1. 1., 11,  ;14..11111Mb d.. pe..sçtu 

111. TRANSFERÊNCIA DE QUOTAS 

Hcdge Real Estafe W Fundo de Investimento Imobiliário. 

ur tilar ti,: 1111 (cerni L4u, ,tas. com 	noinmal unitário de RS 1,1W)reni gut 
1., 11.1. 1..W 	111. 'lila-kVA. dl te" 1. 	.1 	 ri ,z jimeritt 	 rn,  

I 	c 	41.1...1..klai. atira-e d.t S. 4.1.„ daLIL 4. tiarp-fere 3 ti 4.11/j.,5,1C lIC •ruut. g.n..1.1?. a n+ ,t .1 

FIRE. 1.Lig  1,arlieipações Ltda.. p..I c. ,nterertei.i 
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3.2. 	1)‘,..a t, nula. a Clausatte Sjido nitrato Social da Sociedade past4a 	tgorar 

redatniii: 

(L7.1i.1-•iii.1 	• :e. '. 	 S 	 r, 	4. ,r! 	PR, 

„ 	 ,t NP 	red;p. Ativivi: kr h to.'";:v",1, ,,  

, 	 HRE Lu, Participações Ltda. 

n.,,pouf‘i'vlditir tia soiia 	 JO EcItOr de .,/.415 

• .?" 	.• 'Ir r, 	Peic: o'd iegrat: 	 5 	 .;u. ..4171;./ • .4. ,  

IX. 	CONSOLIDAÇÃO DO CONTRATO SOCIAL 

4.1. 	Duni,. di ,  exr, 	autua. ,,-44c)iidar o untratu S(Ktal tia ....iieledade. t. pial 

.t vig,,rar., a parur desta data. de acordo com a nora rotação transenta a sel..,,Lur. 

'CONSOLIDAÇÃO DO CONTRATO SOCIAL. DA 

I IRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

1. 	NOME EMPRESARIAL SEDE, OBJETO E DURAÇÃO 

Clausula 1' 	 constituída como m4ciedade empresam do tip., lin-Miá:1 

t 	girará 	kl) a deu, ,rninacao de -EIRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.- 

:-• 	••,• 	 ¡Lã ,Idad‘ 	 ?•.:1* • Paulo. 11.1 

c 	r. i.. 'rçt 	 h 1 .1113 1 mim, 	 1, I 2 .partc;. it.urn 

• pi hdend. 	flor deliberacao da st wia._ trianter tlilals, escritório 

‘Iii ...kiLálkiUÇI localidade de, pais ou do exterun. 

CIãusktl.a 3' 	X ...,, Kiedade rem pi •r oliqvt• • mstÁ.11 a gesran„ locaeão. et impra e 

ilt hen:: Iffit *k 1.:p; priptvis 

4 
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C:LIAS/da 4' 	pnw= de ‘Ir.alm-in 	'..ykledude será Indeterminado. 

II. 	CAPITAL SOCIAL 

(1111St11a 	t k.-1 1/11.1i 	 ••.ledadt. 1. de RS liK)4b$ •cLen rcat, . 	Lm 

• - 	_!1r. 	.t••• 	1!/1 '1.111'1 	1lt11/11 / 1 .11 W111,1111, J1_ I( 	 - 1, 4; all•aví1[4. 

	

titl 	e1,1 L. 11T-4:nal 	1 	)11,11 c •14. 11111141 id-Jd*: da I IRE: 644 

Pariicipações 1.i4:1 A . 

I 	h 1 eu, 1 	1 rel-p inNabiiidade da sócia L: hmirada 	} ale ir de su.1.5 

ri. e Lv_a: 	respi bade 'IntegraIrmisf.e pela integralizara. • 	cJpital  

ile 	(". l• 1111 	d. 	 s 	, 	g 11' Ej  

ADMINISTRAÇÃO DA SOCIEDADE 

C.I-álasula 	administr:içà.. 	et• negc,eil- is s. klaIN ern geral e a prática, para tai i,.. 

f`' 	neve.sarvr.... 	L(Inveriientes a esse 11111. :155lin cetrni.) it miá 

L prL.:N4.:11[.1‘ál 1 1-111 jU12( Pc k.1 ira dele, aul-a íni pasn-imente, perante yuaisiquer terceiros. 

a V.A 	 teu autondades feLierãis. 	 Tnunicipaís, !icni c' ~tt711 

.414i.1:111LW'• 	 d‘ 	,nsia 	ult.idade paraestasais 

1-, 	• P111,[ 111-: ,1 2 • 	 .; • . 	 ti•111 	1e. 411•II" ,"•- I •1" 

• IA rey•I Lt_ mi mil le 	••••• 	•Litie • .L1 	CAICI1 	4111:111 d..(1.9 efÌilif L -- 

¡,11 • 	• á • •.111 it.: • ,a.t 1h ^dl.. 1 • éltC 1.11.. • 	 ISICI‘lite, 4 	 t.7.•• • piai. 	d• • 

1.• 	filpie`ãï1:11, 	11- pra/.l $11d1 re 

• rrimen• 	• 	boa noiva •e hu. 	idniinzs[r.,Lii'hre,-• da S=.4.-zedidx:. Ricardo 

Sal É I PS Fre:ias. bra,.11, 	 adL 	• o'• 14.546.2;5 

• ',.!! 	• 	 • João Phelipe Tf sazza de Olix-eira.ina,..deal. ,, 

Ti. ' :4 '*0 1•••::. e- 	I 	:Zr_ 1 11 	r•. 	1 4 ;..-.5 70•§ 4 Mi. UL 	!Ite. :•• L 

i• ;i: 	7•;1,1,1- ••• 	iddl.k. 	• 1l,L111. • ;••••á, 

eluda Rrig,:adetz.. I-4rEt. I _ima, 11' 7.61)4 1, c.f..111iLillf,i 1 12 i. parte).. 1 tann 	t 

2. Sam) 1'uulit S1 

5 

t .14 	• 	• -•,..m.1 , • 
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I 	I 	'1.1 • ' 	- 	S( ha- 	:era rtpresentada: 

:soladamente por qualquer dos .‘dminisrradores. 

: —IA:lamente pa.r 1 .uml procurador nomeado nos termos do Paragrafo 

1 Liteiro abam-i. 

i 'citem( \ sociedade. mediante assinatura dii,  2 ¡.dois) Administradores 

!: L •t ¡Lig. 	ra n. irritar ti 	pra it.uradi IreS. para quaisquer fins, devendo] 

in...trumenta, tit mandai, is ri( (deres e o seu praia de eigenua , que mult.' 

ntipenor a 12 l do'e1 rnese. exceto o:: que tiverem finalidade indiciai. 

AN( 	- t )s pa deres para ct imprar. s..endet, lupa atesar, a 7u p• a! qualquer 

alien2f 	 eral li  bialS da Sociedade. címtratar urripti. surti,  .s 

JL 4tialaver epecte s; vaia ir. bem c dna h conceder. CM tia itnt. 

	

uur mod.,lidadt cie ganint.ra a r1:1-4,:eirk 	serão exercidai . pa al qualtp.:et 

Lfi2 ililisttakl• .re- • 	1 1 1. jetilm.14 ra' 	ilviervadi r i 1. 4.11,r 1.4 i a Tr r I 'Aragra fr a 1 .ereeira a 

.nela a 	 dt- autairizaeaa) prévia da 

IV_ 	EXERCiCIO SOCIAL E DISTRIBUIÇÃO DE LUCROS 

tjáusula 7' • 1 es.treicia a social coincidirá com . a ao n civil e encerrar—m: a em 31 de 

lidai, a da. L,td.i 	a.4uand. a serão elahoradas 	demonsr racóes financeira:, da 

a qa ri ai r. titiade ca 	dep. 	legaLs 

Clausula 8' • .) iuerta 	da: extreteto :era apheaeào que for determinada pai 

•-• 

I 	.i!. 	,S ‘dirunbtrad,  ires poderia deterrinnar 1.1 ievantainenta dt 

!fine 	 peru Ido, intata nes e. C.351 ; Ia apurada, idert J, este p, Nig. ta. sei 

;. 	a. 
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X 	FORO 
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Clausuià 9' 1-1,i 	l•oro dá 4._apital tio I-.stado dc São Paulo para thrutUr 

$.$1.11 -quer duvtdat4 e 1.:,,nu-kwi.à-sia:,  decorrente:,  deste Contrato Social_ 

VI. 	DISPOSIÇÕES FINAIS 

Cláusula 10 - (.is cam c,iniss,i 	instrui/1cm( h será a regulados de act ndo uh:TI at• 

• • rtTi.l „r-it. 	ni. 	.1k ti 1.4.1 II" i 1 4(16, de III de lanetril de 211411. 	$ ahit 

I Atnitád..),. t -uplcnralnetite. nás 	 daquela n.“1.1;1 . 

r-tt dil§eri te peío disposti • na 1 .et n'' (h -414. de 5 tic dezembro dc 14)h. bem ii 'mo 

1,: 	 ot-,et alterah,4 

m.s st. 	e,entv InzstrumienTt, CIIS ' íçtès', n. de igual (orou < içor. 

São 	2tP de mart,-, , dc 2/122_ 

FIEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO 
- 	etru,sr.ulur:1 ft:Lige itwe,tsnt lu% Dimributdorm dr lituius r V.tiutrn tilcrbtltirt3s 1. :tia • 

,$ 	 us 	R.X.Iff:,. da. :`Árlr.̂   Frch;a: c Mara 1.ccilla Latia/Cd. k 4.1c .Li 

RA-ti:ante; 

HRE LOG PARTICIPACI5ES LTDA. 

, 	tu airturo..tud:$!  kleardu cc :"1111, 	t:a. 

;Vir 

' 75.28 1 ' 22- 1 ~si amen mu 	 rxIt'S - 	.7 

!IN litHIMMIll 	:443mieet, i191.45.t..N.944ir 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIÇÃO DE SOCIEDADE . 	• 
EMPRESÁRIA LIMTTAIY\ UNIPESSOAL DENOMINADA 

"HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA." 

ineN‘'Int' instrumento particular: 

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO, tunda dc investimento imobiliário, legalmente constituído c 

rad' na 'missa.) de Valores Nlobiliários 1,"CVNI-i em 3 de dezembro de 2021, 

À 	4.51 4.1 62 /01)01 - 13, neste ato representado por sua administradora, 

liedge Investinents Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., 
limiuda, com sede na cidade de Sào Paulo, Estado dc São Paulo, 

na Avenida Honicio Lafer, n" 160, 9" andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-080, 

07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na Junta 
...querelai do il•stado de São Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.230.947.149. 

	

-.!, 	ut uri/ ada pela C\.-' N1 a exercer a atividade de administração dc carteiras 

	

i. 	)s t  valores mobiliários, contorne Ato Declaratório CV:51 n" 16.388, de 5 de 

	

± 	2018. neste atfi representada por seus diretores. Ricardo de Santos Freitas, 
Ntasileir, rasado, advogado, RG n' (4.546.235 SSP/SP, CPF/ME o' 121.220.368- 

t Maria Cecilia Carrazedo de Andrade;  brasileira, casada. administradora, RC; 
Si" 44.026.230-7 SS12/"SP, CPF/ME ri° 343.913.778-37, residentes e domiciliados na 

cidade cit. São Paulo, Estado de São Paulo, com endereço comercial na Avenida 
Faria  lima, n" ..600, conjunto 112 (parte), Intim Bibi, CEP 04538-906, 

. it ri i• • - • 1( • l de! \Trig.) i M52 do COnig-o Civil, resolve constituir uma sociedade 

C'S, ,cuidacie-  1, .1 qual se regerá pelas cláusulas e 

Ab•!1‘. )  

Docs r77.141,1% 
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-ColktítATO SOCIAL DA 
* 

••• 9•• 

FIRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

1. 	NOME EMPRESARIAL, SEDE, OBJETO E DURAÇÃO 

Cláusula Ia - A Suceda& c constituída como sociedade empresária do tipo limitada - 

Urlipcsso.il e girara sob a denominação de "HRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.". 
• 

Cláusula -- A Sociedade tem sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 

.\ ;_nida Brigadeiro Faria Lima, 00  3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 

• 1 	 delilicraçan di) sécio, manter filiais, escritório e 

r 	 qu,dquer localidade ci(i pais ou do exterior. 

Cláusula 3e A Sk-,ciedade tem po: 	social a gcstau, locação, compra e venda 

is próprios. 

Cláusula 4" - prazo de duração da Sodedade será indeterrrunado. 

II. 	CAPITAL SOCIAL 

C:lautatio S' - t ) capital si ,ÇÁAI :ia Sociedade e de RS 100,00 (cem reais), dividido em 

'cera; quotas com valor nominal unitário de RS 1,0(1 (um real), totalmente 

inti.r2raliadas, neste ato, em moeda corrente nacional e de titularidade do Hedge 
ft, ai Estate IV Fundo de Investimento Imobiliário. 

Pari;_;:sali-.: 1, iiic. • 	responsqbilid.itle do 	e limitada au valor de suas quotas, 

cie 	 pelei integrálização do capital social da 
.1 •i 	1, 	d,, 	.; 

'tigWE. 1) a 2.,2051e-dWi'fi-.: 
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LII. ADM N IST R AÇÃO VA - "ÈICIEDADE 
• 
• •• ser 

Clausula 	- A adininistrie,r, dos neg‘Scios sociais em gerai e a prática, para tanto, 

zic “idos os atos necessários ou convenientes a esse fim. assim como a sua 

epre maçáo eira iuízo e fera dele, ativa ou passivamente, perante quaisquer terceiros, 

ptiblicas ou autoridades federais, estaduais ou municipais, bem como 

eutarouias. sociedades de economia mista, entidades paraestatais e instituições 

compuirá a 2 ,dois., administradores, sócios ou não SÓCiOS, os quais serão 
• dir-q_en:cs ináMilitlf, da Sociedade e :tos piai., caberá, alem das obrigações regulares, 

lei n ruge Contrato Social e inerentes à sua função, o uso privativo do 

ç -npresarial, por prazo indeterminado. 

	 - O sócio nomeou, como Administradores da Sociedade, Ricardo 

de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG ti' 14.546.235 SSP;SP. 
na 121.220.368-26 e jaú Pheiipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, 

; „-• _zp4.2591)85 i. :7:SP_fSP. CPt•,. ME. na 323..438.538-4A residentes e 

eidade :le Sio Paulo, Esudo de_ Sào Paulo, com endereco comerciai 
brigadeiro Faria Lama, n' .3.600, conjunto 112 ',parte), hum Mi, CEP 

ião Paulo - Sr'. 

,.:„.11:,;•.2. •  s_cirausLt  — A Sociedade será representada: 

•tadaniente poi 	 \drmiiistradore!:. ,,u 

11 	•ladarimite por 1 	procurador nomeado nos termos do Parágrafo 
l: iiittl abajw). 

• 'Fure-cin. - A Sociedade, mediante assinatura dos 2 (dois) Administradores 

.tìì coni,intó, podeiã nomear e cor.atituir procuradores, para quaisquer fins, devendo 
• 1:- ú. rin.trulnencti de mandato os pederes e o seu prazo de vigência, que nunca 

:t i.! 	ir,cses, eNeetc, o: que tive-7:ern finaliciade 

	

Quarto.  4  )8 	 tara 	v, r.ticr. hipotecar. ou por qualquer 

uu 	 )ciedade, contrata: empréstimos e 

toleS 1-77441..),-1 
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0n:int-Limemos, de qualquer Jpéca e valor, bem como conceder, em nome da 
• 

Sociedade, qualquer modalidaardnkrantia a terceiros, serão exercidos por qualquer 

dos Administradores ou Procurador observado o disposto no Parágrafo Terceiro 

:.t'11ns_et•, 'idade dc autoriiaçiio prévia 	sOcio. 

IV. EXERCÍCIO SOCIAL E DISTRIBUIÇÃO DE LUCROS 

Cláusula r - 	exercício social coincidirá com o ano civil e encerrar-se-á cm 31 de 

dezeinbls:, de- cada ano, quand,..; serão elaboradas as demonstracões .financeiras da 

coro,  nulidade com as disposições legais aplicáveis. 

Cláusula 8' O lucro líquido do exercido terá a aplicação que for determinada pelo 

ParÀgralr!.L I.Tnica • Os Administradores poderão determinar o levantamento dc 

balanç,..) irimesira; ou em períodos menores c, caso seja apurado lucro, este poderá ser 

.idiantadt: .10 sOci: s. 

V. FORO 

Cl:tustila 	- 1=11-1 eleito o  l'oro da Capital do Estado dc São Paulo para dirimir 

quaisquer dúvidas e controx érsias decorrentes deste Contrato Social. 

VI. DISPOSIÇÕES FINAIS 

Cláusula 10 - 1..È casos omissos neste instrumento serão regulados de acordo com as 

rnizs 	;J.!, 	 cie 10.406, de 10 de ¡ancho de 2002), no que 

r:Sci'e ás Sociedades Liiiiitaãas, e :‘,..q -,leir.ainente, nas omissões daquela norma, 

exclusru 'dia: ate 	) disp4.-,sto na Lei n' t':.404, de 15 de dezembro de 1976, bem como 

sua, r.speeti% alzeruçixs." 

4 

EX)CS - 17744 t vi 

DoeSsom 10 Cait.a5 :a-caPea: 
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VII. DISPOSIÇÕES TRANSUYÓRIAS 
• • • • • P 

Cláusula 	 dectaran-,, :;ob as penas da lei, que não estão 

adminiçtração ao Sociedade, per lei especial, ou em virtude de 

c..ndenac-.1.) criminal, ou por se criconirar 	os efeito.; dela, a pena que vede, ainda 

que temporariamente:, o acesso a cargos públicos; ou por crime falimentar, de 

pe.iza OU suiximo, coticusào, peculato, ou contra a economia popular, 

o ..isterna financeiro nacional, cowra normas de defesa da concorrência, contra 

telaçoes dc consumo, til pública, ou a propriedade.- 

1- tItná-t• I, presente inStrUrnentn em 1 .:uma) via. 

Silo Paulo. 14 de fevereiro de 2e;22. 

I-IEDGE REAL. ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO 

Invesubuili; asIniicidora de Unui,,, V.ihreN Nlohitiinos Ltda., 

ti - 	 ,I‘  	Fre;t:¡:: e .11.111.1 	Cirrazedo de Andrade) 

RICARDO DE SANTOS FREITAS 
imi;1,strad,  

l'ar6,74,1ar ,d- i.9Tle71tlt1ai70 	1o:uai:2de 1:mprrsáda IDA,salda (:niptssoai 

.'? gi• i ..nr.24Pa 	 141.0;ei5an0i LV.J. 	,,Yhirrado em 14 ar, levertiro 

DOCS • é 7",  3 • 	: 
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JOÃO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA 
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Signatários 

Signatário: HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
Documento Assinado em: 24/0212022 às 16:54. 
Função: Assinado corno parte 

-maiI: c.ecilia.andrade4Pnedgeinvest_coin.Or 
CPF: 343.?,13_778-37 
IP do Usuário: 177.92.67.238 

Signatario: HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 

Documento Assinado em: 24/02/2022 às i6:34. 
Função. Assinuoo como ;..)alie 
E-mail: ricardo.ireitasehecigeinvest.com.br  
CPF: 121.220.368-26 
`P do Usuário: 177.92.07_238 

Signatario: RICARDO DE SANTOS FREITAS 
Documento Assinado em: 24/02/2022 ás 16:34. 
Função: Assinado como parte 
E-mail: ricardo.treitas@hedgeinvest.com.or  
CPF: 11,1 220 368-26 
IP do Usuário: 1 77.92.6;.238 

Signatário: JOÃO PHELIPE TOAZZA GE OLIVEIRA 
Documento Assinado em: 24/02/2022 às 16:2a. 
Função: ÁssrlaciG como parte" 
E-mail: loao.toazza,Wiedgenvest.com.dr 

0 CPF 323.438.538-6 	- 
IP do Usuário: 2804:18:18fo:baóe:44di:c i'20:dee1:38e7 

Signatário: PAULO RENATO CASTitriO DE CASTRO 
Documento Assinado em: 24/02/2022 as 1t2-1. 
Função: Assinado como parte 
E- mau Paiio.cas:ilho@hedgeinvest.com.lr  
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 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURÍDICA 

 ASS • : 

NUMERO DE INSCRIÇÃO 

MATRIZ 
45.511.595/OG014e 	

I 1 

f COMPROVANTE DE INSCRIÇÃO E DE SITUAÇÃO 
CADASTRAL  

DATA DE ABERTURA 

03/03/2022 

NOME EMPRESARIAL 
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS [MOBILIAMOS LTDA 

I trut.c, Do ESTASELECWENTO INOM,7 3E .4.N -7-.P SIA) 

i

-...... 
 PORTE 
i DEMAIS 

coDiGr..-, É DE SCRi CR° DA ATiVIDADE ECONÔMICA PRINCIPAL 
68.10-2-o2 - Aluguel de imóveis próprios (Dispensada '1 

CODIG E 1,,ESCRíÇÁO DAS ATMDADE?.. ECONOMICAS SECUNDARIAS 

68.10-2-01 - Compra e venda de imóveis próprios (Dispensada') 

CÓDIGO E DESCRI.71-0 CA NATUREZA JUR C ICA 
206-2-Sociedade Empresária Limitada 

1 LOGPADOLJP.0 	 1 	1  NUMERO 
/ AV BRIG FARIA LIMA 	 J 	1 3000 

COMPLEMENTO 
CONJ 112 

; CEP 	 —1 ra=a,DISTireT3 I 
104.530-132 	j LIAM BiEli 

I 

muNCPIC 
SAO PAULO 

TUF 
SP 

ENDEREÇO EL ETRONiC0 	 1 	1 TELEFONE 
ABC D @ABCD.COM 	 1 I (11) 1234-5678 .i..._ 	 i. 

't FRITE FEDERATIVO RESPONSAVEL, ;FrP • 	- 
1.  ...... 

SITUAÇÃO CADASTRAk 	 , 
AMA 

I DATA DA SiTuAÇA0 CADASTRAL 

034312022 

varrve DE siTt1AT.A::,  CADASTRA I  

brTuAÇA0 ESPECO:. 
• ......11 

1 	

DATA DA SM  /AÇÃO LSzECiAL 

 	...... 

r)  A Jispensa ot• wyd, e áurttr,:.0 e ci:eito 00 errorendeuod-  que aárrioe aos recusiic.s co4sianres na ResGálção CG.51M n' 51. Ore 11 de 
jUnno 9s 2019, zu de !egkári4o prinra encarnif:hada 3c, CGV1.2 pais entes ferierat.s. .--.ac tendo a Recama Federar qualquer 
re4pkr;:aJblâtW.de quente as al:vidacies -.dieNnsadas. 

Aprov,3do peia instrução Normativa RF6 ne' 1f:163, Lie 27 de dezembro de 2018. 

Emitido no dia 03/03;2022 ás 18:04:13 (data e hora de Brasilia). 	 Página: 111 



IiRI, VARGIN1I A IPRIJEENDIM ENTOS IMf7lilI.IAMOS I;IDA 
CNN: 45.511.595/0001-88 
Balanço patrimonial levantada erre 31 de julho de 2022 
Eia Reais 

Ativo 

Circulante 

Não circulante 

31107/2022 Passivo 

Circulante 

Não Circulante 

31/07/2022 

  

Patrimônio líquido 

Capital social 

Capital Social a integralizar 
Total 

100,00 

(Ioo,00) 

 

Total do ativo 	 Total do passivo e patrimônio liquido 

HENRIQUE LUIZ 	Assinado de forma digital por 1-1ENRIQUE 

LUIZ GONZAGA:33079482883 
GONZAGA:33079482883 Dados: 2022.08.11 11:43:50 -03'00' 

Henrique Luiz Gonzaga 

Contador 
CRC n°: ISP256056/0-0 

CPP: 330.794.828-83 



HRE VARGLNHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LIDA 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 
Demonstração do resultado do exercício 
Para o período findo em 31 de julho de 2022 
Em reais 

Julizo22 

Receita liquida 

Outras despesas e receitas operacionais 
Despesas Administrativas 
Despesas comerciais 
Despesas Tributárias 
Outras receitas operacionais 

Resultado operacional 

Resultado financeiro liquido 
Receitas financeiras 
(-) Despesas financeiras 

Resultado antes da tributação sobre o Lucro 

Imposto de renda e contribuição social 
Provisão para imposto de renda e contribuição social corrente 

(Prejuízo) Lucro Liquido do período 

HENRIQUE LUIZ 
GONZAGA:33079482883 

Assinado deforma digital por HENRIQUE 
LUIZ GONZAGA:33079482883 
Dados: 2022.08.11 11:4425 -03'00' 

Henrique Luiz Gonzaga 
Contador 

CRC n°: 1SP256056i0-0 
CPF: 330.794.828-83 



MINISTÉRIO DA FAZENDA 
Secretaria da Receita Federal do Brasil 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 

CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS 
FEDERAIS E À DIVIDA ATIVA DA UNIÃO 

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 
CNPJ: 45.511.59510001-88 

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que: 

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com 
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n°  5.172. de 25 de outubro de 1966 -
Código Tributário Nacional (CTN). ou objeto de decisão judicial que determina sua 
desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal, ou ainda não vencidos; e 

2. não constam inscrições em Divida Ativa da União (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda 
Nacional (PGFN). 

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN. este documento tem os mesmos efeitos da certidão 
negativa. 

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para 
todos os órgãos e fundos públicos da administração direta a ele vinculados. Refere-se à situação do 
sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuições sociais previstas 
nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n°  8.212. de 24 de julho de 1991. 

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos 
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>. 

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°  1.751, de 2/10/2014. 
Emitida às 21:07:16 do dia 11/08/2022 <hora e data de Brasília>. 
Válida até 07/02/2023. 
Código de controle da certidão: 2640.5CA7.1203.FCB1 
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento. 



PROCURADORIA GERAL DO ESTADO 

Procuradoria cia Divida Ativa 

Certidão Negativa de Débitos Tributários 

da 
Dívida Ativa do Estado de São Paulo 

CNPJ Base: 45.511.595 

Ressalvado o direito de a Fazenda do Estado de São Paulo cobrar ou inscrever quaisquer dívidas de 
responsabilidade da pessoa jurídica/física acima identificada que vierem a ser apuradas. é certificado que: 

não constam débitos inscritos em Dívida Ativa de responsabilidade do Interessado(a). 

Tratando-se de CRDI emitida para pessoa juridiw., ë pesquisa na uase de dados é feita por meio do CNPJ Base, 
de modo que a certidão negativa abrange todoa os estabelecimentos do contribuinte, cuja raiz do CNPJ seja 
aquela acima informada. 	". 

Certidão r» 	 37721147 

Data e hora da emissão 	1510/12022 15.12:12 

Validade 	 30 (TRINTA) dias, contados da emissão. 

Certidão emitida nos termos da Resolução Conjunta SF-PGE n` 2. de 9 de maio de 2013. 

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento. 
A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade no sitio 
http:liwww.dividaativa.pge.sp.gov.br 

Folha 1 de 1 

(hora de Brasília) 



11/08/2022 

07/02/2023 

Imposto Sobre Serviços - ISS 

Taxe de Fisl..zaçãoJe io aiixaçãv inst.aação Func 

Taxa de Fscáizaçao de hnunc..1.o. TFA 

Taxa de Resíduos Sólidos de Servi;os de Saúde - TRSS-Ndãnda a partir de JarV2011) 

riposto Sobre Transmissão de Bens irniOve 

I Unidades Tributárias: 

PREFEITURA DE 
SÃO PAULO 

_FAZENDA 

SECRETARIA MUNICIPAL IDA FAZENDA 

Certidão Conjunta de Débitos de Tributos Mobiliários 

qw,  
Certidão Número: 

CPF/CNPJ Raiz: 

Contribuinte: 

Liberação: 

Validade: 

Tributos Abrangidos: 

0719349 - 2022 

45,511,595i 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA 

Taxa oe Físosti:...;.ão de Estabelecimento - TFE 

C,CM 7,232.213-6- inicio atv :03iO3/2022 (AV len FPJ 	LIMA. 3600 - CEP: 09536-132 ) 

Ressalvado o direito de a Fazenda MuniCiPakwbrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo 
que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relação ao período contido neste 
documento, relativas a tributos administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrições em Divida Ativa 
Municipal, junto à Procuradonarieral dcuMunicíbio e certificado que a Situação Fiscal do Contribuinte supra, referente 
aos créditos tributários inscritos e nãoa..discritos na Divida Ativa abrangidos por esta certidão, até a presente data é: 
REGULAR. 

A aceitação cesta cenjdão essiS condicionada a verificação de sua autenticidade na Internet, no endereço 
httpj/WWw.prefeitura4p,gouÁbricidade/secretariasifazendai. 
Qualquer rasura invalidará emite documento 

Certidão expedida com base na Portaria Conjunta SETPGRA n- 4, de 12 ao azei de 2017, Instruí...9.-o Normativa SF1SUREM nc.  3, de 6 de abril de 2015 
Decreto 50.691. de 29 de junho de 2009, Decreto 51.714. de 13 de agosto de 2010: Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF 	182. 
de 04 de agosto de 2021. 

Certidão emitida as 21:09:14 heras cio eia 11/08/2022 ¡mera e dali: da Brasitia). 

Coligo de Autenticidade: EFK;A235 

A autenticidade desta certidão devora  ser confirmada na ¡....4iina oa 5c.:reco-1e rOun;cipai da Fazenda http:fivronv.prefeitura.sp.gov.bríst  



15•2'.;2:: 267O72e4-b8T5-4051,Sece-iea4.37559Ot 

Resultados da consulta 

protestos nos cartórios participantes 

AS informações relerem-se a pesoursa. não valendo como certidão ou prova de inadimptemento e apenas tendo valor legal após 

contirrnaçao por certidão no Tabelionato indicado 

Para consultar os cartórios part c pantes. eique aqui 

Documento informado: 
	

Data da consulta: 15107/2022 15.10h 	 Pesquisa retroativa de 5 anos 

45.511.595i0001-88 

Volta:-  • 

M•.p_ fisite.CeriCrotnacionai.ory.bricons:Ate 	 11 



CAIXA 
CAIXA ECONÔMICA PEL".'Er;AL 

Certificado de Regularidade 
do FGTS - CRF 

Inscrição: 	45.511.595/0001-88 

Razão SOCialliRE VARGINHA EMPREEND IMOBILIARIOS 

Endereço: 	AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3600 0112 / ITAIM BIBI / SAO PAULO / SP / 
04538-132 

A Caixa Econômica Federai, nu Use; ázi atnbuição que lhe confere o Art. 
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a 
empresa acima identificada encontra-se em situação regular perante o 
Fundo de Garantia do Tempo de Sei-vico FGTS. 

O presente Certificado não servirá de prova contra cobrança de 
quaisquer débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos, 
decorrentes das obrigações com o FGTS. 

Validade:19/07/2022 a 17/08/2022 

Certificação Número: 2022071902142450053803 

Informação obtida em 02/08/2022 19:04:18 

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei esta 
concflcionaca a verificação de autenticidade no cite da Caixa: 
www.caixa.gov.br  

Regulalluade ao Empregador 02/08/2022 19:04 

ittps.ficonsulta-crt caixa.go-..ia;u4sultacrÉpdgesk:,,nz.,;iiaErilpragador.isf 	 1;1 



15/07/2022 	005884240_ . 

PODER JUDICIÁRIO 
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

CERTIDÃO ESTADUAL DE DISTRIBUIÇÕES CIVEIS 

CERTIDAO N°: 8854584 
	

FOLHA: 1/1 

A autenticicade desta certidao poderá ser confirmada peia Internet no site do Tribunal de Justiça. 

A Diretoria de Serviço Técnico de Informações Cíveis do(a) Comarca de São Paulo -
Capital, no uso de suas atribuições legais. 

CERTIFICA E DÁ FÉ que, pesquisando os registros de distribuições de AÇÕES 
CIVEIS, FAMÍLIA E SUCESSÕES, FALÊNCIAS, CONCORDATAS, RECUPERAÇÕES JUDICIAIS E 
EXTRAJUDICIAIS, EXECUÇÕES FISCAIS E JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS. anteriores a 

14/07/2022, verificou NADA CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome de: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 45.511.59510001-88, 
conforme indicação constante do pedido de certidão. ""l`/""""`" 

 

irallelk.-Nr* arde* • ..*****~Irle 

Esta certidão não aponta ordinariamente os processos em que a pessoa cujo nome 
pesquisado figura como autor(a). São aportados os feitos em tramitação cadastrados no sistema 
iniormatizaa0 referente a todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do Estado de São Paulo. 

A data cie informatização de cada Comarca/Foro pode ser verificada no Comunicado 
SPI n° 22/2019. 

Esta certidão considera os feitos distribuídos na 1a Instância, mesmo que estejam em 
Grau de Recurso. 

Não existe conexão com qualquer outra base de dados de instituição pública ou com a 
Receita Federai que verifique a identidade do NOME/RAZÃO SOCIAL com o CPF/CNPJ. A 
conferência dos dados pessoais fornecidos pelo pesquisado ê de responsabilidade exclusiva do 
destinatário da certidão. 

A certidão em nome de pessoa jurídica considera os processos referentes à matriz e 
as filiais e poderá apontar feitos de homônimos não qualificados com tipos empresariais diferentes 
do nome indicado na certidão (EIRELI. S/C, SIS, EPP, ME, MEI, LTDA). 

Esta certidão só tem validaoe mediante assinatura 

Esta certidão é sem custas. 

São Paulo. 15 de julho de 2022. 

0058842446 

PEDIDO N`: ;IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIh  Ii 



15/07/2022 	0058 .8-4245 -- 

3111E PODER JUDICIÁRIO 
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

CERTIDÃO ESTADUAL DE DISTRIBUIÇÕES CÍVEIS 

1 A 

CERTIDÃO N°: 885459e 	 FOLHA: 1/1 	larÀ 

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justiça. 

A Diretoria de Serviço Técnico de Informações Cíveis do(a) Comarca de São Paulo -
Capital, no uso de suas atribuições legais, 

CERTIFICA E DÁ FÉ que, pesquisando os registros de distribuições de PEDIDOS DE 
FALÉNCIA, CONCORDATAS, RECUPERAÇÕES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS, anteriores a 
14/0712022. verificou NADA CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome de: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 45.511.595/0001-88, 
conforme indicação constante do pedido de certidão. ********** *****" ***************** "************** 

Esta certidão não aponta ordinariamente os processos em que a pessoa cujo nome foi 
pesquisado figura como autor (a). São apontados os feitos com situação em tramitação já 
cadastrados no sistema informatizado referentes a todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do 
Estado de São Paulo. 

A data de informatização de cada Comarca/Foro pode ser verificada no Comunicado 
SPI 	2212019. 

Esta certidão considera os feitos distribuídos na 1' Instância, mesmo que estejam em 
Grau de Recurso. 

Não existe conexão com qualquer outra base de dados de instituição pública ou com a 
Receita Federal que verifique a identidade do NOME/RAZÃO SOCIAL com o CPF/CNPJ. A 
conferência dos dados pessoais fornecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do 
destinatário da certidão. 

A certidão em nome de pessoa ;cindida considera os processos referentes à matriz e às 
filiais e poderá apontar feitos de homônimos não qualificados com tipos empresariais diferentes do 
nome indicado na certidão (EIRELI, S/C, S/S. EFP, ME, MEI, ITDA). 

Esta certidão só tem validade mediante assinatura digital. 

Esta certidão é sem custas. 

São Paulo, 15 de julho de 2022. 

0058642456 
PEDIDO N': 

1-JSP 



^ • . 

• : 
¡.- 

1510712022 	0058846282 

PODER JUDICIÁRIO 
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

CERTIDÃO ESTADUAL DE DISTRIBUIÇÕES CRIMINAIS 

CERTIDÃO N°: 8857917 	 FOLHA: 1/1 

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada pela internet no site do Tribural de Justiça. 

A Diretoria de Serviço Técnico de Informações Criminais do(a) Comarca de São Paulo
O 
 -;-------' 

	

' 	N , ,..; 

no uso de suas atribuições legais, V,—;  
"--\„ ... 

CERTIFICA E DA FÉ que. pesquisando os registros de distribuições de AÇÕES \
'
AN 	ai 

CRIMINAIS. anteriores a 14/07/2022. verificou NADA CONSTAR contra: 	 ,.,,,:::0-7 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 45.511.595/0001-88, 
conforme indicação constante do pedido de certidão. 

É NEGATIVA, nos termos do art. 8'. § 1', da Res. CNJ n° 121/2010, a certidão na qual 
constem apenas inquéritos policiais. ou processos sem condenação transitada em julgado. ou em 
caso de gozo de sursis ou com pena já cumprida ou extinta. Esta certidão PODERÁ SER 
COMPLETADA COM AS CERTIDÕES DE OBJETO E PÉ DOS FEITOS NELA APONTADOS. 
solicitadas diretamente aos respectivos juízos, para indicação da situação em cada um deles. 

Feitos relacionados somente ao nome pesquisado. NÃO QUAL IFICADO(A), em razão 
da inexistência de dados completos na base do Distribuidor, podem se referir a HOMÔNIMOS, e não 
à pessoa pesquisada. Nessa hipótese, esta certidão poderá ser acompanhada de declaração de 
homonímia 	do 	interessado, 	conforme 	modelo 	disponível 	em 
http://www.tjsp.jus.br/CertidoesiCertidoesiCertidoesPrimeirainstancia. Certidão com apontamentos 
apenas nesse campo considera-se NEGATIVA. nos termos do art. 8°, § 2', da Res. CNJ n° 121/2010. 
Instruções para a correção de apontamento desatualizado ou para obtenção de certidão de 
homonimia estão disponíveis no endereço acima indicado. na  aba DÚViDAS FREQUENTES. 

ESTA CERTIDÃO NÃO VALE PARA FINS ELEITORAIS. Eia abrange os feitos 
criminais e dos Juizados Especiais Criminais cadastrados no sistema informatizado referentes a 
todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do Estado de São Paulo e os constantes das fichas 
manuais da Comarca emitente. A data de informatização de cada Comarca está disponível em 
http://www.tjsp.jus.br/Dovalioad/Priineirainstancialpdf/Comunicado.22.2019.pdf  - Com. SPI 
22/2019. 

VÁLIDA SOMENTE MED:ANTE ASSINATURA DIGITAL, PODENDO SER 
CONFIRMADA EM https:liesajajso.jus.briscoabrirConfecencia.do 

Esta certidão é sem custa:. 

São Paulo, 15 de julho de 2022. 

PEDIDO 
lijaifilli111101 
	

TJSP 



PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM SÃO PAULO 

CERTIDÃO DE DISTRIBUIÇÃO 
AÇÕES E EXECUÇÕES CEVEIS, FISCAIS, CRIMINAIS E DOS JUIZADOS ESPECIAIS FEDERAIS CRIMINAIS ADJUNTOS 

N° 2022.0005305720 

CERTIFICAMOS que, em pesquisa nos reaistros eletrônicos de distribuição, exclusivamente na 

Justiça Federal de Primeiro Grau, Seção Judiciária de São Paulo, com sede em São Paulo / Capital e 

jurisdição no Estado de São Paulo. NÃO CONSTA(M) processo(s) e/ou procedimento(s) distribuido(s) 

até a presente data e hora. contra HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 

inscrito(a) no CPF/CNPJ 	45.511.595/0001-88. 

NADA MAIS. O referido è verdade e damos fé. üaaa e passada nesta capital do Estado de São 
Paulo. aos 11 ;onze dias de mês de agosto de 2022, às 21:17. 

Observações: 

a) Certidão requerida pela Internet, expedida gratuitamente: 

b.) C.:isertidoes eiou informações a respeito do(s) processo(s constante(s) da presente certidão deverão 

ser soiicitadas pessoalmente na respectiva Secretaria do Órgão Julgador. ou junto ao Tribunal 

Superior em que estiver localizado, conforme endereços disponibilizados em nosso site: 

A autenticidade desta z.-,ei-ticiao poderá ser verificada por: qualquer interessado, com base no código 

de segurança 05e7078a f97ffc5a 55e8bb3e fc0de2c8 26d8f7fc. no endereço 

nttps://web.trf3.jus.bricertidao/CertidaoiVerifiearAutenticidade. até 60 dias contados da data de 

sua expedição (prazo cru que ficará dispon;vei no sistema): 

d -í Não constam ao cadastre do prooesso quaisquer aados de identificação a que se refere o 

parágrafo único do art. 2' da Lei 11.97 1, de 6 de julho de 2009, que estejam ausentes na certidão no 

caso de apontamento de registro de processo ;ação penal) 

Nao estando disponíveis nos sistemas de acompanhamento processual os dados de identificação a 

uue se refere o parágrafo unido cio art 2; da Lei 11.971. de 6 de julho de 2009. no caso de 
apontamento de registro de processo (ação dêna!) na presente certidão, o interessado deverá dirigir-

se ao órgão em que o processo se encontra atualmente. para a complementação daqueles dados, se 

necessário: 

-f-) O nome da pessoa pesuusaOa 	res;::eo-uvo ra:Jiteio ue insuriçáo no Cadastro ele Pessoas Físicas 

ou no Cadastr ,a NaCt0flai ue 	Juiidicas (CNP.» coram Inseridos na certidão peio próprio 

Página 1 



PODER JUOICÁRIO 	 _ 

Yx, TRII3UNAL i.LE,.GIONAL FEDERAL CA 
,.;11 	 r4" 

:dlteressado, no ato da so'ii•eità...-Ac, 	 responsabilidade a exatidão dos mesmos: 

g• Esta certidão somente terá validade se houve( inteira correspondência entre o nome do solicitante 

e o respectivo número de inscrição no Cadastro de Pessoas Físicas (CPF) ou no Cadastro Nacional 

de Pessoas Jurídicas (C.:NPi) nela gretados ê os dados (nome e número) constantes dos aludidos 

documentos: 

h) Para efeito da conferéncia da validade desta certidão, caberá ao destinatário do documento 

confrontar os dados constantes do Cadastre;- de Pessoas Físicas (CPF) ou do Cadastro Nacional de 

Pessoas Jurídicas (CNPJ) do solicitante com aqueles impressos na certidão; 

i) Esta certidão não inclui pesquisa relativa. afeitos cie publicidade restrita; 

Não foram consuiiados 	 p-rocedirrientos investigatõrios equiparados; 

• A pesquisa.abral,gL: 	 dté_ zti presente data, na Justiça Federal de 	Gral; 

Seção Judiciária de .•. 

i) Esta certidão aorange us processos em ira,-niiação no Sistema de Acompanhamento e Informações 

Processuais do 1' Grau ç; ric..;.P3e -- Sistema i•:rocessuai Eletrônico. 
• 

Núcseo de Apoio judiciário 
atimsp-nuaj©.trfljus.br - (11) 3225-8666 

• 

Página 2 de 



PODER JUDICIÁRIO FEDERAL 
Tribunal Regional do Trabalho da 26  Região 

IJf111114111p1191111211111111111,1111611pj11111!111!1111111,1j 

Data de expedição do documento: 

02,08/2022 - 19:08:47 

Código de Verificação de Autenticidade: 

1843923556Myn0xnhw 

12ELk:  (1) /C43  

  

CERTIDÃO DE AÇÃO TRABALHISTA EM TRAMI 

Dados Pesquisados: 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 
Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

CertidãQ n° 847.575 4-2022.,  

CERTIFICA-SE que em pesquisa aos registros eletrônicos 
armazenados nos Sistemas de Acompanhamento e Informações 
Processuais do Tribunal Regional do Trabalho da 2' Região, 
até 01/08/2022, NÃO CONSTA ação trabalhista em tramitação em 
face da pessoa natural ou jurídica identificada acima, de 
acordo com os dados fornecidos pelo solicitante. 

IMPORTANTE 

a. A validade da presente certidão está condicionada à 
conferência do nome e do CPF/CNPJ indicado, bem como 
verificação de sua autenticidade pelo recebedor em 
https://www.trt$p.juS,b_r/valda-certidao em até 90 
(noventa) dias após a sua expedição; 
b. A informação do n°  do CPF/CNPJ e do nome indicado 
acima é de responsa2ilidade do solicitante da 
Certidão; 
c. Estão compreendidos nesta certidão, no caso de 
pessoa jurídica, todos'Os seus estabelecimentos, 
agência ou filiais vinculados à raiz do CNPJ; 
d. Certidão emitida gratuitamente. 

página 1 1 



HINTSTER 	F=.41,7 - 	 EpTA: 10/O 1'L1.2 

-.JEP: 03U0;,2 	'_:01) RE(': 	1VI 	SOO (.PS: 

TuM~CERA: 

M),.;RAWURO: 	AV BRIO 14.R IA 	LIMA 3609 

FPAU: 5I "J 	oUTRAA ENT: 	0115 

CIDADE: ZAO VACILO UF: SP CEP: 04538-132 

APURAÇÃO 50 VALOR A RECOLHER:. 

snCURADO 

515 620 

Empregados/Avulsos 0,00 0,00 
Znniribuibtes /hdiv:duais 0,00 0,00 

EMPRESA 

Emprog-Idn/Avule 0,00 0,00 
0,00 0,00 

RAT 0,00 0,00 
RAT - hoehles N:1C1\%); 0,00 0,00 
Valores Pagos e COoperativan 0,00 0,00 
AdÁolonal Coup{=rativas 0,00 0,00 
Cowerciallzaráo Produção 0,00 0,00 
EvPrito Despurtivo/Patrocinio 0,00 0,00 

REcoLRIMKNTo ('omp ANT - VALOR INsS 0,00 0,00 

I-) 	Retenção Lei 9.711/98 0,00 0,00 

sal. 	Familia/Sal. 	Matrrn (jade! 0,00 0,00 

I 	) 	Compensaçao 0,00 0,00 
VAIAR /. RECOLHEI; - PREVIDÊNCIA SOCIAL 0,00 0,00 

OUTRAS ENTTDADES 0,00 0,00 
VECOL9 COMP ANT - VALOR CUT ENT1D 0,00 0,00 
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 

TOTAL A RECOLNEk 0,00 0,00 

(,) 	valines de retenção. salárlo-famIlia/sa1á1:30-m4Tersida./e 	rompensnin demonstrados.  são os efei.ivamenie abatidos. 
0EcLARAÇÃO DE DADOS CONSTANTES DESTA OFIP 1. l i • Af,121itV:i 	ri)RkEl:'[1TH A coNnibuiçÃo pREVTDENcIARIA, EQUYVALE A CONFISSÃO DE 

plvrm [X) VALORES PELA DECORRENTES E CONSTI1V 1I i 1 C4, i , 1'01!(:) i'AH:1W.Ws} 	iN:clilçAu EM DíVIDA ATIVA, NA AusPmclik DO OPORTUNO 
RECOLHIMENTO UU PARCLLAMENTO,F cr5[4:1v1ENT[: 	 • iT,1;110::. PA LPH No A.R.30/00. 

'O EMPREGAOOR/CORTRIBUINM RFNUNCIANix! 	 ,,.11A100F;,  Y,)N1L.1'nho DUANTO Ao VALOR E PROCEDI NCTA DESTA DECLARAÇAO/DIVIDA. 
ASSOME INTGkAL RESPONSABILIDADE PELA EXATIOAt , 	-: ,NTANTh. DECLARAI, . t CeNH-SSAW, FICAN1X0, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECEITA 
FEDERAL DO ~SI'. O DIREITO DF APURAR, A QOALQIiLL 114PO, A EXISTENLHA DE AFIXAS 1MPORTAW:IAS DEVIDAS NÃO INCLUIDAS NESTE INSTRUMENTO. 
AINDA QUE RELATIVAS AO MESMO PERiODO. 

O WMPREGAWWCONrkfbUINTV 1-WCONH/..:CE OlW A Y!'-':;..NTE CONFISSÃO VE DIVIDA NAU UHRIGA A SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL 00 BRASIL A EXPEDIR 
DOCUMENTO COMEROBATÓRIO DA INEXISTÈNCIA DE 	 :ALVO SE SEU CRÉDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. 258 E 259 DO REGULAMENTO DA 
PREVIDENCIA SOCIAL, APROVADO PELO DECRETO 3.041✓ , DE 12/05 /1999, E ALTERAÇÕES POSTERIORES. 

çvir. - ::,,,l'. p.,;!: im0; :o.:'11 	TA0il.4:; 41.0 (2S:01/20.,?) 	 Hr:7RA: 	1 :r,':(17 

	

',AG : 	 0001 

i:PIrROVANTF. PE DECLARAÇÃO DA comTpir.u: 	A R:OLHER A VRCVWDCIA SUCIAI, E A uUTRAhENTIDADEJ E FUNPOS FOR FPAU 
EMERLA 

(AUSÊNCIA NE FATO N1.101:30(11 	 D' ARQUIVO: Noc/AstjwYYMOODC-R 

peFRREsA: 'WE ',ARGINHA KMPRFS:NIUMENTOS IM0R11.1ARTO 	 Nr ÇONTRÇLE: EvSbqatIfirt3000U-6 	 MSCRIÇAO: 45.511_595/0001-8E 

SIMPLES: 1 	ALIQ RAT: 2,0 	FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

INSCRIÇAO: 

	

BAIRRO: ITAIM 	RJ R1 	 CR/kl.; PRRPONDERAN'M: 	 6110202 

TELEFONE: 011-35145000 	CNAE: 	 6810202 

	

744 	 77y 	 TOTAL 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

9,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0.00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 	 0,00 



HORA: 
PAG : 0DI/OC1 

M.!.:STERIC DA riaENDA - ME 

__:BETARIA DA RECEITA FEDERA",_ DO BRASI.. 	RF3 

Gr'? - SErIP 3.4C 10/08/2C:22 	TABELAS 44.G ..;I/2022 

DECLARAÇÃO DE AUSÊNCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLHIMENTO FGTS 

N' ARQUIVO: 	NpgAstjwYYM00008 

N' DE CONTROLE:FvShga8f7rb0000-6 

EMPRESA: HR.E VARG I NHA EMPREENDIMENTOS imosiLIARic 

ENDERZCO: AV ERIC- FARTA LIMA 3600 

3AI RRO ITA:M 313: 

: SAO PAULO 

C4 35-132 	: 	 FONE: C0011 3514-5000 

CJMPETENC,:A: 03/2022 	 DATA VALIDADE: 

'EPAS: 515 	 SIMPLES: i 

INSCRIÇÃO: 	45.511.535i3001-88 

INSCfLçAo : 

ilEMUIZERAÇAC FGTS 

- 	FGTS 	(3.: RS 

R$ 	 0,0C 

TAXA JAM 3: R$ 0,00 

TAXA JAM 6%: RS 0,00 

- FGTS 	2.4: R$ 3,00 

ADCRES: 

SEM MOVIMENTO 

ACCRDC C. C :J(T. ::99 DC córiw PENAL A VERACIDADE DAS INFORMACCES PRESTADAS 
NESs:" =JMENTC,  E 	ARCU' 	CORRESPONDENTE: 

"Art. 299 - Omitir, em documento público ou particular, declaração que dele devia constar, ou nele 
inserir ou fazer inserir declaração falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar 
direito. criar obrigação ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante: 
Pena - reclusão, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e muita se o documento é publico, e reclusão de 1 (um) a 3 
!Vós) anos, e inutta, se o documento é particular." 

ASSINA'CRA Dk.:, REPRESENTANTE LEGAL 



N1NISTUI0 L TRAIsALe0 E  FJMPRWI Mli 	 MINISTEPW DA FAZENDA - MV 
	

DiCA: 10/08/2022 
F:),  - SEVIP 8.40 130/0-7;20211 TABEJ,L- 14_e (.- 1/2022) 

	
HORA: 	11:01:07 
PAG : 0001/0003 

RELMO DOS TNAHALHADORES CONSTANUM NO ARQUIVO SEVIP 
MODALIDADE : 1-DECLARAÇAD AO FWVf; 1 A PREVIDÉNCIA 

EMPRESA:HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS [MOBILIÁRIO 
COMP: 03/202? COE] REC:115 	COD GPS: 	 FPAS: 515 	OUTRAS PNT:0115 	SIMPLES: 1 	RAT: 2,0 
TUMADOR/OBRA: 

NOME TRABALHADOR 	 PIS/PASEP/C1 	 ADMISSÃO CA'!' ()COR DATA/COD MOVIMENTAÇÃO 
	

CBO 
NEM SEM 13° SAL 	 REM 11*SAL 	BASE CAL 13GSAL PREV SOC 	CON1'R1B SEG DEVIDA 	 DEPÓSITO 

	
JAM 

BASE CAL PREV SOCIAL 

SEM MOVIMENTO 

      

     

: . 

Tr 51. A1 	UA 1•XIA/r(MAPE 
o,61, 	 0,0 	 0,00 	 3,00 	 0,00 	 0,00 

 

      

INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-08 
F'AP: 0, 50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
INSCRIÇÃO: 



PATA: 1Y:1/U8/2022 
HORA: 	/1:01:0i 
RA[, : 0002/0003 

Mia 	 11,1: TER 1.0 PA 1:7-‘ZENDA - "•-• 
Gr.. I I,  -- 	 ; 	...; 	 , 	o," 

RELACAO DO.. '1'i .A1 	CoNSTANTE!-: NO AWLIULWi E;EPIP 
PEfallo vE(:HAMENTO EMPR[A 

	

moaALIDAiw : 1-DC. - LARAçA0 Agi,  FGTS 	A PREVIDEN(JA 

N" ARQUIVO: Np4M. jwYYMOD00- R 
IPRESA . FIRE •VARGINHA EMPREk:NDIMENT.)5 IMQBILIAR í O 	 IV DE CONTRO! I.: Pv:31_,1.28f7r1)01)00-6 	 INSCRICAO: 45.511.595/0001-418 

COMP: Oii 202? COD RF;C: 115 	COD (r;Ç,S: 	 FPAS: 515 	OUTRAS RNT : 6115 	5 IMPT..ES : 1 	RAT: 2,0 	F.AI.,  : 0,50 	RAT A.IIISTADO: 1, 00 

730m,r)oi i 03 RA : 	 luscruçAo: 

1OV.RADOrlik(1: 	AV PRUI FARIA LIMA .if: Ou 	 BAIRRO: l TAIM 13 1: 1:1 I 	 CNAE PREPONDERANTE: 	681 02 12 
C I °ADE: SAO PAULO 	 0E: SP 	CEP: 04538-13? 	 CNAE: 	 6810202 

--^ 

CAT 
	

QUA N9' 
	

liPMUNERAOk0 SEM 1 	 REMONERAÇAC A' 	 BASE CAL FREV SOC 
	

BASE CAL 13' 1'REV SOC 

wriu : 	 , 	 0,06 
	

U, 	 0.0C 



15 ANOS: 
QUANTIDADE: 

QUANTIDADE DE MOVIMENTAÇõES 

0,00 
O 

20 ANOS: 
QUANTIDADE: 

0,00 
O 

25 ANOS: 
QUANTIDADE: 

/ Cónicos 

H 	: 0 II: 0 12: O 13: 0 14: O 15: J O E 	: 
N1: 0 N2: O N3: O 01: O 2:  O 03: O P1: O P2: 
02: 0 Q3: O Q4: O Q5: O 06: 0 Q7: O R 	: O Ri: 
Ti: O T2: O 01: O U2: 0 3:  0 V3: O W O X 	: 
21: 11 22: O 23: O 24: O 25: 0 Z6: O 26: 

0,00 
o 

O L O M 

O P3: O 01: 

O S2: O S3: 

O XI: : 

MINISTÉRIO 1)0 TRABALflo 	34r HE1,(i - MTE 
SEF1P 	8.10 00:07!',021) '11,3l•iLAS 44.0 (., /01,20?2) 

MINISTÉRIO DA i''ÁUNDA - Mi DA?A: l0/08/2027 
HORA: 	11:01:07 
PAG 	0003/0003 

RESUMO DAS INFORMAÇOES A PREVIDÊNCIA SOCIAL rONSTANTES NO ARQUIVO SEVIP 
EMPRESA 

RAT: 2,0 

BAIRRO: ITAIM BEBI 
LIE': SP 	CEP: 045314-132 	TELEFONE: 0011 3514 5000 

. 	• 	_ _ 

EMPRESA: HRE VARGINT1P. EMPREISDIMENTOS IMOBILLAIGn 	 N" DE. CONTROLE: FvSbqa81:1r1)0000-6 
COMP: 03/2022 COO 	15 	coo cps 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT: 011 5 	SIMPLES: 1 
TOMADOR/OBRA: 

LOGRADOURO: AV BRIO FARIA LIMA 3600 

ÇIDADE: SAO PAULO 
---------- 

N" ARQUIVO: Npgrk.st WM40000 -É 
INSCRIÇÃO: 45.511.5(15/0001-88 
EAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
INSCRIÇÃO: 

CNAE PREPONDERANTE 	6810202 

CNAE: 	 6810202' 

VALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP: 0,00 CONTR1B SEGURADOS - DEVIDA: 0, 00 
SALÁRIO FAMÍLIA: 0,00 RECEITA EVENTO DESP/PATROCÍNIO: 0, 00 
SALÁRIO MATERNIDADE: 0,00 PERC DE ISENÇÃO DE FILANTROPIA: 0, 00 
VALORES PAGOS COCP TRABALHO 	SEM ADICIONAL: 0,00 13* SALÁRIO MATERNIDADE: 0, UU 
MORES PAGOS COOP TRABALHO - ADTC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUÇÃO PJ: 0, 00 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO 	ADIC. 20 ANOS: 0,00 COM PRODUÇÃO PF: 0, 00 
VALORES PAGOS COUP TRABALHO - ADIC. 25 ANOS: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0, 00 

COMPENSAÇÃO 
PERIODO INICIAL: 
VALOR ABATIDO: 

PERÍODO FINAL: 
0,00 VALOR A COMPENSAR: 

VALOR SOLICITADO: 
0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 

0,00 
0,00 

RETENÇÃO (LE1 9.711/98) 
VALOR INFORMADO: 
	

0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 	 0,00 	VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 
	

0,00 

      

BASE DE CALCULO APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRÊNCIA 

    



BAIRRO: /TAIM 8I111 	 CNAE PREPONDERANTE: 

TELEFONE: 011-35145000 	CNAE: 

6810202 

6610202 

TOTAL 744 	 779 

	

0,00 	 0,00 
	

0,00 

	

0,00 	 0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

o,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

	

0,00 
	

0,00 
	

0,00 

0,00 	 0,00 	 0,00 

FAZENDA 	ME' 	 DATA: 1C/0;', 1P:2 

GFI 0  - 	1?.40 (30:07//0:`1) 	TAMEIA:: 14.0 (25/01/20M 	 HORA: 	09:01: ,̀Ç 

	

PAG : 	 0001 

compkwANyE nE 0EuLARAçA0 	(oNTRIPOIÇQEs A RECOLHER A PREViDÊNcIA sOCIAL 1. A OCTRAS ENTIDADES E FUNDOS POR FPAS 
MR0E:A 

(AUSÊNCZA DE FATO GERAM 	 N" ARQUIVO: KftichtmC6c10000-6 

F7•11.E:J1l 	VARGTNHA EMPREENDIMENTOS IMOMILIARIO 	 N" CONTROLE: AMCY200wBp50000-1 	 INSCRIÇÃO: 45,511.595/0001-08 

SIMPLES: 1 	ALIO RAT: 2,0 	FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

INSCRIÇÃO: 

Uu...",20 	 REC: 	115 	CoD GPIÁ 

T')PAUJR/if.: 

1JK;I A00DRo: 	AV ARI(; FAR/A 1.1MA 3600 

CIDADE: 5A0 PAULO 	 0F: 

FRAs: blO 	OUTRAS ENT: 

SP 	 CEP: 

0115 

0453B-132 

APURAÇÃO DO VALOR A RECOLHER: 515 620 

SEGURADO 
Empregados/Avulsos 0,00 0,00 
Contribuintes Individuais 0,00 0,00 

EMPRESA 

Empregados/Avulsos 0,00 0,00 
ContribuinLes 	Individuais 0,00 0,00 
P.AT 0,00 0,00 
RAT - AgenLes Nocivos 0,00 0,00 
valores Pagos a Cooperativas 0,00 0,00 
Adicsional Cooperativas 0,00 0,00 
comercialização Produção 0,00 0,00 
Evento DesporLive/Patrocinio 0,00 0,00 

BECOLREMENTO ('OMI' ANT - VALOR INSS 0,00 0,00 
(-) 	Retenção Lei 9.111/98 0,0C 0,00 
(-I 	Sal. 	EamIlia/SaI, 	Maternidade 0,00 0,00 

Compensação 0,00 0,00 
VAI OR A RECOLHER - PREVIDÊNCIA SOCIAL 0,00 0,00 

OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 
NECOLH COMP ANT - VALOR OUT ENTOO 0,00 0,00 
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 

TOTAL A RECOLHER 0,00 0,00 

('/ Os valores de retenção, sàlârio-familla/salárin-maternidade e compensação demonstrados saci os efetivamente abatidos. 
A DEC.I.APr.[J r+V_ r.Amy; com:.:l'ANTES IWTA CYTP E IX) ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE A CONTRIBUIÇÃO PREV1DENCIARIA, EQUIVALE A CONFISSÃO DE 

D1111DA 	VALek 	W.PN 1JELORI-WM5 E coNsT]TUI(EM)CRÉDITO(S) PASSIVE;IS/ DE INSCRIÇÃO EM DívinA ATIVA, NA AUSÊNCIA IX) OPORTUNO 
RECURIMENTo ou pARCELAMENTO,E CONSEQUENTE EXECUÇÃO JUDICIAL NOS TERMOS DA LEI No 6.830/80. 

O EMPREGADOR/CONTRIBUINTE, RENUNCIANPo EXPRE':SAMENTE A QUALQUER CONTESTAÇÃO QUANTO AO VALOR E PROCEDÊNCIA L.k.:;TA PI.MARAÇAO/DIVIDA, 
ASSOME INTEGRAL RESPONSABILIDADE PELA EXATIOAO DO MONTANTE DECLARADO E CONFESSADO, Mi GANI 	ENTRETANTO, REALVAflO A SWEETARIA MA IM:V:ITA 
FVD).:RAI, DO HRASIL O DIREITO DE APURAR, A QUALQUER TFA'0, A EXISTUcIA DE OUTRAS ImpoRTANCIAS DEVIDAS MAO LNcUll.AS NESTE :NSYRD1,11-'NYD, 
AINDA QUE RELATIVAS AO MESMO PERÍODO. 

	

hplpREGADDR/CONTRIBUlNTE RECONHECE QUE A PRE:::F. -:nnE•Au DE D1V/DA NAO OEIRWA A SECRETARIA DA RECEI1h ESDERAL DO UNA.:1: 	: 	IR 
Doc.emarro COMPROBATÓRIO DA INEXISTÊNCIA DE DÉBITO, :ALVO 01. !;I.H CRÉDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS, 250 E 259 DO REGULAMENTO DA 
PREVIDRNCIA SOCIAL, APROVADO PELO DECRETO 3.048, DE 12/05~, E ALTERAÇOES POSTERIOPE. 



FLS.: 

PROC.: 

DATA; — / 

MIN:STERIO DA FAZENDA - ME 
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - RFB 

GFIP 	SEFIP 8.40 10/09/2022 	TABELAS 44.0 25/01/2022 

DATA ASS IrOziatn0r,  
HORA: 	09:04:56 

PAG : 	001/001 

DECLARAÇÃO DE AUSÊNCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLHIMENTO FGTS 

N°  ARQUIVO: 	K8MchtmU6c100006 

N°  DE CONTROLE:AMCY20GwBp50000-? 

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 	 INSCRIÇÃO: 	45.511.595/0001-98 

ENDEREÇO: AV BRIG FARIA LIMA 3600 

BAIRRO:ITA:M BIB: 

CIDADE: SAO PAULO 

CEP:04539-132 	UF: SP 	FONE: (0011)3514-5000 

COMPETÊNCIA: 04/2022 
	

DATA VALIDADE: 

FPAS: 515 
	

SIMPLES: 1 

TOMACOR/OBRA: 	 INSCRIÇÃO: 

REMUNERAÇÃO FGTS 	 R$ 	 0,00 

- FGTS 8%: 	 RS 	 0,00 

TAXA JAM 3%: 	 R$ 	 0,00 

TAXA JAM 6%: 	 RS 	 0,00 

- FGTS 2%: 	 RS 	 0,00 

QUANTIDADE DE TRABALHADORES: 2 

SEM MOVIMENTO 

DECLARO DE ACORDO COM O ART. 299 DO CÓDIGO PENAL A VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS 
NESSE DOCUMENTO E NO ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE: 

'Art. 299 - Omitir. em documento público ou particular, declaração que dele devia constar, ou nele 
inserir ou fazer inserir declaração falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar 
direito, criar obrigação ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante: 
Pena - reclusão, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa, se o documento é público, e reclusão de 1 (um) a 3 
(três) anos, e multa, se o documento é particular." 

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL 



MINISTÉRIO IX) TRABALHO E EMPRF.G0 - M1'E 	 MINISTÉRIO DA FAZENDA - MF 
GFIP - SEF.P 8.40 110/071201) TABELAS 44.0 (25/G1'2022, 

DATA: 10/0H/2022 
HORA: 	09:1)4:51; 
PÁG : 0001/0003 

RELAÇÃO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP 
MODALIDADE : 1-DECLARAÇÃO AO FGTS E À PREVIDÊNCIA 

EMPRESA:HRE VARGINRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 
	

INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-88 
COMP: 04/2022 COD REC:115 	COD GPS: 	 FPAS: 515 

	
OUTRAS ÉNT: 0115 
	

SIMPLES:1 	RAT: 2,0 
	

FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

TOMADOR/OBRA: 	 INSCRIÇÃO: 

NOME TRABALHADOR 	 PIS/PASEP/CI 	 ADMISSÃO CAT OLOR DATA/COD MOVIMENTAÇÃO 	 CBO 
REM SEM 13° SAL 	 REM 13°SAL 	BASE CAL 13*SAL PREV SOC 	CONTRIB SEG DEVIDA 	 DEPOSITO 	 JAM 

BASE CAL PREV SOCIAL 

SEMMOVIMENTÓ 

     

TOTAIS DA EMPRES/ÚTOMADOR 
0,00 	 0,00 0,00 	 0,00 0,00 	 0,00 



MINIS1tRW DO TRAMWO ï EMPREGO - MTE 	 MINU.TERIC DA FAZENDA - MF 
	

PATA: 10/08/2022 
NW1P 	NEV,P 8.4C 130/(17/2021) TAisELAS 44." (25/C1/2022) 

	
HORA: 	09:04:56 
PÁG : 0002/0003 

RELAÇÃO DOS TRABAUADOkEn CONSTANTES NO ARQUIVO SEE1P 
RESUMO 00 FECHAMENTO - EMPRESA 

MODALIDADE : 1-DECLARAÇÃO AO FGTS E À PREVIDÊNCIA 

N' ARQUIVO: K8MchtmU6c1U000-6 
EMPRESA:HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 	 N°  DE CONTROLE:AMCY20G~50000-7 	 INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-88 
COMP: 04/2022 COO REC:115 	COD GPS: 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT:0115 	SIMPLES:1 	RAT: 2,0 	FAP:0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
TOMADOR/OBRA: 	 INSCRIÇÃO: 

LOGRADOURO: AV BRIG FARTA LIMA. 3600 	 BAIRRO: ITAIM BIBI 	 CNAE PREPONDERANTE 	6810202 
CIDADE: SA0 PAULO 	 UF: SP 	CEP: 04538-132 	 CNAE: 	 6810202 

-- - ---- -- -- 	 - 	 ----- 
CAT 	 QUANT 	REMUNERAÇÃO SEM 13° 	 REMUNERAÇÃO 13° 	 BASE CAL PREV SOC 	 BASE CAL 13°  PREV SOC 

•• 	___ __________ 	 . • .__ 

TOTAIS: 
	 o 	 0,00 	 0,00 	 0,00 

	
0,00 



MIN1:)":ERt'. IX' TRABALHO E EMPREG0 - MPE. 	 M:NMTERIO DA FAZENDA - 
GEIP 	P 8.40 (30/07/202!) 1A:1.:LAS 44.0 (25101 /2024 

DATA: 10/08/2022 
HORA: 	09:04::',0 
PÁG : 0003/0003 

RESUMO DAS INFORMAÇÕES À PREVIDÊNCIA WCIAL CONSTANTE NO ARQUIVO SEFIP 
EMPRESA 

EMPRESA:BRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILlAR10 	 M" 

COMP: 04/2022 	COD REC:I15 	COD GPS: 	 FPAS: 515 
TOMADOR/OBRA: 

N" ARQUIVO: K8MchtmU6e10000-6 
DE CONTROLE: AMCY20GwBp50000-7 	 INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-8B 
OUTRAS ENT: 0115 	SIMPLES: 1 	RAT: 	2,0 	FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 

INSCRIÇÃO: 
1,00 

LOGRADOURO: 	AV BRIG FARIA LIMA 3C0(7 BAIRRO: ITAIM BIBI 	 CNAE PREPONDERANTE 6810202 
C 1 DADE : !.:A0 PAULO UF: SP 	CEP: 04538-132 	TELEFONE: 0011 3514 5000 	CNAE: 6810202 

VALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP: 0,00 	CONTRIB SEGURADOS - DEVIDA: 0,90 
SALÁRIO FAM)LIA: 0,00 	RECEITA EVENTO DESP/PATROCÍNIO: 0,00 
SALÁRIO MATERNIDADE: 0,00 	PERC DE ISENÇÃO DE FILANTROPIA: 0,00 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - SEM ADICIONAL: 0,00 	13' SALÁRIO MATERNIDADE: 0,00 
VALORES PAGO• COOP TRABALHO - ADIC. 15 ANOS: 0,00 	COM PRODUÇÃO PJ: 0,00 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 20 ANOS: 0,00 	COM PRODUÇÃO PF: 0,00 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 25 ANOS: 0,00 	VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 0,00 

COMPENSAÇÃO 
PERÍODO INICIAL: PERÍODO FINAL: VALOR SOLICITADO: 0,00 
VALOP ABATIDO: 0,00 VALOR A COMPENSAR: 0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 0,00 

RETENÇÃO 	(LEI 	9.111/98) 
VALOR INFORMADO: 0,00 	VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 	 0,00 	VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 0,00 

BASE DE CÁLCULO APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRÊNCIA 
15 ANOS: 0,00 	20 ANOS: 0,00 	 25 ANOS: 0,00 
QUANTIDADE: O 	QUANTIDADE: O 	 QUANTIDADE: o 

QUANTIDADE DE MOVIMENTAÇÕES / CÓDIGOS 

H 	: 	0 	11: 	O 	12: O 	13: 	 O 	14: 0 	15: 	0 	J 	: 	 O 	x 	: 	O 	L 	: 	O 	M 	: o 
Ni: 	O 	N2: 	O 	N3: O 	01: 	 O 	02: O 	03: 	0 	P1: 	O 	P2: 	O 	P3: 	O 	Q1: o 
Q2: 	O 	Q3: 	O 	04: O 	Q5: 	O 	Q6: 0 	Q7: 	O 	R 	: 	O 	R1: 	O 	S2: 	O 	$3: o 
Ti: 	O 	T2: 	0 	01: O 	U2: 	O 	U3: O 	V3: 	O 	W 	: 	O 	X 	: 	O 	 O 	Y 	: o 
El: 	O 	Z2: 	O 	Z3: O 	Z4: 	0 	Z5: 0 	Z6: 	0 	Z6: 	O 



MINI0TÈR7v 	FAZENDA - Mi' 	 PATA: 10/08/2022 

GF1P - 	1.40 :30 1:r-1U:'11 	TABELA,' 	C 1")/(1, . "021 	 HORA: 	09:21:24 

E'/R; : 	 0001 

COMPOGVANTE. PD DECLANACAn .1A:; coNTRInuIÇOEm A M.'eGLIIER A PREVIDÊNCIA SCCIAL E A OUTRA:: ENTIDADE0 E FUNDOS POR FIAS 
EXPRE:;14 

(AUSÊN('IA DE EA10 GERADOR) 	 N" ARQUIVO: ANOoS9gsnh0000-1 

EMPREsA: 	VARG7NHA EMPREENDTMENTu /MORTLIARie. 	 N' ~ROLE: DhgMepW11P30000-4 	 INSCRlÇA0: 45.511.595/0001-88 

1:0MP: 05120.1i 	WOD 	 COO :3PS: 	 FPA1,: 51'.1 	OUTRAS ENT: 011 	 SIMPLES: 1 	ALIÇ RAT: 2,0 	FAP: 0,b0 	RAT AJUSTADO: 1,00 

1NSCR:ÇAO: 

. (v;,(-vm.;Re: AV BEM FAMA LIMA li'OD 	 BAIRRO: 1TAIM BIB1 
	

CNAE PREPONDERANTE: 	 6810202 
'1DADE: SAG 17,01,0 

	
JF: SP 
	

CEP: 04S.38-132 	TELEFONE: 011-35145000 	CNAE: 	 6810202 

APURAÇÃO IX,  VALOR A RECOLHER: MIS 620 744 779 TOTAL 

SCGURADO 
EmpregadoS/Avolsos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
çontrihuintes 	Inctividuair. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

EMPRESA 

Empregadoa/Avu/sof,  

ontribuinres Indluíduais 
0,00 

0,00 
0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 
RAT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
RAI - AgenLes NuGivaL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Vdlores Pagos a CnoperatJvas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Adicional Cooperativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
*.'owor-iallzaçáo Produpao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
E,rento Desportivo/Patrocinio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

RECOL1IMENT0 COMI' ANT - VALOR INsS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
1-) 	RetençAD LPA 	9.711/98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(-I 	Sal. 	Eamilia/Sal, Maternidade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(-1 	compensação 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
VALOR A RECOLHEM - PREVIDÊNCIA SOCIAL. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
EF.COLH COMO ANT 	VALOR OUT ENTIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL A RECOLHER U,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

I*I Os valeres de retençào, salárlo-fdmilld/salárin-mdterniMade e eompensaçao demonstrados sA0 os efetivamente abatidos. 
A DECLARAÇÂO DK 	MMAHTRS nEHW, s,1'] 1 1I ml ARDI 1 VI) SEF1P CORRESPONDENTE A CONTRIBUIÇÃO PREVIDENCIÁR1A, EQUIVALE A CONFISSÃO DE 

DIVIDA DOS VAL0EE:' ULA DECORRENTEs 	CONW11U1(EM)CRNDIT 	PASSIVEL(1SI DE INSCRIÇÃO EM DIVIDA ATIVA, NA AUSÊNCIA IX) OPORTUNO 
RECOLHIMENTO OU PARCELAMENTO,E CONSEQUENTE EXECUÇÃO JUDIC(AL NOS TERMOS DA LEI No 6.830/110. 

KMPREGAWHinnITRIHUINTE, RENUNCIANDO ExPRESSAMEN":E A ,.11IALQUER CONTESTAÇÃO QUANTO AO VALOR E PROCEDÊNCLA DESTA DKCLARAÇAO/olvioA, 
ASSUME INTR(IRAL RHSPONAMLIDAPE 	EXAT(DÃO DO MONT.wrp: DE:l.ARADO E CONFESSADO, FICANDO, ENTRETANTO, RESSALVADO A SECRETARIA PA RECEITA 
FEDERAL DO BRASIL O ~EITO DE APURAR, A QUALQUER TEMW, é1 E',110TÊNC1A DE OUTRAS 1MPORTANCIAS DEVIDAS NÃO INÇ'LUIPAS NESTE INSTRUMENTO. 
AINDA QUE RELATIVAS AO MESMO PERIODO. 

O EMPREGAOOR/CONIkIBUINEE RECONHECE QUE A PER:. 	 DE DiV1DA NAO nhR.(3A A SECRETARIA DA REZE. IA FEDERAL DO BRASIL A EXPEDIR 
DOCUMENTO COMPROBATÓRIO DA INEXISTÊNCIA DE DÉBITO, 1:AINO SE, SEU CRÉDITOS FOR SARAM'] [DO NA FORMA DOS ARTS. 25fl E 259 DO REGULAMENTO DA 
PREVIDÊNCIA SOCIAL, APROVADO PELO DECRETO 3.0.18, DE 12/n/1999, E ALTERAÇÕES 1:151;TEICIORES. 



'r— 
'DATA: i. 	/L 	• 

09:2i:2 
001/001 

DAT 

HORA: 
PAG : 

MINISTÉRIO DA FAZENDA - HF 

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASI. - RFB 

GFIP 	SEFIP 8.40 10/08/2022 	TABELAS 44.0 25/01/2022 

DECLARAÇÃO DE AUSÊNCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLHIMENTO FGTS 

N° ARQUIVO: 	ANmhwS9qsnh00001 

N° DE CONTROLE:DhqMcpW11B3000C-4 

EMPRESA:HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 

ENDEREÇO: AV BRIG FARIA LIMA 3600 

BAIRRO: ITAIM BIBI 

CIDADE : SAO PAULO 

CEP: 04538-132 	UF: SP 	FONE: (0011)3514-5000 

INSCRIÇÃO: 	45.511.595/0001-88 

LUMPETÉNCA: 05/2022 

FPAS: 515 

1DMADOR/OBRA: 

REMUNERAÇÃO FGTS 

- FGTS Ea: 

TAXA JAM 3%.: 

TAXA JAM 6%: 

- FGTS 2%; 

QUANTIDADE DE TRABALHADORES: 0 

DATA VALIDADE: 

SIMPLES: 1 

INSCRIÇÃO: 

R$ 	 0,00 

RS 0,00 

R$ 0,00 

R$ 0,00 

RS 0,00 

SEM MOVIMENTO 

=E1AR_ DE :=%.•:ORDO COM C ART. 299 DO CÕDIGO PENAL A VERACIDADE DAS INFORYAÇOES PRESTADAS 
:.:CUv---NTO E Ne ARÇI:I) SEFIP CORRESPONDENTE: 

"Art. 299 - Omitir, em documento público ou particular, declaração que dele devia constar, ou nele 
inserir ou fazer inserir declaração falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar 
direito, criar obrigação ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante: 
Pena - reclusão. de 1 (um) a 5 (cinco) anos. e multa se o documento é público, e reclusão de 1 (um) a 3 
(três) anos, e multa, se o documento é particular." 

ASSIN25,7JRA DO REEREENT-1,.NTE LEGAL 



MINISTÉRIO DO TRABALHO E EMPREGO - PITE 	 MINISTÉRIO DA FAZENDA - ME 
(EIP - SEEIP 8.40 (30/07/2021) TABELAS 14.0 X25/01/2022) 

RELAÇÃO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEF1P 
MODALIDADE : 1-PECLARAÇÃO AO FGTS E A PREVIDÊNCIA 

EMPRLSA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBIIJARIO 
COMP: 05/2022 COD REC:115 	COD GPS: 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT: 0115 	SIMPLES:1 	PAT: 2,0 

TOMADOR/OBRA: 

DATA: 10/08/2022 
HORA: 	09:21:24 
PÁG : 0001/0003 

INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-88 
EAP:0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
INSCRIÇÃO: 

	

PISJPASEP/CI 	 ADMISSÃO CAT OCOR DATA/COO MOVIMENTAÇÃO 
	

CBO 
REM 13°$AL 	BASE CÁL 13°SAL PREV SOC 	CONTRIB sEG DEVIDA 	 DEPÓSITO 

	 .IAM 

RASE CAL PHEV SOCIAL 

NOME TRABALHADOR 

REM SEM 13° SAL 

SEM MOVIMENTO 

   

TOTAIS DA EMPRESA/TOMADOR 
0,00 	 0,00 0,00 	 0,00 

 



MIr.,:2,Ç5 DO TRAWMO 	Mi'HFC0 	MTS MJNI$TÉRW, PA VA7~5A. 	 in/o53/20;,z 
41v • 	 •14.: (2511: • 	 HORA: 	:';9: 

PÁ(' 	0002/J00'. 

RELAÇÀO 10r TRABALHADORES CONTANTES NO mouivn SE111' 
REUM3 DO PMCHAMENTO 	EMPRV.SA 

MODALTPAD • I-DECLARAÇÀC A( 1 1:?1'2 E A PWWIDANCTA 

U" ARQUIVO: ANmliwS9gisnh0000-1 
EW'r,..,.: • H?h -,.':.: ï WA EMPRWNINIMENTOS, f MOR ILIARIO 	 li' If-. C0NTTt.D .D: DhqMcpW711530000-1 	 INSCRIÇÃO! 415.5U .1..y5/0001.0; 
(;UMP : ,:,', I I u .. 	DOU REC ; 1) 5 	;..;01) CPI;: 	 P0AS: )15 	()UTRA 	UT: Dilb 	SPIPLES:1 	RAT: 2,0 	FAP:0,50 	RAI' AjUnTADO: 1,00 
'h:::1,.il ;,701ikAt 	 INSCRIÇAO: 

__  
UrGRA00: 	AV BM; FARIA LIMA .1 1){1 	 BAIRRO! il'AIM B1BT 	 CNAE PREPONDERANT 	6E110202 
CiDADF: 5A0 PAULO 	 OF: in' 	Cit,: (1q1-1 3? 	 CNAE: 	 bS10202 

CAT 	 QUANT 	 REMUNERAÇA0 SEM 13' 	 MMUMRAÇNO l3"_ 

	

BASE CAL PREV SOC 	 BASE CAL 13' PREV_ SOC 

TOTMS: 0 	 0,00 	 0,00 	 0,00 	 0. 011 

       

       



15 ANOS: 
QUANTIDADE: 

DE MOVIMENTAÇÕES 

0,00 
O 

20 ANOS: 
QUANTIDADE: 

0,00 
0 

25 ANOS: 
QUANTIDADE: 

QUANTIDADE CÓDIGOS 

H 	: O 11: O 12: O 13: O 14: 0 IS: O J : 0 K 	: 0 L 	: 0 

NI: O N2: O N3: O 01: O 02: O 03: 0 PI 0 P2: O P3: O 

Q2: O Q3: 0 04: O Q5: O 06: o Q7: O R : 0 RI: O S2: O 

Ti: 0 T2: O Ul: O U2: O U3: O V3: 0 W : O X 	: O XI: 0 

Z1: O Z2: 0 Z3: O Z4: O Z5: 0 Z6: 0 7.6: O 

M : 

QI: 

S3: 

Y 

0,00 
o 

M1NJS'rERIO DO TRABALJI0 E EMPREGO - 
Uris - 	P 8.40 (10/07/202.) TA:sELA:: 44.0 (2:1'0i/2022) 

MlNI.;TERIO DA FivaNDA DATA: 10/08/2022 
HORA: 	09:21:24 
PÁG : 0003/0003 

RESUMO DA., INFORMAÇÕES A PREVIDÊNCIA SOCIAL CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP 
EMPRESA 

EMPRESA: UM VARGINW 	 MENT1E 1MU1•ILIARIU 
COMO: 05y2021 	PEc,115 	COD GPS: 	 FPAS: 
TOMALOR/OBRA: 

LOGRADOURO: AV BRIO FARIA LIMA 3(.,:n 

CIDADE: SAO PAULO 
	

UF: SP  

N' DE CONTROLE: DhqMcpW111130000-4 

515 	OUTRAS ENT: 0115 	SIMPLES: I 	RAT: 2,0 

BAIRRO: ITA1M BIS! 

CEP: 04538-] 32 	TELEFONE: 0011 3514 5000  

N° ARQUIVO: ANinhwS9gsnh0000-1 
INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-08 
FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

INSCRIÇÃO: 

CNAE PREPONDERANTE 	6810202 

CNAE: 	 6810202 

VALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP: 

SALÁRIO FAMILIA: 
SALÁRIO MATERNIDADE: 

VALORES PAGOS COOP TRABALHO - SEM ADICIONAL: 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO • ADIC. 15 ANOS: 
VALORES PAGOS COOP 'fRABALDr 	ADIC. 20 ANOS: 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO 	ADIC. 25 ANOS: 

0,00 CONTRIB SEGURADOS - DEVIDA: 

0,00 RECEITA EVENTO DESPiPATROCINIO: 
0,00 PERC DE ISENÇÃO DE FILANTROPIA: 
0,00 13' SALÁRIO MATERNIDADE: 
0,00 COM PRODUÇÃO PJ: 

0,00 COM PRODUÇÃO PF: 
0,00 VALOR DAS FATURA:, EMITIDAS PARA O TOMADOR: 

0,00 

0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 

COMPENSAÇÃO 
PERÍODO INICIAL: 
	

PERÍODO FINAL: 
	

VALOR SOLICITADO: 
	

0,00 
VALOR ABATIDO: 
	

0,00 VALOR A COMPENSAR: 
	

0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 
	

0,00 

RETENÇA0 (LEI 9.711/9H) 
VALOR INFORMIX): 	 0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 

	
0,00 	VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 

	
O, 00 

        

BASE DE CALCULO APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRÊNCIA 

     



MIN;STS:R1,,,  17, vA/VNI),,  - M111, 	 INATA: 	10/0°/20,U. 

- 	 U{'e'/./ RI" • 	 0 	i .' • '1 	) 
	

NORA: 	09; 

	

PAG : 	OVO' 

cOMPReVANTE DE DECLAkiv. 	0AS CON1R1h1D:OES A kId:(:1.0ER A cREVJÁSUIA SOCIAL E A NUTRA.; ENTIDADEL: E S'UND01; POR FPAs 
n4PREsA 

EhrR5!;A: 	YARGTNRA EMPkEnir:MPNTOS IMOBTLIARM 

COMP: 05,2022 	COO REC: 115 	 UPS: 

TOMADOP/CaPA: 

JÁK;RAIICXF10: 	AV HM.: FkelA LIMA 3500 

CIDADE: SA0 PAULO 	 UF: SP 

(AUSENCIA DE r-ATO GERADOR) 

N' cow.nou;: 	MKRAaRAD11OR0000-5 

FIAS, 1115 	OUTRAS 5NT: 	011:3 	SIMPLES: 	1 	ALIQ RAT: 	2,0 

MAIRRO: 	ITAIM 13/14! 

CEP: U453/1-132 	TELEFONE: 	011-35145000 

U" 	ARQUIVO: 	JTtYYTILIIVIQI)00-3 

IN` CR/ÇAO: 	45.511.595/0001-88 

r'/{P: 0,50 	RAT AJUSTADO: 	1,00 

IHSCRIÇAO: 

CNAE PREPONDERAWE: 	6R10202 

CNAE: 	 6810202 

APURAÇA.:, ::)r) VALOR A RECOIXER7 515 620 744 rio TOTAL 

WURMO 

Upregadon/Avulsos 0.04) 0,00 0,00 0,00 0,00 

0,01) 0,00 0,00 0,00 0,00 
EMPRESA 

Empregd.F-3s/Avuor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Indiv1duai3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
;kAT 0,00 0,00 0,00 0,110 0,00 
RAI' - 	 NUCÁVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
WI!(,r(2 	Pilqos a Cooperativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

CoopeaaLivaz, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Produçà:, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Evenrc 	1,,sp,eF)vo/Patro,:ln)o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
RWOHNIMEN:',, 	r,IP ANI 	- 	vALOR 	rNSS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
c-, 	ReLudiáu 	!Di 	9.711/98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
1') 	SEA. 	Vam: 	 MatornIdade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
1-1 	.:,_:mpens.. 0,00 0,00 0,00 0,011 0,00 
VALOR A RECOL.M.M - PREVIDÊNCIA SOCIAL 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 

nUTRAS ENT1DADEn 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
RECOLR COMP ANT - VALOR CUT ENTID 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
VALOR A RECOL1[IA-1 - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 0,00 0,00 0, 00 

TOTAL A RECOLHER 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(" 	vdiort”1 de retenção, nalário-famIlia/salarl-maternIddde e compensação demonstrados são os efetivamente abatidos. 

W:CLARAÇAO Oh RA.DOS CONSTANTEs DESTA (WiP E IX) ARQUIVO SEFIP CORRESP0NOENTE A CONTRIBUIÇA0 PREVIDERCIARIA, EQUIVALE A coNErssAo DE 
ivvioi, 	VALORES DFUJ DECORRENTES E CONSTITW(Em)cRELV7oU:1 PASnIVEL(I5) DE IN13CREÇÃO EM DEVIDA AT/VA, NA AUSÊNCIA no OPORTUNO 
EKCOLH/MENTO OU PARCELAMENTO,E CONSEQUENTE EXECUÇÃO JUDICIAL NOS TERMOS DA LEI No 6.810/80, 

WPREGAOOR/CORTRIBUINM RUNMNrJANNO EXDRAMENTE A oDAWUER CONVWTACAO QUANTO AO VALOR W PROCENENCAA DESTA 11E1:JARMO/DIVIDA, 
1~GRAL RESPoNSAhIlLoAN1: l'ELA EXATIPAo 1)0 MONTANTE bECLARADO E CONEERADO, vICANDo, ENTRETANTO, RMSAWAO0 A :WORkTARfik DA RECEITA 
DO BRASIL O DIREITO 111•: ~a, A QUALUIU: TEMO, A EXISTCNCIA 	OUTRAu IMPURTANCIAS DEVIDAS NÃO INCLUIOAS NESTE INSTRUMENTO, 

A:NI,A QUE RELATIVAS AO MESMO PERIGO°. 

O EMI'REGAD0R/CON1R1huiEfl: RECONHECE QUE A PRE2í-;w:I. -,:0015:-1A0 DF OLVIDA NÃO OBRIW: A SECRETARIA DA 	 FEDERAL 1)11 BRAJIL A EXPEDIR 
U.00oMENTO COMPROBATÓRIO DA /NEX/sTENC/A DE DEBIT0, SALVO SE SEI) rRÉDITO E'OR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTS. .,r511 E 259 DO REnULAMENTO DA 
PPETEANCIP. sorIAL, APROVADO PELO; DECRETO 3.040, DE 12/05119')9, E ALTERAÇÕES POSTERIOR:.:s. 



C\ 

.": iCe  

MINISTERIC DA FAZENDA - ME 

SETRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - 
SEFIP 6.4G 10106/2022 	TABELAS 44.0 251J1/20:2  

HORA: 
?AG : 

DECLARAÇÃO DE AUSÊNCIA DE. FATO GERADOR PARA RECOLHIMENTO FGTS 

N' ARQUIVO: 	JTEYYBLI4V100002 

N' DE CONTROLE:HK8AaBADpCKGOOC-5 

BRE VA?.GINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 	 INSCRIÇÃO: 	45.511.59/02,31-SE 

E::=EALC::::: AV BRIG FARIA LIMA 3600 

ITAIM SIE: 

_ATE: SAC PAULO 

UF: SP 	FONE: (0011)3514-5000 

• ET&NC;A: 06/2622 
	

DATA VALIDADE: 

FEAS: 5:5 
	

SIMPLES: 

1.-.JIMUNERAÇÃ:: rGTs 
	

RS 

- 	 Ri 

TAAA JAM 3t: 	 RS 

TAXA ;AM 64: 	 R$ 
	

D, 00 

- FGTS 2%: 
	

0,00 

DE RABALHADORES: O 

SEM MOVIMENTO 

.ARDO COM C ART. 299 De COLIGO PENAL A VERACIDADE DAS INFORMAÇCES PRESTADAS 
N• SSI -.LTLME=E NO ARQU:TO SEFIP CORRESPONDENTE: 

"Art. 299 - Omitir. em documento público particular, declaração que dele devia constar, ou nele 
irise* ou fazer insenr declaração falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar 
direito, criar obrigação ou alterar a verdade sobre falo juridicamente relevante 
Pena reclusão, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa, se D documento é público;  e reclusão de 1 (um) a 3 
(três) anos e muita, se D documento é p4rticular." 

------- 	̂ 	-_-_-_-___ 	-• 
^SETNA1::1A DC REi./5,1:7ANVE 



DW:A: LO/0E;/202? 
110kA: 	00:12:4i 
PÁL; : 00011i]On 

MINISTER10 JXJ TRWIJ0 	EMPRW0 -- MTE 	 MINIYEI-lc) DA FAZENDA - 
- SE -P 	s.ao 	 YAW.A;; £14.C. (i.:,,'01/20?2) 

HELArA0 DOS TMBALRADORES COW.TANTEr NO ARQUIVO SEV1P 
MODALIDADE t 1-DECLARAÇA0 AO I" T5 E A PREVIDÈNCIA 

INSCRIÇAO: 45.511.595/0001-R8 
SIMPLES:1 	RAT: 2,0 
	

FAP:0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

INSCRIÇAO: 

DATA/COD MOVIMENTAÇA0 
	

CoB 
DEPOSITO 
	

JAM 

SEM MOVIMENTO 

EMPRESA:HRF VARGINItà EMPREENDJMONM; IMODILIAR10 
COMP: 06/2022 Gol) 	 cor) Gps: 	 FPAS: 51.5 OUTRAS ENT : 01.1 5 

TOMADOR/OBRA: 

NOME TRAHAMADnR 

REM SEM 13" JAT, REM 1.3 "SAI, 
PIS/PASSE'/C1 

BASE CAL 13'5AL PREV SOL 
BASE CAL PR/':V SOCIAL 

ADM1SSA0 CAT OCOR 

CONTRIB SEG DEVIDA 

TOTAU DA EMPREA/TOMADOR 
O, 00 1-1,61; 	 0,00 	 0,0r, 



DATA: 10/0N/11.022 
HORA: 	G9:32:43 
PAG : 0002/0003 

171N1STERii D( TRM,J,10 	EMPREGO - 147-: 	 MINISTER1O UA 	 - 
GVIP - 	8,4r t.,.010!.-?021) 	 44.1: (25/C1/20.2) 

RELAÇÃO DOS TRABALHADORES ÇONsTANTP-: NO ARQUIVO SEFIP 
RESUMO DO FECHAMENTO - EMPRESA 

MODALIDADE : 1-DECLARAçA0 AO .'GTS E À PREvIDENCIA 

N' ARQUIVO: JTtYYBL14V10000-3 

EMPRESA:BRE VARGINOÀ EMPREENDIMENTOS IMOUILIARIO 	 N° DE CQNTROLE: HK8AaBADp080000-5 	 INSCRIÇAO: 45.511.595/0001-86 
COMP: 06/2022 CGD RRC: 11 	COD GPS; 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT: 0115 	STMPLES: 1 	RAT: 2,0 	FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

TOMADORIOURA: 	 INSCRIÇAO: 

LOGRAM:1W: AV PRN PARIA LIMA 3600 	 BAIRRO: 1TAIM BIBI 	 CNAE PREPONDERANTE 	6810202 

r1DADE: SAO PAULO 	 UF: SP 	CEP: 04538-132 
	

CNAE: 	 6810202 

CA'I' 	 ÇUANT 	REMUNERAÇÃO SEM 13" 	 REMUNERACÀO 13° 	 BASE CAL PREV SOC 	 BASE CAL 13' PREV SOC 

TOTAIS: 
	 O 	 0,00 	 0,00 	 0,00 

	 0,00 



1)AA; 10/08/2022 
KORA: 	19:32:A3 
VÁG : 0004/0003 

MIN1:;TERIq PA FAZENDA 	ME [X TRABALNO FMURECo - MTL 
- 	8.40 00,0 • 	021) TAnIELAS 1/1.0 1.,".:/f212".") 

No ARQUIVO: ,ITt YYBI, 1:45/10000-3 
INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-88 
FAP: O, 50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

NSCRI ÇA0 : 

N' DE CONTRoLE: RKSUBADp0K0000-5 

OUTRAS ENT:0115 	SIMPLES: I 	RAT; 2,0 
EMPRESA:BRE: VARGINIM EMPREENDIMENTO TMOSI1.1PRIO 
COMP: 06/2022 COM REO:115 	con GPS: 	 FILAS: 515 

TOMADDR/OBRA: 

dV: Si? 
6810202 

6810202 

CNAE PREPONDERANTE 

CNAE: 

LOGRADOURO: AV BRIC FARIA Ll'MA ?(410 

CIDADE : SAO PAULO 

BAIRRO: ITAIM H1R1 . 

CEP:01538-132 	TELEFONE: 01111 3514 5000 

0,00 

n, 0f] 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 
0,00 O TOMADOR: 

0,00 CONTRIB SEGURADOS - OPNIOA: 

0,00 RECEITA EVENTO DESP/PATROCINIO: 
0, q0 PERC PE ISENÇÃO PE FILAWrROPIA: 
0,00 13" `ALÁRIO MATERNIDADE: 
0,00 COM PRODUÇÃO PJ: 

0,00 COM PRODUÇÃO PF: 
0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDA5 PARA 

VALOR DEV PREV SOC CALCULADO SEFIP: 

SALÁRIO FAMÍLIA: 
SALÁRIO MATERNIDADE: 
VALORES PAGOS 000P TRABALK: - SEM ADICIONAL: 
VALORES PAGOS 0001' TRABALHO - Ame.. 15 ANOS: 
VALORES PAGOS COM,  ~SALMO ADIC. 20 ANOS: 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIO. 75 AIjO: 

0,00 
o 

	

0,00 	 25 ANOS: 

	

O 	 QUANTIDADE: 

o 
o 

O L 

O P3: 

O 52; 

O XI: 

0 J : 

O P1: 

O R : 

0 W : 

O Z6: 

0 	[5: 

0 03: 

O Q7: 
0 V3: 

0 Z6: 

O K : 

O 	P2: 

f) 	R1: 

O x 

O 

O M 

O 01: 

O 53: 

0 r : 

RESUMO 	INF:;rRMACOES A PREVIDÊNCIA ;;:WEAL CON3TANTES NO ARÇUIVO SEFIP 
EMPRESA 

COMPENSAÇÃO 
PERÍODO INICIAL: 
VALOR ABATIDO: 

RETENÇÃO (LEI ')./11/981 
VALOR INFORMADO: 

PERIODO FINAL: 
0,00 VALOR A COMPENSAR: 

0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 

VALOR SOLICITADO: 
0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 

0,00 	VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 

0,00 
0,00 

0,00 

RASE DE CALCOU? APOSENTADORIA ESPECIAL/OCORRÊNCIA 
15 ANOS: 	 0,00 	20 ANOS: 
QUANTIDADE: 	 O 	QUANTIDADE: 

QUANTIDADE DE MOVIMENTAÇÕES / CÓDIGOS 

H : 	O 11: 	O 12: 	O Et: 

N1: 	O N2: 	O N3: 	O 01: 

Q2: 	0 Q3: 	0 Q4: 	0 Q5: 

TI: 	O T2; 	0 01: 	0 02: 

ZI: 	O Z2: 	0 Z3: 	0 Z4: 

0 

O 

14: 

02: 

Q6: 

U3: 
Z5: 



MINISTRIC DA raENPA - HF 	 DATA: t0/08/:::: 

UFIP • SEI.Ap 8.40 iit;T/'2021; 	TAaruk 14. 	r5/t//20..?) 	 09:4/:08 

PAG : 

COMPROVANTE DE DE.CLARAÇA0 DAS CONTRIBuic0E5 A REcoL=
I
AREVIDÊNCIA seiçiAl E A OUTRAS ENTIDADES E FUNDOS POR FPAS 

(AUSÊNCIA .JE F'AT'O GERADOR) 	 te ARQUTVO: FRORacc1WPD0000-2 
EMPRESA: 114E VARGINHA EMPRYENDIMFNT0S IMOh!LIAREO 	 N" CONTR01.1.: HGnpnIkTIFDV0000-5 	 INSCRIÇAU: 45.511.595/0001-88 
COMP: 01/2(722 	COE. RE 	1E5 	L')Il GPS: 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT: 01It 	 SIMPLES: I 	AL1Q RAT: 2.0 	FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
TOMADOR/ODRA: 	 INSCRIÇAO:  

,(71:1RA0EOU00: 	AV URTM PARIA LIMA 	3600 

CIDADE: GAO PAULO 

APURAÇÁO DO VALOR A RECOLHER: 

SEGURADO 

TIF: 	SP 

515 

CEP: 045.$8-132 

(.520 

Empregados/Avulsos 0,00 0,00 
Contribuinte:: 	Individuais 0,00 0,00 

EMPRESA 

Empreqadt.s/ArnIsos 0,00 0,00 
Contribuintes Individuais 0,00 0,0U 
RAT 0,00 0,00 
RAT - Agentes Nocivos 0,00 0,00 
Valores Pagos a Cooperativas 0,00 0,00 
AdiLional Cooperativas 0,00 0,00 
Comerelalix.açao Produção 0,00 0,00 
Evento Desportivo/Patrocínio 0,00 0,00 

RECOLHIMENTO COMI,  AN': - VALOR INSS 0,00 D.00 
E -1 	Retenção Lei 	9,111/96 0,00 0,00 

(-) 	Sal. 	Eamilia/Súl. 	Maternidade 0,00 0,00 

(-) 	Compensaçâo 0,00 0,00 
VAI,OR A RECOLHER 	- PREVIIINCJA SOCIAL 0,00 0,00 

OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 
RECOLH COIIP ANT - VALOR OUT ENTID 0,00 0,00 
VALOR A RECOLHER - OUTRAS ENTIDADES 0,00 0,00 

TOTAL A RECOLHER 0,00 0,00 

	

BAIRRO: ITAIM 	MBI 
	

CNAE, PREPONDERANTE: 	 6810202 

TELEFONE: 011-35145000 	CNAE: 	 6810202 

	

744 	 779 
	

TOTAL 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0.00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,0 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0.00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

	

0,00 	 0,00 	 0,00 

PI Os valoreu de reLenção, alário-CamIlia/Nalário-maternidade e compensação demonstrados •Jào os efetivamente abatidos. 
A DECIARAÇA0 	flADm:: CONHTAN":ES DE= 'WH' E IX] ARQUIVO SEFIP MRRESPONDENTE A CoNTR[BUIÇÁO PREVIPENCIARIA, EQUIVALE A COMEI:95A° DE 

P1VIPA DOS VALORES 	WmRRENTEs E commTui(mwcOnTTo 	PAssivp1,(rs DE INSCRIÇÃO EM D(V1DA ATIVA, NA AUSÊNCIA IX) OPORTUNO 
RECOLHIMENTO OU PARMAMEWW,E CONSEQUENTE EXEGUÇA0 JDDiCiAL tw):; TERMOS DA LEI No 6.830/Rn. 

O EMPREGAM~NTR/RDIN, RENuNclAND.0 EXPRESSAMENTE A QUALQUER CONTES7'AÇA0 QUANTO AO VALOR E PRDCEIIÊNCIA DESTA DECLARAÇAO/D1VIDA, 
ASSAM! INTEGRAL RESPONSABILIDADE PELA EXA1'10A0 110 MONTANTE PECLARADO E CONFESSADO, EIcANDO, ENTRETANT0, RESSALVADO A SECRETARIA DA RECEITA 
EEDLRAL 00 BRASIL O DIREITO DE APURAR. A uUALQUER TEMPO, A EXISTENCIA DE OUTRAS EMPORTANClAS DEVIDAS NAU INCLUÍDAS NESTE INSTRUMENTO, 
AINDA QUE RELATIVA" AO MESMO PERÍODO. 

EMPPEOAPOK/CONTRIBUINTE RECONHECE VUE A pRwENTE C:GNI-A.5SM) PE DIVIDA N?ei OBRIGA A SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL A EXPEDIR 
DOCUMENTO COMEROBATóRTO DA INEXISTÊNCIA DE DEBITO, SALVO SEI SEU CRÊDITO FOR GARANTIDO NA FORMA DOS ARTL. 258 E 259 DO REGULAMENTO DA 
PREVI IWIA SONA), APROVADO PELO DECRETO 3.048, DE 12/05/1999, E ALTERAÇÕES POSTERIORES. 

  

  

  

   



   

• 

 

MIN=STERIO DA FAZENDA - MF 

SECRETARIA W% RECEITA FEDERAL DO BRASIL - R7E5 

GFIP 	SEFIP 6.40 10/08/2022 	TABELAS 44.0 25/01/2022 

gss.:  
HORA: 	09:4 :02 

PAG 	001/221 

 

DECLARAÇÃO DE AUSÊNCIA DE FATO GERADOR PARA RECOLEIMENTO FGTS 

N' ARQUIVO: 	EeORacgRjID00002 

N°  DE CONTROLE:HGnpnlkNFDV0000-5 

EMPRESA: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 

EP=ERECO:AV BRIG FARIA LIMA 3600 

BARRO: ITA=M BIB: 

CIDADE : SAO PAULO 

CEP: 04538-132 	UF: SP 	FONE: (001113514-5000 

INSCRIÇÃO: 	45.511.595/0001-88 

CnMPETÊNCIA: C2/2022 
	

DATA VALIDADE: 

FPÃS: 515 
	

SIMPLES: 1 

TOMACOR/OBRA: INSCRIÇÃO: 

REMUNERAÇÃO FGTS 

- FGTS 	: RS 

R$ 	 0

/ 

 0G 

0,00 

TAXA JAM 3%: :::- 0,00 

TAXA JAM 6%: R.5 0,00 

- FGTS 2%: 0,00 

QUANTIDADE DE TRABALHADORES: r, 

SEM MOVIMENTO 

rECLARO DE ACORDO COM O ART. 299 DO CÓDIGO PENAL A VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS 
MESSE DOCUMENTO E NO ARQUIVO SEFIP CORRESPONDENTE: 

"Art. 299 - Omitir, em documento público ou particular, deciaraçeio que dele devia constar, ou nele 
inserir ou fazer inserir declaração falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar 
direito, criar obrigação ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante; 
Pena - reclusão, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa, se o documento é público, e reclusão de 1 (um) a 3 
(três) anos, e multa, se o documento e particular." 

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL 



MINITER1C,  DO ':'1W5461Y? E EMPREGG 	MTE 
qVIP - SE1.:P 9.4n UM/07;20,n1 TA.AEi.,AS 14.0 (25./01/2022) 

MINISTEHIO 01. FAZENU DATA: 10/08/2022 
HORA: 	09:44:08 
PÁG : 0001/0003 

RELAÇÃO DOS TRABALHADORES CONnTANTE NO ARQUIVO sErlp 
MODALIDADE : 1-DECLARAÇÃO AO FGTS E A PREVIDÊNCIA 

EMPRESA:HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 1MOBILIARIO 	 INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-88 
COMP: 07 / 2022 COO REC:115 	COD GPS: 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT: 0115 	SIMPLES:1 	RAT: 2,0 	FAP:0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 

TOMADOR/OBRA: 

NOME TRABALHADOR 

REM SEM 13°  SAL 

    

INSCRIÇÃO: 

    

	

PIS/PASEP/CI 	 ADMISSÃO CAT OCOR DATA/COD MOVIMENTAÇÃO 

BEM 13'SAL 	BASE CAL 13°SAL PREV SOC 	CONTRIB SEG DEVIDA 	 DEPOSITO 

BASE CÁL PREV SOCIAL 

  

CBO 
JAM 

     

SEM MOVIMENTO 

          

0,0C 	 6,00 	 0,00 	 0,00 

. 
TOTAIS DA. EMPRESA/TOKADOR 

0,00 



MIN1sTÉRIO 	TRA0A1,90 	MPREGO - MTE 
	

MINISTÉRIO PA FAZENDA - MF 
	

PPTA: 10/0H/2022 
GVIP 	SEF;P ;L40 (30/J7:;'021) TABELAS 44.0 (25/Cl/20;?2) 

	
1101,A: 	09:44:08 
PAC 	0002/0003 

RELAÇAO DOS TRABALHADORES CONSTANTES NO ARQUIVO SEFIP 
RESUMO DO FECHAMENTO - EMPRESA 

MODALIDADE : 1-DECLARAÇ110 AO FGTS E A PREVIDÊNCIA 

EMPRESA:HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO 	N°  DE CONTROLE: HGnpn1kNFDV0000-5 
COMP: 07/2022 COD REC:115 	COO GPS: 	 FPAS: 515 	OUTRAS ENT:0115 	SIMPLES:1 	RAT: 2,0 
TOMADOR/OBRA: 

H ARQUIVO: Ee0RacgRjID0000-2 
INSCRIÇÃO: 45.511.595/0001-88 
FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
INSCRIÇÃO: 

LOGRADOURO: AV I3RIG FARIA LIMA 3600 
	

BAIRRO: ITAIM BIBI 	 CNAE PREPONDERANTE 	6810202 
CIDADE: SA0 PAULO 
	

UF: SP 	CEP: 04530-132 	 CNAE: 	 6810202 

CAT 	 QUANT 	REMUNERAÇÃO SEM 13° 	 REMUNERAÇÃO 13° 	 BASE CAL PREV SOC 	 BASE CAL 13° PREV SOC 

TOTAIS: 
	 o 	 0,00 	 0,00 	 0,00 	 0,00 



N DE CoNTROLE: HOnprAkNEDV0000-5 

515 	OUTR14JNT.: 0115 	STMPLES: 1 RAT: 2,0 
EM!*,' 	VARGIN4A EMPREEND;MENTOS IMOBILIARIO 
‘7oMP: :)7/2022 COO REC:115 	COO 	 FFAS: 

A1'OL 
. 

wuRAIK)UP,O: 	Av BRIO . FARIA LIMA 3600 
•!VADE: SAO PAULO 

0,0C 
0,00 

0,00 

COMPENSAÇAO 
PERiODO INICIAL: 
VALOR ABATIDO: 

RETENÇAd; (LEI 
VALOR INEORMADO: (0%. 

PERíODO FINAL: 
0,00 VALOR A COMPEICAR: 

0,00 VALOR ABATIDO PELO SEFIP: 

VALOR SOLICITADO: 
0,00 VALOR EXCEDENTE AO LIMITE DOS 30%: 

0,00 	VALOR A COMPENSAR/RESTITUIR: 

BASE DE CÁLCULO APOSENTADOkIA ESPECIAL/OCORRÊNCIA 

M : 
Ql: 

53: 
Y : 

RESUMO DAS INFORMAÇÕES À PPEJICÊNCIA SOCiAL rONSTANTV2 Nu ARQUIVO SEEIP 
EMPRESA 

VW.Ok PFEV 11Lx". CALCULAM SEFIP: 0,00 CONTRIS SEGURADOS - DEVIDA: 
:AL/W.10 FAMILIA: 0,00 RECEITA EVENTO DESP/PFITROCINIO: 
:ALI 1-110 MATERNIOADE: 0,00 PERC DE ISENÇAO DE FILANTROPIA: 
VALORES PAGOS Clçm 	TRABALHO - SEM ADICIONAI: 0,00 13° SALÁRIO MATERNIDADE: 
VAL.J)R17.3 PAGOS COOP TRABALHO ADIC. 15 ANOS: 0,00 COM PRODUÇÃO PJ: 
VALORES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 20 ANOS: 0,00 COM PRODUÇAO PF: 
VAL0RES PAGOS COOP TRABALHO - ADIC. 25 ANOS: 0,00 VALOR DAS FATURAS EMITIDAS PARA O TOMADOR: 

N° ARQUIVO: Ee0RaegRi ID0000-2 
INSCRIÇÃO: 45.511.595/000J-88 
FAP: 0,50 	RAT AJUSTADO: 1,00 
INSCRIÇÃO: 

CNAE PREPONDERAN1T 

CNAE: 

6810202 
6810202 

0,00 

0,00 
0,00 
0, On 
0,00 
0,00 
0,00 

BAIRRO: ITATM BIBI 
UF: SP 	CEP: 04538-132 	TEJ.EFONE: 0011 3514 5000 

IS ANOU: 
QUANTIDADE: 

pANTWADE 

0,00 
O 

20 ANOS: 
QUANTIDADE: 

0,00 
(1 

25 ANOS: 
QUANTIDADE: 

DE MOVIMENTAÇÕES / CÓDIGOS 

H 	: 0 	Il: 	U 	12: 0 13: 0 14: O 15: 0 O K 0 L O 
SI: O 	N2: 	o 	N3: O 01: ri 02: O '03: O P1: 0 P2: 0 P3: O 

W: 0 	03: 	 04: O 05: o Q€: O Q7: O R 	: 0 RI: 0 S2: O 
Tl: O 	T2: 	 ul: 0 112: O U3: 0 V3: O W 	: 0 X O Hl: 0 

1.1 	7.,1. 	O 	Z3: O Z4: 0 Z5: 0 Z6: 0 Z6: 0 

• 
MiN1SnR1(, úik WAZENDA - vl M1MMTER.W Pu TRAMI.H0 i EMPREGC - MTH 

- 	8.40 (30ia)1202)) 	 94.0 (2.1F/Gi;;2022) 
OAYA: 111/08/2U2 
HoKA: 	00:44:0h 
PILO 	0003/000 

0,00 



Multa por atraso na entrega da DCTFWeb 
i ND Recibo Declaração: 50000070336135 

Composição do Documento de Arrecadação 

Vai>.  Tooil do Documente 

;;NPJ: 

Número.  

Pagar-  aze: 

VaM: 

45.511.59510001-88 

07.16.22221.8395719-3 

08.09/2022 

100.00 

Pagix com o PD( 

Eg ',MC1 i;y Tf 

l?,4Vfi.:  

w: • 
ciost. 

FLS.: 57  

Receita Feder; 
eocumento de Arreiècá 

de Receitas Federais 

CNP.  

45.511.59510001-88 45.511.595/0001-88 
rpf,,ioor, ae kkurná..; 

18/04/2022  

fRazào Socai 

,HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

07.16.22221.8395719-3 
"Data ;:e vanomenzc. 

08/09/2022 

Código Denominação 

1,448 	Pluli.a por ALI- d5:: na Entrega (meed) da DCTFWeb 

:3; MED - ocrPwsa 

Totais 

Principal 

180, 98 

106, 86 

Muita 	 Juros Total 

1ee,oe  

lOB,ee , 

a5u02/20'i2 ,6:1C:59 

AUTENTICAÇÃO MECÂNICA 855CO3;iiiii01 	00000565222 O 	5'071622221 2 	t1S95!193501 6 

Documento de Arrecadação de Receitas Federais 
1 85800000001 1 	[ 00000385222 9  1 51071621221 2 I [ 	8395719350 , 61 

1'11' I 1111111' 11I 11111111 11191lill 



MINISTÉRIO DA ECONOMIA 
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

RELATÓRIO DA DECLARAÇÃO COMPLETA - DCTFWeb 

Nome do Contribuinte 
RH E VARGINHA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA 
CNPJ 45.5! 1.595/0001 	- 

Periodo apuração 03/2022
' 

Numero do Recibo "50000070336135 

Data/Hora da Transmissão 09/08/2022 13:44:43 
- Identificação da Apuração de 

Débitos 
- 
15749225878 / eSociai 

Dados Iniciais 
Classificação Tributária 99-Pessoas Jurídicas em Geral 

Missão Diplomática ou Repartição Consular O - Sem acordo 
Ausência de Fatos Geradores Sim 

Endereço 
Logradouro SRIG FARIA LIMA Número 3600 

Complemento CONJ 112 BairrolDistrito ITAIM BIBI 
Município Sao Paulo UF SP 

CEr04538132 Telefone 1112345678 
Correio Eletrônico ABCD§ÃBCD.COM  

Dados do  Representante do Contribuinte  e do Responsável pelo Preenchimento 
Representante RICARDO DE SANTOS FREITAS 	 1 	 CPFI 12122036826 

Telefone 00000000 
Correio Eletrónico - 
Responsável petti 

Preenchimento - 
CPF - CRC 

UF - Telefone - 
Correio Correio Eletronico - 



c.” 
MINISTÉRIO DA ECONOMIA 	 NOTIFICAÇÃO DE 
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

usalçamonl
à6 

 

/ 

   

MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA DCTF WEB 

1 - IDENTIFICAÇÃO DO CONTRIBUINTE 

45.511.595/OG0i-88 

do Contribuinte/Ente Federativo: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMDBILIARIOS LIDA 

dioá.e/Municipio: Sao Paulo 

Sestore: 

da Unidade Gestora: 

2 - DADOS DA DECLARAÇÃO 

__odo de Aparação: 03/2022 
	

N' de meses / fração em atraso: 4 

- Final Entrega: 14/04/2022 
	

Data Entrega: 09/08/2022 

3 - DEMONSTRATIVO DO CRÉDITO TRIBUTARIO 

.t:: -ta por atraso na entrega da declaração 

apuração de Crédito Tributário 	 Valores em Reais 

_ase de Cálculo da Multa por Atraso na Entrega da Declaração (montante dos impostos 
• o.rtt!-.ibuiçÕes informador na DCTFWeb) 	 0,00 

Fe:otJal Aplicável: 2% x uantiaade de meses/fração de atraso limitado a 2C 	8,00% 

a Muita por atraso na entrega da declaração(com redução de 5C OU multa 
minim= 	 200, 0C 

Multa per atraso na entrega da declaração (Valor do DARF até vencimento) 	100,00 

4 - DESCRIÇÃO DOS FATOS E FUNDAMENTAÇÃO LEGAL 

Descrição dos fatos 

ettrega da DCTFWES fora do prazo fixada na :egislação enseja a aplicação de multa correspondente a 
is per cento) sobre o montante dos tributos informados na declaração, ainda que integralmente pago, 

• més - calendário ou fração, respeitado o percentual máximo de 20% e o valor mínimo de R$ 200,00 no 
__to de ausência de fatos geradores e de R$ 500,00 nos demais casos. A multa cabível é reduzida em 
:Ln.v-enta por cento em virtude da entrega espontãnea da declaração, exceto no casa da multa aplicada ter 

a :inírr.a. 

Enquadramento Legal 

Art. l.50 da Lei n' 5.172/7.966; Art. 38-B e incisos I e II da Lei Complementar n" 123/2006 (incluídos pele 
• 1' da Lei Complementar n' 147/2014); Art. 1° da Lei n° 9.249/1995; Art. 15, inciso 1 e parágrafo 

e art 32-A e inciso II e parágrafos (incluídos pelo art. 26 da Lei n" 11.941/2009) da Lei n' 

- INTIMAÇÃO 

:nte acima identificado INTIMADO a recolher ou impugnar, no prazo de 30 (trinta) dias, 
desta Notificação de Lançamento, c presente crédito tributário. A Impugnação deve ser 

- a: 	_eaado ta Receita Federal do Brasil de Julgamento e protocolizada na unidade da Secretaria 
Ra..:elta Federal do Brasil de sua jurisdição, conforme disposto nos artigos 5", 15, 17 e 22 oe 

	

n' 	 de C6 da março. de 1972, com alterações introduzidas pela Lei n' 8.748, de C9 de 

	

.te.er-bro de 	e Lei n" 9.522, de 10 de dezembro de 1997. 

2ontribuinte poderá ates ar o demonstrativo da lançamento no Portal eCAC/RFB, no seguinte enderec 
nttes://cay_receita.fazenda.aav.br. 

ati mencediaa redução.. de 505 (cinquenta por cento) para o pagamento à vista ate o vencimento desta 
oeificação. 	as pedidos de parcelamento, será concedida redução de 40'% (quarenta por cento) quando 
L:talizados ..cate mesmo prazo (artigo 6° da Lei n" 8.218, de 29 de agosto de 1991). 

6 - AUDITOR-FISCAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 
Nome: MURILO AMARAL 	---WEIRA E SILVA 
xa rio ia Sipe/Siape: 

frcío; DELEGADO DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

PAULC 

N' do Reei= de Entrega da Declaração: 50000070336135 

tz da Notificacão de Lanca,uento:  

▪ irra o cor 
,L;21.tad=a Oe 

v•;, 	te,'F'cacàe e. ta dlaponivel na Portal e-7AC. 



"-)  

. 	 — 

Recibo de Entrega da Declaração de Débitos e Créditos Tributários Federais PrevidenciarioreyétteRi0  
lA E-5 : —1(y-La-f-arp.  

MINISTERIO DA ECONOMIA 
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

CNRECPF 45.511.595/0001-88 
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS UMA Nome 

Período de apuração,  03/2022 
Declaração Retificadora 

Identificação da apuração de débitos 

Não 
15749225878 eSocial 

	 _...— 
OCTFWet recebida  via Internet pelo Niinte Receptor SERISt em OS/0812022 13:44:43  

N° do recibo de e rega 0000050000070336135 

Recibo do Entrega da DCTFWeb 

Liadea 	.•.bd I 	 :,,esooa juritiica 
RDO SAl•-•:T5"="FO'3 

- 	• 	C.PF 121.220.366.25 
Telefonty  

Totaliza ão dos tributos apurados no período 

Tributos Débitos Apurados 	1 	Saldo a Pagar 

Contribuição Previdenciária Segurados 

Sem Movimento 

Contribuição Previdenciária Patronal 
Contribuição para Outras Entidades e Fundos 

IRRF 
COFINS 

PIS 
CSRF 

COSIRF 

O presente Recibo de Entrega dá DCTFWeb contém a transcrição da Ficha Resumo da referida declaração, que constitui 
:nfissao de dívida, de forma irretratável, das contribuições declaradas. Fica o declarante ciente de que as contribuições 

,.aclaradas na DCTFWeb e não pagas serão enviadas para inscrição em Divida Ativa da União, conforme o disposto nc 
parágrafo 2° do artigo 5° do Decreto-Lei n° 2.124. de 13 de junho de 1984, combinado com a Portaria MF n° 118. de 28 de junho 
de 1984. estando o declarante sujeito ainda a: 1) inclusão rio Cadastro Informativo de Créditos não Quitados do Setor Público 
Feaeral (CADIN), impedindo operações de crédito com recursos públicos, a Fonoessão de incentivos fiscais e financeiros e e 
celebração de convênios e similares que envolvam desembèiso de recursos públicos e respectivos aditamentos (Lei n° 10.522, 
de 2002); 2) encaminhamento ao Ministério Público Federai de Representação Fiscal para Fins Penais nos casos que, em tese. 
tenha ocorrido crime contra a ortiern tributária ou contra a previdência social, por deixar de recolher, no prazo legal. valor de 
tnbuto ou de contribuição social, descontado ou cobrado, na qualidade de sujeito passivo de obrigação e que deveria recolher 
aos cofres públicos (Lei n° 8.137. de 1990 e Código Penal). ' 

Sobre as contribuições não pagas ou não recolhidas nos prazos legais incidirão multa, maratona ou de ofício, conforme o caso, e 
juros de mora nos termos dos artigos 44 e 61 da Lei n° 9.436, de 27 de dezembro de 1996, combinado com o art. 35 e 35-A, da 
Lei n° 8.212. de 1991 e artigo 18 da Lei n°  10.833, de 29 de dezembro de 2003. 

Na .aso de falta de apresentação ou de aprese ,tavãode °aclaração corri incorreções ou omissões, o contribuinte ficará sujeito 
às multas previstas no artigo 32-A da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991. 

Não surtirão afeitos as sciiicizaçóes de retificação de informações prestadas na DCTFWeb que tiverem por objeto excluir ou 
o.iai..zio débitos relativos a c.:ontribuioões, cujo: 	ja tenham sido enviados para inscrição em Divida Ativa da União. sejam 

do saidos a pagar ou vaIores apurados em preceeknento de auditoria interna: débitos de contribuições em relação as quais c 
passivo tenha sido objeto de procedimento fiscal eiou nos aso em que a apresentação da declaração ocorra após o 

prazo decaoencial_ 

Esta oecaraçao entregue ;ora da prazo. tios cailt:ca a Notificação i-.2ã oançamenio número 50000070336135 conforme previsto 
no art. 11 do .-Jecver.o. n° 7.574. de 29 	s-etembi-o oé. 2u L # 



MINISTÉRIO DA ECONOMIA 

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL 

INFORMAÇÕES DE APOIO PARA EMISSÃO DE CERTIDÃO 

Par mdio do e-CAC - CNPJ do;c(trtiLicado: 71.531.971/0001-40 

09/08/2022 12:10:57. 

Páginas 1 / 1 

CNPJ: 	 - HRE VARG1NHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Dados Cadastrais da Matriz 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 

UA de Domicilio: DERAT SA0 PAULO-SI' 
	 Códigoda:UA: 08.I80.00 

Endereço: AV BRIO FARIA LIMA,3600 - CONJ 112 

Bairro: ITAIM 8181 	 CEP: 04538-132 Município: SAO PAULO 
	

1/7:' SP' 

Responsável: 121.220.368-26 - RICARDO DE SANTOS EMITAS 

Situação: ATIVA 

Natureza Juridica: 206-2 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA 	 Data de Abertura: .03/03(202 

CNAE: 6810-2/02 - Aluguel de imóveis próprios 

Porte da Empresa: DEMAIS 

Sócias e Administradores 
CPF/CNiaj 	 Nome 	 Qualificação 	 Situação Cadastral 

121.220.368-•26 	RICARDO DE SANTOS FREITAS 	 ADMINISTRADOR 	 REGULAR 
323.438.514-60 	JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA 	ADMINISTRADOR 	 REGULAR 

45.950.8b0/0001-24 	HRE LOG PARTICIPACOES S.A 	 SUCIO 	 ATIVA 

CPF Representante Legal: 121.220.368-26 

Cap. Social 	Cap_ Vptante 

100, O0' 

Qualif. Reap.: ADMINISTRADOR 

  

Diagnóstico Fiscal na Receita Federal 

  

    

Pendência - Ausência de Declaração 

    

     

DCTF 	(Período de Apuração) 	 2022 - MAR AI3R MA] 

	  Diagnóstico Fiscal na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 	  

Nao foram detectadas pendéncias/exigibilidades suspensas para esse contribuinte nos controles da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional. 

Final do Relatório 



4:1eSocial 
Resultado do Fechamento da Folha 

ONPICPF: 45511595 
Razão social/Empregador: HRE VAROINHA EMPREENDIMENTOS IMOR:LIARIOS LTDA 
Período de apuração: 03/2022 
Número da protocolo: 1.1.202208.0000000003452326594 
Dataihora do envio do evento: 0928/2022 - 13:44:42 
Data/ hora de emissão do Relatório: 09/08/2022 - 16:13:33 

Resultado do processamento: 202 - Sucesso com advertência. 

-r..st-- ,:wtaffisiorft 

1727 
	

Foram encontradas advertências ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema DCTF Web (446 - 
Transmissão da DCTFWeb realizada com sucesso. Se for o caso, acesse o Portal eCAC 

https:/icav.receita.econornia.gov.br  para providenciar a geração do Documento de arrecadação). 

1727 
	

Foram encontradas advertências ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema DCTF Web (443 - 
Transmissão da DCTFWeb realizada com sucesso. No entanto, foi entregue fora do prazo, ocasionando a 

aplicação de Multa por Atraso na Entrega da DCTFWeb (MAED). Consulte o Portal eCAC 
https:ficavseceita.econornia,gov.br para emitir o DARF da MAED e visualizar o demonstrativo do lançamento.). 



Receita Federa' 

SENDA iVeit.o:S. t 1) Paigine 1;1 	 09106/2022 16.16:39 

08109/2022 

CZ 	101  

1  
1 `) / ')ç< 

Documento de Arrec 
de Receitas Federais 

Razho Socai 

45.511.595/0001-88J 1HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  
'Data cle VenOmento 	 Número do Documento 

18/04/20221 	08/09/2022) 	07.16.22221.8395719-3 

Multa por atraso na entrega da DCTFWeb 
N° Recibo Declaração: 50000070336135 

Valor Total Co Documento 

Composiçao do Documento de Arrecadaçao 

1 Código Denominação 	 Multa 	 Total 

	

Principal 	 Juros 

5440 	Multa por Atraso na Entrega t.laed) da DCTFWeb 	 100,00 	 100,00 
I 	 92 MAED - DCTPWEB 

106,00 	 106,00 

85E00000301 1 	00000385222 9 	51071622221 2 	83957193501 

Documento de Arrecadação de Receitas Federais 
1 85800000001 1 Ij 00000385222 9 	f L 	5107162222' 2  

ui  

AUTENTICAÇÃO MECÂNICA 

C.NPJ: 	45.511.595/0001-88 

Número: 	07.16.22221.8395719-3 

Pagar até. 	 08/09:2022 

'Vaiou 	 100,00 1 I IP 11111 1191111111 E 

P ar este ,:ocurr,e,tc. aEr.. 

Totais 

83957.935016 

Pague com o DIX 



MINISTÉRIO DA ECONOMIA 
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 	 r 

RELATÓRIO DA DECLARAÇÃO COMPLETA - DCTFWeb 

F c 

ulari 
Classificação  Tributária 99-Pessoas Juridreas em Gerai 

Missão Diplomática ou Repartir,.ão toes 	O - Sem acordo 
Ausência de Fatos Geradoras Sn 

Nome do Contribuinte 
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA CHPJ 45.511 .595/0 

• . 	: 
V

4h-ikk , 	i • . 12..."' . 
Período apuração 0312022 Número do Recibo 5000007033615 

Data/Hora da Transmissão 09/08/2022 13:44:43 Identificação da APuraçã° cill  
Débitos 

15749225878 1 eSocial 

Dados Iniciais 

Endere o 
Logradouro EIRIG FARIA LIMA Número 3600 

Complemento CONJ 112 , Bairro/Disbito 1TAIMI31131 - 
Município San Paulo UF SP 

CEP 04538132 Telefone 1112345678 
Correio Eletrônico ABCbêABCD.COM  

Dados do Representante do Contribuinte e do Responsável pelo Preenchimento 
Representante RICARDO DE SANTOS FREITAS 1 CPFI1 2122036826 

Telefone 00000000 
Correio Eletrônico 
Responsável pele 

Preenchimento - 
CPF CRC- 

UF
,  

Telefone 
Correio Eletrônico 



MINISTÉRIO DA ECONOMIA 
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

NOTIFICAÇÃO DE I+NÇAMENTO 

 

 

MULTA POR ATRASO NA ENTREGA DA DCTF WEB 

PROC.: 1-‘1.0(g Vrj--

DATA: I /CA  

  

1 - IDENTIFICAÇÃO DO CONTRIBUINTE 
45.511.595/OG0i-88 

-.1-ontribuinte/Ente Pederativo: HRE VARGINFIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA 

.sdiç4c/Municlpio: Sac Paulo 

da Unidade Gestora; 

,ome da Umidade Gestora: 

..risa_ ão!Nunícípit: 

2 - DADOS DA DECLARAÇÃO 
?for.:„odc de Apuração: 03'2022 
	

N' de meses / fração em atraso: 

razo 	Entrega: 14/04/2022 
	

Data Entrega: C9/08/2022 

3 - DEMONSTRATIVO DO CRÉDITO TRIBUTÁRIO 
:.•••• -Ta por ==raso na entreaa da dclara:ão 

Npuraçao de Crédito Tributário 	 Valores em Reais 
ia 1ulta por ;trasz na Entrega da Declaração. (montant,F; 	impostos 
- -formados na Z.J2FWeb; 

x Quw.idade de meses/ Fração de atraso liall-=ado a 20t  
arráz_e ri k,:;:laya da declaraçãuicr.w, :ed-..:ção de 50z. 	r-41ra 

2CO 3  C1 
atraso nr_ e:ir:rega tia 	 ;:a',.-)r do DAR= até venc.--meJ-,t; 

	
11::2,ert 

4 -• DESCRIÇÃO DOS FATOS E FUMDAMENTAÇÃO LEGAL 
Descrição doa tacos 

ia 1.:CT.E, 	ra c..o prazo f_;.xado na 1.egislação enseja a aplicação de muita correspondente 
:tr oento s=e o montante•dos tributos informados na declaração, ainda que integ_:almente pao, 

cu fração, respeitado c percentual máximo de 20% e o valer minimo de RS 20C,,GC 
ausência de fatos geradores e de R$ 500,U0 nos demais casos. A multa cáblvel é reduzda em 
pt,r recto em virtude da enzrega earei:tãne. da detAaraçáo, exceto no caso da multa aplicada ter 

Eequadramanto Lega' 
e 	o..1/19éE; Art. 38-9 e incisos I e II da Lei Complementar n' 123/2006 çinciuidos pela  

.:;omplemenzar n= -,47/20)41; Art. l' da I.ei n 9.249:1995; Art. 15, inciso I e parágrafo 
32-A e rncis. 	e parágrafos incluidos pelo art. 26 da Lei n' 11.94112009) da Lei n' 

'99:. 

- INTIMAÇÃO 

identif2oado INTIMADO a eeooiher ou impugnar, no prazo de 30 (trinta dia, 
iR desta ',Jotifica7ao de Lançamento, o presente crédito tributário. A rilp'.ígnaçàs. de'e 

:.=..ç:ado na 	 ''e,_teral do 9rasí1 cia Julgamento e protocolitada na undade 
2ta'l 	sua juJisdIção. owforme disposta nos artigos 5', 

de r ,S, 	 de 1;-?, 	alteraçõea 1nrr,.-.duzidas pela iei 	8_'4E, 

	

.77"; 	 da n97. 

dem,,DnstraLvo „do lançamento no Portal eUCiRFE, ;,e seguinte .11e3:(-
nna.uo%:.  tr. 

par° 	pavameo á vi ta até 	vencimer= 

	

=..c___pedd:Ju 	 wcncezirle redu;ão de 4O' (quare;:ta per ,7:ei-,co; 
',.218. de 29 de agosto de 1991;. 

- AUDITOR-FISCAL DA RECEITA FEDERAL DG isRA.TiL 
-AMARAL oà: 	 SILVP, . 

)064525 

RE -Th 7ru..nAL 

h:" 	J.-.ecsjno de Entrega da Declaração: 50000070336135 

N da Notifioac.lo de I..ancamet.to:  
f- -azs- 	 74..rtel 

-4 

Ja 



MIN1STERIO DA ECONOMIA 
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

Recibo de Entrega da Declaração de Débitos e Créditos Tributários Federais Previdenciárjose 

1.i 

CNPJ/OPF 45.511.595/0001-88 	 1 
Nome' HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS iM0 

Período de apuração 03/2022 
Declaração RetificadoranNão 

Identificação da apuração de débitos 157492258781 eSocial 

Total ização dos tributos apurados no período 

Tributos Débitos Apurados 	1 	Saldo a Pagar 

Contribuição Previdenciária Segurados 

Sem Movimento 

Contribuição Previdenciária Patronal 
Contribuição para Outras Entidades e Fundos 

IRRF 
COFINS 

PIS 
CSRF 

COSIRF 

O presente Recibo- de Entrega da DCTFWeb contém e transcrição da Ficha Resumo da referida declaração, que constitui 
onfissão de dívida, de forma irretratável, das contribuições declaradas. Fica o declarante ciente de que as contribuições 

declaradas na DCTFWeb e não pagas serão enviadas para inscrição em Dívida Ativa da União, conforme o disposto no 
parãgrafo 2° do artigo 5° do Decreto-Lei n° 2.124, de 13 de junho de 1984, combinado com a Portaria MF n° 118, de 28 de junho 
de 1984, estando o declarante sujeito ainda a: 1) inclusão no Cadastro Informativo de Créditos não Quitados do Setor Público 
Federal (CADIN), impedindo operações de crédito com recursos públicos, a concessão de incentivos fiscais e financeiros e a 
celebração de convênios e similares que envolvam desembolso de recursos públicos e respectivos aditamentos (Lei n°  10.522, 
de 2002); 2) encaminhamento ao Ministério Público Federai de Representação Fiscal para Fins Penais nos casos que, em tese, 
tenha ocorrido crime contra a ordem tributária ou contra a previdência social, por deixar de recolher, no prazo legal, valor de 
tributo ou de contribuição social, descontado ou cobrado, na qualidade de sujeito passivo de obrigação e que deveria recolher 
aos cofres públicos (Lei n° 8.137, de 1990 e Código Penal). 

Sopre as contribuições não pagas ou não recolhidas nos prazos legais incidirão multa, moratória ou de ofício, conforme o caso, e 
juros de mora nos termos dos artigos 44 e 61 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, combinado com o art. 35 e 35-A, da 
Lei ri' 8.212. de '1991 e artigo 18 da Lei n° 10.833. de 29 de dezembro de 2003. 

No caso de falta de apresentação ou de apresentação de deciaração com incorreções ou omissões, o contribuinte ficará sujeito 
às multas previstas no artigo 32-A da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991. 

Não surtirão efeitos as solicitações de retificação de informações prestadas na DCTFWeb que tiverem por objeto excluir ou 
_ -eduzir: débitos relativos a contribuições, cujos valores já tenham sido enviados para inscrição em Dívida Ativa da União, sejam 

es saldos a pagar ou valores apurados em procedimento de auditoria interna; débitos de contribuições em relação as quais o 
sujeito passivo tenha sido objeto de procedimento riscai efou nos casos em que a apresentação da declaração ocorra após o 
prazo decadenciaL 

Esta declaração foi entregue fora de prazo. Foi emitida a Notificação de Lançamento número 50000070336135 conforme previsto 
no art. 11 ao Decreto ri`' 7.574, oe 29 de eetembro de 2011. 

Dados do Represemente da Pessoa Jurídica 
Ncme RICARDO DE SANTOS FREITAS 

C P F 121.220.368-26 
Telefone - 

Recibo oe Entrega da OCTFWeb 
DCTFWeb recebida via Internet pelo Agente Receptor SERPRO em 09/08/2022 13:44:43 

N° do recibo de entrega 0000050000070336135 



MINISTÉRIO DA ECONOMIA 

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

PROCURADORIA-GERAI DA FAZENDA NACIONAL 

INFORMAÇÕES DE APOIO PARA EMISSÃO DE CERTIDÃO 

Por meie du e-CAC - CNIK1 do ueri.kfHado: +I 	.971/000H-10 

09/08/2022 12:10:57 

Página: 1 / 1 

CNP]: 4.b11.595 	HME VARG1NHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Dados Cadastrais da Matriz 
CNP.]: 45.511.595/0001-88 

CIA de Domicilio: 	SAC PAUW-SP 

Endereço: AV SRIG FARIA CIMA, 3600 - CONJ 11? 

Bairro: ITAIM BIB1 

Responsável: 121.220.36R-26 - EICAR1 0 PE SANTOS 

Situação: NrtVA 

Natureza Jurídica: M6-2 - SOCIEDADE EMPRESARIA 

CEAR: 6810-2/02 - Aluguel de imóvei:.4 próprio 

Porte da Empresa: PENAIS 

    

 

CEP: 04538-132 Município: SAO PAULO 

Código da UA: 

1W: .SP 
FRESTAS 

LIMITADA 

 

Data de Abertura: 03/03/2022 

 

Ociok e_Administradores 	  
CPF/CNPJ 
	

Nome 
	

Qualificação 
	

Situação Cadastral 
	

Cap. Social • . Cap, Votante 

i21_220.368-26 
	

RICARDO DE SANTOS FREITAS 
	

ADMINISTRALloP 
	

REGULAR 

323.438.5A8.60 
	

JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA 
	

ADMINISTRADOR 
	

REGULAR 

45.950.1160/0001-24 
	

HRE LOGI PARTICIPACOES S.A 
	

SOCIO 
	

ATIVA 
	 100,00 

CPF Representante Legal: 121.220.368-76 
	

Qualif. Resp.: ADMINISTkAdOR 

Diagnóstico Fiscal na Receita Federal 	  
.111 ~••••••ffil• 

Pendência - Ausência de Declaração 
2022 - MAR ABI MAI 

Diagnóstico Fiscal na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 	  

Nãe foram detectadas pendências/exigibilídades suspensas para esse contribulnte nos controles da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional. 

DC7F 	(Pt.n_it“.w de Apuraça(0 

Final. dr, Relatório 



• 
; 

/ eSocial 
Resultado do Fechamento da Folha 

DNPJJCPF: 45511595 
Razão social/Empregador: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 
Periodo de apuração. 03/2022 
Número do protocolo: 1.1.202208.0000000003452326594 
Datadora do envio do evento: 09.'08/2022 - 13:44:42 
Data hora de emissão do Reiatono: 09/08/2022 - 16:13 33 

Resultado do processamento: 202 - Sucesso com advertência. 

código 
1727 
	

Foram encontradas advertências ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema DCTF Web (446 - 
Transmissão da DCTFWeb realizada com sucesso. Se for o caso. acesse o Portal eCAC 

https://cav.receita.economia.gov.br  para providenciar a geração do Documento de arrecadação). 

1727 Foram encontradas advertências ao confirmar o fechamento da folha para o Sistema DCTF Web (443 - 
Transmissão da DCTFWeb realizada com sucesso. No entanto, foi entregue fora do prazo, ocasionando a 

aplicação de Multa por Atraso na Entrega da DCTFWeb (MAED). Consulte o Portal eCAC 
nttps://cav.receita.economia.gov.br  para emitir o DARF da MAED e visualizar o demonstrativo do lançamento.). 
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Declaração de Faturamento 

Declaramos para os devidos fins, que a empresa HRE Varginha Empreendimentos 

Imobiliários Ltda, inscrita no CNPJ 45.511.595/0001-88, constituída em 03 de março de 

2022 não obteve de acordo com suas demonstrações Contábeis faturamento desde a 

data de sua constituição até o presente momento. 

São Paulo, 11 de agosto de 2022 

HENRIQUE LUIZ 	Assinado de forma dignai por 

GONZAGA:3307948 I4ERIQUE LUIZ  GONZAGA:33019482883 

2883 	 Dados: 202208.11 1174522 -03'00' 

Henrique Luiz Gonzaga 

Contador 

CPF: 330.794.828-83 

CRC n9: 1SP256056/0-0 
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Para: Secretaria Municipal de Controle Interno 
Data: 15/08/2022 
Assunto: Solicitação de beneficios fiscais 

limo. Sr. Secretário, 

A HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários Ltda. devidamente inscrita no CNPJ 
45.511.595/0001-88, pleiteia os seguintes benefícios públicos: a isenção do Imposto 
Predial e Territorial Urbano (IPTU). durante a obra até a emissão do Habite-se, além da 
isenção do Imposto Sobre Serviço (ISS) durante a obra, isenção do imposto de 
Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) em todas as etapas anteriores à incorporação do 
terreno à HRE, bem como nas etapas posteriores até a incorporação pelo fundo Hedge e 
desoneração da exigéncia do número mínimo de 1 vaga de garagem para cada 150 m2. 

Informamos que a referida empresa, como investidora, será responsável pela construção 
do empreendimento de aproximadamente 80 mil metros quadrados, com destinação 
logística. denominado Citlog 3. motivo pelo qual não terá obrigações quanto a 
empregabilidade e faturamentos. De acordo com a carta de intenções. a HRE Varginha 
realizará um investimento na ordem de R$ R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais), 
até o ano de 2024. 

Encaminnamos os documentos da empresa para análise documentai desta secretaria, e 
após analise devolva os autos para a SEDEC. 

Sem mais para o momento. me coloco a disposição para quaisquer esclarecimentos. 



hedge. 
STMENTS 

São Paulo, 19 de Agosto de 2022. 

PREFEITURA DE VARGINHA 

Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE VARGINHA 

Carta de Intenções Complementares: 

Empresa Requerente 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ("HRE Varginna"), inscrita 

no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 

3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São 

Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, 

casado, advogado, RG no 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26 e João 

Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n° 34.259.085-6 SSP/SP, 

OPRIME nu 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado 

de São Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 

112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo ('HRE 
VARGINHA"); 

Sócio 

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, nova 

cienominação do HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, fundo 

de investimento imobiliário, legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores 

Mobiliários ("CVM") em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ sob no 

44.514.162/0001-13, administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Títulos e 

Valores Mobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de São 

Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 

04538-132, itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, no CNPJ sob o n° 

07.253.654/0001-76. 

De forma a complementar à carta de intenções anteriormente enviada em 30 de março 
de 2022 (-Carta") e considerando que os trâmites de desmembramento e unificação das 

matrículas ns. 52,403 e 35.084 (ambas do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Varginha), para abertura de matrícula individualizada para o Empreendimento, estão 

fará eim:4 aóin) 	-1- ...Ida, 	c, 11.5 
nairn elbi 5‘,0 
ra4535,1.132 
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em fase de conclusão, vem, a Empresa Requerente , por meio desta, respeitosamente, 

solicitar a esta Prefeitura o seguinte: 

(i) Isenção do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a 

obtenção do habite-se do empreendimento; 

(ii) Isenção do Imposto Sobre Serviços (ISS) Construção Civil durante todo o 

período que perdurar a obra; 

(iii) Restituição dos valores que vierem a ser dispendidos a título de Imposto de 

Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) quando da incorporação do terreno na 

HRE VARGINHA; 

(iv) Isenção do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo 

também outras transações que envolvam empresas e/ou fundos de 

investimento do Grupo Hedge; e 

(v) Desoneração da exigência mínima de uma vaga de garagem para cada 

150m2  conforme previsão do Anexo Ida Lei Municipal 3.181/99. 

Firmamos o presente pleito. 

Atenciosamente, 

São Paulo, 19 de agosto de 2022. 

K Zauer ae 5. Freitas._ 	 - -, 	• 
João Pheüpe Toam cie atveire 

DitEtfOr 	 ,. /
.

7   1  )131 	 Diretor 
/•!"  , 	, 	I  

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

GiNadffirc r4:1: 	313.00J 	11= aadáir 

;:z.r.1 Sn)] 	 Sf: 

0453E1-132 

hen k,nvest.corá 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
Secretaria Municipal de Controle Interno 

DE: SECON — Secretaria de Controle Interno 

Para: GABINETE DO SECRETÁRIO 

Assunto: Processo 4208/2022 E 2154/2022 — HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA 

Prezado Prefeito, 

Pleiteia a Empresa supra em referência através carta de intenções complementar Eis 

109 e 110, 

i. Isenção do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a obtenção 

do Habite-se do empreendimento 

il. Isenção do Imposto Sobre Serviços (ISS) Construção civil durante todo o período que 

perdurar a obra. 

iii. Restituição dos valores que vierem a ser dispendidos a título de Imposto de 

Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) quando da incorporação do terreno na HRE 

Varginha. 

iv. Isenção do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo também 

outras transações que envolvam empresas e/ou fundos de Investimento do Grupo 

Hedge; e 

v. Desoneração da exigência mínima de uma vaga de garagem para cada 150 m2  

conforme previsão do Anexo I da Lei Municipal 3.181/1999. 

Conforme Carta de Intenções (fls 03,04 e 05), o investimento total serão na ordem 

de R$ 245.000.000,00 (duzentos e quarenta e cinco milhões de reais), a geração total de 

empregos serão de 1500(hum mil e quinhentos), sendo, 500(quinhentos) direto e 1.000 

(hum mil) indiretos. 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
Secretaria Municipal de Controle Interno 

 

Foram apresentados os documentos comprovatórios, conforme Lei 4.527/2006 que 

Estabelece Critérios para concessão de Incentivos para Instalação ou Expansão de Empresas 

no Município de Varginha — MG. 

Observações: 

❑s itens i, iii, iv, já foram objeto de pronunciamento nos autos do Processo 

Administrativo 4208/2022 pela Secretaria Municipal da Fazenda (5EMFA) fi 36. Alertamos 

que no item ii. do pleito da requerente, não é possível a isenção total do imposto Sobre 

Serviços (155), conforme Artigo 89—A da LC 166/2003, o qual estabelece uma alíquota 

mínima deste tributo a ser observada por todos os municípios do Brasil. 

No item v, a Secretaria Municipal de Planejamento pronunciou no Processo 

Administrativo 4208/2022 nas fis 11 e 12. 

Por todo exposto nos processos supra mencionados não constatamos 

impedimentos para prosseguimento do pleito, que deve-se dar após o parecer favorável do 

Prefeito e autorização Legislativa, bem como pautada pela Supremacia do interesse Público 

quanto a geração de emprego, investimento, faturamento e estando os documentos 

apresentados em consonância com Lei n' 4.527/2006, 

Sem mais 

Varginha, 08 de setembro de 2022 

Atenciosamente, 

Ricarrii João de Abreu 

Contador 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
Secretaria Municipal de Controle Interno 

DE: SECON - Secretaria de Controle Interno 

Para: GABINETE DO SECRETÁRIO 

Assunto: Processo 4.208/2022 E 2154/2022 HRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA 

Prezado Prefeito, 

Pleiteia a Empresa supra em referência através carta de intenções 

complementar, fls. 109 e 110, o seguinte: 

i. Isenção do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a 

obra até a obtenção do Habite-se do empreendimento 

ii. Isenção do Imposto Sobre Serviços (ISS) Construção civil durante 

todo o período que perdurar a obra. 

iii. Restituição dos valores que vierem a ser dispendidos a título de 

Imposto de Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) quando da 

incorporação do terreno na HRE Varginha. 

iv. Isenção do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, 

abrangendo também outras transações que envolvam empresas 

e/ou fundos de Investimento do Grupo Hedge; e 

v. Desoneração da exigência mínima de uma vaga de garagem para 

cada 150 m2  conforme previsão do Anexo I da Lei Municipal 

3.181/1999. 

Conforme Carta de Intenções (fls. 03, 04 e 05), o investimento 

total serão na ordem de R$ 245.000.000,00 (duzentos e quarenta e 

cinco milhões de reais), a geração total de empregos serão de 1500 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
Secretaria Municipal de Controle Interno 

(hum mil e quinhentos), sendo, 500 (quinhentos) direto e 1.000 (hum 

mil) indiretos. 

Foram apresentados os documentos comprovatórios, conforme Lei 

4.527/2006 que Estabelece Critérios para concessão de Incentivos para 

Instalação ou Expansão de Empresas no Município de Varginha - MG. 

Observações: 

Os itens i, iii, iv, já foram objeto de pronunciamento nos 

autos do Processo Administrativo 4.208/2022 pela Secretaria 

Municipal da Fazenda (SEMFA) fl. 36. 

Quanto ao pleito do item ii, o Artigo 82-A da LC 11612003 

estabelece que a alíquota mínima para o Imposto Sobre 

Serviços - ISS - é de 2% e deve ser observada por todos os 

municípios do Brasil. Há, no entanto, a regra do § 1° do art. 82-

A, a qual permite aplicação de carga tributária menor que a 

alíquota mínima de 2%, mas somente para os códigos de 

serviços 7.02, 7.05 e 16.01. Ressalta-se ainda que toda renúncia 

de Receita deve se adequar aos requisitos da Lei Complementar 

n2  101/200, que estabelece normas relativas à Responsabilidade 

Fiscal para as Finanças Públicas. 

No item v, a Secretaria Municipal de Planejamento 

pronunciou-se no Processo Administrativo 2.154/2022 nas fls. 

11 e 12. 

Por todo exposto nos processos supra mencionados não 

constatamos impedimentos para prosseguimento do pleito, que 

deve-se dar após o parecer favorável do Prefeito Municipal e 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
Secretaria Municipal de Controle Interno 

autorização Legislativa, bem como pautada pela Supremacia do 

Interesse Público quanto a geração de emprego, investimento, 

faturamento e estando os documentos apresentados em 

consonância com Lei n° 4.527/2006. 

Sem mais 

Varginha, 08 de setembro de 2022 

Atenciosamente, 

Ric rdr) 14• • 
Riça; o, 	eu 

Liese 
èrfv.".. tzunorrpco 

ontador 



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

De: SEMFA 
Para: GABINETE DO PREFEITO 

Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO Na  4.208/2022 - HRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIO LTDA. INCENTIVO FISCAL. RENÚNCIA 

DE RECEITA. 

Senhor Prefeito, 

A Requerente edificará 80 mil m2 de galpão na 

gleba C no bairro Aeroporto. Para tanto, está pleiteado os 

seguintes incentivos fiscais do Município: 

1. Isenção do ISSQN da construção civil; 

2. Isenção do Imposto sobre Transmissão de Bens 

Imóveis - ITBI ou a restituição dos valores 

por ventura já recolhidos durante a 

tramitação do requerimento; 

3. Isenção do IPTU no período da edificação; 

4. Desoneração da exigência mínima de uma vaga 

de garagem para cada 150 m2 de edificação. 

Para fins de tomada de decisão e elaboração do 

projeto de lei a ser encaminhado ao Poder Legislativo, junto 

aos autos a estimativa de renúncia de receita das isenções 

requeridas. 

Isenção do ISSQN da construção civil: 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

Valor estimado dos investimentos (f1.04) R$ 

200.000.000,00 (duzentos milhões), base de cálculo 40% 

(quarenta por cento) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhões), 

alíquota 5% (cinco por cento) valor do ISSQN devido R$ 

4.000.000,00 (quatro milhões). 

Isenção do Imposto sobre Transmissão de Bens - 

ITBI : 

Calculado com base no valor da Planta Genérica 

de Valores, cujo valor venal é de R$ 2.530.718,23 (dois 

milhões, quinhentos e trinta mil, setecentos e dezoito reais e 

vinte três centavos) a alíquota de 2% (dois por cento) R$ 

50.614,36 (cinquenta mil, seiscentos e quatorze reais e trinta 

e seis centavos). 

Isenção do Imposto sobre Propriedade 

Territorial Urbana - IPTU: 

Estimado a partir dos valores fixados na PGV, o 

valor anual do imposto é de R$ 32.266,65 (trinta e dois mil, 

duzentos e sessenta e seis reais e sessenta e cinco centavos), 

como o período previsto para edificação das obras é de 3 

(três) anos, conforme alvará de construção expedido pela 

SEPLA, a renúncia total do IPTU seria de R$ 96.799.95 (noventa 

e seis mil, setecentos e noventa e nove reais e noventa e 

cinco centavos). 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

Totalizando assim, uma renúncia de receita na 

ordem de R$ 4.147.414,31 (quatro milhões, cento e quarenta e 

sete mil, quatrocentos e quatorze reais e trinta e um 

centavos). 

Insta 	ressaltar 	que 	para 	fins 	de 

comprometimento do orçamento do exercício de 2023 o impacto 

será somente da renúncia do IPTU, tendo em vista que a 

renúncia da receita de ITBI e do ISSQN da construção civil não 

foram objeto de estimativa da receita para elaboração do 

orçamento do exercício financeiro de 2023. 

Sem mais para o momento, desde já, coloco-me à 

disposição de V.Exa para quaisquer esclarecimentos adicionais 

que se fizerem necessários. 

Varginha, 16 de agosto de 2022. 

Atenciosamente, 

WADSON SILVA CAMARà0 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DA FAZENDA 



0081845 339990510000 

Prefeitura do Município de Varginna 
Setor de Lancamento e Cadastro de Tributos Imofirlos—q--3.01)  

IPTUfTSU -2022 
ock  

RECIBO DE ENTREGA 	 • Sivat.  
Cadastro Matrcula 

CPF/CNPJ Contribuinte 
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS 	02.849.683/0001-81 
LTDA 

Cornorornissário CPF/CNPJ 

Quadra: 000000 	Lote: GLEBA C CEP: 	37100-000 

ndereço de correspondência 
Logra.: RUA CITLOG, nº 00333 
Bairro: AEROPORTO 
Cidade: VARGINHA 

CEP: 37100-000 

UF: MG 
Complemento: 

Localização 
End.: 	AV. PORTO SECO , 1540 cond. indust. tecnologico - AEROPORTO - VARGINHA / MG - Cep. 37100-000 

. 	-- 
crição Cadastral 

339990510000 	 Terreno Edificação Dependências Calculo do Imposto 

Isenção 
00 - NORMAL 

Area(M2) 
204.696,53 

Valor (M2) 

161.0500 

Area(M2) 

0,00 
Area(M2) 
0,00 

V,Imóvel 

2.530.718.23 

Código 

0081845 

Testada Principal 

72,45 

Fração Ideal 

1.0000 

Fator Gleba 

0.3700 

Valor (M2) Valor (M2) Alíquota Predial 

Alíquota Territorial 

0.0150 

Valor do Desconto no IPTU 
neste carné 

[calculo_:mposto_desconto] 

Fator Profundidade 
0,00 

Fator testada 

1.1900 

Fator Conservação Fator 
Conservação 

Valor do Imposto 
[calculo_imposto_totall 

Valor Terreno 

2.530.718,23 

Valor Edificação 
0,00 

Valor Depend. 

0,00 

Vr. Imp.C/desc. 
32266.6574 

Taxa de Exped. Anual (G) Valor Anual 

32.328,16 

Tx. Exped. P/Parc. Valor da Única 
32328.1500 

Tx. Limp. 
61.5000 

Valor a Parcelar R$ 

32.328,16 

Número de Parcelas 
7 

Valor da Parcela 
5.680,57 

ORIENTAÇÃO SOBRE IPTU - 2022 

Opções de Pagamento : 
- Em quota Única até a data do vencimento, com 10% de 
desconto 
- Em até 07 (Sete) Parcelas Mensais. 
- Quando o dia do vencimento da parcela recair em 

Prezado Contribuinte 

- Atenção: Após 30/12/2022 o imposto em aberto ainda sofre 
correção monetária, além da multa de 50% 
- Ocorrendo a Cobrança Judicial a multa é de 100%. 

sábado,domingo ou feriado, seu pagamento poderá ser feito no 	 Locais de Pagamento 
primeiro dia útil subsequente, sem incidência de penalidade. 	Banco do Brasil, Itau, Santander, Caixa Economica Federal, 
- O prazo para impugnação do lançamento do IPTU com efeito 	Casas Lotericas, Bradesco, Sicoob Credivar e Sicoob 
suspensivo da cobrança (revisão) expira no dia do vencimento da 	Paraisocred. 
1°(primeira) parcela. 

- Pagando o IPTU em dia seu dinheiro retorna como mais crianças 
praticando esportes. novas creches. novas escolas, ginásio 
poliesportivo. uti neo natal, nova policlínica, medicamentos 
entregues em casa. 

Faça sua parte, ajude a cidade a ajudar você. 

Em 2022. também, não haverá prorrogação de Prazo ou 
Qualquer tipo de anistia. 

Lei de Responsabilidade Fiscal (LC 101/2000) 

Colabore construindo muros e calçadas. 	 Caso seu veiculo possua placa de outra cidade, efetue a 
Mantenha seu terreno limpo. 	 transferência para Varginha, pois assim você estará 

Você só tem a ganhar. 	 colaborando com o seu município e divulgando o nome da 
sua cidade. 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano 

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO 

949-22-VAR-A LV 

Coo. verificador_ 7liainc75 

C Secretário Municipal de Planejamento. em virtude do despacho exarado no processo acima retendo e tendo em vista o pagamento das taxas 

emolumentos de ;idos, concede o presente Alvará, na forma em que abaixo se discrimina. ficando a licença condicionada a observação de TODAS as 

disposições legais aplicáveis. 

Solicitação: Nova Solicitação 

Proprietário(s) 

:APEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS 

LTDA 

Número 

Rua Luiz Ferreira Campos 	 400 

35999796854 

esponsável Tecnico 

DELL'AGNESE EIRELLI 

Autor do Projeto e Responsava' Técnico pela Obra 

_1985788517 

7bra 

339990510000 

2or 

02.849.683/0001-81 

Bairro 

Campos Eliseos 	Varginha 

mattieus@hviogistica.com.br  

Numero do ConsekiL.: 

Numero da APTiRPT 

11969508, 11969593 

E-rrraU 

alcindoCadarquitetura.com.br  

Aeroporto 

MG 

corow.inefflio 
Avenida Porto Seco 
	

1540 

C.  :a 	 1,n7, 
	

CEP 	'alia 
000000 
	

GL. B-1 e C 
	

37031080 

M:41.75,  ..114d 

81.203 

. 	DAP:V 

1813292 

P arameiros Urbanísticos 

Galpão Industrial 

ZER 

Pro,o para inicio Jcs Ouras 	 Plaáo para TIUMilt0 	,j'àras 

08/09/2023 	 08/09/2026 

Q,Jdnidwe de Pavimentos 

1 • 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

 

PG‘i 

DE: Procuradoria Geral do Município - PGM 

DATA: 18/10/2022 

PROCESSO: 4.208/2022 

Vistos, etc. 

Faço juntar. nestes autos. "PROTOCOLO DE INTENÇÕES 

QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICÍPIO DE VARGINHA E HRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA", já devidamente assinado. em 

atendimento ao despacho do Sr. Prefeito, às fls. 122. 

EV 	O MARCELO DOS SANTOS 
Procurador-Geral do Município 

OAB/MG n° 93.150 

Rua Júlio Paulo Mareellini. n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
Tel: (35) 3690-1470— e-mail: pgnkkvargInka.mg.gov.br  



PREFEITURA. MUNICIPAL DE VARGINHA t) 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

MM 

PROTOCOLO DE INTENÇÕES QUE ENTRE SI 

CELEBRAM O MUNICÍPIO DE VARGINHA E 

HRE 	VARGINHA 	EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA. 

O MUNICÍPIO DE VARGINHA, Estado de Mins 

neste ato representa= por seu z'reteto Municipal, Verd :uc'o 

Melo, brasileiro, casado, contador, residente nesta cidade, 

inscrILto no CP= sob o n' 009.589.47E-T2, doravante denominado 

simplesmente MUNICÍPIO, e ARE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA (HRE VARGINHA), pessoa juridica de direito 

privado, Inscrita no CNPJ sob o 	45.511.5951:.)031-88, com 

sede na Avenida Bricadero Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112, 

CEP 04538-132, Itaim Bibi, São Paulo/SP, neste ato 

representada pelos seus administrado es, RICARDO DE SANTOS 

FREITAS, brasileiro, casado, advogado, portador do RS n' 

14.546.235 - SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 121.22ü.353-2b 

e JOÃO PHELIPE TOMBA DE OLIVEIRA, bras1:e_re, 

casado, engenheiro, portador do RG n° 3q.259.85-6 - SSP/SP, 

inscrito no CPF sob o n°  323.438.538-60, residentes e 

domiciliados na cidade Sâo Paulo/SP, com endereço comercial 

acima descrito, doravante denominada simplesmente EMPRESA; e 

CONSIDERANDO cue a EMPRESA tem como sócio e HEDGE 

REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, legalmente 

conszizuldo e registrado na   de 1.a.lores 

(OVW, represen,:_ade por HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE 

TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA; 

RRa Júlio PUMIU 	 s' 50. ílio PuiPrz - 1 árginhu - til. G CEP inU18-115ü 

Tei: (35) 3690-1470 -e-nuril: pgina.varginlia.src.günh - 
bk, 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

CONSIDERANDO que a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE 

TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA trata-se de um grupo focado 

na estruturação, distribuição, administração e gestão de 

produtos financeiros, tendo, atualmente, R$ 7.500.000.000,00 

(sete bilhões e maio de reais) em ativos sob sua gestão, sendo 

aproximadamente, R$ 7.000.000.000,00 (sete bilhões de reais) 

em fundos imobiliários (Firs;, e R$ 500.000.000,00 (quinhentos 

milhões de reais) em fundos de investimento multimercado; 

CONSIDERANDO que a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE 

TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA foi fundada no ano de 2017, 

por uma equipe com atuação na área, tendo sido uma das 

pioneiras na criação de produtos diversos, tais como fundo nos 

segmentos de varejo, lajes corporativas, condomínios 

logísticos industriais, recebiveis e fundos a fundos, além de 

contar com experiência, histórico de rentabilidade, estrutura 

organizacional, capacidade financeira e re:..aclonamentos 

comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos de 

captação de recurso de terceiros; 

CONSIDERANDO aue a EMPRESA está presente.no Município 

de Varginha desde o ano de 2014, sendo responsável pelo 

investimento na construção de -  56,C 	metros quadrados no 

atual condomínio CITILOG SUL DE MIMOU e, na atualidade, detém, 

por meio do HEDGE LOGÍSTICA FIZ, fundo de investimento 

imobiliário, legalmente constituído e regiStrado na Comissão 

de Valores Mobiliários (CVM):, a propriedade fiduciária de 65,8 

mil metros quadrados compostos pelos imóveis descritos nas 

matrículas n' 52.404 e 52.405, no referido condomínio; 

Rua Julio Paula Alurcellini. rt° 50. tila Pana - karginha - :SEG / CEP 37-018-050 
TeL (3S) 3650-14 70 — 	pgrrtá-yargitalsarng.gov.br 	

ti 



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
PROCL RADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

CONSIDERANDO que a EMPRESA estima investimentos de 

aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de roais) 

para a realização do desenvolvimento do novo galpão logístico 

e industrial, que contará com as mais modernas caraceristicas 

e instalações exigidas pelas grandes empresas ocupantes deste 

tipo de local; 

CONSIDERANDO que os investimentos da EMPRESA 

proporcionarão a geração de, no mínimo, 1.500 (hum mil e 

quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos, 

e 1.000 (hum mil; empregos indiretos, em obras para os 

próximos 36 (trinta e seis) meses; 

CONSIDERANDO que a EMPRESA pretende, com o 

investimento acima mencionado, desenvolver empreendimento 

imobiliário de, aproximadamente, 80.000 m2  (oitenta mil metros 

quadrados) da área construída locável, distribuída em 14 

(quatorze) módulos distintos, em área composta por parte dc 

imóvel localizado na Rua Citilog, n° 333, Gleba A, 

VarginhajMG, objeto da matrícula ri°  52.403 e do imóvel situado 

na Estrada do Aeroporto, s/n, Varginha/MC, objeto da matricula 

n° 35.804, ambas registradas no Registro de Imóveis da Comarca 

de Varginha/MG, as quais serão objeto de desmembramento e 

unificação, com o objetivo de abertura de .matricula 

individualizada para a área a ser adquirida pela EMPRESA a fim 

de implementação dc condomínio Citilog 3, e expansão dos 

condomínios já existentes Citilog 1 e 2; 

 

Rua Júlio Paula ,WarCejthfj. n' 50. Vila PUI Vt1 	'arginha - 	.1  CEP 37.018-050 

fel: (35) 3690-1470 -- 	pgrng.yarginita.mg.gur.br  
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

CONSIDERANDO que além dos investimentos acima 

mencionados, somam-se investimentos da ordem de R$ 

45.000.000,00 (quarenta e cinco milhões de roais) 3a 

efetivados pela atual proprietária do imóvel (CAFEZAIS DE 

MINAS AGROPECUÁRIA E INVESTIMENTOS LTDA), na terraplanagem e 

movimentação de terra que permitirá a construção dos galp5es 

Log 5 e Log E do condomínio CITILOG SUL DE MINAS; 

CONSIDERANDO que a Administração Municipal tem 

fomentado a economia do Município, por meio da busca da 

instalação de novas empresas;. especialmente no Distrito 

Industrial Cláudio Gaivão Nogueira iWalita) e Condomínio 

Citilog, sendo que, neste último, já foram instaladas grandes 

empresas, o que vem aumentando substancialmente o valor 

adicionado fiscal do Município (VAF;, tais como: EUROFARMA, 

GRUPO O BOTICÁRIO, MERCADO LIVRE, CABE STREAM, GOLD & EO, 

dentre outras; 

CONSIDERANDO que os valores relativos aos benefícios 

fiscais a serem concedidos serão compensados pela atra;âe de 

novos investimentos, bem como peia instalação da empresa 

MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA, a qual irá ocupar área de 23.000 

m= vinte e trás mil metros quadrados) dentro do 

empreendimento a ser implementado pela EMPRESA beneficiária; 

CONSIDERANDO, sobretudo, o permanente esforço da 

Administração Páblica, no sentido de incentivar, cumprindo 

determinação constitucional prevista no S 2', do arr. 174, da 
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Constituição Federal, perpassando, nesse sentido, em incentivo 

á implementação do projeto da EMPRESA dentro de uma política 

justa e economicamente viável, como fatores indispensáveis na 

tarefa do fortalecimento da economia do Município; 

CONSIDERANDO, finalmente, a documentação constante 

dos autos do Processo Administrativo n°  4.208/2022, 

notadamente em relação acs Relatórios Técnicos da Secretaria 

Municipal da Fazenda - SEMFA, Secretaria Municipal de Controle 

Interno - SECON e Secretaria Municipal de Desenvolvimento 

Económico - SEDEC; 

RESOLVEM ajustar o presente PROTOCOLO DE INTENÇÕES, 

observando-se as cláusulas e condições seguintes: 

CLÁUSULA PRIMEIRA. A EMPRESA beneficiária estima 

investir, aproximadamente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 

de reais), para a realização do desenvolvimento do novo ga:pat 

logístico e industrial que contará com modernas 

características e instalações exigidas pelas grandes empresas 

ocupantes deste tipo de propriedade; 

CLÁUSULA SEGUNDA. A EMPRESA beneficiária se 

compromete a gerar 1.500 (hum mil e quinhentos) empregos, 

sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil) 

indiretos, na construção do galpão. 

1?ua Júlio Paulo tf urcellini, n' 50. lila Paiva - I,arginha - 41. G CEP 37.018450 
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CLÁUSULA TERCEIRA. A empregabilidade prevista na 

cláusula acima deverá ser mantida pela EMPRESA em todo O 

período de construção da obra mencionada na Elausula Primeira. 

CLÁUSULA QUARTA. A EMPRESA se compromete a concluir 

as obras correspondente á implantação do novo galpão logístico 

e industrial, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados 

da data da publicação da Lei Autorizativa. 

CLÁUSULA QUINTA. A Administração Municipal se 

compromete a encaminhar, à Cara Municipal, Projeto de Lei 

visando conceder isenção, à EMPRESA, do Imposto Sobre a 

Propriedade Predial e Territorial - :PTU, inerente à área 

constante da Inscrição Municipal n°  339990510000, isenção que 

se manterá pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a 

partir da publicação da Lei Autorizativa. 

Parágrafo único. O benefício fiscal de que trata a 

presente cláusula será concedido a partir da data da 

publicação da Lei Autorizativa, e deverá ser calculado de 

forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal 

de 2022. 

CLAÚSULA SEXTA. A Administração Municipal se 

compromete a encaminhar, à Câmara Municipal, Projeto de Lei 

visando conceder isenção do Imposto Sobre Serviços de Qualquer 

Natureza - ISS, à EMPRESA, pelo prazo de 36 'Ctrinta e seis) 

Rua Júlio Paido Marceffini, se 50, Vila 	 tárzinho-4LGiCEP3R&MWS. 
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meses, inerente à construção civil do empreendimento 

mencionado na Cláusula Quinta. 

Parágrafo único. O benefício fiscal de que trata a 

presente cláusula será concedido a partir da data da 

publicação da Lei Autorizativa, e deverá ser calculado de 

forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal 

de 2022. 

CLÁUSULA SÉTMMK. A Administração Municipal se 

compromete a encaminhar, à Câmara Municipal, Projeto de Lei 

visando conceder isenção de Imposto sobre Transmissão de Bens 

Imóveis - ITBI, cni a promover a restiuiçâo de valores 

eventualmente recolhidos pela EMPRESA, em razão aa 

incorporação da área pertence 	cAPEZATS nn N=NAS 

AGROPECUÁRIA E INVESTIMENTOS LTDA. 

CLÁUSULA OITAVA. A Administração Municipal se 

compromete, ainda, a encaminhar, à Câmara Municipal, Projeto 

de Lei visando à desoneração da exigência mínima de 1 (uma) 

vaga de garagem para cada 150 m2  (cento e cinquenta metros 

quadrados), conforme previsão do Anexo 1, de Lei Municipal n°  

3.181/99. 

CLÁUSULA NONA. A Administração Municipal fará constar 

do Projeto de lei a ser encaminhado à Câmara Municipal que as 

isenções, com contrapartida na geração de empregos, 

investimentos e faturamentc futuro, todas estabelecidas no 
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presente Protocolo de Intenções, se concedidas, terão seus 

efeitos retroativos a 01/09/2022. 

CLÁUSULA DÉCIMA. A Secretaria Municipal de Controle 

Interno - SECON deverá fiscalizar o cumprimento das obrigações 

avençadas pela EMPRESA, sendo que, em caso de descumprimento, 

os benefícios serão, imediatamente, suspensos, e, após, 

revogados, sendo a cobrança dos Impostos restabelecida, 

devendo os mesmos serem apurados pela Secretaria Municipal de 

Fazenda 	SEMFA, para fins de cobrança administrativa ou 

judicial, inclusive, com a inscrição em dívida atira e em 

cadastro de inacimplentes. 

CLAUSULA DÉCIMA PRIMEIRA. A EMPRESA se compromete a 

prestar informações, no tempo, modo e prazo estabelecidos pelo 

órgão fiscalizador municipal do Poder Executivo, fornecendo os 

documentos requisitados, tudo a fim de comprovação dc 

cumprimento das obrigações assumidas neste documento de 

avenças, bem como, permitir verificações em suas 

contabilidades e, ainda, compromete-se a permitir vistorias ;:r., 

loco por órgãos municipais de fiscalização. 

CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA. Os prazos previstos neste 

Protocolo poderão, mediante requerir,ento prévio e justificado 

da EMPRESA, serem prorrogados por ato dc Chefe do Poder 

Executivo. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA. O presente Protocola do 

Intenções vigorará enquanto eereurarem os comproml.ssos 

Reta Júlio Pauto Marcellini, kl' 50. 1 Po Paiva - arginhu - 	I CEP 37.018-056 
Tel: (35) 3690-1470 - 	pgt;Eá t arginha.mg.gmbr 
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assumidos pelas partes, iniciando-se sua vigência a partir da 

sua assinatura. 

CLÁUSULA DECIMA QUARTA. Este Protocolo de Intenções 

fará parte integrante da Lei Autorizativa a ser encaminhada á 

Câmara Municipal. 

E, por estarem assim, justos e acordados, aceitam 

todas as cláusulas e para todos fins de direito firmam o 

presente instrumento, em O (quatro; vias de _.girai teor e 

forma, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vão 

assinadas pelas partes, perante as testemunhas abaixo. 

Varginha/MG, 13 de outubro de 2C2. 

suo, 	 3." lr 
...- 	 s.fflawa 

I•awd as 	wa..8 FON 
er -MD une *KC .111,  Sr: 

alar 

VEROILUCIO 
MELO:19237138687 

VÉRDI LÚCIO MELO 

Prefeito Municipal 

rn 

HRE VARGINHA EMPREENSIKEMTOS 'MOBILIÁRIOS LTDA 

Ricardo de Santos Freitas 
( 

Çl 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS rmosiLiáuos LTDA 

João Phclipe Toazza de Oliveira 

1 Tos 	ha 
Daniel Barbeie ~Ne 

Matricula Funcional n.o  1 .tfit -O 

2 íTe:se‘nunha., PAuwt<DIATCCASTILii0DE C.ASIRO 
RG: 48.544.073-8 

CPF: 410.914.358.50 
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DE: Procuradoria Geral do Município - PGM 

PARA: Secretaria Municipal de Administração - SEMAD 

DATA: 18/10/2022 
PROCESSO: 4.208/2022 

Sr. Secretário, 

Encaminha-se, nesta oportunidade. minuta do Projeto de Lei que 

"AUTORIZA A CESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS 

À EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, E 

DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS", para as providências de estilo. especialmente, no tocante 

ao envio à Câmara dos Vereadores, para trâmite em regime de urgência. 

Atenciosamente. 

-EV 	O MARCELOD-0S SANMS.------ 
Procurador-Gerai do Município 

OAB/MG n° 93.150 

Rua Júlio Paulo Morcellini, n' 50, kilo Paiva - i•aráfinha - 1,1.G /CEP 37.018-050 
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PROJETO DE LEI N°  XX DE XX DE 2022. 

AUTORIZA A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, 

DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE 

VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA, E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado 

de Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipale 

aprovou e eu, em seu nome, dono a seguinte Lei, 

Are., 1°  Fica AUTORIZADA a concessão de 

isenção do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, à empresa 

HRE VARGINHA EMpEENDIMENTOS MMOBILIÁRIOS LTDA, inscrita no CNPJ 

sob o n° 45.51'1. 	/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria 

Lima, n° 3.„Ç00, 	unto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, São 

Paulo/SP, sobre a 	constante da Inscrição Municipal n°  

339990510000, pelo praza de 36 (trinta e seis) meses, sendo que, 

na áre-a 	mencionada, ío;04 	 abrigará a instalação de galpão logístico 

e industri 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada 

será concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá 

ser calculada de forma proporcional aos meses que restarem no 

exercício fiscal de 2022. 

Rua Júlio Paulo Mareellini, n° 50, Vila Paira — Varginha - M.G / CEP 37-018-050 
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MM 
Art. 2°  Fica AUTORIZADA 	isenção do 

Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza - ISS) sobre a 

construção ser erigida na área constante da Inscrição Municipal 

mencionada no caput do art. 1°, pelo prazo de 36 (trinta e seis) 

meses. 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada 

será concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá 

ser calculada de forma proporcional aos meses que restarem no 

exercício fiscal de 2022. 

Art. 3°  Fica AUTORIZADA a isenção do 

Imposto Sobre a Trans: 	, de Bens Imóveis - ITBI
„
) sobre a 

transação do imóvel constante da Inscrição Municipal mencionada 

no art. 1°, podendo ainda, se for a hipótese, restituir-se o 

valor, caso já 	nho sido recolhido pelo contribuinte e desde 

que por ele r 	ido e comprovado. 

Art. 4°  Fica AUTORIZADA, ainda, a 

conceder-se •ì ~PESA, 	desoneração da exigêna mínima de 1 

(uma) v= 

quadrado.  

3.181 de 

de garagem para cada 150 m2  (cento e cinouenta metros 

arme previsão do Anexo I da Lei Municipal n° 

de setembro de 1999. 

Art. 5°  Em contrapartida às isenções e 

desoneração ora concedidas, a EMPRESA deverá cumprir 

integralmente com o pactuado no Protocolo de Intenções constante 

nos autos do Processo Administrativo n° 4.208/2022, em especialí, 

o cumprimento das seguintes obrigações: 

Rua Júlio Paulo Mareellini. 50. Vila Paiva- Varginha - M.G / CEP 3,74018-050 
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I - gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e 

quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 

1.000 (hum mil) indiretos, na construção do galpão, cuja previsão 

de término das obras se dará-36 (trinta e seis) meses, contados a 

partir da publicação da presente Lei; e 

II - concluir as obras correspondentes à 

implantação do novo galpão logístico e industrial, com 

investimentl aproximady0 de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 

de reais), obras que deverão ser concluídas no prazo de 36 

(trinta e seis) meses, contados da data da publicação desta Lei. 

ágrafo único. O descumprimento de 

quaisquer das obrigações revistas neste artigo ou daquelas 

previstas no Prot*olo de -1.ntenções constante nos autos do 

Processo Administráti+0 ti,P4_208/2022, o qual, inclusive, passa a' 

fazer parte integrante~a pre 	Lei, ensejarátipor parte da 

Administraç 
e 

Municipal) 	suspensão imediata() e posterior 

revogação d 	enções, e destbneração ora concedidas. 

Contro 

obrigaçõe 

descumprime 

Art. 60 A Secretaria Municipal de 

SECONJ deverá fiscalizar o cumprimento das 

adas pela EMPRESA, sendo que, em caso de 

além da suspensão e posterior revogação das 

isenções e desoneração autorizadas na presente Lei, será 

restabelecida a cobrança tributária devida por todo o período, a 

qual será apurada pela Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFA, 

para fins de cobrança administrativa ou judicial, inclusive! com 

a inscrição em dívida ativa e em cadastro de inadimplentes. 

Rua Júlio Paulo Mareellini, n" 50, Vila Paiva Varginha - M.G /CEP 37.018-050 
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Art. 70  O Relatório de Estimativa de 

Impacto Orçamentário-Financeiro consta em anexo à presente Lei. 

Art. 80  Esta Lei entra em vigor na data 

da sua publicação, retroagindo seus efeitos a Cl de setembro de 

2022. 

Prefeitura Municipal de Varginha, de xx 

de xxx de 2022. 

PREFEITO MUNICIPAL 

SECRETÁRIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÓMICO 

SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA 

Rua Júlio Paulo Mareellini, n 50, Vila Paiva - I árginha - tl. G ' CEP 3 -.0 IN-050 
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MENSAGEM 

EXCELENTiSS1MA SRA. PRESIDENTE, 

EXCELENTÍSSIMOS SRS. VEREADORES, 

Com nossas cordiais saudações, submetemos à consideração dessa 

egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciação e pretendida 

aprovação, atendidos os dispositivos legais e regimentais que 

disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que "AUTORIZA 

A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA 

PIRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, E DÁ OUTRAS 

PROVIDÊNCIAS". 

A finalidade precípua do presente Projeto de Lei é incentivar e 

fortalecer o desenvolvimento econômico no Município de Varginha, 

cumprindo com o que determina o art. 1740 da Constituição 

S'ederalp e o ar 	°, inciso IIItda Lei Orgânica do Município de 

Varginha. 

Em contra 	 iiMições e desoneração ora concedidas, a 

emp 	dever. c 	ir com as obrigações avençadas no Protocolo 

de I 

	

	 ,,:te encontra anexado aos autos do Processo 

4.208/2022, cuja cópia integral segue anexa ao 

presente Presto de Lei. 

Dentre tais obrigações e contrapartidas, a empresa deverá 

realizar: (i) gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e quinhentos) 

empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum 

mil) indiretos na construção do galpão, cuja previsão de término 

Rua Júlio Paulo Marcellini. n' 50, Gila Paira - larginho - ALG / CEP 37.018-050 
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das obras se dará 36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as 

obras correspondentes à implantação do novo galpão logístico e 

industrial, com investimentos aproximadot de R$ 200.000.000,00 

(duzentos milhões de reais), obras que deverão ser concluídas no 

prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados da data da publicação 

desta Lei. 

Cumpre dizer, ainda, que a Administração Pública Municipal tem 

fomentado a implementação de novas empresas, especialmente( nos 

condomínios logísticos e industriais Cláudio Gaivão Nogueira 

(WALITA) e CITILOG, sendo relevante registrar que, neste último, 

já 	foram instaladas grande„ p_ empresas, o que vem aumentandot 

substancialmente° o valor adionado fiscal do Município (VAF), 

tais como: EUROFARMA, GRUPO O BOTICÁRIO, MERCADO LIVRE, CABE 

STREAM, GOLD & KO, dentre outros. 

A proposta da eíipresa, como já referenciado, é de investimento de 

aproximadamente R400.°00.000,00 (duzentos milhões de reais)! na 

construção :. do empre'endimento imobiliário (galpão logístico-

industrial) de, aproximadamente) 80.000 m2  (oitenta mil metros 

qu4dràdos) da área construída locável, distribuída em 14 

(quator0)44módulos distintos. 

Relevante registrar que a empresa HARE= COFAP DO BRASIL LTDA 

irá ocupar área de 23.000 m2  (vinte e três mil metros Quadrados) 

dentro do empreendimento a ser implementado pela empresa, cujo 

início das atividades esta previsto para o ano de 2023. 

Rua Júlio Paulo Mareellini. n° 50. Gila Paiva - Varginha - M.G !CEP 37.018-050 
Tel: (35) 3690-1470 - e-mail: pgnOvarginha.mg.gov.br  



FLS- 	.1,D., 
-- LiâO? I ;,) I 
DATA: 1 	i 1 f)

. 
	dr 	y

,
'
... 

 

...( 
l 

 

"S. 	 -\--rUS).rb 

if 	
.
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA itc(1\ N. ../ 

PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 	 lo 	 nr Tis 

--.__ 

":11e2iir' 	

nO 	In. 

4%41.  
KM 

Por fim, destaca-se que a política de desenvolvimento econômico 

adotado pela Administração Pública Municipale tem obtido efeitos 

positivos para o Município 1Wftãt na geração de receitas, 

tornando-se líder neste setor no ano de 2022, conforme dados 

oficiais do CAGED. 

Tratando-se de concessão de isenção tributária, com contrapartida 

onerosa à empresa, a mesma não alcança as limitações 

estabelecidas na legislação eleitoral (Lei n° 9.504/97). 

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de 

cada uma de Vossas Excelênc.ias, aguardo na certeza da aprovação 

do presente Projeto, adotando-se, quanto ao seu trâmite, o regime 

de urgência previsto no art. 57,da Lei Orgânica do Município. 

Com nossas cordiais saudações, subscrevemo-n,:_. 

Atenciosamente, 

PREFEITO MUNICIPAL 

Rua Júlio Paulo Afarceilini. 50, 171u Paiva-'arminho-M.G / CEP 37-01R-050 
Te!: (35)3690-1470 - 	p§,nr4..varginha.ing.gaRbr 
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ANEXO ÚNICO 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTARIO-FINANCEIRO 

(Inciso I, artigo 16 e § 1', artigo 17 da Lei Complementar 

n°  101/2000) 

LEI INT' XX DE XX DE XXX DE 2022 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: Sem reflexo, pois será compensado 

	

L-) aumento 	outras receitas no mesmo exercício 
financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: Sem reflexo, pois será compensado 
com o aumento ce outras receitas no mesmo exercício 
financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: Sem reflexo, pois será compensado 

	

com o aumento 	outras receitas no mesmo exercício 
financeiro. 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará 
as metas de resultados fiscais, uma vez que está acompanhada 
de medidas de compensação como O aumento de outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 

vara aferição dos cálculos foram adotados como parâmetros os 
valores referentes ao aumento de receita de ISSQN no 
Municipioedurante o período dos benefícios, em contrapartida 
com os valores referentes às isenções ora concedidas, as quais 
somam a monta aproximada de R$ 4.147.414,31 (quatro milhões, 
cento e quarenta e sete mil, quatrocentos e quatorze reais 
trinta e um centavos). 

Prefeitura do Município de Varginha,.xx 
de xxx de 2022. 

;C /  



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

De: SEMFA 
Para: GABINETE DO PREFEITO 

Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N°  4.208/2022 - HRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIO LTDA. INCENTIVO FISCAL. RENÚNCIA 
DE RECEITA. REESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO. 

Senhor Prefeito, 

Reestimado o impacto orçamentário-financeiro 

para a concessão da isenção do IPTU pelo período de 05 (cinco) 

anos. 

A Requerente edificará 80 mil m2 de galpão na 

gleba C no bairro Aeroporto. Para tanto, está pleiteado os 

seguintes incentivos fiscais do Município: 

1. Isenção do ISSQN da construção civil; 

2. Isenção do Imposto sobre Transmissão de Bens 

Imóveis - ITBI ou a restituição dos valores 

por ventura já recolhidos durante a 

tramitação do requerimento; 

3. Isenção do IPTU no período da edificação; 

4. Desoneração da exigência mínima de uma vaga 

de garagem para cada 150 m2 de edificação. 

Para fins de tomada de decisão e elaboração do 

projeto de lei a ser encaminhado ao Poder Legislativo, junto 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

aos autos a estimativa de renúncia de receita das isenções 

requeridas. 

Isenção do ISSQN da construção civil: 

Valor estimado dos investimentos (f1.04) R$ 

200.000.000,00 (duzentos milhões), base de cálculo 40% 

(quarenta por cento) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhões), 

aliquota, 5% (cinco por cento) valor do ISSQN devido R$ 

4.000.000,00 (quatro milhões'. 

Isenção do Imposto sobre Transmissão de Bens - 

ITBI: 

Calculado com base no valor da Planta Genérica 

de Valores, cujo valor venal é de R$ 2.530.718,23 (dois 

milhões, quinhentos e trinta mil, setecentos e dezoito reais e 

vinte três centavos) a alíquota de 2% (dois por cento) R$ 

50.614,36 (cinquenta mil, seiscentos e quatorze reais e trinta 

e seis centavos). 

Isenção do Imposto sobre Propriedade 

Territorial Urbana - IPTU: 

Estimado a partir dos valores fixados na PGV, o 

valor anual do imposto é de R$ 32.266,65 (trinta e dois mil, 

duzentos e sessenta e seis reais e sessenta e cinco centavos), 

como o período previsto para a isenção é de 5 (cinco) anos, a 

renúncia total do IPTU será de R$ 161.333,25 (cento e sessent 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

e um mil, trezentos e trinta e três reais e vinte e cinco 

centavos). 

Totalizando assim, uma renúncia de receita na 

ordem de R$ 4.211.947,61 (quatro milhões, duzentos e onze mil, 

novecentos e quarenta e sete reais e sessenta e um centavos). 

Insta 	ressaltar 	que 	para 	fins 	de 

comprometimento do orçamento do exercício de 2023 o impacto 

será somente da renúncia do IPTU, tendo em vista que a 

renúncia da receita de ITBI e do ISSQN da construção civil não 

foram objeto de estimativa da receita para elaboração do 

orçamento do exercício financeiro de 2023. 

Sem mais para o momento, desde já, coloco-me à 

disposição de V.Exa para quaisquer esclarecimentos adicionais 

cue se fizerem necessários. 

Varginha, 16 de novembro de 2022. 

Atenciosamente, 

\ 	r- 
WADSON  SILVA CAidfirtG .-  

SECRETÁRIO MUNICIPAL DA FAZENDA 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Folha de despacho 

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Para: Gabinete do Prefeito 
Data: 16/11/2022 
Assunto: PL substitutivo 

limo. Sr. Prefeito. 

Conforme pedido da empresa HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários 

S.A, solicitamos análise de viabilidade a fim de promover um projeto de lei 

substitutivo. 

A empresa solicita que o projeto de lei contemple também sua filial CNPJ 

45.511.5950002-69. uma vez que. de acordo com a solicitante. em um curto 

prazo, seus faturamentos serão realizados pela filial. 

Atenciosamente. 

Julia 	nélio 
Secretário eDes 	vimento 

Juliartézt`twnélio 
Secretário Municipal de 

Desenvolvimento Econômico 



Assunto: RES: RES: RES: Benefícios públicos 

De: Rafael Pini <rafael.pini@hedgeinvest.com.br> 

Data: 16/11/2022 09:38 

Para: "juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br" <juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br>, Cinthia Silva 

- SEDEC <cinthia.silva@varginha.mg.gov.br> 

CC: Paulo Castilho <paulo.castilho@hedgeinvest.com.br>, Elissa Terenzi 

<elissa.terenzi@hedgeinvest.com.br>, "breno@portosecosuldeminas.com.br" 

<breno@portosecosuldeminas.com.br>, João Toazza <joao.toazza@hedgeinvest.com.br> 

Prezado Juliana, bom dia. 

Referente aos benefícios municipais para a construção da expansão do condominio Citlog Sul de Minas em 

andamento, tivemos uma mudança no contrato social da empresa, com a criação de uma filial da HRE Varginha 

Empreendimentos Imobiliários. 

A intenção é passar a fazer todos os faturamentos da empresa pelo CNPJ da filial, portanto, gostaria de verificar se 

é possível incluir tal CNPJ no processo em trâmite na câmara, a fim de termos essa homologação para ambos os 

CNP1s. 

Conversei com o Breno sobre este assunto e ele me pediu para enviar diretamente a você. 

Seguem cartões CNPJ da matriz e filial e abaixo números do CNPJ. 

• HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (MATRIZ) - 45.511.595/0001-88; 

• HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (FILIAL) 45.511.595/0002-69. 

Peço por favor que confirme o recebimento e a viabilidade da inclusão. 

Abs, 

  

hedge. 
Ia•• 

1111 

Rafael Pini 

m.b'  

-- 55 11 5412 5425 

Av. Brigadeiro Faria Lima 3600 119 andar cj 112 

Itaim Bibi 04538-132 São Paulo SP 

   

De: João Toazza <joao.toazza@hedgeinvest.com.br> 

Enviada em: terça-feira, 6 de setembro de 2022 15:04 

Para: Cinthia Silva SEDEC <cinthia.silva@varginha.mg.gov.br>; juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br  
Cc: Paulo Castilho <paulo.castilho@hedgeinvest.com.br>: Elissa Terenzi <elissa.terenzi@hedgeinvest.com.br>; 
Rafael Pini <rafael.pini@hedgeinvest.com.br>; breno@portosecosuldeminas.com.br  
Assunto: RES: RES: RES: Benefícios públicos 

Boa tarde Cinthia e Juliana, tudo bem? 

Segue a matrícula individualizada para conhecimento e andamento ao processo. 

Ficamos no aguardo e à disposição. 

Um Abraço. 

RES: RES: RES: Benefícios públicos 	 imap://cinthia0/02Esilva 0/040vargi 

nf 5 16/11/2022 14:0. 



Fwd: ENC: CNPJ HRE Varginha - Filial 	 imap://cinthia%2Esilva%4Ovarginha%2Emg0/02Egov%2Ebr.. 

Assunto: Fwd: ENC: CNPJ HRE Varginha - Filial 

De: Juliano Cornélio <juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br> 

Data: 14/11/2022 16:08 

Para: Cinthia Silva - SEDEC <cinthia.silva@varginha.mg.gov.br> 

Cinthia, 

Boa tarde. 

Favor apensar com urgência do processo da HRE junto à PGM. 

Abs. 

	 Mensagem original 	 
Assunto: ENC: CNPJ HRE Varginha - Filial 
Data: 2022-11-14 11:14 
De: Breno Paiva <breno@portosecosuldeminas.com.br> 

Para: -juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br' <juliano.cornelio@varginha.mg.gov.br> 

Juliano, bom dial 

Tudo bem? 

Seguem em anexo os cartões CNPJ da HRE Varginha matriz e filial. 

Conforme conversamos, veja, por favor, se é possível já ajustar o 
texto da lei, que ainda não foi votada para os incentivos da empresa, 
incluindo também a filial de varginha. 

Nossa intenção é definir uma data de corte, exemplo, 21/11, a partir 
da qual 100% dos faturamentos passem a ser para o CNPJ da filial. 

Qualquer dúvida estamos à disposição, 

Atenciosamente, 

De: Rafael Pini <rafael.pini@hedgeinvest.com.br> 
Enviada em: sexta-feira, 11 de novembro de 2022 15:45 
Para: Breno Paiva cbreno@portosecosuldeminas.com,Or? 
Cc: João Toazza jpao.toazza@hedgeinvest.com.br> 
Assunto: CNPJ HRE Varginha - Filial 

Breno, 

Seguem os cartões CNPJ da HRE Varginha matriz e filial. 

Conforme conversamos, veja por favor se é possível já ajustar o texto 
da lei, que ainda será votada na próxima semana para nossos 
incentivos, incluindo também a filial dentro do direito de isenção 
por favor. 

Nossa intenção é definir uma data de corte, exemplo, 21/11, a partir 
da qual 100% dos faturamentos passem a ser para o CNPJ da filial. 

Abs 

Rafael Pini 

rafael.pini@hedgeinvest.com.br  

lof2 
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 

-----,- lit 	 _ ___ 	/r 

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURÍDICA 

1 NUMERO DE I',iSCRN;;.:. 
145.511.595/0001-88 
Li  MATRIZ , 

COMPROVANTE DE INSCRIÇÃO E DE SITUAÇAO : 4,.-. DE ASE;T„, RA 
03/03/2022 

CADASTRAL 

1 NOME EkIrEs-z.RIAL 
1 HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 

TÍTULO DO ESTABELECIMENTO NOME DE FANTASIA; 
I 	 

POR 7-: 

DEMAIS 

.:. 	E 2ESCRiCAO DA A--.`IDADE ECONÓMICA PRINCIPAL 
168.10-2-02 - Aluguel de imóveis próprios (Dispensada *) 

i—C, :,,c.::' E E,ESCR:;;AO DAS 4.-:',,"DADES ECONOMICAS SECUNDARIAS 
68.10-2-01 - Compra e venda de imóveis próprios (Dispensada -) 

i :nr.,GG E :ES .., _.:•,-, DA NARIREZA JUR: .: 
1 205-4 - Sociedade Anônima Fechada 

AV BRIG FARIA LIMA 
NUMERO 

3600 
COmPLEFoEN-0 
CONJ 112 

CEP 
04.538-132 

sAIRRCYDISTRITO 
ITAIM BIBI 

MUNICIPIO 
SAO PAULO 

UF 
SP 

ENDEeez: =_E-RONCO 	 i 	1 -ELEF ,3,...: 
ABCD@ABCD.COM 	 I 	i (11) 1234-5678 

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL ,EFR, 

SI7uAÇA0 CADASTRA. 
ATIVA 

DATA = 4  5!"OAÇAC °ADAS,PAL 
03/03/2022 

1  MOTIVO DE STUAÇA0 CADASTRAL 

1 

i 
 5!'.UACAO ESPECIAL 

i 

DATA DA SITUADA° ESPECIAL 

(') A dispensa de alvares e licenças é direito do empreendedor que atende aos requisitas constantes na Resolução CGS1M n° 51. de 11 de 
junho de 2019. ou da legislação própne encaminhada ao CGS 1M pelos entes federativos. não tendo a Receita Federar qualquer 
esporsabsIdade quanto às atividades dispensadas 

Aprovado peia instrução Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018. 

Emitido no dia 01/11/2022 às 14:06:48 (data e hora de Brasília). 	 Página: 1/1 

about:blank 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 4.3  
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA 	 - 	- 

k,JMERO DE NECR.Ç.A0 	 COMPROVANTE DE INSCRIÇAO E DE SITUAÇAO I 
P 45. 511.595/0002-69 
FILIAL 	 CADASTRAL 

í :'ATA DE ABERTU" 
01/11/2022 

1 N'7D '.! EMPRESARIAL 	
- 

1 HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 

-.TuLs.) DO Es-ABELEcimENTo (NOME DE FANTASIA PORTE 

DEMAIS 

30 E DESCRIÇÃO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL 
I 68 10-2-02 - Aluguel de imóveis próprios 

- - 00 E DESCR :',A0 DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
168.10-2-01 - Compra e venda de imóveis próprios 

CODIGO E DESCRFÇA0 DA NATUREZA JURIDICA 
205.4 - Sociedade Anônima Fechada 

LOGRADOURO 
R CITLOG 

NUMERO 
333 

COMPLEMENTO 

! CEP 
I 37.031-090 

BARROIDISTRITO 
AEROPORTO 

MN çC PIO 
VARGINHA 

L  F 

MG 

I ENDERECC E_ rRONICO 
ABCD@ABCD.COM  

TELEFONE 
(11) 1234-5678  

I ENTE FEDERA-IVO RESPONSÁVEL (EFRI 	
1 1 ......... 

S. TuAÇ:Ai) CADASTRAL 
ATIVA 

DATA DA SITUAÇÃO CADASTRAL 
01/11/2022 

1 MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL 

SiTUAÇÁO ESPECIAL 
.,...1.111• 

DATA DA SITUAÇÃO ESPECIAL 
...•11.•• 

Aprovado pela Instrução Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018. 

Emitido no dia 01/11/2022 às 15:0720 (data e hora de Brasília). 	 Página 1/1 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA - " 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 	

145),Ççt.  
PC'! 

DE: Procuradoria Geral do Município - PGM 

PARA: Secretaria Municipal de Administração - SEMAD 
DATA: 16/11/2022 
PROCESSO: 4.208/2022 

Sr. Secretário, 

Tendo em vista a necessidade de retificar o período de 

concessão de isenção de IPTU à empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA (HRE VARGINHA), conforme relatório de impacto orçamentário-

financeiro juntado às fls. 153/155, pelo Secretário Municipal de Fazenda, assim como. 

considerando o despacho do Secretário Municipal de Desenvolvimento Econômico. em que 

fez constar solicitação da empresa beneficiária para inclusão de sua filial (fls. 156/160) no 

respectivo projeto de lei, encaminhamos, para as providências de estilo. Projeto de Lei 

Substitutivo. o qual "AUTORIZA A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE 

ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA E SUA FILIAL, E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS". juntamente 

com a respectiva Mensagem. 

Atenciosamente. 

MARCELO DOS SÃ 
rocurador-Geral do Município 

OABPMG n° 93.150 

Rua Júlio Paulo MarcellJni, n" 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
Tal: (35) 3690-1470 — 	pgm@varginha.mg.gov.hr  
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PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO... 

AUTORIZA A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE 
ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA E SUA FILIAL, 
E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado de 
Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipal, 

APROVA: 

Art. 1' Fica AUTORIZADA a concessão de isenção 
do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, à empresa HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob 
h" 43.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 
n°  3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, São Paulo/SP, bem como 
a outras empresas do mesmo Grupo Económico, tal qual sua Filial, inscrita 
no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-69, sobre a área constante da Inscrição 
Municipal n° 339990510000, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, sendo que, 
na área ora mencionada, abrigará a instalação de galpão logístico e 
industrial. 

e 
Parágrafo único. A isenção ora mencionada será 

concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá ser calculada 
de forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 2°  Fica AUTORIZADA a isenção do Imposto 
Sobre Serviços de Qualquer Natureza - ISS, sobre a construção a ser 
erigida na área constante da Inscrição Municipal mencionada no caput do 
art. 1°, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses. 

Parágrafo único. A isenção ora mencionada será 
concedida a partir da publicação da presente Lei e deverá ser calculada 
de forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 3°  Fica AUTORIZADA a isenção do Imposto 
Sobre a Transmissão de Bens Imóveis - ITBI, sobre a transação do imóvel 
constante da Inscrição Municipal mencionada no art. 1", podendo ainda, se 
for a hipótese, restituir-se o valor, caso já tenho sido recolhido pelo 
contribuinte e desde que por ele requerido e comprovado. 

Art. 4°  Fica AUTORIZADA, ainda, a conceder-se 
às EMPRESAS constantes do caput do art. 1° desta Lei a desoneração da 
exigência mínima de 1 (uma) vaga de garagem para cada 150 m2  (cento e 
cinquenta metros quadrados), conforme previsão do Anexo I da Lei 
Municipal n' 3.181 de 08 de setembro de 1995. 

Art. 5°  Em contrapartida às isenções e 
desoneração ora concedidas, as EMPRESAS deverão cumprir integralmente com 
o pactuado no Protocolo de Intenções constante nos autos do Processo 
Administrativo n°  4.208/2022, em especial o ,deeneing~ das seguintes 
obrigações: 

I - gerar,• no mínimo, 1.500 (hum mil e 
quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 
(hum mil) indiretos, na construção do galpão, cuja previsão de término 
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das obras se dará em 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da 
Publicação da presente Lei; e 

II - concluir as obras correspondentes à 
implantação do novo galpão logístico e industrial, com investimento 
aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais), obras que 
deverão ser concluídas no prazo de 36 i trinta e seis; meses, contados da 
data da publicação desta Lei. 

Parágrafo único. O descumprimento de quaisquer 
das obrigações previstas neste artigo ou daquelas previstas no Protocolo 
de intenções constante nos autos do Processo Administrativo 
n° 4.208/2022, o qual, inclusive, passa a fazer parte integrante da 
presente Lei, ensejará por parte da Administração Municipal0a suspensão 
imediata e posterior revogação das isenções e desoneração ora concedidas. 

Art. 6° A Secretaria Municipal de Controle 
Interno - SECOlV deverá fiscalizar o cumprimento das obrigações avençadas 
pelas EMPRESAS, sendo que, em caso de descumprimento, além da suspensão e 
posterior revogação das isenções e desoneração autorizadas na presente 
Lei, será restabelecida a cobrança tributária devida por todo o período, 
a qual será apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda - SEMFA, para 
fins de cobrança administrativa ou judicial, inclusive com a inscrição em 
divida ativa e em cadastro de inadimplentes. 

Art. 7" O Relatório de Estimativa de Impacto 
Orçamentário - Financeiro consta em anexo à presente Lei. 

Art. 8°  Esta Lei entra em 	sor na data da sua 
pd:Jliçação, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de 2022. 

Prefeitura 	Municipal 	de 	Varginha, 

LEONARDO VINHAS CIACCI 
PREFEITO MUNICIPAL, EM EXERCÍCIO 

CARLOS HONÓRIO OTTONI JUNIOR 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DE ADMINISTRAÇÃO 

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS 
PROCURADOR-GERAL 
DO MUNICÍPIO 

CARLA CORRÊA BERALDO 
SECRETÁRIA MUNICIPAL 

DE GOVERNO, EM EXERCÍCIO 

WADSON SILVA CAMARGO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DA FAZENDA 

JULIANO CORNELIO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE 
DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 



ANEXO ÚNICO 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 

(Inciso I, artigo 16 e 5 1°, artigo 17 da Lei Complementar 

n°  101/2000) 

PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N°  . 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: Sem reflexo, pois será compensado com o 
a=ento de outras receitas no mesmo exercício financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: Sem reflexo, pois será compensado com o 
aumento de outras rece:._=_as no mesmo exercício financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: Sem reflexo, pois será compensado com o 
aumento de outras receitas no mesmo exercício financeiro. 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará as metas 
de restadcs fscais, uma vez que está acompanhada de medidas de 
compensação como o aumento de outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 

_ara aferição dos cálculos foram adotados como parãmetros os valores 
referentes ao aumento de receita de ISSQN no Município durante o período 
dos benefícios, em contrapartida com os valores referentes às isenções 
ora concedidas, as quais somam a monta aproximada de R$ 4.211.947,61 
quatro milhões, duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais 

e sessenta e um centavos). 

Prefeitura do Município de Varginha, 

LEONARDO VINHAS CIACCI 
PREFEITO MUNICIPAL, EM EXERCÍCIO 



Varginha, xxxxxxxxxxxx 
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Ofício n°  xxxx 
Assunto : Encaminha Projeto de Lei Substitutivo 
Serviço : Secretaria Geral 

EXCELENTÍSSIMA SRA. PRESIDENTE, 
EXCELENTÍSSIMOS SRS. VEREADORES, 

Com nossas cordiais saudações, submetemos à consideração dessa egrégia 
Casa Legislativa, para fins de apreciação e pretendida aprovação, 
atendidos os dispositivos legais e regimentais que disciplinam o 
processo legislativo, Projeto de Lei Substitutivo que "AUTORIZA A 
CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE 
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA E SUA FILIAL, E DÁ OUTRAS 
PROVIDÊNCIAS". 

A finalidade precípua do presente Projeto de Lei é incentivar e 
fortalecer o desenvolvimento econômico no Município de Varginha, 
cumprindo com o que determina o art. 174 da Constituição Federal e o 
art. 2°, inciso III da Lei Orgânica do Município de Varginha. 

Em contrapartida  às isenções e desoneração ora concedidas, as empresas 
deverão cumprir com as obrigações avençadas no Protocolo de Intenções 
cue se encontra anexado aos autos do Processo Administrativo n' 
4.208/2022, cuja cópia integral segue anexa ao presente Projeto de 
Lei. 

Dentre tais obrigações e ,:ontrapartidas, a empresa (e sua filial) 
deverá realizar: (i) gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e quinhentos) 
empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 1.000 (hum mil) 
indiretos na construção do galpão, cuja previsão de término das obras 
se dará em 36 (trinta e seis) meses; e (ii) concluir as obras 
correspondentes à implantação do novo galpão logístico e industrial, 
com investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de 
reais), obras que deverão ser concluídas no erazo de 36 (trinta e 
seis) meses, contados da data da publicação desta Lei. 

Cumpre dizer, ainda, que a Administração Pública Municipal tem 
fomentado a implementação de novas empresas, especialmente nos 
condomínios logísticos e industriais Cláudio Gaivão Nogueira (WALITA) 
e CITILOG, sendo relevante registrar que, neste último, já foram 
instaladas grandes empresasr o que vem aumentando substancialmente o 
valor adicionado fiscal do Município (VAF)e%tais como: EUROPARMA, 
GRUPO O BOTICÁRIO, MERCADO LIVRE, CARE STREMG GOLD & KO, dentre 
outros:  

A proposta da empresa (e sua filial;, como já referenciado, é de 
investimento de -aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 
de reais) na construção dc empreendimento imobiliário (galpão 
logístico - industrial) de, aproximadamente, 80.000 m2  (oitenta mil 
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metros quadrados) da área construída locável, distribuída em 1 4 

(quatorze) módulos distintos. 

Relevante registrar que a empresa MARELLI COFAP DO BRASIL LTDA irá 

ocupar área de 23.000 m2  (vinte e três mil metros quadrados) dentro 
do empreendimento a ser implementado pelas empresas, cujo início das 
atividades está previsto para o ano de 2023. 

Por fim, destaca-se que a política de desenvolvimento económico 
adotado pela Administração Pública Municipal tem obtido efeitos 
positivos para o Municípiodina geração de receitas, tornando-se líder 
neste setor no ano de 2022, conforme dados oficiais do CAGED. 

Tratando-se de concessão de isenção tributária, com contrapartida 
onerosa á empresa, a mesma não alcança as limitações estabelecidas na 
legislação eleitoral (Lei n° 9.504/1997). 

Convictos do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de cada 
uma de Vossas Excelências, aguardo na certeza da aprovação do presente 
Projeto, adotando-se, quanto ao seu trâmite, o regime de urgência 
previsto no art. 57 da Lei Orgânica do Município. 

Com nossas cordiais saudações, subscrevemo-nos, 

Atenciosamente, 

Leonardo Vinhas Ciacci 
Prefeito Municipal, em exercício 

Calas Honório OttoniVrinior 
Secretário Munidpal 

de Administração 

(N,7, 1, 1  
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 

Secretaria Municipal de Controle Interno 

Ofício n°78/2024 

Processo Administrativo n°4208/2022 
Origem: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Assunto: Cumprimento de Protocolo de Intenções 
Interessado: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 

Varginha, 04 de abril de 2024. 

A 
HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LIDA 

9rezados Senhores, 

Reportando-nos ao processo administrativo acima epigrafado, referente 
ao PROTOCOLO DE INTENÇC..ES/LEI DE INCENTIVO FISCAL AUTORIZATIVO N°  
7.066/2022 celebrado entre este Município e a empresa HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

Por força daquele documento, a empresa 	assumiu o compromisso de 
ampliar suas atividades na cidade de Varginha/MG por meio da expansão de 
sua unidade, presumindo: 

• CLAUSULA PRIMEIRA. A EMPRESA beneficiária estima 
investir, aproxima mente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 
de reais), para a realização do desenvolvimento do novo aalpão 
logistico e industrial que contará com modernas 
características e instalações exigidas pelas grandes empresas 
ocupantes deste tipo de propriedade; 

4  CLAUSULA SEGUNEA, A EMPRESA beneficiada se 
compromete a gerar 1.500- (hum mil e quinhentos) -empregos, 
sendo 500. (quinhentos) empregos diretos e 1.00.0 (hum mil) 
indiretos, na construção do galpão. 

• CLPIUSVI.A. TERCEIRA, A empregabilidade prevista na clausula acima 
devera sex mantido  pela EMPRESA em todo o período de construção 
da obra mencionada na Cláusula Primeira. 

• CLAUSUMA QUARTA. A EMPRESA se compromete a concluir 
as Obras correspondente A implantação do novo galpão logístico 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINISA 

Secretaria Municipal de Controle Interno 

e industrial, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados 
da data da publicação da Lei Autorizativa, 

CLAUSULA QUINTA. A Administração Municipal se compromete 
a encaminhar, A oamara Municipal, Projeto de Lei visando 
conceder isenção, à EMPRESA, do Imposto Sobre a Propriedade 
Predial e Territorial IPTU, inerente A Area constante da 
Inscrição Municipal n' 33.9990510000, isenção que se manterá 
pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da 
publicação da Lei Autorizativa. 

Parágrafo único O beneficio fiscal de que trata a 
presente clausula será concedido a partir da data da 
publicação da Lei Autorizativa, e deverá ser calculado de 
forma proporcional aos meses que restarem no exercício fiscal 
de 2022. 

• CLAUSULA SEXTA. A Administração Municipal se 
compromete a encaminhar, a Câmara Municipal, Projeto de Lei 
visando conceder isenção- do Imposto Sobre Serviços de Qualquer 
Natureza-- ISS, A EMPRESA, peio prazo de 36 (trinta e seis) 
meses, inerente a construções civil do empreendimento 
mencionado na Cláusula Quinta. 

Ante o exposto e no intuito de acompanhar:.o cumprimento 	das 
obrigações assumidas, solicitamos de Vossa Senhoria a gentileza de 
enviar à SECRETARIA MUNICIPAL DE CONTROLE INTERNO os documentos 
abaixo relacionados; 

■ Balanço Patrimonial (assinados pelo Contador e Representante 
Legal) nos 03 últimos exercícios 

■ Demonstração de Resultado Econômico (assinados pelo Contador e 
Representante Legal) nos 03 últimos exercícios 

■ Certidão Negativa de Débito - Tributos Federais e Divida Ativa da 
União; 

■ Certidão Negativa de Débito - Fazenda Estadual; 
• Certidão Negativa de Débito - Fazenda Municipal; 
• Certidão de Negativa de Protestos; 
■ Certidão de Regularidade do FGTS - Fundo de Garantia por Tempo 

Serviço; 
• Certidão Negativa de Falências e Concordatas; 
• Certidão de Distribuição de Feitos Cíveis; 
■ Certidão de Distribuição de Feitos Criminais; 
■ Certidão de Distribuição de Feitos Trabalhistas; 



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 

Secretaria Munic;pal de Controle Interno 

• GFIP 	(FGTS) 
benefício / 

- competência mês anterior à data do requerimento 
CAGED/ e-SOCIAL - nos 03 últimos exercícios; 

do 

• GPS 	(INSS) 
benefício; 

- competência més anterior à data do requerimento do 

• DAMEF/VAF - ano-base anterior ao exercício findo; 

• Relação 	de faturamento 	(mês-a-mês) 	exercício 	anterior ao 
recuerimento do benefício. 

Certos de contar com sua valiosa colaboração, desde já agradecemos 
e nos colocamos disposição para esclarecimentos adicionais, caso julguem 
necessário. 

Atenciosamente, 

Ricardo Kiyoshi Takei 	 Ricardo João de Abreu 

rvisor Gestáo de Prccessos 	 Contador SEMI - CRC/MG 089454 

Cristiano Lima Silva 

Secretário Municipal de Controle Interno 
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São Paulo, 24 de maio de 2024 

À 

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 

Prefeitura Municipal de Varginha 

Rua José Gonçalves Pereira, 129 — Sala 302 

Vila Pinto, CEP 37010-500 — Varginha - MG 

Ref: Cumprimento Protocolo de Intenções - Ofício n° 78/2024 

A HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários SA, inscrita no CNPJ sob o n.9  45.511.595/0001-88, com sede 

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 119  andar, conjunto 112 (parte), cidade de São Paulo/SP, CEP 04538-

132 ("HRE Varginha"), neste ato representada conforme seu contrato social, vem, em cumprimento ao Ofício n9  

78/2024, datado de 4 de abril de 2024, enviado por V.Sas. a respeito do adimplemento das obrigações assumidas 

no ámbito da Lei de Incentivo Fiscal Autorizativo n2  7.066/2022, apresentar os documentos abaixo relacionados: 

• Balanço patrimonial (assinado pelo Contador e Representante Legal) nos 03 últimos exercícios 

• Demonstração de resultado econômico (assinados pelo Contador e Representante Legal) nos 03 

últimos exercícios; 

• Certidão Negativa de Débitos (CND) - Tributos Federais em Dívida Ativa da União; 

• Certidão Negativa de Débitos (CND) - Fazenda Municipal; 

• Certidão Negativa de Protestos 

• Certidão de Regularidade FGTS — Fundo de Garantia Por Tempo de Serviço 

• Certidão Negativa de Falências e Concordatas; 

• Certidão de Distribuição de Feitos Cíveis; 

• Certidão de Distribuição de Feitos Criminais; 

• Certidão de Distribuição de Feitos Trabalhista 

• Relação de faturamento (mês — a — mês) exercício anterior ao requerimento do beneficio. 

Com relação aos itens ausentes, cumpre esclarecer que: (i) a HRE Varginha não detém o DAMEF/VAF — ano-base 

anterior ao exercício findo e a Certidão Negativa de Débitos (CND) - Fazenda Estadual, pois não é elegível a 

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11° andar cj 112 
ltaim Bibi São Paulo SP 
04538-132 

hedgeinvest.com.br  



ULJL-LIIZIWEI Cl IVCTUpe IV. .§ur .C.JJ,..,J01-)L.,~,00r-OOPF! OUr OC/"N t 

hedge. 
NVESTMENTS 

1_
1 FLS.: I_ --- 	.._ 	. 

PROC.: L1 :,C-; j Ia il 
DATA. ":.Ç.' 5-3 /C' ‘j •r --,. 9  

,ASS.: ', nrr_rti -Trc,,,, 	.,1 

inscrição estadual, dada que seu objeto social é a compra e venda e locação de bens imóveis, ou seja, não 

comercializa produtos móveis de nenhuma natureza, razão pela qual não possui inscrição estadual; e, (ii) não 

são aplicáveis o GFIP (FGTS) - Competência mês anterior à data do requerimento do beneficio CAGED / e-Social 

- nos 03 últimos exercícios e GPS (INSS) - Competência mês anterior á data do requerimento do benefício, pois 

não a HRE Varginha não possui funcionários. 

Estamos à disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais que se façam necessários. 

Atenciosamente, 

f—I>ocuSigned by; 	 (----DocuSggned by: 

MicAr4 	Seuktes Fru-tts 
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João Phel i pe Toazza de Oliveira 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 5A 

e 

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11° andar cj 112 

Itairn Bibi São Paulo SP 

04538-132 

hedgeinvest.combr 



DocuSigi 
Certificado de Conclusão 

Identificação de envelope: 4CF1333C58DD485FB8894786F8EA7551 

Assunto: Complete com a DocuSign: Resposta Ofício 2.docx 

Envelope fonte: 

Documentar páginas: 2 	 Assinaturas: 2 

Certificar páginas: 5 	 Rubrica: O 

Assinatura guiada: Ativado 

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado 

Fuso horário: (UTC-03:00) Brasília 

Rastreamento de registros 

Status: Origina! 

24/05/2024 16:59:11 

Eventos do signatário 

João Phelipe Toazza ce Oliveira 

joao.toazza@hedgeinvest.com.br  

niretor 

.:ivel de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma) 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
Aceito: 2410512024 17:23.25 
ID: fee2e749-fb80-4413-8585-61d 77331401e 

Ricardo de Santos Freitas 

ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br  

Diretor 

Nível de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma) 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
Aceito: 24/05/2024 17:12:04 
ID: 873e552d-9691-40d1-b30f-15860733a808 

Eventos do signatário presencial 

Eventos de entrega do editor 

Evento de entrega do agente 

Eventos de entrega intermediários 

Eventos de entrega certificados 

Eventos de cópia 

Eventos com testemunhas 

Eventos do tabelião 

Eventos de resumo do envelope 
Envelope enviado 

Ir/ R  
Status: Concluído 	PROC.:  

¡DATA: 	/  

Remetente do envelqtaeç :'• •  ,:f-St-1,--)f--
Documentos Hedge Investments 

AV HORACIO LAFER, 160 - ANDAR 9 PARTE 

ITAIM BIBI 

SP, SP 04538-080 

documentos@hedgeinvest.com.br  

Endereço IP: 177.69.222.53 

Local: DocuSign 

Registro de hora e data 

Enviado: 24/05/2024 17:02:27 

Reenviado: 24/05/2024 17:08- 10 

Visualizado: 24/05/2024 17:23:25 

Assinado: 24/05/2024 17:23:32 

Enviado: 24/05/2024 17:02:26 

Reenviado: 24/05/2024 17:08:11 

Visualizado: 24/05/2024 17:12:04 

Assinado: 24/05/2024 17:12:21 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Registro de hora e data 

Carimbo de data/hora 
24.:05:2C2,'• 17:02:27 

Portador Documentos Hedge Investments 

documentos@hedgeinvest.com.br  

Assinatura 
Doc 	Sy. 

je,;Ze pta.tift. l oa j 	k Nivtiro. 
ZE ISC56C0C£D479 

Adoção de assinatura: Estilo pré-selecionado 

Usando endereço IP: 177.92.67.238 

} cave 	NAtéS n't.Álta.S 
C36F159956CE424 

Adoção de assinatura: Estilo pré-selecionado 

Usando endereço IP: 177.92.67.238 

Assinatura 

Status 

Status 

Status 

Status 

Status 

Assinatura 

Assinatura 

Status 

Com hash/criptografado 



Entrega certificada 
	

Segurança verificada 
	

24/05/2024 17:12:04 

Assinatura concluída 
	

Segurança verificada 
	

24/05/2024 17:12:21 

Concluído 
	

Segurança verificada 
	

24/05/2024 17:23:32 

Eventos de pagamento 	 Status 
	

Carimbo de data/hora 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico 

!PROC.: 	C.(:; i29„ 
¡DATA' y U.Y r  

Eventos de resumo do envelope 	Status 
	

Carimbo de datalhora 



I Cl I I IUS 1.1e "%StIIdWld e megtsuU Cleuuluw Glleuu CM. Ge/004[1.MM I 0.0'.-.( 

Partes concordam em: João Phelipe Toazza de Oliveira, Ricardo de Santos Freitas 

   

   

 

FLS. : 

 

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE 

PROC. 	f  
DATA :%t 7' f  

AS S :  

From time to time, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS LTDA (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain 
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you 
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the 
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically 
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please 
confirm your agreement by selecting the check-box next to 'I agree to use electronic records and 
signatures' before clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

Getting paper copies 
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elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time 
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3s ALTERAÇÃO DO CONTRATO SOCIAL E ATO DE 

TRANSFORMAÇÃO DA SOCIEDADE EMPRESÁRIA LIMITADA 

DENOMINADA "HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA." EM SOCIEDADE POR AÇÕES 

CNPJ/ME n° 45.511.595/0001-88 
NIRE 35.232.946.310 

Pelo presente instrumento particular: 

HRE LOG PARTICIPAÇÕES S.A., sociedade por ações, com sede na cidade de 
São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, conjunto 
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ /ME n° 45.950.860/0001-24, com seus 
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de São Paulo 

("JUCESP") sob o NIRE 35.300.596.838, neste ato representada por seu Diretor, 

Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP, 
CPF/ME n°  121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade de São Paulo, Estado 
de São Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, São Paulo — SP, 

única sócia da sociedade empresária limitada unipessoal denominada HRE 
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., com sede na 

cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/ME n° 45.511.595/0001-88 
e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.232.946.310 
("Sociedade"), e, ainda, 

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS 
LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de 

Minas Gerais, na Rua Citlog, no 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ /ME 
n° 02.849.683/0001-81, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial 
do Estado de Minas Gerais (` JUCEMG") sob o NIRE 3120556368-1, neste ato 

representada por seus Administrador, Breno Nogueira Paiva, brasileiro, solteiro, 
nascido em 16/09/1988, economista e empresário, RG n° MG 13.635.985 SSP/MG, 
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CPF/ME 096.315.446-05, residente e domiciliado na cidade de Varginha, estado 
de Minas Gerais, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim Simões, CEP 
37064-080, 

BCM - ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA., sociedade empresária 
limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua Citlog, n° 

333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ /ME n° 25.194.533/0001-82, com seus 
atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 3121067072-5, neste ato 
representada na forma por seu Administrador, Breno Nogueira Paiva, acima 
qualificado; e 

NP ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES - EIRELI, empresa individual de 
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, 
na Rua Citlog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/ME n° 
40.392.971/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o 

NIRE 3160100604-1, neste ato representada por sua Administradora, Liliana Botelho 
Nogueira Paiva, brasileira, casada, empresária, RG n° MG 4.349.374 SSP/MG, 
CPF/ME n° 664.224.776-00, residente e domiciliada na cidade de Varginha, estado 
de Minas Gerais, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, Jardim Simões, CEP 
37064-080, 

resolvem alterar o Contrato Social e transformar o tipo jurídico da Sociedade, 
conforme as deliberações a seguir: 

I. 	AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL DA SOCIEDADE 

1.1. 	Tendo em vista que o capital social da Sociedade se encontra totalmente 
integralizado, deliberam aumentá-lo em RS 9.457.898,00 (nove milhões, quatrocentos 
e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e oito reais), com a emissão de 9.457.898 
(nove milhões, quatrocentas e cinquenta e sete mil, oitocentas e noventa e oito) novas 
quotas, corri valor nominal unitário de R$ 1,00 (um real), todas subscritas pela nova 
sócia Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda., que ora 

ingressa na Sociedade, e integralizadas, neste ato, (i) mediante a conferência do bem 
imóvel descrito no Anexo I  ao presente instrumento, pelo valor de RS 9.457.897,47 

r_ 	 0.*4 

x-9• 	 1,* 

~gr m.or 	 tem... 	 Draw 
2•141$• MN. .15 	 .00 

..e11•••••••••ma,wwtrs.2 nuacm 



Ì •••• • • ••• •••• ••• ••• 

ner) PSign Envelope ID: 22C2A4hD-D891-458B-B8(FACBgEWFF9lb.. * 	:..* 
. • • • • 	 • 	 • •• 

• • 	• • 	• • • • • • • • • • 	• 

• • • •• • • 
• • • 
• • • 
• • • 

• • 	• • • 

• 

   

• • 	• • . 	• • 	• 

• • • 
• 

• • • • 

  

(nove milhões, quatrocentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais 

e quarenta e sete centavos); e (ii) em moeda corrente nacional, no valor de R$ 0,53 
(cinquenta e três centavos de reais). 

1.2. BCM - Administração e Participações Ltda. e NP Administração e 
Participações - Eireli, acima qualificadas, na qualidade de sócias da Cafezais de 
Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda., comparecem neste ato e 
declaram, expressamente, sua concordância quanto à conferência de imóvel aqui 

prevista, em atendimento ao disposto na Cláusula Sexta do Contrato Social vigente 
da Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda. 

1.3. A sócia HRE Log Participações S.A. concorda com o aumento de capital 
ora aprovado e renuncia, expressamente, ao seu direito de preferência para a 
subscrição das novas quotas emitidas pela Sociedade. 

1.4. Dessa forma, o capital social da Sociedade é alterado d.e R$ 100,00 (cem reais), 
dividido em 100 (cem) quotas, para R$ 9.457.998,00 (nove milhões, quatrocentos e 
cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido em 9.457.998 (nove 

milhões, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e noventa e oito) quotas, 
distribuídas entre as sócias da seguinte forma: 

Sócias Quotas V ar 
HRE Log Participações S.A. 100 R$ 100,00 
Cafezais de Minas Agropecuária e 
Empreendimentos Ltda. 

9.457.898 R$ 9.457.898,00 

Total 9.457.998 R$ 9.457.998,00 

1.5. 	Neste sentido, o capuz da Cláusula 5* do Contrato Social da Sociedade passa a 

vigorar com a seguinte redação: 

Cláusula 5' - O capital social da Sociedade é de Rir 9.457.998,00 (nove milhões, quatrocentos e 
cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido em 9.457.998 (nove milhões, 
quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e noventa e oito) quotas, com valor nominal unitário 
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de RS 1,00 (um real)„ totalmente integraüzadas em moeda corrente nacional e bens imóveis, assim 

distribuídas entre as sócias: 

Sócias Quotas Valor 

HRE Log. Participações S.A. 100 RI 100,00 

Cafezais de Minas Agropecuária e 

Empreendimentos Ltda. 

9.457.898 RS 9.457.898,00 

Total 9.457.998 RS 9.457.998,00 

II. 	TRANSFORMAÇÃO DO TIPO JURÍDICO DA SOCIEDADE 

2.1. Transformar o tipo iurídico da Sociedade de sociedade empresária limitada 
para  sociedade por ações, regida pela Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 ("Lei 
das S.A."),  com a consequente alteração de seu Contrato Social em Estatuto Social, 
de forma a cumprir as exigências legais pertinentes ao novo tipo societário, dentre 
elas a alteração da denominação social da Sociedade, dg "HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA." para "HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.". 

2.2. Diante da inexistência de quaisquer impedimentos legais e satisfeitos todos os 
requisitos da Lei das S.A., a Sociedade manterá sua estrutura e integridade, operando 
com os mesmos ativos e passivos, mantendo sua escrituração, atendidas as exigências 

legais de natureza fiscal e contábil, sem sofrer solução de continuidade em seus 
negócios, sendo garantidos os direitos dos credores, situação essa que as acionistas 
reconhecem e aprovam, sem quaisquer restrições, convertendo-se suas participações 
na Sociedade ora transformada, em subscrição e integralização do seu novo capital 

social. 

2.3. Dessa forma, o capital social da Sociedade é alterado de R$ 9.457.998,00 (nove 

milhões, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), 
dividido em 9.457.998 (nove milhões, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas 
e noventa e oito) quotas, para  R$ 9.457.998,00 (nove milhões, quatrocentos e 

cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido em 9.457.998 (nove 

milhões, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e noventa e oito) ações 
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ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto. 

2.3.1. A transformação ora deliberada não implica qualquer alteração das condições 
ou prejuízo à eficácia da alienação fiduciária que recaia sobre a totalidade das 
quotas de emissão da Sociedade e de titularidade da sócia HRE Log 
Participações S.A., outorgada em favor da Habitasec Securitizadora S.A. 
(CNPJ/ME n° 09.304.427/0001-58), conforme previsto nos Parágrafos 

Segundo e Terceiro da Cláusula 5' do Contrato Social da Sociedade. Neste 
sentido, a referida alienação fiduciária passará a recair sobre a totalidade das 
ações de emissão da Companhia e de titularidade da acionista HRE Log 
Participações S.A., presentes e futuras. 

2.4. Aprovar a abertura de filial da Companhia na cidade de Varginha, Estado de 
Minas Gerais, na Rua Citlog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090. 

2.5. Reconduzir os então Administradores da Sociedade, Ricardo de Santos 
Freitas, acima qualificado, e João Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, 
engenheiro, RG n° 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/ME n° 323.438.538-60, residente e 

domiciliado na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, com endereço comercial na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 
04538-132, São Paulo — SP, aos cargos de Diretores da Companhia, para um mandato 

unificado válido por 3 (três) anos contados a partir da presente data. 

2.5.1. Os Diretores ora reconduzidos aceitaram a nomeação e declararam, 

expressamente, que não estão impedidos, por lei especial, ou condenados por 
crime falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, 
contra a economia popular, a fé pública ou a propriedade, ou a pena criminal 

que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos públicos, nos termos 
do artigo 147, §1°, da Lei das S.A. 

III. AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA 

3.1. Aprovar o aumento do capital social da Companhia em R$ 100.000.000,00 

(cem milhões de reais), mediante a emissão de 53.594.655 (cinquenta três milhões, 
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quinhentas e noventa e quatro mil, seiscentas e cinquenta e cinco) novas ações 
ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, subscritas e 
integralizadas conforme o Boletim de Subscrição constante do Anexo II ao presente 
instrumento. 

3.2. Assim, o capital social da Companhia é alterado de R$ 9.457.998,00 (nove 
milhões, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), 
dividido em 9.457.998 (nove milhões, quatrocentas e cinquenta e sete mil, novecentas 
e noventa e oito) ações ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a 
voto, uma R$ 109.457.998,00 (cento e nove milhões, quatrocentos e cinquenta e sete 
mil, novecentos e noventa e oito reais), dividido 63.052.653 (sessenta e três milhões, 
cinquenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e três) ações ordinárias, nominativas, sem 
valor nominal e com direito a voto, distribuídas entre as acionistas da seguinte forma: 

. 	. _ 	, 

HRE Log Participações S.A. 53.594.755 85% 
Cafezais de Minas Agropecuária e 
Empreendimentos Ltda. 

9.457.898 15% 

Total 63.052.653 100% 

3.2.1. Tendo em vista o disposto na Cláusula 2.3.1 acima, esclarece-se que as 
53.594.755 (cinquenta e três milhões, quinhentas e noventa e quatro mil, 
setecentas e cinquenta e cinco) ações ordinárias, nominativas, sem valor 
nominal e com direito a voto, de emissão da Companhia e de titularidade da 
acionista HRE Log Participações S.A., encontram-se alienadas 
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (CNPJ /ME n° 
09.304.427/0001-58), nos termos dos Instrumentos Particulares de Alienação 
Fiduciária de Quotas em Garantia e Outras Avenças, celebrados em 1 de 
setembro de 2022, entre a acionista HRE Log Participações S.A. e a 
Habitasec Seeuritizadota S.A. (CNP]/ME n° 09.304.427/0001-5S), com 
anuência da Sociedade. 

3.3. Consequentemente, o Artigo 5° do Estatuto. Social da Companhia passa a 
vigorar com a seguinte redação: 
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Anexo I 

ANEXO DE CONFERÊNCIA DE BEM IMÓVEL 

"HRE VARGrNHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA." 

Imóvel: 

Matricula n° 81.203 do Oficial de Registro de Imóveis de Varginha, Estado de 
Minas Gerais: 

Imóvel Terreno, constituído pela fusão das glebas B-1 e C, situado em Varginha, no Bairro 
Aeroporto, com área de 204.696,53m2, e as seguintes medidas e confrontações: Partindo do ponto 
P3 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,929m e ES 1E 451.694,800m, 

confrontando nesse trecho com matricula 48849, seguindo com distância de 25,00m e azimute plano 
de 167°22'57" chega ao ponto P4 com as seguintes coordenadas UTM NOR I E 7.612.501,259m 
e ESTE 451.630,457m, confrontando nesse trecho com Avenida Porto Seco, seguindo com distância 
de 72,45m e azimute plano de 297°23'03" chega ao ponto P5 com as seguintes coordenadas UTM 
NORTE 7.612.490,235m e ESTE 451.623,875m, confrontando nesse trecho com matrícula 
20324, seguindo com distância de 12,84m e azimute plano de 210°50'23" chega ao ponto P6 com 
as seguintes coordenadas UTM NORI E 7.612.436,674m e ES IE 451.373,827m, 

confrontando nesse trecho com matrícula 20324, seguindo com a distância de 235,72m e azimute 
plano de 257°54'35" chega ao ponto P7 com as seguintes coordenadas UTM NORA✓ 

7.612.313,482m e ES IE 451.273,100m, confrontando nesse trecho com matricula 20324, 

seguindo com distância de 139,13m e azimute plano de 219°16'14" chega ao ponto P8 com as 

seguintes coordenadas UTM NORI E 7.611.785,029m e ES1 E 451.377,520m, confrontando 

nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distância de 538,67m e azimute plano de 

168°49'22" chega ao ponto P9 com as seguintes coordenadas LITM NORTE 7.611.799,785m 
e ES I E 451.333,740m, confrontando nesse trecho com matrícula 39028, seguindo com distância 
de 46,20m e azimute plano de 288°37'37" chega ao ponto P10 com as seguintes coordenadas UTM 

NORTE 7.611.557,036m e ES 1E 451.242,139m, confrontando nesse trecho com matrícula 
39028, seguindo com distância de 259,45m c ak-imute plano de 200°40'26" chega ao ponto 18 

com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.552,320m, e ES lE 451.240,750m, 

confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distância de 4,92m e azimute plano 
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de 196'22'59" chega ao ponto 17 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.550,690m 

e ESTE 451.240,190m, confrontando nesse trecho com matrícula 39028, seguindo com distância 
de 1,72m e azimute plano de 199°10'14" chega ao ponto 16 com as seguintes coordenadas LITM 

NORTE 7.611.489,810m e ESTE 451.222,710m, confrontando nesse trecho com matricula 

39028, seguindo com distância de 63,34m e azimute plano de 196°00'52" chega ao ponto 15 com 

as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.451,470m e ESTE 451.211,720m, 

confrontando nesse trecho com matrícula 39028, seguindo com distância de 39,89m e azimute plano 
de 195'59'44" chega ao ponto 14 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.425,320m 

e ES 1 E 451.206,350m, confrontando nesse trecho com matricula 30018, seguindo com distância 

de 26,70m e azimute plano de 191°3 6'24" chega ao ponto P106 com as seguintes coordenador 
UTM NOR1E 7.611.415,170m e ESTE 451.204,520m, confrontando nesse trecho com 

matrícula 30018, seguindo com distância de 10,31m e azimute plano de 190°13'06" chega ao 

ponto P107 com as seguintes coordenador UTM NORTE 7.611.415,470m e ES 1E 
451.196,680m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 7,85m 
e azimute plano de 272'09'31" chega ao ponto P108 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 

	

7.611.414,190m e ES 	TE 451.193, 600m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 3,33m e azimute plano de 247'28'11" chega ao ponto P109 com as 
seguintes coordenador UTM NOR1E 7.611.398,950m e ESTE 451.182,010m, confrontando 

nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 19,13m e azimute plano de 

217°14'57" chega ao ponto P110 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.389,450m 
e ES /E 451.175,680m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância 

de 11,41m e azimute plano de 213'42'29" chega ao ponto P111 com as seguintes coordenadas 

UTM NORTE 7.611.387,630m e ES 1E 451.169,550m, confrontando nesse trecho com 

matricula 24415, seguindo com distância de 6,39m e azimute plano de 253026'55" chega ao ponto 

P112 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.395,430m e ESTE 451.146,640m, 

confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 24,21m e azimute plano 
de 288°4 7'18" chega ao ponto P113 com as seguintes coordenadas LIAI NORTE 
7.611.403,250m e ESTE 451.127,640m. confrontando nesse trecho com matrícula 24415, 
seguindo com distância de 20,54m e azimute plano de 292°23'08" chega ao ponto P1 14 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.409,760m e ESTE 451.115,820m, confrontando 
nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 13,49m e azimute plano de 
298'49'59" chega ao ponto P115 com as seguintes coordenadas LTJ NORTE 

	

7.611.417,480m e ES 	1 E 451.103,020m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, 
seguindo com distância de 14,95m e azimute plano de 301°04'13" chega ao ponto P116 com as 
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seguintes coordenadas L.:7M NORIE 7.611.422,370m e ES 1 h 451.095,180m, confrontando 

nesse trecho com matríaria 24415, seguindo com distância de 9,24m e azimute plano de 302°00'00" 
chega ao ponto P117 com as seguintes coordenadas UTM NORIE 7.611.429,820m e ESTE 

451.083,240m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 14,07m 
e azimute plano de 301°56'11" chega ao ponto P118 com as seguintes coordenadas UTM 

NORIE 7.611.435,810m e ESTE 451.074,470m, confrontando nesse trecho com matrícula 

24415, seguindo com distância de 10,62m e azimute plano de 304°19'28" chega ao ponto P119 

com as seguintes coordenadas UTM NORI h 7.611.441,400m e ES IE 451.066,410m, 

confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 9,81m e azimute plano 

de 304°47'38" chega ao ponto P120 com as seguintes coordenadas UTM NORIh 

7.611.440,960m e ES IE 451.062,480m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, 

seguindo com distância de 3,96m e azimute plano de 263°40 08 "chega ao ponto P121 com as 
seguintes coordena  lar  UTM NORTE 7.611.441,680m e ESI E 451.061,950m, confrontando 
nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 0,89m,  e azimute plano de 323°31'48" 

chega ao ponto P122 com as seguintes coordenadas UTM NORI h 7.611.449,220m e ES 1 

451.053, 770m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 11,13m 

e azimute plano de 312°41'13" chega ao ponto P123 com as seguintes coordenadas UTM 

NORTE 7.611.453,130m e ES IE 451.045, 720m,confrontando nesse trecho com matrícula 

24415, seguindo com distância de 8,95m e azimute plano de 295°53'32" chega ao ponto P124 

com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.453,150m e ES IE 451.036,660m, 

confrontando nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 9,07m e azimute plano 

de 270°06'50" chega ao ponto P125 com as seguintes coordenadas UTM NORI 

7.611.449,650m e ES IE 451.027,200m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, 

seguindo com distância de 10,08m e azimute plano de 249°42'15" chega ao ponto P126 com as 

seguintes coordenadns UTM NORTE 7.611.443,350m e ESTE 451.019,760m, confrontando 

nesse trecho com matrícula 24415, seguindo com distância de 9,75m e azimute plano de 229°45'43" 

chega ao ponto P127 com as seguintes coordenadas UTM NORI E, 7.611.436,450m e ESTE 

451.013,150m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 9,55m 

e azimute plano de 223°45'48" chega ao ponto 9 com as seguintes coordenadas LENI NOR1E 

7.611.441, 270m e ES IE 451.008,340m, confrontando nesse trecho com matrícula 24415, 

seguindo com distância de 6,81m e azimute plano de 315°06'30" chega ao ponto 10 com as seguintes 

coordenadas UTM NORTE 7.611.469,640m e ES71--_, 450.982,670m, confrontando nesse 

trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 38,26m e azimute plano de 317°51'11" 

chega ao ponto P11 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.498,750m e ESTE 
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450.960,360m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 36,68m 

e azimute plano de 322°32'21" chega ao ponto P50 com as seguintes coordenadas UTM" NORTE 

7.611.511,790m e ESIE 450.950,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 16,43m e azimute plano de 322°32'24" chega ao ponto P51 com as seguintes 

coordenadas UTM NORI E 7.611.518,560m e ESTE 450.952,940m, confrontando nesse 

trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 7,24m e azimute plano de 20°45'52" chega ao 

ponto P52 com as seguintes coordenadas UTM NORI E 7.611.612,060m e ESTE 
450.988,390m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,OOm e 
azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P53 com as seguintes coordenadas UTM NORI 

7.611.705,570m e ESTE 451.023,840m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com a distância de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P54 com as seguintes 

coordenadas UTM NORTE 7.611.799,070m e ES 1E 451.059,300m, confrontando nesse 

trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega 
ao ponto P55 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.892,580m e ESTE 
451.094,750m, conf ntando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,00m e 

azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P56 com as seguintes coordenadas UTM NORI 
7.611.986,080m e ESTE 451.130,200m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 100,OOm e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P57 com as seguintes 

coordenadas UTM NORTE 7.612.079,590m e ES I E 451.165,660m, confrontando nesse 

trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega 

ao ponto P58 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.166,210m e ESIE 

451.198,500m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 92,64m e 

azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P59 com as seguintes coordencal,ç UTM NORI 

7.612.172,080m e ESTE 451.183,180m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 16,40m e azimute plano de 290°56'39" chega ao ponto P60 com as seguintes 

coordenadas-  UTM NORTE 7.612.322,200m e ES 1 E 451.240,100m confrontando nesse 

trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 160,55m e azimute plano de 20°45'52" chega 

ao ponto P61 com as seguintes coordenadas UTM 1\DR/E 7.612.363,960m e ESTE 

451.260,220m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 46,35m e 
azimute plano de 25°43'30" chega ao ponto P62 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 

7.612.378,350m e ESTE 451,267,460m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 16,11m e azimute plano de 26'40'38" chega ao ponto P63 com as seguintes 

coordenadas urm NORI 	E 7 .612.395,860m e ES I E 451.276,550m, confrontando nesse 
trecho com GI .F.BA A, seguindo com distância de 19,72m e azimute plano de 27°27'12" chega 
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ao ponto P64 com as seguintes coordenadas UTM NOR.! E 7.612427,000m e ES IE 

451.292,660m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 35,06m e 

azimute plano de 27°21'16" chega ao ponto P65 com as seguintes coordenadas UTM NOR1E 

7.612.445,930m e ES 1E 451.303,440m, confrontando nesse trecho com GT ..FBA A, seguindo 

com distância de 21,78m e azimute plano de 29°40'26" chega ao ponto P66 com as seguintes 

coordenadas UTM NORIE 7.612.453,710m e ES 1E 451.310,700m, confrontando nesse 

trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 10,64m e azimute plano de 43°0'8" chega ao 
ponto P67 com as seguintes coordenadas UTM NOR1E 7.612.459,410m e ESTE 

451.319,130m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 10,18m e 
azimute plano de 55°57'36" chega ao ponto P68 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.462,270m e ES I E 451.328,110m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 

com distância de 9,42m e azimute plano de 72°19'2" chega ao ponto P69 com as seguintes 

coordenadas UTM NORTE 7.612.464,650m e ES IE 451.344,930m, confrontando nesse 

trecho com G1 .FBA A, seguindo com distância de 16,99m e azimute plano de 81°56'11" chega 

ao ponto P70 com as seguintes coordenadas UTM NOR1E 7.612.467,430m e ESTE 

451.364,310m, confrontando nesse trecho com G1 FBA A, seguindo com distância de 19,59m e 

azimute plano de 81°50'15" chega ao ponto P71 com as seguintes coordenadas UTM NORI E 

7.612.466,970m e ES I E 451.373,490m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 

com distância de 9,19m e azimute plano de 92°50'42" chega ao ponto P72 com as seguintes 

coordenadas UTM NORTE 7.612.467,320m e ESTE 451.390,370m, confrontando nesse 

trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 16,89m e azimute plano de 88°8'40" chega ao 

ponto P73 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.468,330m e ES 1E 

451.409,110m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com a distância de 18,77m 

e azimute plano de 86°55'4" chega ao ponto P74 com as seguintes coordenadas UTM NOR1 E 

7.612.470,770m e ES 1E. 451.422,450m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 

com distância de 13,53m e azimute plano de 80°28'6" chega ao ponto P75 com as seguintes 

coordenadas UTM NORTE 7.612.471,590m e ES IE 451.433,100m, confrontando nesse 

trecho com GLEBA B, seguindo com distância de 10,68m e azimute plano de 85°35'39" chega 
ao ponto P38 com as seguintes coordenadas UTM NORIE 7.612,470,107m e ES IE 

451.433,353m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distância de 1,50m e 

azimute plano de 170°22'42" chega ao ponto P39 com as seguintes coordenadas UTM NOR1E 

7.612.507,207m e ES 1E 451.611,698m, confrontando messe trecho com GLEBA B, seguindo 

com distância de 182,15m e azimute plano de 78°14'56" chega ao ponto P40 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.612.526.562m e ESTE 451.623,255m, confrontando nesse 
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trecho com GLEBA B, seguindo atm dirtância de 22,55m e azimute plano de 30°5022" chega 
ao ponto P41 com as seguintes coordenadas VIM NORTE 7.612.492,331m e E..51 
451_689,338m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distancia de 74,40m e 
azimute plano de 117°23'04" chega ao ponto P3 ponto inicial do mentoriai" 

N° de cadastro na Prefeitura do Município de Varginha, Estado de Minas 
Gerais: contribuinte n° 33.999.0510.000. 

Valor Venal para o exercício de 2022: R$ 2.530.718,23 (dois milhões, quinhentos e 
trinta mil, setecentos e dezoito reais e vinte e três centavos). 

Valor atribuído para a conferência: R$ 9.457.897,47 (nove milhões, quatrocentos e 
cinquenta e sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e quarenta e sete centavos). 

Forma de Aquisição: O Imóvel é oriundo da unificação dos imóveis objeto das 
Matrículas n° 35.084 e n° 81.156, ambas do Oficial de Registro de Imóveis de 
Varginha/MG, sendo o Imóvel objeto da Matrícula n° 81.156, por sua vez, oriundo 
de procedimento de desmembramento da Matrícula n° 52.403 do Oficial de Registro 

• 	de Imóveis de Varginha/MG. 

Adicionalmente, para fins de registro da presente conferência do imóvel acima 
descrito ("Imóvel") ao capital social da HRE Varginha Empreendimentos 
Imobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de São Paulo, 
Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112 
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/ME n° 45.511.595/0001-88, com seus 
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de São Paulo 
("JUÇESP") sob o NIRE 35.232.946.310, neste ato representada por seu 
Administrador, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG 
14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade 
de São Paulo, estado de São Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro 
Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, São Paulo -
SP, perante o Oficial de Registro de Imóveis competente: 
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(a) 	Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda., sociedade 
empresária limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua 

Citlog, n° 333, Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ /ME n° 02.849.683/0001-81, com 
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais 

("JUCEMG") sob o NIRE 3120556368-1, neste ato representada por seu 
Administrador, Breno Nogueira Paiva, brasileiro, solteiro, nascido em 16/09/1988, 
economista e empresário, RG MG 13.635.985 SSP/MG, CPF/ME n° 096.315.446-
05, residente e domiciliado na cidade de Varginha, estado de Minas Gerais, na Rua 
José de Rezende Silva, ri 75, casa 06, Jardim Simões, CEP 37064-080: 

(a.1) declara  que o Imóvel se encontra devidamente livre de ônus, gravames, 
pessoas, coisas, locações, comodatos, arrendamentos, penhoras, hipotecas 
legais ou convencionais, alienações fiduciárias em garantia, dúvidas, dívidas, 
passivos, litígios, ações judiciais reais ou pessoais reipersecutórias, inexistindo 
penalidades ou exigências das autoridades administrativas a satisfazer, 

(a.2) declara  que desconhece a existência de fatos ou ações, mesmo em processos 
administrativos, extrajudiciais, que possam afetar, direta ou indiretamente, a 

• segurança da conferência ora efetuada; 

(a.3) declara  que desconhece a existência de ações reais e pessoais 
relpersecutórias, relativas ao Imóvel, inclusive de qualquer inquérito civil, ou 

procedimento preparatório de inquérito civil, que afete, direta ou 
indiretamente, o Imóvel e sua destinação; 

(a.4) declara  que desconhece qualquer plano de melhoramento público, ou 
decreto de declaração de utilidade pública para fins de futura desapropriação, 
ou lei ou decreto de desapropriação ou ocupação temporária, objetivando, 
total ou parcialmente, o Imóvel; 

(a.5) declara  que desconhece processo de tombamento iniciado, ou tombamento 
definitivo que objetive, total ou parcialmente, o Imóvel, e que este não está 
localizado em área que a lei conceitua como de entorno de outro bem 
tombado; 
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(a.6) là~ que o Imóvel não possui débitos fiscais de qualquer natureza e que 
não se encontra arrolado e/ou indicado em eventual processo administrativo 
decorrente de passivos relativos a tributos ou contribuições de qualquer 
espécie; 

(a.8) declara  que é empregadora e produtora rural, motivo pelo qual apresenta, 
neste ato, a sua Certidão Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos 
relativos aos Tributos Federais e à Divida Ativa da União, emitida em 30 de 
agosto 2022, sob o código de controle n° F6FO.EFF9.D1AF.3D8A, pela 
Secretaria da Receita Federal do Brasil, válida até 26 de fevereiro de 2023; e 

(a.9) declara  que o Imóvel, até a presente data, não possui débitos fiscais 
municipais e/ou de imposto predial e territorial urbano e/ou contribuições 
condominiais em atraso, e que é responsável por eventuais débitos 
porventura existentes, tudo nos termos da Lei n° 7.433/85, regulamentada 
pelo Decreto n° 93.240/86. 

(b) 	BCM - Administração e Participações Ltda., sociedade empresária 
limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua Citlog, n° 
333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNII/ME n° 25.194.533/0001-82, com seus 
atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 3121067072-5, neste ato 
representada na forma por seu Administrador, Breno Nogueira Paiva, acima 
qualificado, e NP Administração e Participações - Eireli, empresa individual de 
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, 
na Rua Citlog, n° 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNP) /ME n° 
40.392.971/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o 
MIRE 3160100604-1, neste ato representada por sua Administradora, Liliana Botelho 
Nogueira Paiva, brasileira, casada, empresária, RG n° MG 4.349.374 SSP/MG, 
CPF/ME n° 664224.776-00, residente e domiciliada na cidade de Varginha, estado 
de Minas Gerais, na Rua José de Rezende Silva, n° 75, casa 06, jardim Simões, CEP 
37064-080, na qualidade de sócias da Cafezais de Minas Agropecuária 

Empreendimentos Ltda., comparecem neste ato e declaram, expressamente, sua 
concordância quanto à conferência do Imóvel ao capital social da HRE Varginha 
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Empreendimentos Imobiliários Ltda., em atendimento ao disposto na Cláusula 
Sexta do Contrato Social vigente da Cafezais de Minas Agropecuária e 
Empreendimentos Ltda. 

(e) 	HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários Ltda., acima qualificada, 
e sua sócia HRE Log Participações S.A., sociedade por ações, com sede na cidade 
de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 
coniunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/ME 45.950.860/0001-24, 
com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.233.057.586, 
neste ato representada por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, acima 
qualificado: 

(c.1) dispensam  a apresentação das certidões relacionadas pela Lei n° 7.433/85, 
regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86; 

(c.2) autorizam,  desde já, ao Sr. Oficial do Registro de Imóveis competente, a 
proceder a todos os atos que se fizerem necessários ao registro do presente 
instrumento; e 

(c.3) declaram que a HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários Ltda. 
arcará com todos os custos e emolumentos decorrentes. 

São Paulo, 5 de outubro de 2022. 

e...• Mr. 
,EK MV. 

c C. 
"-....  

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS 
LTDA. 

(por seu Administrador Breno Nogueira Paiva) 

(As assinaturas do Anexo I constante da 3' Alteração do Contraio Social e Aio de Transformação da Sociedade 

Empresária Limitada denominada "1-IRE Varginha Empreendimentos Imobiliários l ida." em Sodedad e porAç es. 

celebrada em 5 de outubro de 2022, continuam na página 18.) 
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MINISTÉRIO DA FAZENDA 
Secretaria da Receita Federal do Brasil 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 

CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS 
FEDERAIS E À DÍVIDA ATIVA DA UNIÃO 

Nome: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA 
CNPJ: 02.849.683/0001-81 

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificada que: 

1, constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com 
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n°  5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Código Tributário Nacional (CTN), ou objeto de decisão judicial que determina sua 
desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal, ou ainda não vencidos; e 

2 não constam inscrições em Divida Ativa da União (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda 
Nacional (PGFN). 

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidão 
negativa. 

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para 
todos os órgãos e fundos públicos da administração direta a ele vinculados. Refere-se à situação do 
sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuições sociais previstas 
nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n°  8,212, de 24 de julho de 1991. 

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos 
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>. 

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°  1.751. de 2/10/2014. 
Emitida às 18:32:34 do dia 30/08/2022 <hora e data de Brasília>. 
Válida até 26/02/2023. 
Código de controle da certidão: F6FO.EFF9.D1AF.3D8A 
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento. 
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BCM — ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA. 

(por seu Administrador Breno Nogueira Paiva) 
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(por sua Administradora Liliana Botelho Nogueira Paiva) 

•• muge ••• iReoffei w sww.n"..1. 	MIM 

O 0.• 1.1.011,10% 
%ff bar 
De.ff••• 	 IR.M•fflf n .s.0  

ia. ode. r. Kffed.R2Roffel. 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

(por seu Administrador Ricardo de Santos Freitas) 
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HRE LOG PAR  -TICIFÃZÕES S.A. 

(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas) 

(Última página e continuação da página de assinaturas do Anexo I constante da 3' Alteração d.o Contrato Social e 

Ato de Transformação  da Sociedade Empresária Limitada denominada `TIRE Varginha Empreendimentos 

Imobiliários Lida." em Sociedade por Ações, celebrada em 5 de outubro de 2022.) 
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Anexo III 

"ESTATUTO SOCIAL DA 

HRE VARGINHA EMPREENDIM£NTOS IMOBILIÁRIOS S.A.  

I. 	DENOMINAÇÃO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURAÇÃO 

Artigo 1° - A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

S.A. ("Companhia") é urna sociedade por ações de capital fechado, que se regerá por 
este Estatuto Social e pelas disposições legais aplicáveis. 

Artigo 2° - A Companhia tem sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 
04538-132, podendo manter filiais, escritórios e representações em qualquer 
localidade do país ou do exterior, por meio de deliberação dos acionistas. 

Parágrafo Único — A Companhia tem filial na cidade de Varginha, Estado de Minas 
• Gerais, na Rua Citlog, no 333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090. 

Artigo 30  - A Companhia tem por objeto social a gestão, locação, compra e venda de 
bens imóveis próprios. 

Artigo 4° - O prazo de duração da Companhia é indeterminado. 

II. 	CAPITAL SOCIAL E AÇÕES 

Artigo 5° - O capital social da Companhia é de R$ 109.457.998,00 (cento e nove 
milhões, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e oito reais), 
dividido em 63.052.653 (sessenta e três milhões, cinquenta e duas mil, seiscentas e 
cinquenta e três) ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal. 

Parágrafo Único - A cada ação ordinária corresponderá o direito a 1 (uni) voto nas 
deliberações da Assembleia Geral. 
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Anexo II 

BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO  

1. Subscritora: HRE LOG PARTICIPAÇÕES S.A., sociedade por ações, com 
sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 
n° 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/ME n° 
45.950.860/0001-24, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do 
Estado de São Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.596.838, neste ato representada 
por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n° 
14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade 
de São Paulo, Estado de São Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro 
Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, São Paulo —
SP. 

2. Número e Valor de Emissão das Ações Subscritas: 53.594.655 (cinquenta 
três milhões, quinhentas e noventa e quatro mil, seiscentas e cinquenta e cinco) ações 
ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, emitidas ao preço 
de R$ 1,86585770528 por ação. 

3. Valor Total de Emissão: R$ 100.000.000,00 (cem milhões de reais). 

4. Forma de Integralização: em moeda corrente nacional, sendo que (i) o valor 
de R$ 15.000.000,00 (quinze milhões de reais) foi integralizado, neste ato, mediante a 
conversão do referido valor contabilizado a titulo de Adiantamento para Futuro 

Aumento de Capital — AFAC; e (ii) o valor de R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco 
milhões de reais) será integralizado em até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da 
presente data, conforme chamadas de capital a serem realizadas pela Diretoria da 
Companhia. 

São Paulo, 5 de outubro de 2022. 

...St, 

HRE LOG PARTICIPAÇÕES S.A. 
(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas) 
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Parágrafo Terceiro - As Assembleias Gerais serão presididas por qualquer membro 
da Diretoria ou por acionista presente, sendo secretariadas por pessoa indicada pelo 
Presidente da Assembleia Geral. 

Parágrafo Quarto - Qn%lquer acionista poderá participar de uma Assembleia Geral da 
Companhia remotamente, por teleconferência ou videoconferência. Uma cópia 
assinada do voto proferido pelo acionista, se aplicável, deverá ser enviada por e-mail 
ao Presidente da Assembleia Geral antes de seu término. 

Artigo 7° - Salvo quórum especifico e superior previsto neste Estatuto Social, as 
deliberações da Assembleia Geral serão tomadas por acionistas que representem, no 
mínimo, a maioria do capital social votante da Companhia, não se computando os 
votos em branco. 

Parágrafo ejliço  - Qualquer acionista poderá ser representada por procurador nas 
Assembleias Gerais, desde que (i) o procurador tenha sido constituído há menos de 
12 (doze) meses da realização da Assembleia Geral; (ii) o procurador seja acionista, 
advogado ou administrador da Companhia; e (iii) no respectivo instrumento de 

• mandato conste os poderes específicos para tal ato. 

N. 	ADMINISTRAÇÃO DA COMPANHIA 

Artigo 8" - A Companhia será administrada por uma Diretoria composta por 2 (dois) 
membros, designados apenas Diretores, eleitos e destituíveis pela Assembleia Geral, 
com mandato unificado de 3 (três) anos, permitida a reeleição. 

Parágrafo Primeiro - A Diretoria será investida em suas funções mediante assinatura 
de Termo de Posse lavrado no Livro de Registro de Atas de Reuniões de Diretoria, 
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da eleição, dispensada qualquer 
caução para garantia de sua gestão. 

Pará,grafo Segundo - Em caso de destituição, renúncia ou qualquer outro evento que 
resulte na vacância de cargo de Diretores, deverá ser convocada Assembleia Geral da 
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III. ASSEMBLEIA GERAL 

Artigo 6° - A Assembleia Geral é o órgão soberano da Companhia, tendo todos os 
poderes para decidir sobre os negócios relativos ao objeto social e tomar as decisões 
que julgar convenientes à sua defesa e desenvolvimento, e deverá se reunir na sede 

social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem: 

(i) ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercício 
social para: (a) deliberar sobre as contas e demonstrações financeiras do 
exercício social encerrado, relatório dos administradores e parecer do 
Conselho Fiscal, se o órgão estiver em funcionamento; (b) deliberar sobre a 
destinação do lucro liquido do exercício e a distribuição de dividendos; e (c) 

eleger os administradores e fixar a sua remuneração global, se aplicável, e; 

(ii) extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem, convocada 
com observância dos preceitos legais e deste Estatuto Social. 

Parágrafo Primeiro - As Assembleias Gerais serão convocadas por qualquer membro 
da Diretoria, por carta registrada ou e-mail, ambos com aviso de recebimento, 

endereçado aos acionistas, com 8 (oito) dias de antecedência para a primeira 

convocação e com 5 (cinco) dias para a segunda convocação. O aviso de convocação 
incluirá (i) data, horário e local da Assembleia Geral; (ii) ordem do dia (que não poderá 
incluir itens genéricos como "questões de interesse geral da Companhia" ou 
"outros"); e (iii) cópias de todos os documentos e propostas relacionados às matérias 
da ordem do dia. Independentemente das formalidades referentes à convocação de 

Assembleias Gerais, será regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os 

acionistas. 

Parágrafo Segundo - A Assembleia Geral será instalada, em primeira convocação, com 
a presença de acionistas que representem, no mínimo, a maioria do capital social 
votante e, em segunda convocação, com qualquer número. 
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Companhia para indicação do respectivo substituto, que completará o mandato do 
Diretor substituído. 

Parágrafo Terceiro - Mesmo após o término do prazo do mandato, os Diretores 
continuarão no exercício de seus cargos, até a eleição e posse dos novos membros. 

Artigo 9° - Os membros da Diretoria poderão ter direito a remuneração, a qual será 
aprovada e fixada em Assembleia Geral por votos de acionistas que representem 
100% (cem por cento) do capital social. 

Artigo 10 - Observados os limites previstos neste Estatuto Social, a Diretoria terá os 
mais amplos poderes para coordenar as atividades da Companhia, estabelecendo as 
linhas de atuação, as metas a serem atingidas, podendo deliberar sobre todo e qualquer 
assunto relativo aos negócios da Companhia que não seja da competência exclusiva 
da Assembleia Geral. 

Artigo 11 - A representação da Companhia em juízo ou fora dele será realizada 
mediante: (i) a assinatura de 1 (um) Diretor, isoladamente; ou (ii) a assinatura de 1 

(um) procurador devidamente constituído e com poderes específicos, nomeado nos 
termos do Parágrafo Primeiro abaixo. 

Parágrafo Primeiro - A Companhia, mediante assinatura de 1 (um) Diretor, poderá 
nomear e constituir procuradores, para quaisquer fins, devendo constar do 
instrumento de mandato os poderes específicos e o seu prazo de vigência, que nunca 
será superior a 12 (doze) meses, exceto os que tiverem finalidade judicial. 

Parágrafo Segundo - Os atos relacionados à alienação definitiva de bens imóveis de 
propriedade da Companhia somente serão praticados pelos Diretores ou 
Procuradores (observado o disposto no caput desta Cláusula 11) mediante autorização 

prévia e por escrito de todos os acionistas. 
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V. CONSELHO FISCAL 

Artigo 12 - A Corr panhia poderá ter um Conselho Fiscal, de caráter não permanente, 
que será composto de 3 (três) membros efetivos e igual número de suplentes, cada 

qual vinculado a um n Conselheiro efetivo específico, eleitos em Assembleia Geral, nos 
termos da lei e qm te somente será instalado mediante solicitação de acionistas que 
representem, no mínimo, 10% (dez por cento) das ações com direito a voto ou 5% 
(cinco por cento) dias ações sem direito a voto. 

Parágrafo Primeiro - Os membros do Conselho Fiscal terão a qualificação, atribuições 
e prazo de mandat o previstos em lei, devendo a Assembleia Geral que os eleger fixar-
lhes a respectiva remuneração, observado o mínimo legal. 

Parágrafo Segundo - O prazo de mandato dos membros do Conselho Fiscal será de 

1 (um) ano, podendo haver reeleição, encerrando-se na Assembleia Geral Ordinária 
subsequente à qual tiver havido a respectiva eleição. 

Parágrafo Tercei! o - Quando instalado, o Conselho Fiscal deverá se reunir 
ordinariamente, 4 (quatro) vezes ao ano, trimestralmente, e, extraordinariamente, 
sempre que o imeresse social assim exigir, mediante convocação por escrito de 
quaisquer de seu; membros, por carta ou e-mail, ambos com comprovação de 
recebimento, com antecedência mínima de 5 (cinco) dias e com apresentação da pauta 
dos assuntos a serem tratados. 

Parágrafo Quarto - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, será 
considerada regular a reunião em que comparecerem todos os Conselheiros Fiscais. 
As deliberações si irão tomadas pela maioria de votos dos membros eleitos. 

VI. EXERCÍCIO SOCIAL, DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS E 
LUCROS 

Artigo 13 - O exercício social terá inicio em 1 de janeiro e término cm 31 dc 

dezembro. Ao término de cada exercício social serão elaboradas as demonstrações 
financeiras previ5 tas na legislação vigente, observado o padrão contábil brasileiro. 
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Parágrafo Segundo - A acionista ofertada terá o prazo de 30 (trinta) dias contados do 
recebimento da nc tificação mencionada no Parágrafo Primeiro, acima, para informar 
à acionista ofertar te, por escrito, se exercerá ou não seu direito de preferência para 
aquisição das ações, pela mesma forma, preço e condições descritas na referida 
notificação. 

Parágrafo Terceig, - O silêncio da acionista ofertada será interpretado como renúncia 
ao respectivo direito de preferência. 

VIII. DISPOS fÇõES GERAIS 

Artigo 16 - A Cor 	será dissolvida e entrará em liquidação nos casos previstos 
em lei, ou por deliberação da Assembleia Geral, que estabelecerá o modo de 
liquidação e elege,:á o liquidante, ou liquidantes, e, se for o caso, o Conselho Fiscal, 
que deverá funcionar no período de liquidação, fixando-lhes os poderes e 
remuneração. 

Artigo 17 - Os ca los omissos neste Estatuto Social serão resolvidos pela Assembleia 
Geral, observado:. os dispositivos legais em vigor e o quórum estabelecido no Artigo 
70

. 
 

Artigo 18 - As Partes elegem o Foro da Capital do Estado de São Paulo como o 
competente para ilitirriir eventuais controvérsias decorrentes deste Estatuto Social." 

E, assim, firma-se o presente instrumento em 3 (três) vias de igual forma e teor. 

(As assinaturas do AM= I: I 1 constarete da 3' Alteração do Contrato Soda! e Ato de Transformação da Sociedade 

Empresária Limitada cinominada "1-IRE Varginba Empreeirclimentos Imobiliários Lida." em Sodedade porAçifes, 

celebrada em 5 ele oritscé ri de 2022 comiam na página 27.) 

(22.~ 

v 	 emoow~mv 
	•••.~.~. 



A'7.  ‘. • • 	r 

• ••• 	•••  •••• • • • 

	

DocuSign Envelope ID: Z2C2/A8D-0881-4,5118-138E443i.SFI:98t 	
• • 	• 	• 
•••• 	•• 	• •• 

• • IP • • 	• 	 • • 

• • 	
• •• ••• • ••• 	• 

•• 	•• 
• 

• • • • • • • • 	• 
• • 

• • 
• • 
• • 
•• • • • . • 

• • 
• • 
••••ates  

a 

Artigo 14 - Dos resultados apurados serão, inicialmente, deduzidos os prejuízos 
acumulados e a provisão para o Imposto de Renda e para a Contribuição Social sobre 
o Lucro, sendo qu: o lucro remanescente terá a seguinte destinação: 

(i) 
	

5% (cinco ])or cento) para a constituição da Reserva Legal, que não excederá 
de 20% (vinte por cento) do capital socW, conforme previsto no Artigo 193 
da Lei ri° 6.404/76; 

25% (vinte e cinco por cento) do lucro líquido anual ajustado será destinado 
ao pagamex ito de um dividendo obrigatório, na forma prevista pelo Artigo 202 
da Lei n° 6.404/76; e 

o saldo qt e se verificar, depois das deduções acima, será distribuído às 
acionistas na forma de dividendos, conforme deliberação em Assembleia Geral 
por votos ie acionistas que representem 100% (cem por cento) do capital 
social. 

Parágrafo Único - A Companhia poderá, a qualquer tempo, levantar balancetes em 
cumprimento a reg luisitos legais ou para atender a interesses societários, inclusive para 
a distribuição de lividendos intermediários ou antecipados, que, caso distribuídos, 
poderão ser impus ados ao dividendo mínimo obrigatório, acima referido. 

VII. TRANS' rERÊNCIA DE AÇÕES 

Artigo 1.5 - As ações que compõem o capital social da Companhia não poderão ser 
cedidas ou transferidas, sem o prévio oferecimento por escrito à outra acionista, 
ficando assegurado a esta, em igualdade de forma, condições e preço com terceiros, 

o direito de prefei',encia para a aquisição das referidas ações. 

Parágrafo Primeis  2 - A acionista que desejar ceder ou transferir suas ações deverá 
notificar a outra acionista acerca da sua pretensão, a fim de informá-la, por escrito, da 
forma, preço e co adições da transferência total ou parcial de sua participação acionária 
a terceiro. 

bem.•~, 	

g

r—C7/~4.1 	- E.m....r (25~ •Y 

r—fre. 	 g. 
	  "',5•1......... ... 
v 0

.
:=11; ,....... 

Lie 	•""--rieH=. 7..-.7.1..r......-,........, ......., 
fr...1.....'. 	  



• 
• 

• 

• • • 4 	• 
I 	li 	• 
• 4 	• 
• • 	1. 

• 11 
4, 
,4 
• 

• • • • • 

444. 
• 

II e • 
1, 

pe 
• 

• é • 
11 
1444 
f 
1,  

• 

..1 44 44• 1191 5  44.1 

51. 
• 

• 
• 
• • • 

• 
• . • • • • 

• 
• • • • 
• 
• 
• 

• 

• • • 

• 
. 
• • • • . 	.. 

Certificado de Conclusão 
Identificação de envelope 22C2A4BDD89145813138EACB5E3A6PF98E 
Assunto: 221005 - Hedge - HRE Vargínha - 38  ACS e Ato de Transformação era 

Envelope fonte 

Documentar páginas: 2B 
	

Assinaturas: 18 
Certificar páginas: 5 
	

Rubrica: 99 
Assinatura guiada: Ativado 
Selo com Envekipeld (ID do envelope): Ativado 

Fuso horário: (UTC-03:00) Brasilia 

DocuSign- 

Status: Concluído 

Remetente do envelope. 

Documentos Hedge Investments 
AV 1-10RACIO LAFER. 150 - ANDAR 9 PARTE - 
ETAIM BIBI 

SP, SP 04538-080 
documentos@hedgeinvest.com,br 

Endereço IP: 177.92.67.238 

E
Dm% fuer. irr 

Wkt PLairt a0y7ÉD. t. narra. 

21,6C56CX.F.601.  

Rastreareentesski registros 
Status: Original 

05/10/2022 17:50:18 

Eventosdosignatárki. 
Brena Nogueira Paiva 

brenogportosecosuldeminas,com.br 
Nivel de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma). Certificado Digital 

Detalhes do provedor de assinatura: 
Tipo de assinatura: 1CP Smart Card 

Emissor da assinatura: AC DIGITAISIGN RFB 
G2 

CPF do signatário: 09631544605 
Cargo do Signatário: Diretor 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
Aceito: 22/09/2021 17:31:46 
I D: 994be 1294806-4591-81c3-3b584609393a 

João Pfielipe Toazza de Oliveira 

joao.toazzaiãhedgeinvest.combir 

/Diretor 

Nivel de segurança: E-mail, Autenticação ida conta 
(Nenhuma), Certificado Digital 

•Detalhes do provedor de assinatura; 
Tipo de assinatura: ICP Smart Card 

Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5 

CPF do signatário: 32343853860 
Cargo do Signatário: Diretor 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
Aceito: 06110!2022 09:23:13 
1D: c6ca564a-e423-4ea6-91d 1 -eb65990503c6 

Liliana Botelho Nogueira Paiva 

11lianaigeportosecosuldeminas.corn.br  

Nivel de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma), Certificado Digital 

Detalhes do provedor de assinatura: 
Tipo de assinatura: 1CP Smart Card 
Emissor da assinatura: AC D1GITALSIGN RFB 

G2 
CPF do signatário: 66422477600 
Cargo do Signatário: Diretora 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
Aceito: 22/122021 17:58:25 
10: 6a42286b-7d15-4bc2-b967-0fd0762bb9de  

Portador: Documentos Hedge Investrnents 
documentosighedgeinvest.com.br  

ra 

trueNymÁrA.Poiut 
••—• 	1 P.SC611470 

Adoção de assinatura: Estio pré-selecionado 

Usando endereço IP: 179.208,141.144 

Adoção de assinatura: Estilo pré-selecionado 
Usando endereço IP: /77.69222.53 

I a 1 •Geordesleic3 

Adoção de assinatura: Desenhado no dispositivo 
Usando endereço IP: 186.248.71.67 

Local: DowSign 

;40 tionw,edata- 
Enviado: 05110/202218:06:53 

Visualizado: 05/10/2022 18:10:56 
Assinado: 05/102022 18:41:44 

Enviado.  05/10+2022 15:06:55 

Reenviado: 05/10/2022 19:13:05 

Reenviado: 06/10/2022 09:04:03 
Visualizado: 06/10/2022 09:23:13 

Assinado: 06/10/2022 09:31:17 

Enviado: 05110/2022 18:06:54 
Reenviado: 05/10/2022 19:13:06 
Reenviado: 06/10/2022 09:04:03 
Visualizado: 05/10/2022 09:06:37 
Assinado: 06/10/2022 09:12:17 



DocuSign Envelope ID: 2.2C2ABD-0891-45EB-B8EA285484:98p.  5. :S..9•••  :e. • 4 

• • . g • 6.• 

9899 9119 9 9,84 Coa
,  gele 11 

08 	• 
1111 	848 
• 

:8•4 	
:•11 

• 
 

4

8,8

,4

1.4
. 

 

• 4, 	

_ 

•••• 

• 

• 
, 	• 

	

__. 	r-, e) 	; 	r 

	

. • • 	• • 	• • 
• •  • • 	••• ••.• 	 • • ••••••  

São Paulo, 5 de outubro de 2022. 
•••••ebr 

SM. 0.10 

•••••••• ~NO ielVilffinf~11•11..11 
o PP. O-2:1•••• 

mmorism••• 

HRE LOG KierinineÕES S.A. 
(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas) 

(Acionista) 

arrb per.11•130 .0~111•1.83•0111.1.1.110. o 
.10.•••••••••• 

CAFEZAIS DE MINAS AGROPETU=E EMPREENDIMENTOS 
LTDA. 

(por seu Administrador Breno Nogueira Paiva) 

(Acionista) 

11,44.5i~rd 

Ar....arametiffinognea~~ 
0 arn~~ 

1.0••,•• 
.1•••••••••••••• ~MIM, 41..- 

1PCP  

RICARDO DE SANTOS FREITAS 
(Diretor) 

ev 40.01....10.4121.011 
O Cli.1.11=21. 

De..ffiftemeimM~M~P~ 

JOÃO PHELIPE TOAZZA. DE OLIVEIRA 
(Diretor) 

~MD OP MALOPEPE.00ASn. GE W.,0 

nuaiQàçlmgaálgj. 

PAULO RENATO CASTILHO DE CASTRO 
OAB/SP n" 367 091 
CPF/ME n" 410.914.398-50 

,Gar..€4. -772e 709' 
?zra-c:49 

apta,..à&-~-J 	assinaturas do Anexo I 1 1 constante da 3' Aikraolio do Contrato Social e Ato de 

Transformação da Sociedade Empresaria Limitada denominada "HRE Varginba Empreendimentos Imobiliários 

Ltda." em Sociedade porAfiks, celebrada em 5 de outubro de 2022.) 

08.4.••• 27 

o El• agarras 
••• geme LO....am•••••••••~1,21,1,3.1.1T 



91" 

Pauli) leukAtet Lasbilu 11. Caro 
DIO0C.4.77FICr2 

Enviado: 05/10/2022 18:06:54 

Visualizado- 05/10/2022 19:06À9 

Assinado: 05/10/2022 19:07:47 

Adoção de assinatura: Estilo pré-selecionado 
Usando endereço IP: 177.92,67238 

Enviado: 05/10/2022 18:06:54 

Visualizado: 05/10/2022 18:27:39 

Assinado: 05/10/2022 18:32:13 

C

!Gu

om.Iti91•00y. 

de 14., Savás 

- • -- - Eventos de entrega certificadoiKrA 1-- Status ^. 

&Mus, • , 	, 	• . Eventos de Cópia 

Eventos depagamento 
	

Etatut_ 

Tente deAsítinatttei~:>.ÉleOnico. 

9..0 	• 	• COO 	OSSO Of. 	*ff 
4 

• 
I 	O 	O 	• 
O 	• 	• 	O 

• 
O**. 

O 	• 
.. 	949 

• 4 
• 

• • 	O 	• 	• • 
• 

** 	*O **O 	CO*. 090 -V1 	1 

• .• 	O* 
O* 	. 

• • 	• • • • • O* 
• 

• 
• 

• • 	• • • 
• • 	• 

• • • • 
• 9 	- 

Absiddfure • • .0 • • 

cie.borit e data 

Moção de assinatura: Estilo pré-selecionado 

Usando endereço IP: 177.92.67238 

• 

Eventos do signatário:. 
Paulo Renato Castilho de Castro 

paulo.castiihoahedgeinvest.com.br  

Nivel de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma), Certificado Digital 

Detalhes do provedor de assinatura: 

Tipo de assinatura: ICP Smart Card 

Emissor da assinatura: AC OAB G3 

CPF do signatário: 41091439850 

Cargo do Signatáno: Advogado 
Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 

Aceito: 05/10/2022 19:06:49 
ID: df3f663d-Oe24-472b-a3d4-9be9087ad95b 

Ricardo de Santos Freitas 
ricardo.freitasghedgeinvestcombr 

Diretor 
Nivel de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma), Certificado Digital 

Detalhes do provedor de assinatura: 
Tipo de assinatura: ICP Smart Card 
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5 
CPF do signatário: 12122036826 
Cargo do Signatário: Diretor 

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
Aceito: 05/10/2022 18:27:39 
I D: 068dbc5a-3b94-4807-b9ae-68382bba4c5c 

Eventos do signatário presen 

Eventos de entrega da editor 

Evento de entrega do agente 

ntstro-iie ha,, 	 A 
Registro de tistra--e data - 

Registro de Hora -e data 

Eventos de entrega intermedelalos n status _ 	 ,forsa 	 do horg--e-Osta 

Eventos com testemunhas 	- 

Eventos do tabelião-_:: 

 . - 
Eventos de resumoido4elindope 
Envelope enviado 

Entrega certificada 

Assinatura concluída 

Concluido 

Registro de hora e data-

Rilkirãeão.rae data _- 

— 	Registrei de hora e data 

Statüs • pie 
Com hash/criptografado 05/10/2022 18:06:55 

Segurança verificada 05/10/2022 1827:39 

Segurança verificada 05/10/2022 18:32:13 

Segurança verificada 06/10/2022 09:31:22 



',-,... ,+ 	.-. 

", --1 

-~MMW  i 

••• ••• 

,-1-... . '171.  

• 
•••• • • 

• • 
O 	5 

• 
• e 
• e 	• 

8111• •11/9 
• 
*fere 

• 
CO 

• 

• • 
O.. 
• 

e • • •• 
• 

•• 941 ••• •••• •••• 

Termos de Assinatura e Registro Eletrónico criado es.'t§twe2/0p,:2020 	 • 16-54D9 • 	
*e 

: 	• e• •• • • 
Partes concordam em: Breno Nogueira Paiva, João Chettoe loazza de Oroveira,:eiliana BolOho tydlgueira Paiva, Paulo Renato Castilho de Castro, Ricardo de Santos • • . 	• 	•

#. 	Is. 	 4.91, 	•••••••• 

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE 

From time to time, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS LTDA (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain 
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you 
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the 
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically 
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please 
confirm your agreement by selecting the check-box next to agree to use electronic records and 
signatures" before clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

Getting paper copies 

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available 
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send 
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you 
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time 
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to 
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a 
50.00 per-pape fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the 
procedure described below. 

• 

Withdrawing your consent 

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time 
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures 
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and 
disclosure in paper format and v.'ithdraw your consent to receive notices and disclosures 
electronically is described below. 

Consequences of changing your mind 

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the 
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to 
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format, 
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such 
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to 
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents 
from us. 

Ali notices and disclosures 	be sent to you electronically 
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide 
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures, 
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made 
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you 
inadvertentiy not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide ali of the required 
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given 
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through 
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as 
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the 
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures 
electronically from us. 

How to contact HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 
MOBILIARIOS LTDA; 

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically, 
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to 
receive notices and disclosures electronically as follows: 
To contact us by email send messages to: documentos@hedgeinvest.com.br  

To advise HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS LTDA of your new email address 

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures 
electronically to you, you must send an email message to us at documentos@hedgeinvest.com.br  
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email 
address. We do not require any other information from you to change your email address. 

I f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your 
account preferences. 

To request paper copies from HEDGE DIVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS 
E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA 

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided 
by us to you electronically, you must send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br  and 
in the body of such request you must state your email address, full narre, mailing address, and 
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any. 

To withdraw your consent with HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE 
TITULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA 



• 63i • e •211.  1.t.ee fire elle 

• e • e 	• 	• 	• e 

• • • • 	loée• •• •3e 

• e • • e 	I 	 e 

	

6$ 	•_ 	•:.e 61~ e:• • 

e 	I 	 •e ee 
el • • ••• 	ile $ • e• 	 0 4. 

	

- 	é 	 e 	a 
• • 5 í• e 	! E 	.
• 

• 
G 	' 	• 	 •41',:,•el'e 

	

-_•- 	.r. 	azei e:: 

■ 

To inforrn us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic 
format you may: 

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page, 
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may; 

ii. send us an email to documentos@hedgeinvestcomir and in the body of such request you 
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any 
other information from you to withdraw consent.. The consequentes of your withdrawing 
consent for online documents will be that transactions rnay take a longer time to process.. 

Required hardware and software 

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The 
current system requirements are found here: https://support.docusisni.cornieuides/signer-guide-
sisming-svstem-requirements.  

Acknowiedging your access and consent to receive and sign documents electronically 

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to 
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have 
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electmnically save this ERSD for 
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address 
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further, 
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic formal as described 
herein, then select the check-box next to 'I agree to use electronic records and signatures' before 
clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

e 
	

By selecting the check-box next to 'I agree to use electronic records and signatures', you confirm 
that: 

• Vou can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and 
• You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save ar send 

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future 
reference and access; and 

• Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E 
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive 
exclusively through electronic means ali notices, disclosures, authorizations, 
acknowledgements, and other documents that are required to be pmvided or made 
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E 
VALORES MOBILIÁRIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE 
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 
LTDA. 
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Declaração 
FLS.:  

tPROC.:  

1DATA: 	(?) / O 1"..:1 I  

1ASS. :  

Eu, Ricardo de Santos Freitas, portador da Cédula de Identidade n2  14.546.235, inscrito no Cadastro de Pessoas 
Físicas - CPF sob n2  121.220.368-26, na qualidade de titular, sócio ou responsável legal da empresa HRE 
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO 
situado no(a) Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, Conj 112, Itaim Bibi, SP, São Paulo, CEP 04538-132, para 
exercer suas atividades regularmente, DEVERÁ OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalação e 
funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislação de uso e ocupação do solo, 
posturas municipais e restrições das áreas de proteção ambiental, nos termos do art. 24, §2v, do Decreto Estadual 
n9  56.660/2010. bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VÁLIDO, obtido pelo sistema Via 
Rápida Empresa - Módulo de Licenciamento Estadual. 

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteração no endereço do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de 
atividades, ou qualquer outra das condições determinantes à expedição do Certificado de Licenciamento Integrado, 
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteração, a obrigação de renová-lo. 

Por fim, declaro estar ciente que a emissão do Certificado de Licenciamento Integrado poderá ser solicitada por 
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidões relativas ao registro 
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sócio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica 
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do módulo de licenciamento, mediante uso da respectiva 
certificação digital. 

Ricardo de Santos Freitas 

RG: 14.546.235 
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Declaração 

Eu, Ricardo de Santos Freitas, portador da Cédula de Identidade ri 2  14.546.235, inscrito no Cadastro de Pessoas 
Físicas - CPF sob nº 121.220.368-26, na qualidade de titular, sócio ou responsável legal da empresa HRE 
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO 
situado no(a) Rua Citlog, 333, Aeroporto, MG, Varginha, CEP 37031-090, para exercer suas atividades 
regularmente, DEVERÁ OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalação e funcionamento no local 
indicado. conforme diretrizes estabelecidas na legislação de uso e ocupação do solo, posturas municipais e 
restrições das áreas de proteção ambiental, nos termos do art. 24, §29, do Decreto Estadual ri' 56.660/2010, bem 
como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VÁLIDO, obtido pelo sistema Via Rápida Empresa —
Módulo de Licenciamento Estadual. 

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteração no endereço do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de 
atividades, ou qualquer outra das condições determinantes à expedição do Certificado de Licenciamento Integrado. 
implica na perda de sua validade. assumindo, desde o momento da alteração, a obrigação de renová-lo. 

Por fim, declaro estar ciente que a emissão do Certificado de Licenciamento Integrado poderá ser solicitada por 
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidões relativas ao registro 
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sócio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica 
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do módulo de licenciamento, mediante uso da respectiva 
certificação digital. 

Ricardo de Santos Freitas 

RG: 14.546.235 
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários 
Dezembro de 2023 

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO 

Prezados, 

A Companhia tem como objeto social: 

a gestão, locação, compra e venda de bens imóveis próprios. 

STATUS DO DESENVOLVIMENTO 

O contrato de construção do empreendimento foi firmado em agosto de 2022, com início das atividades em 

setembro do mesmo ano, incluindo no escopo as obras do BTS Marelli, para os módulos 1 a 4 do galpão. 

Em março de 2023 foi firmado contrato para a implantação dos investimentos específicos do BTS Libbs. O início 

das obras se deu no mesmo mês e a entrega substancial se deu em 31 de agosto de 2023. 

Em 15 de maio de 2023 foi cumprida a primeira etapa do empreendimento, com a entrega substancial do BTS 

Marelli e áreas de Portaria e Administração, com emissão de AVCB e Habite-se parciais destas áreas, 

permitindo o início da operação do locatário e contando com a mobilização e início da Administração do 

Condomínio a partir do mês de maio. 

Em 31 de julho de 2023 foi concluída a segunda etapa, com a entrega substancial de todo o empreendimento, 

isto é, sem pendências relevantes e com a emissão do AVCB e Habite-se final. Em 1° de agosto de 2023 foram 

formalizadas as entregas e início da vigência das locações dos módulos 5 ao 12 aos respectivos locatários. No 

mês de outubro foram concluídas as atividades de atendimento ao check-list de pendências. 

No mês de novembro foram concluídas as obras de recomposição do talude de aterro, que sofreu erosões por 

conta de chuvas ao longo da obra. Em dezembro, houve sequência na execução dos serviços de drenagem e 

cobertura vegetal deste mesmo talude. 

Em novembro foi concluída a implantação complementar do sistema de CFTV e segurança do 

empreendimento, melhoria iniciada em outubro, com a ampliação da quantidade de câmeras associado a um 

software de sistema analítico que permite detectar comportamentos e padrões considerados suspeitos em 

tempo real e de forma automatizada, podendo enviar alertas para a equipe de segurança do condomínio. 

No caso do BTS Libbs, no mês de novembro foi concluído o atendimento aos apontamentos de check-list. 

Também no mês de novembro, após pleito da Locatária, houve a inclusão de uma nova melhoria no sistema 

de climatização, objeto de aditivo ao escopo do BTS, cuja execução foi concluída no mês de dezembro. Ainda 

está previsto para fevereiro a troca dos equipamentos do sistema de climatização, em substituição aos 

equipamentos alugados e instalados provisoriamente até que os equipamentos definitivos, que são 

importados, fossem entregues. 

Com as finalizações acima para ❑ BTS Libbs, o comissionamento do sistema de climatização foi validado, 

permitindo que a locatária iniciasse a mobilização para operação do imóvel a partir do início de janeiro. 

Em relação à operação do condomínio, em dezembro houve a definição na seleção da empresa vencedora da 

concorrência para operação do restaurante, mediante contrato de cessão onerosa de espaço para a operação 

e exploração. A partir de janeiro será iniciada a mobilização dos equipamentos e mobiliários, com expectativa 

de inauguração do restaurante no primeiro trimestre de 2024. 
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HRE Farginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 
Dezembro de 2023 

ue importante do empreendimento foi a obtenção em novembro do selo LEED (Leadership in 

Energy and Environmental Design) com classificação Silver, obtido junto ao Green Building Council (GBC), na 

tipologia Building Design + Construction. Conforme descrito pelo GBC, "o LEED é um sistema internacional de 

certificação e orientação ambiental para edificações utilizado em mais de160 países, e possui o intuito de 

incentivar a transformação dos projetos, obra e operação das edificações, sempre com foco na 

sustentabilidade de suas atuações". Esta certificação coloca o empreendimento no mais alto padrão de 

empreendimentos logísticos, estando em linha com as melhores práticas e procedimentos construtivos com 

vista à eficiência ambiental e sustenta bilidade 

GOVERNANÇA CORPORATIVA 

A Assembleia Geral é o órgão soberano da Companhia, tendo todos os poderes para decidir sobre os negócios 

relativos ao objeto social e tomar as decisões que julgar convenientes à sua defesa e desenvolvimento, e deverá 

se reunir na sede social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem. 

AUDITORES INDEPENDENTES 

A política de atuação da Companhia na contratação de serviços não relacionados à auditoria externa junto aos 

auditores independentes se fundamenta nos princípios que preservam a autonomia do auditor independente. 

Esses princípios, internacionalmente aceitos, consistem em: (a) o auditor não deve auditar o seu próprio 

trabalho, (b) o auditor não deve exercer funções gerenciais no seu cliente, e (c) o auditor não deve promover 

os interesses de seu cliente. 

DECLARAÇÃO DA DIRETORIA 

A Diretoria declara, em atendimento ao artigo 27, parágrafo 12., inciso V, da Resolução CVM Nº 59/2021, que 

revisou, discutiu e concorda com as Demonstrações Contábeis contidas neste Relatório e opinião expressa no 

parecer dos Auditores Independentes referente as mesmas. 
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KPMG Auditores Independentes Ltda. 

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° andar - Torre A 

04711-904 - São Paulo/SP - Brasil 

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - São Paulo/SP - Brasil 

Telefone +55 (11) 3940-1500 

kpmg.com.br  

Relatório dos auditores independentes sobre as 

clemonstrVes financeiras 

Aos Administradores e Acionistas 

HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 

São Paulo - SP 

Opinião 

Examinamos as demonstrações financeiras da HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 

(Companhia), que compreendem o balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas 

demonstrações do resultado, do resultado abrangente, das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de 

caixa para o exercício findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as 

políticas contábeis materiais e outras informações elucidativas. 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os 

aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira da HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários 

S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa para o 

exercício findo nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil aplicáveis às pequenas 

e médias empresas. 

Base para opinião 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas 

responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir intitulada 

"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrações financeiras". Somos independentes 

em relação à Companhia, de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética 

Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e 

cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a 

evidência de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião. 

Outras informações que acompanham as demonstrações financeiras e o relatório dos auditores 

A administração da Companhia é responsável por essas outras informações que compreendem o Relatório 

da Administração. 

Nossa opinião sobre as demonstrações financeiras não abrange o Relatório da Administração e não 

expressamos qualquer forma de conclusão de auditoria sobre esse relatório. 
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empresa inglesa privada ais reSpOnsabiiidade 

KPMG ALdnores Independentes lida a Bracear?Odre. fiabety eampany 
anda ~moa, Pele a! rne KPMG glopal argamzadan of :rtdependonf member 
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Em conexão com a auditoria das demonstrações financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatório 

da Administração e, ao fazê-lo, considera- se esse relatório está, de forma relevante, inconsistente com as 

demonstrações financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta 

estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que há distorção 

relevante no Relatório da Administração, somos requeridos a comunicar esse fato. Não temos nada a 

relatar a este respeito. 

Responsabilidades da administração pelas demonstrações financeiras 

A administração é responsável pela elaboração e adequada apresentação das demonstrações financeiras 

de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil aplicáveis às pequenas e médias empresas, e pelos 

controles internos que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações 

financeiras livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 

Na elaboração das demonstrações financeiras, a administração é responsável pela avaliação da capacidade 

de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados com a sua 

continuidade operacional e o uso dessa base contábil na elaboração das demonstrações financeiras, a não 

ser que a administração pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma 

alternativa realista para evitar o encerramento das operações. 

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrações financeiras 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, tomadas em 

conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir 

relatório de auditoria contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não 

uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 

auditoria sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem ser 

decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, 

possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas 

com base nas referidas demonstrações financeiras. 

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, 

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: 

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações financeiras, 

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de 

auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente 

para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é 

maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles 

internos, conluio, falsificação, omissão ou representações falsas intencionais. 

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos 

procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas, não, com o objetivo de expressarmos 

opinião sobre a eficácia dos controles internos da Companhia. 

— Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e 

respectivas divulgações feitas pela administração. 

— Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de continuidade 

operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relação a 

eventos ou condições que possam levantar dúvida significativa em relação à capacidade de 

continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos 

chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações 

financeiras ou incluir modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas 

conclusões estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. 

Todavia, eventos ou condições futuras podem levar a Companhia a não mais se manter em 

continuidade operacional. 
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— Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações financeiras; incl 

divulgações e se as demonstrações financeiras representam as correspondentes transações e os 

eventos de maneira compatível com o objetivo de apresentação adequada. 

Comunicamo-nos com a administração a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época 

da auditoria e das constatações significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas 

nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. 

São Paulo, 25 de março de 2024 

KPMG Auditores Independentes Ltda. 

CRC 2SP-027685/0-0 F SP 

Vinicià Telles Léat • 

Contador CRC 1RJ111421/O-5 
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RE V a rgin ha Empreendimentos imobiliarios S.A. 

Balanços patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022 

(Em milhares• de Reuiv) 

Ativo Nota 2023 2022 PASSIVO Nola 2023 2022 

Circulante Circulante 

Caixa e equivalentes de caixa 4 Fornecedores 8 4.146 19.066 
Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado 5 3.952 21.805 Obrigaçoes tributaria 9 256 579 
Estoques 6 193.951 67.000 Total do passivo circulante ema 19.645 
Locações a receber e outros 7,1 767 
Impostos e contribuições s compensar 3 3 
Despesas Antecipadas 1l9 175 
Total do ativo circulante 198.792 88.983 Patrimônio líquido 

Capital social 10.1 194.458 69.458 
Prejutiros Acumulados 10.2 (61) (120) 

'Total do patrimôn in liquido 194397 69.338 
Imobilizado 7 
'fatal do ativo não circulante 7 

'rolai do ativo 198.799 88.983 Total do passivo e patrimônio liquido 19&799 84.983 

As notas explicativas da administração sito parte integrante das demonstrações financeiras. 
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliarios S.A. 

Demonstrações do resultado do exercício 

Exercido findo em 31 de dezembro de 2023 e período de 23 de fevereiro de 2022 (inicio das atividades da Companhia) 
a 31 de dezembro de 2022 

(Em milhares de Reais) 

Receita líquida dos alugueis recebidos 

Nota 2023 2122 

1.607 

Outras despesas e receitas operacionais (1.723) (388) 
Despesas Administrativas 1] (1.523) (345) 
Despesas Tributárias (199) (431 
Despesas com Depreciação (11 

Resultado operacional (116) (38S) 

Resultado financeiro liquido 12 516 303 
Receitas financeiras 542 314 
-1 Despesas financeiras (26) 111) 

Resultado antes do imposto de renda de contribuição social 400 (851 

imposto de renda e contribuição social 13 (341) (35) 
Provisão para imposto de renda e contribuição social corrente (341) (351 

Resultado do exercido 59 (1201 

Resultado do exereicio por ação 0,00000094 

As notas explicativas da administração são parte inteerante das demonstrações financeiras 
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ginha Empreendimentos Imobiliarios S.A. 

ções do resultado abrangente 

Exercício findo em 31 de dezembro de 2023 e período de 23 de fevereiro de 2022 (início das atividades da 

Companhia) a 31 de dezembro de 2022 

(Em milhares de Reais) 

2023 	 2022 

Lucro/(Prejuízo) do exercício 	 59 	 (1:h 
Outros resultados abrangentes 

Resultado abrangente do exercício 	 59  

As notas explicativos da administração são parte integrante das demonstraçaes financeiras 
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HRE Varginha Empreendimentos Imobitiarios S.A. 

Demonstrações das mutações do patrimônio líquido 

Exercício findo em 31 de dezembro de 2023 e período de 23 de fevereiro de 2022 (início das atividades da Companhia) a 31 de dezembro de 2022 

(Em milhares de Reais) 

Em 23 de fevereiro de 2022 

Capital social 
subscrito 

Capital Social a 
Integralizar (-) 

Lucro/Prejuízo 
acumulado Total 

Subscrição e integralização de capital 109.458 109.458 
Capital Social a Integralizar (40.000) (40.000) 
Resultado liquido do exercicio (120) (120) 

Em 31 de dezembro de 2022 109.458 (40.000) (120) 69.338 

Subscrição e integralização de capital 100.542 40.000 140.542 
Capital Social a Integralizar (15.542) (15.542) 
Resultado liquido do exercicio 59 59 

Em 31 de dezembro de 2023 210.000 (15.542) (61) 194.397 

As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras. 
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ginha Empreendimentos Imobiliarios S.A. 

ções dos fluxos de caixa 

Exercício findo em 31 de dezembro de 2023 e período de 23 de fevereiro de 2022 (início das atividades da 

Companhia) a 31 dc dezembro de 2022 

(Em milhares de Reais) 

2023 2022 

Fluxo de caixa das atividades operacionais 
Resultado líquido do exercício ajustado 401 (85) 

Lucro / Prejuízo líquido do exercício 59 (120) 

Imposto dc renda e contribuição social 341 35 

Depreciação 1 

Variação de ativos e obrigações 
Variação em impostos a recuperar (3) 
Variação em outros ativos 56 (175) 

Variação em estoque (126.951) (67.000) 
Variação em instrumentos financeiros 17.853 (21.805) 
Variação em fornecedores (14.920) 19.066 
Variação em obrigações tributárias (664) 544 

Caixa liquido / proveniente das atividades operacionais (124.225) (69.458) 

Fluxo de caixa das atividades de investimento 

Aquisição de imobilizado (8) 

Caixa liquido (utilizado) nas atividades de investimento (8) 

Fluxo de caixa das atividades de financiamento 
Integralização de capital 125.000 69.458 

Caixa liquido (utilizado) nas atividades de financiamento 125.000 69.458 

Variação liquida de caixa e equivalentes de caixa 

Caixa e equivalentes de caixa no início do exercicio/periodo 

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/penodo 

Aumento (redução) de caixa e equivalentes de caixa 

As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras, 



HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 
Demonstrações financeiras em 

31 de dezembro de 2023 

Notas explicativas explicativas às demonstrações financeiras 

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma) 

1 	Contexto operacional 
A HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. ("Companhia ou "HRE Varginha"), foi 
constituída em 23 de fevereiro de 2022 sob forma de sociedade empresária limitada com sede na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3600 — conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, cidade de São 
Paulo, estado de São Paulo - Brasil. 

A Companhia tem como objeto social gestão, locação, compra e venda de bens imóveis 
próprios. 

Em 5 de outubro de 2022, a Companhia passou de sociedade empresária limitada para sociedade 
anônima de capital fechado. A Companhia decidiu por manter o capital social inalterado 
convertendo as quotas em ações ordinárias nominativas e sem valor nominal. 

Em 26 de outubro de 2022, a HRE Varginha realizou a abertura da sua filial, com sede na Rua 
Citlog, 333 — bairro Aeroporto — Varginha — Minas Gerais com intuito de agilizar os processos 
decorrentes a obra em desenvolvimento. 

2 	Base de elaboração e apresentação das demonstrações financeiras 

a. Declaração de Conformidade 
As demonstrações financeiras foram elaboradas e estão sendo apresentadas de acordo com as 
práticas contábeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, interpretações e 
orientações do Comitê de Pronunciamentos Contábeis ("CPC"), observando as diretrizes 
contábeis emanadas da legislação societária (Lei n° 6.404/76) que incluem os novos dispositivos 
introduzidos, alterados e revogados pelas Leis n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, e n° 
11.941, de 27 de maio de 2009. A Companhia elaborou e está apresentando as suas 
demonstrações financeiras de acordo com a NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de 
Contabilidade — CFC, através das Resoluções n° 1.255/09, n° 1.285/10 e n° 1.319/10. Estes 
pronunciamentos foram emitidos pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC) através do 
CPC PME — Contabilidade para pequenas e médias empresas. 

Todas as informações relevantes próprias das demonstrações financeiras, e apenas essas 
informações, estão sendo evidenciadas e correspondem às utilizadas na gestão da Administração 
da Companhia. 

b. Bases de preparação e apresentação 
As demonstrações financeiras foram preparadas considerando o custo histórico como base de 
valor (exceto quando exigido critério diferente) e ajustadas para refletir a avaliação de ativos e 
passivos mensurados a valor justo. 

As Demonstrações dos Fluxos de Caixa foram preparadas conforme o pronunciamento técnico 
CPC 03 (R2) - Demonstração dos Fluxos de Caixa e reflete as modificações no caixa que 
ocorreram nos exercícios apresentados utilizando-se o método indireto. 
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 
Demonstrações financeiras em 

31 de dezembro de 2023 

     

Os ativos e passivos são classificados como circulantes quando for provável que sua realização 
ou liquidação ocorra nos próximos 12 meses. Caso contrário, são classificados e demonstrados 
como não circulantes. 

A preparação das demonstrações financeiras requer o uso de certas estimativas contábeis críticas 
e o exercício do julgamento por parte da Administração da Companhia na aplicação das suas 
políticas contábeis. Essas estimativas são baseadas na experiência, melhor conhecimento, 
informações disponíveis na data do encerramento do exercício social e outros fatores, incluindo 
expectativas de eventos futuros que se acredita serem razoáveis nas circunstâncias. A liquidação 
das transações envolvendo essas estimativas poderá resultar em valores divergentes dos 
registrados nas demonstrações financeiras devido aos critérios inerentes ao processo de 
estimativas. A Companhia revisa suas estimativas pelo menos anualmente. 

A aprovação destas demonstrações financeiras ocorreu na reunião de Diretoria realizada em 25 
de março de 2024. 

	

c. 	Moeda funcional e de apresentação 
As demonstrações financeiras da Companhia são apresentadas em milhares de reais (exceto 
quando mencionado de outra forma). A moeda funcional e de apresentação das demonstrações 
financeiras da Companhia é o Real (R$). 

	

3 	Resumo das principais políticas contábeis 
A Companhia adotou todas as normas, revisões de normas e interpretações emitidas pelo CPC 
que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2023, aplicáveis às suas operações. 

A Companhia não adotou antecipadamente qualquer pronunciamento ou interpretação que tenha 
sido emitido, cuja aplicação não é obrigatória. 

A seguir, apresentamos as políticas contábeis significativas e relevantes para a compreensão da 
base de reconhecimento e mensuração aplicadas na preparação das demonstrações financeiras 
da Companhia e sua controlada. 

	

3.1 	Caixa e equivalentes de caixa 
Caixa e equivalentes de caixa incluem depósitos bancários disponíveis, bem como aplicações 
financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que são prontamente conversíveis em um montante 
conhecido de caixa e que estão sujeitas a um insignificante risco de mudança de valor, quando 
aplicáveis. 

Os equivalentes de caixa são mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de 
curto prazo e não para investimento ou outros fins. 

	

3.2 	Instrumentos fmanceiros 

	

a. 	Reconhecimento e mensuração inicial 
O contas a receber de clientes são reconhecidos inicialmente na data em que foram originados. 
Todos os outros ativos e passivos financeiros são reconhecidos inicialmente quando a 
Companhia se tornar parte das disposições contratuais do instrumento. 
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 
Demonstrações financeiras em 
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Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem 
financeiro significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado a valor justo, mais ou 
menos, para um item não mensurado a VJR, os custos de transação que são diretamente 
atribuíveis à sua aquisição ou emissão. Um contas a receber de clientes sem um componente 
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preço da operação. 

b. 	Classificação e mensuração subsequente 
No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo 
amortizado, ao VJORA — instrumento de divida, ao VJORA — instrumento patrimonial; ou ao 
VJR. 

Os ativos financeiros não são reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a não 
ser que a Companhia mude o modelo de negócios para a gestão de ativos financeiros, e neste 
caso todos os ativos financeiros afetados são reclassificados no primeiro dia do período de 
apresentação posterior à mudança no modelo de negócios. 

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condições a seguir e não for 
designado como mensurado ao VJR: 

• É mantido dentro de um modelo de negócios cujo objetivo seja manter ativos que são relativos 
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto; e 

• Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que são relativos somente 
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. 

Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as condições a seguir e não for 
designado como mensurado ao VJR: 

• É mantido dentro de um modelo de negócios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de 
fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e 

• Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que são apenas 
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto. 

Passivos financeiros — classificação, mensuração subsequente e ganhos e perdas 
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. 

Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso 
for classificado como mantido para negociação, for um derivativo ou for designado como tal no 
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR são mensurados ao valor justo 
e resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. 

Outros passivos financeiros são subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando 
o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas são reconhecidos no resultado. 
Qualquer ganho perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado. 
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HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários S.A. 
Demonstrações financeiras em 

31 de dezembro de 2023 

c. Desreconhecimento 

Ativos financeiros 
A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando: 

• Os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram; ou 

• Transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo 
financeiro em uma transação em que: 

• Substancialmente todos os riscos e beneficias da titularidade do ativo financeiro são 
transferidos; ou 

■ A Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e benefícios da 
titularidade do ativo financeiro e também não retém o controle sobre o ativo financeiro. 

Passivos financeiros 
A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigação contratual é retirada, 
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os 
termos são modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado são substancialmente 
diferentes, caso em que uni novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é 
reconhecido ao valor justo. 

No desreconheciniento de um passivo financeiro, a diferença entre o valor contábil extinto e a 
contraprestação paga (incluindo ativos transferidos que não transitam pelo caixa ou passivos 
assumidos) é reconhecida no resultado. 

d. Compensação 
Os ativos ou passivos financeiros são compensados e o valor líquido apresentado no balanço 
patrimonial, quando e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente 
executável de compensar os valores e tenha a intenção de liquidá-los em uma base liquida ou de 
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. 

Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia possuía somente Instrumentos Financeiros 
classificados como Valor Justo por meio do Resultado (nota 5). 

3.3 Estoques 
O estoque compreende o custo de aquisição do terreno somado ao custo da obra para 
desenvolvimento de um galpão Logístico. 

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o estoque está sendo reconhecido pelo valor de custo. 

3.4 	Ajuste ao valor recuperável de ativos 
Em relação à redução do valor recuperável de ativos financeiros e não financeiros 
("impairment"), é reconhecida uma perda por "impairment" se o valor recuperável de um ativo 
ou de sua unidade geradora de caixa excede seu valor recuperável. As perdas por "impairment", 
quando aplicável, são registradas no resultado do período em que foram identificadas. 
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PROC. : 

e  Os valores dos ativos financeiros e não financeiros são objeto de revisão perr a I ca, o mui o 
anual, para determinar se existe alguma indicação de perda no valor recuperável ou de 
realização destes ativos. 

A administração da Companhia revisa anualmente o valor contábil líquido dos ativos com o 
objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias econômicas, operacionais ou 
tecnológicas, que possam indicar deterioração ou perda de seu valor recuperável, e não tem 
conhecimento de quaisquer ajustes que possam afetar a capacidade de recuperação dos valores 
dos ativos financeiros e não financeiros em 31 de dezembro de 2023. 

	

3.5 	Ativos e passivos contingentes e obrigações legais 
O reconhecimento, a mensuração e a divulgação dos ativos contingentes, contingências passivas 
e obrigações legais são efetuados de acordo com os critérios abaixo: 

a. Ativos contingentes 
Os ativos contingentes não são reconhecidos, exceto quando há garantias reais ou decisões 
judiciais favoráveis, sobre as quais não cabem mais recursos, caracterizando a confirmação da 
capacidade do ganho, seja ele por recuperação ou compensação com outra obrigação. Os ativos 
contingentes com êxito provável, quando existentes, são apenas divulgados nas demonstrações 
financeiras. 

b. Passivos contingentes 
Os passivos contingentes são provisionados contabilmente quando, baseado na opinião de 
assessores jurídicos e da administração, for considerado provável o risco de perda de uma ação 
judicial ou administrativa, com uma provável saída de recursos para a liquidação das obrigações 
e quando os montantes envolvidos forem mensuráveis com suficiente segurança. 

Para os processos cujo o risco de perda é possível, as provisões não são constituídas e as 
informações são divulgadas nas notas explicativas e para os processos cujo risco de perda é 
remoto não é efetuada qualquer divulgação. 

A Companhia está sujeita no curso normal dos negócios, a investigações, auditorias, processos 
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civil, tributária, trabalhista, ambiental, 
societária e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigações, 
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidos contra a Companhia 
poderão ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado final. 

Não é possível garantir que essas autoridades não autuarão a Companhia, nem que essas 
infrações não se converterão em processos administrativos e, posteriormente, em processos 
judiciais, tampouco o resultado fmal tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais. 

	

3.6 	Imposto de renda e contribuição social 
O imposto de renda e a contribuição social, dos exercícios findo em 31 de dezembro de 2023 e 
2022, são calculados sobre o Lucro presumido através do regime de competência. Dessa forma, 
a base para tributação é de 32% sobre a receita operacional bruta dos serviços prestados 
acrescida das receitas financeiras apuradas. A provisão para o imposto de renda é constituída à 
alíquota de 15% sobre a base de cálculo citada acrescida do adicional de 10% sobre a mesma 
base que superar RS 60 ao trimestre ou R$ 20 por mês. A provisão para contribuição social 
sobre o lucro presumido é calculada considerando a alíquota de 9% sobre a base de cálculo ora 
citada. 
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31 de dezembro de 2023 

	

3.7 	Uso de estimativas e julgamentos 
A preparação das demonstrações financeiras requer o uso de certas estimativas contábeis críticas 
e o exercício do julgamento por parte da Administração da Companhia na aplicação das suas 
políticas contábeis. 

Essas estimativas são baseadas na experiência, melhor conhecimento, informações disponíveis 
na data do encerramento do exercício social e outros fatores, incluindo expectativas de eventos 
futuros que se acredita serem razoáveis nas circunstâncias. A liquidação das transações 
envolvendo essas estimativas poderá resultar em valores divergentes dos registrados nas 
demonstrações fmanceiras devido aos critérios inerentes ao processo de estimativas. A 
Companhia e suas controladas revisam suas estimativas pelo menos anualmente. 

	

3.8 	Apuração do resultado 
Os custos e despesas são contabilizados pelo regime de competência, incluindo os efeitos das 
variações monetárias computados sobre ativos e passivos indexados. 

	

4 	Caixa e equivalentes de caixa 
Os saldos são mantidos junto as instituições financeiras de primeira linha, com liquidez imediata 
e com risco insignificante de mudança de valor. Sendo que o saldo da conta foi de um real. 

	

5 	Instrumentos financeiros 

2023 2022 

Aplicação financeira 3.952 21.805 

Total 3.952 21.805 

Produtos indexados à variação do DI, aplicados no Itaú Unibanco S.A. e no Banco Bradesco, 
reconhecidos a valor justo por meio de resultado. As aplicações em fundos de renda fixa do Itaú 
Unibanco S.A. e Bradesco S.A., e não possuem vencimentos e há a possibilidade de liquidação 
diária. 

6 Estoque 
Em outubro de 2022 a companhia, aumentou seu capital social em R$ 9.458 através da 
integralização de um terreno situado em Varginha/MG. Tal terreno foi destinado a estoque e 
está em processo de desenvolvimento, os valores despendidos para pagamento de taxas e 
tributos sobre o bem também foram alocados como custas de aquisição do terreno. 

Este terreno encontra-se em fase de construção de galpões, onde uma vez concluídos a intenção 
da administração é vendê-los. Todavia, tendo em vista que as obras iniciaram em setembro de 
2022 e tem previsão de conclusão no ano de 2024, os galpões que já estão concluídos foram 
alugados como forma de geração de caixa até a conclusão de 100% do empreendimento, assim 
atendendo o propósito da Companhia de venda. 
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31 de dezembro de 2023 

Os saldos referem-se aos valores devido aos fornecedores da obra sobre o terreno que está em 
desenvolvimento como explica a nota 6. 

9 	Obrigações tributárias 

2023 2022 

Pisa pagar 23 
Cofins a pagar 5 
1RP.I a pagar 82 
CSLL a pagar 34 11 
Impostos retidos de terceiros 112 568 

Total 256 	 579 

Em junho de 2023, a Companhia iniciou o recebimento das locações dos galpões, passando a ter 
base de cálculo para pagamento de PIS e COFINS. 

	

10 	Patrimônio liquido 

	

10.1 	Capital social 
A Companhia foi constituída em 23 de fevereiro de 2022 com capital social inicial R$ 100,00 
(cem reais), representada por 100 ações com valor nominal unitário. 

Em outubro de 2022, a Companhia aumentou o seu capital social em RS 9.458, representadas 
por 9.457.998 novas ações, passando de 100 para 9.457.998 ações e R$ 100,00 (cem reais) para 
R$ 9.458 reais, através da integralização do terreno situado em Varginha/MG pela investidora 
Cafezais de Minas. No mesmo ato, também foi aprovado o aumento do capital social em R$ 
100.000 (cem milhões de reais), mediante a emissão de 53.594.655 novas ações ordinárias, 
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, a ser integralizado pela HRE Log 
Participações S.A. 

Em maio de 2023, houve o aumento do capital social em R$ 60.542 (sessenta milhões, 
quinhentos e quarenta e dois mil e dois reais) mediante a emissão de 100 novas ações ordinárias, 
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e integralizado pela HRE Log 
Participações S.A., e ainda em outubro de 2023, a Companhia aprovou o seu aumento em mais 
100 cotas representados por R$ 40.000 (quarenta milhões de reais) passando a totalidade de 
ações para 63.052.853 e o capital social para R$ 210.000 (duzentos e dez milhões de reais). 

Do montante de R$ 40.000, foram integralizados R$ 24.457, tendo um valor ainda a integralizar 
de R$ 15.542. 

Ficando assim, a distribuição do capital da Companhia: 

Acionistas Ações  
HRE Log Participações S.a. 53.594.925 85% 
Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos S.A. 9.457.928 15% 

Total 63.052.853 100% 

No exercício de 2023, o resultado por ação foi de R$ 0,00000094. 
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2023 
	

2022 

	

9.458 
	

9.647 

	

184.493 
	

57.353 

	

193.951 
	

67.000 

HRE Varginha Empreendimentos Mobiliários S.A. 
Demonstraçf)es financeiras em 

31 d dembreNde2923 

(i) 

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o estoque está assim representado: 

Terreno (i) 
Custos com obra/desenvolvimento 

Total 

A variação do terreno, refere-se ao recebimento de isenção ITBI. 

No exercício findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, tendo em vista que a construção dos 
galpões estão em andamento e os valores recuperáveis representam atualmente o gasto incorrido 
com as obras, a administração da Companhia não identificou indícios de impairment no custos 
incorridos. 

7 Locações 
A partir de maio de 2023, com alguns galpões em processo de finalização da construção para 
atingir o propósito da Companhia de venda dos mesmos, a HRE Varginha decidiu alugar os 
galpões prontos para geração de caixa enquanto aguarda a conclusão das obras, sendo que do 
total de 14 módulos em construção, 13 estão alugados até dezembro de 2023 para geração de 
caixa, conforme segue: 

Módulos 	Locatário 	 Área Locada (M2) 

01 ao 04 	 Marelli 	 21.223 
05 e 06 	 Libbs 	 11.396 
07 ao 10 	 Panpharma 	 23.232 
11 	 Logati 	 5.606 
12 	 Apsen 	 6.136 
13 	 Daiichi Sankyo 	 6.172 
Total 	 73.765 

7.1 	Locações a receber 
	 • 

As locações a receber, são calculadas através de seus contratos considerando a linearização dos 
alugueis a receber de cada módulo. 

O saldo de locações a receber está representado, em 31 de dezembro de 2023 e 2022, da 
seguinte forma: 

Locações a receber 

Total 

2023 

752 

752 

2022 

8 Fornecedores 
A rubrica de fornecedores está assim representada: 

202.3 2022 

Fornecedores diversos 4.146 19.066 

Total 4.146 	  19.066 
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10.2 Reserva de lucros 
O lucro líquido anualmente obtido, a critério dos sócios representando a maioria do capital 
social poderá ser distribuído entre os sócios, na proporção estabelecida por aqueles 
representando a maioria do capital social; retido, total ou parcialmente, em conta de reserva de 
lucros. 

Em 31 de dezembro de 2023, foi apurado lucro de R$ 59 (prejuízo de R$ 120 em 2022), e 
o saldo do prejuízo acumulado é de R$ 61 (R$ 120 em 2022). 

11 Despesas administrativas 

Outras despesas administrativas 
Serviços técnicos especializados 
Instalações 

Total 

2023 

440 
412 
671 

1.523 

2022 

44 
301 

345 

12 Resultado financeiro 

2023 2022 

Receitas financeiras 542 314 

Rendimento com aplicação financeira 522 314 
Outras receitas financeiras 20 

(-) Despesas financeiras (26) (11) 

Despesas bancárias (2) 
Outras despesas financeiras (24) (11) 

Total 516 303 

13 	Imposto de renda e contribuição social 
A apuração da base de cálculo do imposto de renda e contribuição social da Companhia, foi 
pelo regime de lucro presumido, conforme demonstrado a seguir: 

2023 2022 

Receita operacional 1.668 411. 

Parcela tributável 32% 32% 
Base tributável operacional 534 
(+) Receitas financeiras realizadas 539 120 

Base de cálculo tributável 1.073 120 

Imposto de renda (15%) (161) (18) 
Imposto de renda adicional (10%) (83) (6) 
Contribuição social (9%) (97) (11) 

Total Imposto de renda e Contribuição social (341) 	 (35) 
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DATIL 	I 
- 	-* 	 31 de dezembro de 2023 

14 	Partes relacionadas 
Durante os exercícios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia não realizou 
outras transações com partes relacionadas, que não as transações de aumento de capital, 
conforme nota explicativa n° 10, realizada com os seus acionistas. 

15 Contingências 
A Companhia não faz parte de qualquer processo do qual é necessária a menção nas 
demonstrações financeiras nos exercícios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022. 

16 	Eventos subsequentes 
Correspondem aos eventos ocorridos entre a data base das demonstrações financeiras e a data de 
autorização para sua emissão. 

A obra ainda continua em andamento e tem previsão de finalização em julho de 2024. A 
Companhia já possui contrato de locação firmado. 



ANEXO - 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITO -TRIBUTOS FEDERAIS E DÍVIDA 

ATIVA DA UNIÃO 



MINISTÉRIO DA FAZENDA 
Secretaria da Receita Federal do Brasil 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA 
ATIVA DA UNIÃO 

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que 
não constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria 
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrições em Divida Ativa da União (DAU) junto à 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). 

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para 
todos os órgãos e fundos públicos da administração direta a ele vinculados. Refere-se à situação do 
sujeito passivo no ãmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuições sociais previstas 
nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n°  8.212, de 24 de julho de 1991. 

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos 
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>. 

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°  1.751, de 2/10/2014. 
Emitida às 08:39:15 do dia 13/05/2024 <hora e data de Brasília>. 
Válida até 09/11/2024. 
Código de controle da certidão: 4825.F6F9.F18B.2A5D 
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento. 



ANEXO 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITO - FAZENDA MUNICIPAL 



ESTADO DE MINAS GERAIS 

PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA 
Secretaria Municipal de Fazenda 

NÚMERO 

r 32784 1 

VALIDO ATÉ 

r 31/05/2024 1 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS 

   

NOME / RAZÃO SOCIAL 

  

     

     

 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 45.511.59510001-88 

        

AVISO 

       

       

       

       

SEM DÉBITOS PENDENTES ATÉ A PRESENTE DATA. 

    

        

        

— COMPROVAÇÃO JUNTO A 
	

FINALIDADE 

C E R T I F I C A, que consta nos Cadastros desta Municipalidade, que o contribuinte acima informado, NADA DEVE 
com referência a Impostos e taxas. 

A presente certidão é válida por um prazo de 60 (sessenta) dias após sua emissão. Fica Ressalvado o direito da 
Prefeitura do Município de Varginha exigir a qualquer tempo os débitos que venham a ser apurados. 

QUALQUER EMENDA, OU RASURA TORNARÁ NULO O PRESENTE DOCUMENTO. 

Varginha (MG), Segunda-feira, 1 de Abril de 2024 

A veracidade desta certidão está condicionada à verificação de sua cópia original na Internet, no endereço: 
http://www.varginha.mg.gov.br  

Número de controle: CWJ6SE5UOBTIVNDI 

Rua Julio Paulo Marcell,m, 50 - CentroVarginna (MG) - CEP: 37018050 - Fone:3536902000 
	 Página 1 de 1 



ANEXO 

CERTIDÃO NEGATIVA DE PROTESTOS 

SÃO PAULO - SP e VARGINHA - MG 



1° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO 
AV. BRIGADEIRO LUIS ANTÓNIO, 371 - CEP 01317000 - SÃO PAULO - SP 

TELEFONE: (11)31134916 - FAX: (11)3113-6933 

SEQ. 5.020.720 	 a 	 N°. PEDIDO:29-Q/21 

 

José Caríos _REves 

TABELIÃO 

 

a pedido de: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, CPF 46981007800 RG .53576134X, 

que revistos os índices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS a seu cargo, no período de 
10ANOS anterior a 20 de maio de 2024, deles verificou : 

CERTIDÃO  

O PRIMEIRO TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO 
PAULO, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS, CERTIFICA E DÁ FE, 
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em nome de 

HREVARGINHA*EMPREENDIMENTOS*IMOBILIARIOS*SA****—”"m****"""*** 
ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJIDT TB 
JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 123 
CNPJ*45.511.595/0001-88*—*******" 

Eu, ANDREA HENRIQUE BARBOSA MODOLIN conferi. 
São Paulo, 21 de maio de 2024, horário: às 09:04:31 

VALORES COBRADOS 
AO TABELIÃO AO ESTADO: A SECR. FAZ. - REGISTRO CIVIL: TRIB. JUS11C,,,A: SANTA CASA: IMPOSTO MUNICIPAL: ST. PUBLICO.. TOTAL: 
 	21 1 8 ^""5 C2 4,12 ' 	12 ...e...1,46 ---'." 0 21 	C 45 "-̂-1,02 '"---35,58 

SOLICITE CERTIDÕES DOS DEZ CARTÓRIOS DE PROTESTO PELA INTERNET : www.protestosp.com.br  

VERIFIQUE A SEQUÊNCIA ALFABÉTICA DO NOME CERTIFICADO. 
QUAL QUER RASURA APAGAMENTO OU CARIMBO ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AO Empeste.° DE SITE NA INTERNET INVALIDARA ESTA CERTIDÃO 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n° 2200.2, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA. 



• .40Ç 

"NATA; e4 

14° Pedido: 29 

Data: 21/05/2024 

	Página: 1 de 1  	 

Inforrnacoes Importantes 

• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o 
requerente. 
• Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados, 
nao abrangendo nomes diferentes. ainda que proximos, semelhantes 
ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Solicite certidoes dos dez cartorios de protesto pela internet: 
www.protestosp.com.br  

Ao Tabelião 	 Ao Estado 	 Secretaria da Fazenda 
R$ 21.18 	 RI 6,02 	 R$ 4,12 	I 

Registro Civil 	Tribunal de Justiça 	Ministério Público 
RI 1,12 	 R$ 1,46 	 R$ 1,02 1 

Santa Casa 	 Imposto Municipal 
RS 0.21 	 RS 0.45 

2° TABELIÃO DE PROTESTO DE SÃO PAULO - SP 
AVENIDA BRIGADEIRO LUÍS ANTÓNIO, n° 319 - BELA VIS 
CEP: 01317-000 - SAO PAULO/SP 
www.2protestosp.com.br  
Horário de Fundonamentc:Expediente: das 10:00h às 17.00 

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO 

O 2° TABELIÃO DE PROTESTO DE SÃO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE PUBLICO 
INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE,  que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a seu cargo. 

deles verificou: 

NAO CONSTAR PROTESTO 

nc penodo de 10 Anos anteriores a 17/05/2024. em nome de 4  

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X 
Pesquisa realizada por: JONATHAN NATAN DA COSTA LIMA 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

CNPJ: 45.511.595/0001-88 

* 

• 

• • 

• 

• 

	• 

• 

* * 	* 

a 	 a 	 • 

• 

a 

* 	

*a 

• 

* 	* 

* 

* 

* 

  

* 
* 

  

 

• 

• 

* 

 

* 

 

  

Para venficar a autenticidade do 
documento, acesse o site da 
Corregedoria Geral da Justiça: 

https://selodigital.tjsp.jus.br  

  

Selo digital 

1130845Z A000002921052424G 

 

  

* 
• 	• 

• 
• 

• 
• 	* 

• 

O retendo e verdade e dou fe. 
São Paulo. 21 de maio de 2024 

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIÃO 

Digitally s*gned !Dy ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO • TABELIÃO 192 099 068-29 
Date: 21/0512024 09:96:00 
Reason. r TABELLÀO DE PROTESTO DE SÃO PAULO SP 
Locátion BRASIL 

Total: R$ 35,58 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A 
MARGEM DIREITA.  
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** ***** ** 	** * ****** 	****** *Yr 

* * * ****** * ** ** * *** * * 

›RICS:  
DAIaL  

32  Tabelião de Protesto de Letras enútOt'r- 
Largo São Francisco, 34 - 12_ 2° e 3° Andares - Centro - Tel.: 3291-5033 PABX - São Paulo  

CERTIDÃO  
O TERCEIRO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DA COMARCA DE SÃO PAULO, POR 
ESTE PÚBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FÉ. 

Ne. 00029- Q21 
Folha(s)00001 

A PEDIDO DFSTEPRANY DAQUILA DE SOUZA***CPF -46981007800*************************, 
R.G- 53576134X********w* 

REVISTOS OS L=VRCS DE REGISTRO DE PROTESTOS, DELES VERIFICOU 

Ã O 	CONSTAR 	PROTESTO 

EM NOME DE HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 	  

	 ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB ****** ******* **** ******** 

CNPJ- 45511595000188**** ***** *********************** ****** ************* ***** **** 

Noeeriodo de 10 ano(s) anterior(es) a 17 de 
Nad4-mais. 

*** ***** Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, especialmente no que se ******** 

******** refere ao endereço de site na internet, INVALIDARÁ esta CERTIDÃO 

Pesquisado por FABIAN BAPTISTA DA SILVA, Escrevente. ***** ***** ***** *** 
Certidão conferida por FABIAN BAPTISTA DA SILVA ESCREVENTE AUTORIZADO* 

São Paulo, 21 de 	maio de 2024. 

Certidão Assinada Digitalmente por : 

FABIAN BAPTISTA DA SILVA 

Escrevente 

Parammewapmem~amemomem0 
dowahmadacboAcmie.bmwou'omeo 
ordeno metam cclesMeleíbegauPPM-bc 

Os valores abaixo foram cobrados pela certidão. 
Tabelião 	Estado 	Secr.da Fazenda Reg.Civil 	Trib.de Justiça Min.Puolico 	Santa Casa Imp ao Município 

	
Total 

maio de 2024. 
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21,18 

 

6,02 	4,12 

 

1,12 	1,46 

 

1,02 	0,21 

 

,45 	35,59 

     

1- VALIDO SOMENTE NO ORIGINAL. 
2- As custas devidas foram recolhidas por guia. 
3- Esta certidão se refere somente ao(s) nome(s) e números grafados), não abrangendo nomes diferentes ainda 

que próximos, semelhantes ou resultantes de erros de grafia. 
4- A presente certidão refere-se a existência de protesto somente no período acima certificado, não excluindo 

a possibilidade da existência de protesto em períodos anteriores. 

Solicite Certidões dos dez Tabeliães de Protesto pela internet, no site: www.protestosp.c2m.br  

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n2  2200-2, CONFORME IMPRESSÃO 
À MARGEM DIREITA. 



PROC., 

Para verificar a autenticidade do 
documento, acesse o site da 
Corregedoria Geral da Justiça: 

tittps://selodigitat.tjspjus.br  

Selo digital 

11354851A0000026210524248 

Informações Importantes 

• As custas foram tecolhidas por guia. 
• Certidão expedida no ato do pedido, sem ónus adicional para o 
requerente. 
• Esta certidão so se refere ao nome e números como nela grafados, 
não abrangendo nomes diferentes. ainda que próximos, semelhantes 
ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Solicite certidões dos dez cartórios de protesto pela intemet: 
www.protestosp.com.br  

• 

4° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E T{111 
AVENIDA BRIGADEIRO LUÍS ANTONIO. n° 319 
CEP: 1317000 - BELA VISTA/SP 
https://www.quartoprotestosp.com.br  
Horário de Funcionamento:das 10:00h as 17:00h 

DATA: 5_,P5  / 	/  

N° Pedido: 29  

Data: 21/0512024 

Página: 1 de 1 
ASS":  

CERTIDÃO NEGATIVA DE PROTESTO 

O 4° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS, 
POR ESTE PÚBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FÉ  que pesquisados os índices dos LIVROS DE REGISTRO DE 
PROTESTO a seu cargo, deles verificou: 

NÃO CONSTAR PROTESTO r--  HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

no periodo de 10 Anos anteriores a 17/05/2024, em nome de e+ CNPJ: 45.511.595(0001-88 

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA- CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X 
Pesquisa realizada por: Monica Patricia da Mota Inada 
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O retendo é verdade e dou fé. 
São Paulo, 21 de maio de 2024. 

Ao Tabelião 
R$ 21,18 

0: 
s. 
E: 

Ao Estado 
R$ 6.02 

Secretaria da Feda 

Ft$ 4,12 

Monica Patricia da Mota Inada Registro Civil ' Tribunal da Justiça Ministério Público  
R.1 1,12 	I R$ MG RS 1,02 

Escrevente Autorizada Santa Casa Imposto tAunielpal 
Digitally signa! Dy Monica PatriCa as Mola 'nada R$ 0,21 I R$ 9,45 
Escrevente Autonzada 
Date-  21/05/2024 0838:56 
Reasce: 4°  TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SÃO PAULO - SP 
Location: BRASIL 

Total: R$35,58 

 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSÃO A 
MARGEM DIREITA 
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AS CUSTAS DEVIDAS FORAM RECOLHIDAS POR GUIA. 
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Bel. RUBEM GARCIA 
TABEUAO 

*E*01' 000029 - / 21 

RUA DA GLÓRIA, I 6 8 - SÃO PAULO - CAPITAL • Tel.(11)3118-5050 

361351A0000002902 0524D 

CERTIDÃO NEGATIVA 

O QUINTO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS, DA COMARCA DE SÃO PAULO, 

POR ESTE PÚBLICO INSTRUMENTO, 	 CERTIFICA E DÁ FÉ 

QUE, REVISTOS OS LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS LAVRADOS NO PERÍODO DE D E Z 

ANOS ANTERIORES À 17 DE MAIO DE 2024, DELES VERIFFCOU NÃO CONSTAR PROTESTO DE 

RESPONSABILIDADE DE: 

*"* HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS SA 

ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB 

• 1 

PARA MAIOR SEGURANÇA CONFIRA DE CIMA PARA SAPO CADA LETRA CO NOME CERTIFICADO. COM  A SODUENCIA ALFABÉTICA DA LINHA INFERIOR. 

ESTA CERTIDÃO Só SE REFERE AO NOME E NÚMEROS COMO NELA GRAFADOS, NÃO ABRANGENDO NOMES DIFERENTES, AINDA QUE PRÓXIMOS, 

SEMELHANTES OU RESULTANTES DE ERROS DE GRAFIA NO PEDIDO RESPECTIVO- 

***- NÃO CONSTA(M) PROTESTO(S) *** 

Solicitante: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA 
RG. 53576134X 

Eu, ENZO CASTINO Auxiliar, pesquisei e conferi. 

Eu, SIDNEI ROCHA MATHIAS (SUBSTITUTO DO TABELIAO) assino 

SAO PAULO, 21 de MAIO de 2024 

	

Tabelião 	Estado Sac. Fazen. 	Reg. Civil Trib. Justiça Min. Público Santa Casa 	155 TOTAL RECEBIDO 

	

21,18 	6,02 	4,12 	1,12 	1,46 	1,02 	0,21 	0,45 	 35,58 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA. 

Solicite certidões dos dez cartórios de protesto pela Internet: www.protestosp.com.br  



6° TABELIÃO DE PROTESTO DE LET 
RUA FRANCISCA MICUELINA, 325 - SAO PAULO - SP - Tel (1113119-6050 

N°. PEDIDO: 29 - Q/21 

São Paulo, 21 de maio de 2024. 
TABELIAO DE 	PROTESTO DE LETRAS E T1TAJLÕS - S. PAULO - SP 

BENAIrPERORADOS SANTOS - ESCREVENTE - RG 104.711.898-5 
SP 	

SEQ . 5134546 

CERTIDÃO  

0 6°  TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO-SP da Comarca de 

São Paulo, no uso de suas atribuições legais, por este Público Instrumento, CERTIFICA E DA FÉ a pedido de: 

STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, CPF 46981007800 RG 53576134X, que revistos os indicies dos Livros de 

Registros de Protestos a seu cargo, deles verificou: 

NÃO CONSTAR PROTESTO 

em~nede: 
HRE*VARGINRA*EMPREENDIMENTOS*IMOBILIARIOS*SA******************** 
ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB 
JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 66 
CNPJ*45511595000188**** ****** 

no período de 10 ANOS anteriores a 17 de maio de 2024. 
• • 	 e 	 . 	 . 

• 	 . 	 • 	 * 	 • 	 * 

• 	 • 	 • 	 Ir 	 • 	 * 

• 	 • 	 • 	 * 	 • 	 * 

• • 	 • 	 * 	 . 	 • 

• * 	 a 	 Ir 	 • 	 • 

• 
	

• 	 • 	 * 	 • 	 * 

* 	 • 	 e 	 • 	 * 

• * 	 • 	 • 	 * 

• • 	 e 	 • 	 * 

* 	 • 	 e 	 4. 	 e 

• • 	 * 	 . 	 . 

e e 	 • 	 • 

* * 	 • 	 . 

• • 	 • 

Pesquisado por BENA1A PEREIRA DOS SANTOS 

• 

• 

EMOLUMENTOS AO ESTADO SECR. DA FAZENDA REG CIVIL TRIB. JUSTIÇA 	SANTA CASA 	IMP. MUNICIPAL 	MINISTÉRIO PÚBLICO 	TOTAL 
	21 18 	"*"*6.02 	 4.12 	—**-1 12   45 	0 21 	0.45 	1,02 	35.58 

Informações Importantes: 
• As custas foram recolhidas por guia. 	• Esta certidão 50 se refere ao nome e numeros como nela grafaaos, não abrangendo nomes diferentes, 

ainda que próximos. semelhantes ou resultantes de erros de grafia no pedido (espectro. 
Verifique a sequência alfabética do • • Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, especialmente no que se refere ao endereço de site na 
nome certificado. 	 Internet, INVALIDARA esta certidão. 

• Para solicitar certidões dos dez cartonos de protesto pela Internet: www.protestosp.com.br  
• DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP rip 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA. 

o 
o 
ci) 

cri 

4.4 

o 

o 
o 
a. 
o 
Of 

r!.4 
o 
e 
E 

•Ç 
O 

u▪  i 

O• — 
o E 

g 

OC 

tu 

6
02 

"c  
4)  

O> g; 
E 

mio 
um 
-o o Z.; c 

lal C 
re o 

P. R,  c a 
(k)°,. 

cp 
▪ cu 

wO 



* 
• 
* 

e 

* 

• 
e 

e 

* 

e 
e 

• 

* 

* 

* 

e 

e 

* 

e 

• 

• 

• 

• 

• 

e 

* 

         

r TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULO 
R DA GLORIA, ry' 152 
CEP: 1510000 - LIBERDADE/SP 
www.setimoprotestosp.com.br/ 
Horário de Funcionamento:das 10:00h às 17:00h 

  

N° Pedido: 29  

 

       

  

Data: 21/05/2024 

Página: 1  de 1  

   

     

         

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO 

O 7°  TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E 11TULOS DE S.P., NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE 
PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE,  que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a 
seu cargo, deles verificou: 

NAO CONSTAR PROTESTO 

   

 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

 

no perioco de 10 Anos anteriores a 20/05/2024. em nome de 

 

CNPJ: 45.511.59510001-88 

 

Pedido por STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X 
Pesquisa realizada por: GUSTAVO DE OLIVEIRA OGALLA CALI 
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Informacoes Importantes 

• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o 
requerente. 
• Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados, 
nao abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos. semelhantes 
ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Solicite certidoes dos dez cartonos de protesto pela internet 
www.protestosp.com.br  

Ao Tabelião 	 Ao Estado 	 Semearia da FaleeNKIIII 

Regula 

	R$ 21,18 	 R$ 	6,02 	 R$ 4,12  i 

m cave 

  

Tribunal de Justiça 	Ministério Público 	i 
R$ 1,12  I ' 	R$ 1,46 	 R$ 1.02 

Para verificar a autenticidade do 
documento, acesse a site da 
Corregedona Geral da Justiça: 

https://selodigital.tjsp.jua.br  

Selo digital 

11373851A00 O O O 29 22.0524242 

O referido e verdade e dou fe. 
Sãc PaL:io. 21 de maio de 2024. 

7° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SÃO 
PAULO-SP 

Digitaily sIgned ey 7° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SÃO 
PAULO • SP 50.048.196/0001-16 
Date: 21/05/2024 0807:28 
Reason: 7° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E 1TRLOS DE S.P. 
Locabon: BRASIL 

Sarda Casa 	 imposto Municipal 
R$ 0,21  I I 	 R$ 0,45 

Total: R$ 35,58 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A 
MARGFM DIRFITA  



O 82  TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DA COMARCA DE SÃO PAULO no uso de suas 
atribuições legais. CERTIFICA E DA FÉ, a pedido de STEPI-IANY DAQUELA DE SOUZA, RG 53576134X, que 
pesquisados os índices de protestos, no período de DEZ ANOS, anterior a 1705'2024 , 

Pi7(CC.. 	CPCZ HEiE yffilAk~ EMPREENDIMENTOS impaiwAQ,.5_ 
CNPJ 4551 1595-0001 88 

1111111/11 11111 HE 11111 11111 lüll IIIII 11111 11111 11111 11111 11111 1111 11 11 	163 	
ate.:._1

1 

NÃO CONSTA—PROtESTO 

c c 

C c 

8°  Tabelião de Protesto de Letras e Títulos de São Paulo 
Rua Quinze de Novembro. '441 - Centro - Tel.: (ii) 3245-8500 - CEP: 01013-001 - São Paulo-SP 

Nº do Pedido: 2024.05.21/000029 
Página 01/01 

CERTIDÃO 
Para conferir a pçooedianrda deste dOcurredt0 efetue aledora do OR C. ri impresso 	acesse c endereço eletrOnrcd 	secog,taJ.usp..Ns.or 

Sele rival ri. 1 2224251A0240521 00002924T 

Eu, Geraldo José Lira - Auxiliar do Tabelião autorizado(a), conferi. 
Eu, Carlos Roberto de Barros Gouvéa - Substituto do Tabelião subscrevo e assino. 
São Paulo, 21 de Maio de 2024 

(DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS 
TERMOS DA MP N2  2200-2, CONFORME 

IMPRESSÃO A MARGEM DIREITA 

EMOLUMENTOS AO ESTADO SECR.FAZENDA AO SINOREG AO TRIBUNAL AO MINISTÉRIO A STA.CASA 	IMPOSTO 
	

TOTAL 
JUSTICA 	PUBLICO 	 MUNICIPAL 

21,18! 	6,02 	4,12 1 	1.12 	 1.46 	 1.02 	 0.21 	0.45 	35.58 
CUSTAS REI MOAS POR GUIA 2,~124 01,30 

Solicite certidões dos dez Tabeliães de Protesto pelo site: www.protestosp.com.br  
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00029 - 012110512024 1de 1 
Tabelião de Protesto de Letras e Títulos 	o 

PRAÇA DR. JOÃO MENDES, 52 - SOBRELOJA - São Paulo - SP - Tel: 3293-3400 

Certidão Negativa 
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N° Selo: 11 37955IA03000 2 921 052424W 

O NONO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE SÃO PAULO, no uso de suas atribuições 
legais, por este público instrumento, CERTIFICA E DA FÉ, que revistos os índices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a seu cargo, A 
Pedido de STEPHANY DACUILA DE SOUZA - RG 53576134X que, pesquisados os índices de protesto, no período de 10 Anos anterior a 17 de 
maio de 2024, em nome de 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

CNPJ 45511595000188 

NÃO CONSTA PROTESTO 

DATA; 1) I 	I '  

.455ba;C 1 C  

* 

* 	* 	* 

* 

Eu, Nelson Camargo Junior - Escrevente Autorizado, Conferi, Subscrevo e Assino, 

SÃO PAULO, 21 DE MAIO DE 2024 

As custas devidas foram recolhidas por guia 

Emolum_ Estado SeFaz Reg. Civil Trib Justiça Sta. Casa Iss Fedmp Total 

21,18 6,02 4,12 1,12 1',46 0,21 0,45 1,02 35,58 

"O cancelam emo no protesta POdera ser soliCitado por qual q uer In teressado , maior de t 8 anos core a cedula de identidade (RG) originai 
- OBTENHA TODAS AS INFORMAÇÕES no sitewww.nonoprotestosp.com.tr  
`Verifique a autencidade desta certidão atra vês do código de eLftentiodade indtcaoo na transversal www nonoprotestosp COM.br 
"Germe° valida scrnente no originai. Custas foram recolhidas por gula. Certsdaoexpeorda no ato do pedido. sem õn us adia tal para o requerente. 
'Esta cart,claõ sõ se refere ao nome e número corno nela grafados. rão abrangendo nomes drfrentes. ainda que prOurnos • semelhaotes res,...tactEs 
de erro de çrze:a peo,cto respecbvc 
'Qualquer rasura. a pagamento ou carimbo. especiadrnente no que se refere ao endereço do site, lrivahdare esta certidão 
"SOLICITE CERTIDÃO DOS DEZ CARTÓRIOS OU DE ALGUM ESPECIFICO PELA INTERNET www.protestosp.ccrn.br  

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA. 

PROC : 



N° Pedido: 29 

Data: 21/0512024 

Página: 1 de 1 

, .- 
10° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS D 	 - 	 
PRAÇA DR. JOÃO MENDES, n° 49 - CEP: 01501-001 - CENTRO - 	r,... 
https://www.10tpsp.00m.br/ 
Horário de Funcionamento: das 10:00h às 17:00h 
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CERT1DA0 
O 10° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TíTULOS DE SÃO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS, 
CERTIFICA E DÁ FÉ, A PEDIDO DE STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG: 53576134X - CPF: 469.810.078-00 QUE, 
PESQUISADOS OS INDICES DE REGISTRO DE PROTESTO NO PERIODO DE 10 ANOS, ANTERIOR A ESTA DATA, EM 
NOME DE: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 

NAO CONSTAR PROTESTO 

Informações Importantes 
• Certidão válida somente no original. 
• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidão expedida no ata do pedido, sem õnus adicional para o 
requerente. 
• Solicite certidões de protesto pela internet: www.protestosp.com.br  
• Avise-Me Sobre Protestos. Faça o cadastro no site 
www.protestosp.com.br/AviseMe  para ser comunicado, sempre que 
houver apontamento de titulo a protesto em seu documento. 

Pesquisa realizada por: Luziene Pereira de Andrade Ao Tabelião 
RS 21.11 

Ao Estado 
RS 6.02 

Secretaria da 
Fazenda 	R$ 4.12 

O referido e verdade e dou fe. 

SAO PAULO, 21 DE MAIO DE 2024. 

Registro Civil 
RI 1,12 

Tribunal de Justiça 
RS  1,40j 

Ministério Público 
RS 1.02 

JOSÉ OTÁVIO DOS SANTOS PINTO:008.408.150-34 
weinecI by JOSE OTÁVIO DOS SANTOS PINTO:008.408 150-34 

Date: 21/05/2024 09:11:59 
Reasan: 10' TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO SP 
LOCabOn• BRASIL 

Santa Casa 
RS 0,21 

posto Municipal 
RI 0,45 1  

Total: R$ 35,58 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A 
MARGEM DIREITA. 

Para verificar a autenticidade do 
documento aCesSe o endereço 
abaixo: 

https:i/seíod ig ita lijs pj u s. br 

Selo digital 

11116151A0000030210524245 
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PODER JUDICIÁRIO - 	CORREGEDOR1A-GERAL DE JusT1CA 
1. Tabelionato de Notemos de Vargínha 

SELO DE CONSULTA: HTC91245 
coar.° DE SEGURANÇA: 7514.41571532.0410 

Quantidade de Nos praticados 1 
Atof praticado(s) por KAT1ENE FERREIRA amei° - Escrevera 

5t5 48,43 - 	RS 9,78 - 
Valor final: RS 58,21 • ISS: RS 0.00 

Consulte a validade deste Selo no arte napsfiselos tjmg tas br 

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 

Tabelionato de Protestos de Varginha 
Rua Dona Margarida. 36 - 1° Andar - Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (353)6062-á-ó--  

Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelião 

CERTIDÃO NEGATIVA 

Requerimento: 53559 

Eu, KATIENE FERREIRA OLIMPIO. Escrevente do Registro de Protestos de Títulos desta comarca, em 
exercício na forma da lei, etc. 

Certifico, a requerimento de pessoa interessada que neste Tabelionato, nos últimos 5 anos não consta 
registro algum de título protestado por falta de pagamento. aceite ou devolução figurando como emitente, endossante 
ou sacado: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOB1LIARIOS 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 

- Cediado nesta cidade. 

• 4 

O referido é verdade e dou fé 
Varginha, 23 de maio de 2024 (09:50) 

r 

KATIENE FERRE bLIM.110 - Escrevente 

Esta certidão apenas se refere ao nome e ao documento de identificação tais 
como acima grafados, não abrangendo nomes e documentos diferentes, ainda que 
próximos, invertidos, semelhantes ou resultantes de erro no pedido respectivo. 

Certidão Negativa 	I 8402-0 Qtd: I 	lEmol: 45,69 Rec: 2,74ITFJ: 9,78 ISSQN: 0,00 Total: 58.21 
Total Certidão: RSS8,21 

VERSO EM BRANCO 
	

1 de 1 



PODER JUDICIÁRIO - TJAIO CORREGEDORIA.GERAL DE JUSTICA 
V Tabelioa") de Protestos de Varginha 

SELO DE CONSULTA: HTC91245 
CODIGO DE SEGURANÇA: 7314.41571582.5175 

Quantidade de atos praticados. 1 
Alots) orabcodo(s) Por KATIENE FERREIRA OLIMPIO - Escrevera. 

Emol.: R5 46.43 - TFJ: RS 9.75 - 
Valor final: RS 58.21 - MS- RI 0.00 

Consulte a vaidade deste Selo no edis https //selos t,rng jus br 

 

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
a Dona Margarida, 36 - 1° Andar - Bairro Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (35)36062-626 

Tabelionato de Protestos de Varginha 
Eduardo Rodri es Pereira - Tabelião 

PROC.: -1 — 	'" 

• , 	1 DATA.: 

	 r 	 RECIBO CERTIDÃO NEGATIVA 

Requerimento: 53559 

Recebemos de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ: 45.511.595/0001-88, 
o valor abaixo descrito, referente a uma Certidão Negativa dos últimos 5 anos emitida por este Tabelionato de Protestos. 

Meio de Pagamento: a vista 
	

Forma de Pagamento: pix 

Custas: Código Qtd. Emol. Rec. TFJ. ISSQN Total 
Certidão Negativa 8402-0 1 45.69 2,74 9.78 0,00 58.21 
Totais: 45,69 2,74 9,78 0,00 58,21 

Encargos referentes a despesas bancárias ou de instituições afins (Art. 17 Lei Estadual n° 15.424/04 de MG): RS: 0.00 

Total: RS 58,21 

O referido é verdade e dou fé 
Varginha. 23 de maio de 2024 

KATIENE FERREI 	IMPIO - Escrevente 



1° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO 
AV. BRIGADEIRO LUÍS ANTÓNIO, 371 - CEP 01317000 - SÃO PAULO - SP 

TELEFONE: (11)3113-6916 - FAX: (11)3113-6933 

SEQ. 5.020.776 	 RS.: N°. PEDIDO:85-0/21 

PRCC.: 
José Garfos Afves 

TABELIÃO 

CERTIDÃO  

O PRIMEIRO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DE SÃO 
PAULO, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS, CERTIFICA E DÁ FE, 

o 
Seio Digitai re 11216~000015421052424C CO 

a pedido de: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, CPF 46981007800 RG 53576134X, 
que revistos os índices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS a seu cargo, no período de 
'CANOS anterior a 20 de maio de 2024, deles verificou : 

NÃO CONSTAR PROTESTO 

o 
o o 
o 

em nome de 

HRE-VARGINHA*EMPREENDIMENTOS-IMOBILIARIOS•SA' 
ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB 	 o 
JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 123 o 
CNR.1•45.511.59510002-89*****''""*"" 	 2 

(!) 
o 
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Dr (ti  

ui 
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• 
. 	. 	 . 	. 	 LIJ 

12 . 	 . 	 * 	 * 	 . 	 . 	 O 
Z * * 	 . 	 < = L 

. , 	 . 	 . 	 . 	 . 	 5 (1) 
o. •i= 

* 	 . 	 * 	 . 	 . 	 o 
= . 	 * 	 . 	 . 	 . 	 (1) (1)  
E ei * 	 . 	 . 	 . 	 . 	 . 	 "ci e .-... o 
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. 	 . 	 . 	 . 	 -, 72 
W 1 i 

. 
• 

Eu, ANDREA HENRIQUE BARBOSA MODOLIN conferi. 
São Paulo, 21 de maio de 2024, horário: às 09:05:59 

VALORES COBRADOS 
AO TABELIÃO: AO ESTADO: Á SECR. FAZ. REGISTRO CIVIL: TRIB. JUSTIÇA: SANTA CASA: IMPOSTO MUNICIPAL: MINIST. PÚBLICO., TOTAL: 

21. ',8 "-'6 02 	4 12 	1.12 1.46 -"'0 21 	0.45 1.02 35.58 

SOLICITE CERTIDÕES DOS DEZ CARTÓRIOS DE PROTESTO PELA INTERNET : www.protestosp.com.br  

VERIFIQUE A SEQUÈNCIA ALFABÉTICA DO NOME CERTIFICADO. 
QUALQUER RASURA, APAGAMENTO OU CARIMBO ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AO ENDEREÇO DE SITE NA INTERNET, INVALIDARA ESTA CERTIDA9 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP n° 2290-2, CONFORME IMPRESSÃO A MARGEM DIREITA. 
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no penado de 10 Anos anteriores a 17/05/2024, em nome de 
ti 	  

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA - CPF:469,810.078-00 / RG: 53576134X 
Pesquisa realizada por: JONA-n-IAN NATAN DA COSTA LIMA 

CNPJ: 45.511.595/0002-69 

* 

* 

* 

• 

• 
* 

e 

• 

a 

* 

a 

* 

a 

a 

e 

* 

* 

e 

O referido e verdade e dou fe.  
São Paula. 21 de maio de 2024. 

Ao Tsbelic 	 I Ao Estado 	 Secretaria da Fazenda 
R$ 21.18 I, 	 R$ 6,02 	 Ri 4,12 

20  TABELIÃO DE PROTESTO DE SÃO PAULO - SP 
AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTÓNIO, n° 319 - BELA VI 
CEP: 01317-000 - SA0 PAULO/SP 
w",2protestosp.com.br  
Horário de Funcionamento:Expediente: das 10:00h às 17:00 

CERTIDAO NEGATIVA DE PROTESTO 

• 

H Pedido: 53 

Data: 21/05/2024 

Página:1de i 

Imposto Municipal 
R$ 0,45 

Santa Casa 
RS 0,21 

O 2°  TABELIÃO DE PROTESTO DE SÃO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, POR ESTE PUBLICO 
INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE,  que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a seu cargo, 
deles verificou: 

NAO CONSTAR PROTESTO HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS MOBILIAMOS SA 

Para verificar a autenticidade do 
documento, acesse o site da 
Corregedoria Geral da Justiça: 

https://selodigitai.tjsp.jus.br  

Selo digital 
11308451A0000085210524241: 

Informacoes Importantes 

• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o 
requerente, 
• Esta certidao so se refere ao nome e numeros como nela grafados, 
nao abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos, semelhantes 
ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Solicite cerdo:10es dos dez cartorios de protesto pela internei 
~AN. protestosp oom .br 

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIÃO 

Digitalry sigoect h),  ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO - TABELIÃO 192.099068-29 
Date: 21/05i2024 09:07:14 
Reasorl: 2' TABELIÃO DE PROTESTO DE SÃO PAULO - SP 
LOCatúen: BRASIL 

Registro CIA 	I Tribunal de Justiça 
R$1,12 j 	 R$ 1,46 

e 

* 

* 
e 

* 

* 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A 
MARGEM DIREITA, 

Ministério Público 
RS 1,02  

Total: R$ 35.58 



32  Tabelião de Protesto de Letras e 
Largo São Francisco. 34 - 1°. 2° e 3° Andares - Centro - Tel.: 3291-5033 PABX - São Paulo  

C E R T I D jk O  
O TERCEIRO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DA COMARCA DE SÃO PAULO, POR 
ESTE PÚBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FÉ. 

N. 00085- 021 
Folha(s)00001 

A PEDIDO DESTEPHANY DAQUILA DE SOUZA***CPF -46981007800 	  
R_G- 53576134X 	  

QUE REVISTOS OS LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS, DELES VERIFICOU 

NÃ O CONSTAR PROTESTO 

EM NOME DE HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

	 ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJWBSJPT TB 

CNPJ- 45511595000269 	  

No período de 10 ano(s) anterior(es) a 17 de 	maio de 2024.****************** 
Nada mais. 

	 Qualquer rasura, apagamento ou carimbo, 

******** refere ao endereço da site na internet, 

especialmente 	no que se ******** 

INVALIDARÁ esta CERTIDÃO 	 

********** ********** ********** ********** * ***** **** *** ***** ** ********** 

********** ********** *** ***** ** ***** ***** 	  * * * * * * * * * * ********** 

********** ********** ********** ********** ********** ********** ********** 

**** ****** 	  *** ***** ** ***** ***** * ***** **** 	  ***** ***** 

***** ***** ********** *** ***** ** ********** ****** * * * * ********** ***** ***** 

Pesquisado por FABIAN BAPTISTA DA SILVA, Escrevente.****************** 
Certidão conferida por FABIAN BAPTISTA DA SILVA ESCREVENTE AUTORIZADO* 

São Paulo, 21 de 	maio de 2024. 

Certidão Assinada Digitalmente por : 

FABIAN BAPTISTA DA SILVA 

Escrevente 

Para contam a procedercua cisne deeemento 
*leme a leiv=a do aff Cede impresso ou =Me O 
endereço eletrbnico hdpeirheiddigdalltjep.)es.d. 

Os valores abaixo foram cobrados pela certidão. 
ialoelí4o 	CetaUe 	3ecr.da Fazenda Reg.ClvIl 	Ttlb.cle JusLiça Min.rabllw 	Santa Lama Imp ao município 

*--21,18 

 

6,02 	1,12 

 

1,12 	1,46 

    

   

1,02 	0,21 

 

0,15 	35,58 

    

1- VÁLIDO SOMENTE NO OR:GINAL. 
2- As custas devidas foram recolhidas por guia. 
3- Esta certidão se refere somente ao(s) nomels1 e números grafadois), não abrangendo nomes diferentes ainda 

que próximos, semelhantes ou resultantes de erros de grafia. 
1- A presente certidão refere-se a existência de protesto somente no período acima certificado, não excluindo 

a possibilidade da existência de protesto em períodos anteriores. 

Solicite Certidões dos dez Tabeliães de Protesto pela internet, no site: www.protestosp.com.br   

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP na 2200-2, CONFORME IMPRESSÃO 
À MARGEM DIREITA. 

Total 

C C 
C/ 

e 

c 

c 
a 

c 

c 
o 
E 
C 

>0 
4 0 N  
In Ti  

ra a. 

< E c  
w 

c 
a ▪  c 
021 a  
z E 

co • 
4 2 

o 0.7  

• C 
O 0 
E 2 
55; 
Eis 

n 
O 
-D C 
ca 
c , 
m c 
o C 

0 

o 
c c 
o 
E 
O • 2 
o c  

E  W E - 
CO O 
W o,  



N° Pedido: 85 

Data: 21/05/2024 

Página: 1 de  

Informações Importantes 

• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidão expedida no ato do pedido sem ónus adicional para o 
requerente. 
• Esta certidão so se refere ao nome e números como nela grafados, 
não abrangendo nomes diferentes, ainda que próximos, semelhantes 
OU resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Solicite certidões dos dez cartórios de protesto pela internet: 
wom.protestosp.com.br  

4c 
4° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E "ríTUL 
AVENIDA BRIGADEIRO LUÍS ANTONIO, n° 319 
CEP: 1317000 - BELA VISTA/SP 
h ttps://www. q u a rto p ro testosp . com b r 
Horário de Funcionamento:das 10:00h às 17:00h 

CERTIDÃO NEGATIVA DE PROTESTO 

O 4° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS, 
POR ESTE PÚBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA F.  que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE 
PROTESTO a seu cargo, deles verificou: 

NÃO CONSTAR PROTESTO 

no periodo de 10 Mos anteriores a 17/05/2024, em nome de m0  

Pedido por: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA- CPF:469.810.078-00 / RG: 53576134X 
Pesquisa realizada por: Monica Patricia da Mota Inada 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

CHPJ: 45.511.59510002-69 
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Para verificar a autenticidade do 
documento, acesse o site da 
Corregedoria Geral da Justiça: 

https://selodigital.tjsp.jus.br  

     

Selo digital 

11354851A000007921052424X 

O retendo é verdade e dou fé. 
São Paulo. 21 de maio de 2024. 

Ao Tabelião Ao Estado 	 Secretaria da Fazenda 
RS 21,18  I 1 	 RS 6,02 	 RS  4,12 

 

Monica Patricia da Mota [nada Registro Civil 	 i Tribunal de Justiça 	Ministério Público 	1 
RS 1,12 ..11, 	 1.48 	 RS 1,02 • 

           

Escrevente Autorizada 
Llìgitaliy signed by Mcnica Patricia ia Mota [nau 
Escrevente Autorizada 
Date: 21/05/2024 08:35:31 
Reason. 4° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SAO PAULO - SP 
Looation. BRASIL 

Santa Casa 	 1 I imposto Municipal 
RS 0.21  1 I, 	RS 8,48  i 

 

         

Total: R$35,58 
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSÃO A 
MARGEM DIREITA 
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RUA DA GLÕRI A. 168 - SÃO PAULO - CAPITAL - Tel. (11)3118-5g6: 

DATA 

 

Bel. RUBEM GARCIA 	 [AS5e.; 	'r  
TABELIÃO 
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CERTIDÃO NEGATIVA 

O QUINTO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS, DA COMARCA DE SÃO PAULO, 

POR ESTE PÚBLICO INSTRUMENTO, 	 CERTIFICA E DÁ FÉ 

QUE. REVISTOS OS LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTOS LAVRADOS NO PERÍODO DE D E Z 

ANOS ANTERIORES À 17 DE MAIO DE 2024, DELES VERIFICOU NÃO CONSTAR PROTESTO DE 

RESPONSABILIDADE DE: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

	ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB 

m*** CNPJ-45511595000269 **** ***— ******* 

PARA MAIOR SEGURANÇA, CONFIRA DE CIMA PARA BAIXO CADA LETRA DO NOME CERTIFICADO, COM A SEQUENCIA ALFABETICA DA LINHA INFERIOR. 

ESTA CERTIDAO SO SE REFERE AO NOME E NÚMEROS COMO NELA GRAFADOS, NÃO ABRANGENDO NOMES DIFERENTES, AINDA QUE PRÓXIMOS. 

SEMELHANTES OU RESULTANTES DE ERROS DE GRAFIA NO PEDIDO RESPECTIVO. 

*** NÃO CONSTA(M) PROTESTO(S)*** 

Solicitante: STEPHANY DAQUILA DE SOUZA 

RG. 53576134X 

Eu, ENZO CASTINO Auxiliar, pesquisei e conferi. 

Eu, SIDNEI ROCHA MATHIAS (SUBSTITUTO DO TABELIAO) assino 

SAO PAULO, 21 de MAIO de 2024 

	

Tabelião 	Estado Sec. Fazen. 	Reg. Civil Trib. Justiça Min. Publico 	Santa Casa 

	

21,18 	6,02 	4,12 	1,12 	1,46 	1,02 	0,21 

ISS TOTAL RECEBIDO 

0,45 	 35,58 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2. CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA. 

Solicite certidões dos dez cartórios de protesto pela intemet: www.protestosp.com.br  
AS CUSTAS DEVIDAS FORAM RECOLHIDAS POR GUIA. 



SEQ . 5134602 

CERTIDÃO 

O 6 °  TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO-SP da Comarca de 

São Paulo, no uso de suas atribuições legais, por este Público Instrumento, CERTIFICA E DA FÉ  a pedido de: 

STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, CPF 46981007800 RG 53576134X, que revistos os indices dos Livros de 

Registros de Protestos a seu cargo, deles verificou: 

  

NÃO CONSTAR PROTESTO 

   

em nome de 
HRE*VARGINHA*EMPREENDIMENTOS*IMOBILIARIOS*SA******************** 
ISF WBSHJOIB FNQSFFOEJNFOUPT JNPCJMJBSJPT TB 
JTG XCTIKPJC GORTGGPFKOGPVQU KOQDKNKCTKQU UC 66 

CNPJ*45511595000269********** 

no período de 10 ANOS anteriores a 17 de maio de 2024. 

    

• 

           

       

Pesquisado por: BENAIA PEREIRA DOS SANTOS 

           

 

São Paulo. 21 de maio de 2024. 
6' TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS S. PAULO - SP 

   

    

PJ 

  

      

      

      

      

       

       

       

       

                

                

                

  

BENAIA PEREIRA DOS SANTOS - ESCREVENTE RG 104.111.898-5 

   

EMOLUMENTOS AO ESTADO seca DA FAZENDA REG CIVIL TRIB. JUSTIÇA SANTA CASA 	IMP. MUNICIPAL 	MINISTÉRIO PÚBLICO 	TOTAL 
	21.18 	—6,02 	—4,12 	*"*"*"*1,12 	46 	 2' •^•••0.45  	 1.02 	"-*-35.58 
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Informações Importantes: 
• Esta certidão só se refere ao nome e números corno nela grafados, não abrangendo nomes 

ainda que próximos. semelhantes ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Qualquer rasura. apagamento ou carimbo, especialmente no que se refere ao endereço de site na 

Internet, INVALIDARÁ esta certidão. 
• Para solicitar certidões dos dez cartonas de protesto pela intemet www.protestosp Com br 

• DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200.2, CONFORME IMPRESSÃO A MARGEM DIREITA. 

• As custas foram recolhidas por guia.  

Verifique a sequência alfabética do 

nome certificado. 

diferentes, 

o 
5 

6° TABELIÃO DE PROTESTO DE LET 	 OS 
RUA FRANCISCA MIQUELINA 325 - SAO PAULO - SP - Tel i *1 3119-6060 

. PEDIDO: 85 - Q/21 



1+t° Pedido: 85 	J 

* 

e 

Informacoes Importantes 

Para verificar a autenticidade do 1 
• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidao expedida no ato do pedido, sem onus adicional para o 
requerente. 
• Esta cerficlaa so se refere ao nome e numeras como nela grafados. 
nao abrangendo nomes diferentes, ainda que proximos. semelhantes 

	i

• ou resultantes de erros de grafia no pedido respectivo. 
• Solicite certidoes dos dez cartonas de protesto pela internei= 
www.protestosp.com.hr  

documento, acesse o site da 
Corregedoria Geral da Justlça: 

https://seledigital.tjsp.jus.br  

Selo digital 

113,3e5tacio0008521o524 241 

Ao Tabelião 
	

Ao Estado 	 Secretaria da Fazenda • 
RS 21,1E 	 R$ 6,02   RS 4,12 

Registro Civil 	 Tribunal de Justiça 	Ministério Público 
R$ 1,12 li 	 R$ I" 	 Ri 1,02 .  

Santa Casa 	 i 1 Imposto Municipal 
R$ 0,21  i I 	 R$ 0,45  

. Total: R$ 35,58 

7° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E 1ITUL 
R DA GLORIA, n° 152 
CEP: 1510000 - LIBERDADE/SP 
www.setimoprotestosp.o3m.br/ 
Horário de Funcionamento:das 10:00h às 17:00h 

CERIIDAO NEGATIVA DE PROTESTO 

O 7° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE S.P.. NO USO DE SUAS ATREBUICOES LEGAIS, POR ESTE 
PUBLICO INSTRUMENTO, CERTIFICA E DA FE  que pesquisados os indices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a 
seu cargo, deles verificou: 

e 	* 	 e 
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• * 
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* * 
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NAO CONSTAR PROTESTO 

no perlado de 10 Anos anteriores a 20/05r2024. em nome de 4 , 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SA 

CNPJ: 45.511.595/0002-69 

Pedido por: STEPHANY DAQUELA DE SOUZA - CPF:469,810.078-00 / RG: 53576134X 
Pesquisa realizada por GUSTAVO DE OLIVEIRA OGALLA CALI 

* 	* 	* 	* 	* 	* 

* 

* 

• 

• 

* 

• 

• 

e 

* 

e 

• 

• 

• 

e 

* 

e 

• 

ir 

* 

e 

• 

• 

O referido e verdade e dou fe. 
São Paulo, 21 de maio de 2024. 

r TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO 
PAULO - SP 

Digitaiiy signo:2[5, r TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E DMULOS OE SAO 
PAULO - SP 60.048.196/000l-16 
Date. 21.05/2024 08:08:31 
Reason: TABELJA0 DE PROTESTO DE LETRAS E TroJLOS DE S.P. 
Loura:ri-  BRASIL 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2, CONFORME IMPRESSAO A 
_MARG FM  DIREITA. 
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8°  Tabelião de Protesto de Letras e Títulos de São Paulo 
Rua Quinze de Novembro, 331 — Centro - Tel.: (ti) 1215-8500 — CEP: 01013-001 — São Paulo-SP 

N2  do Pedido: 2024.05.21/000085 
Página 01/01 

CERTIDÃO 
Pata =Mear a proceoencla oeste °aclimem° efetue a era x Og .7-ooe rapressc c.. atese c encareço ~aipo httpsiiselcxficUttisp.ps.cir 

Selc oigrtal nr 1222425~24052100006.524V 

O 82  TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DA COMARCA DE SÃO PAULO , no uso de suas 
atribuições legais, CERTIFICA E DA FÉ, a pedido de STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG 53576134X, que 
pesquisados os índices de protestos, no período de DEZ ANOS, anterior a 17/05/2024 , em nome de: 

1 

HRE VARGINA-1A EMPREENDIMENTOS IIVI,0131,14,4~, 
CNPJ 4551 1 595~269 

1 11 1111 11111 	111111111 1101 11111 	11111 111111 11111 11111 11111 III 1111 	163  
NÃO CONSTA PROTESTO 

Pwc-: c:2r ç L.  
DATA: •,•-• 	-) / 

A.", 

• • 
• 

• 

4. 

 
• 

c 
c 

c 
• c 

c 
C 
C 
c 

é 

4 • 

Eu, Geraldo José Lira - Auxiliar do Tabelião autorizado(a), conferi. 
Eu, Carlos Roberto de Barros Gouvêa - Substituto do Tabelião subscrevo e assino. 
São Paulo, 21 de Maio de 2024 

o DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS 
TERMOS DA MP Nº 2200-2, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 

EMOLUMENTOS AO ESTADO SECR.FAZENDAi AO SINOREG AO TRIBUNAL 
JUSTICA 

AO MINISTÉRIO A STA.CASA 
PÚBLICO 

IMPOSTO 
MUNICIPAL 

TOTAL 

35,58 1 
1141610L4  Oe MAL 

21,18 	6,02 
	

4,12 

CIISTAS aErot HIDAS POR GUIA 

Solicite certidões dos dez Tabeliães de Protesto pelo site: www.protestosp.com.br  

1,12 1,46 1,02 0,21 4,45 



Tabelião de Protesto de Letra 

PRAÇA DR. JOÃO MENDES, 52 - SOBRELOJA - São Paulo - SP - Tel: 3293-3400 

Certidão Negativa 

• 

!r753 Q 
121/05/2024 1 de 1 

N.  Selo: 1137955IA030008521052424Y 

O NONO TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DA COMARCA DE SÃO PAULO, rio uso de suas atribuições 
legais, por este público instrumento, CERTIFICA E DA FÉ, que revistos os índices dos LIVROS DE REGISTRO DE PROTESTO a seu cargo, A 
Pedido de STEPHANY DACUILA DE SOUZA - RG 53576134X que, pesquisados os índices de protesto, no período de 10 Anos anterior a 17 de 
maio de 2024, em nome de.  

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

CNPJ 45511595000269 

NÃO CONSTA PROTESTO 

* * 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

* * 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

* * 	* 	* 	* 	 * 	* 	 * 

* * 	* 	 * 	* 	* 	* 	* 

* * 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

* * 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

Eu, Nelson Camargo Junior - Escrevente Autorizado, Conferi, Subscrevo e Assino. 

SÃO PAULO, 21 DE MAIO DE 2024 

As custas devidas foram recolhidas por guia 

Emolum. Estado SeFaz Reg. Civil Trib. Justiça Sta. Casa I ss Fedmp Total 

21,18 6,02 4,12 1,12 1,46 0,21 	' 0,45 1,02 35,58 

'O cancelamento do protesto poder; ser solicitado por qualquer interessado, maior de 18 anos coma cédula de iden ti d ade RG) originai 
-OBTENHA TODAS AS INFORMAÇÕES no site wwwnonoprotestospoorn.br 
"Verffique a arta-Iodada desta certidão através do cedgo de autents>dade rds:at0Ons transversal wsnenondorotesiosp c:ornbr 
"Certidão váfida somente no original. Custas foram reccirelas por Que Certidão expedida no ato do pedido. sem ónus /racionai para o requerente 
'Esta dertdão sc se-eleva ao nome e número como nela grafados. nad atrangendo ~esc/frentes. ainda que pec.rnoe. semessentes rs, resultantes 
de erro de grafia no pedido resperbw. 
'Qualquer rasura. apagamento ou carmim. espeaalmente no Que se refere ao endereço do sse, nvaixtare esta certidão, 
"SOLJCRE CERTIDÃO DOS DEZ CARTÕR IOS OU DE ALGUM ESPECIFICO PELA N TER NET -insw .protestoso com . r 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2200-2, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA. 
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DATA,: ;. 

P4° Pedido: 85 

Data: 2110512024 

Página: 1 de 1 

e 

• • 

• 

* 	 * 

 

* 

* 
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e 

e 

e 

• 

* 

• 

 

Para verificar a autenticidade do 
documento acesse o endereço J1  
abaixo: 

• https://selodigitattisp.jus.br  

Selo digital 

1111615lA000009621052424N 

Secretaria da 
Fazenda 	Ri 4.12 

Ministério Público 
Ri 1,02 

Total: R$ 35,58 

Registro Civil 
RS 1,12 

[1—ribunal de Justiça 
RS 1,44 

SanteCaaa 
	

Imposto Municipal 
RS 0,21 
	

R$ 0,45 

10° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS 
PRAÇA DR. JOÃO MENDES. n° 48 - CEP: 01501-001 - CENTRO 
https://www.10tpsp.com.bri  
Horário de Funcionamento: das 10:00h às 17:00h 

CERT1DA0 

O 10° TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TÍTULOS DE SÃO PAULO - SP, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS, 
CERTIFICA E DÁ FÉ, A PEDIDO DE STEPHANY DAQUILA DE SOUZA, RG: 53576134X - CPF: 469.810.078-00 QUE, 
PESQUISADOS OS INDICES DE REGISTRO DE PROTESTO NO PERIODO DE 10 ANOS, ANTERIOR A ESTA DATA. EM 
NOME DE: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 
CNPJ: 45.511.595/0002-69 

NAO CONSTAR PROTESTO 
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Informações Importantes 
• Certidão válida somente no original. 
• As custas foram recolhidas por guia. 
• Certidão expedida no ato do pedido, sem ônus adicional para o 
requerente. 
• Solicite certidões de protesto pela internet: www.protestosp.com.br  
• Avise-Me Sobre Protestos. Faça o cadastro no site 
www.protestosp.cormbr/AviseMe para ser comunicado, sempre que 
houver apontamento de título a protesto em seu documento. 

 	l
Pesquisa realizada por. 	 Ao Tabelião Luziene Pereira de Andrade 	 R$ 21,18 

O referido e verdade e dou fe. 

SAO PAULO, 21 DE MAIO DE 2024. 

JOSÉ OTÁVIO DOS SANTOS PINTO:008.408.150-34 

Dprtally signed by JOSE OTÃVIO DOS SANTOS PINTO: 008.408.150-34 
Date: 21/05/2024 09:1521 
Remiam: 10' TABELIÃO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE SÃO PAULO - SP 
Lccatier: BRASIL 

A:• Estado RS 6,02 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP 2200-2. CONFORME IMPRESSAO A 
MARGEM DIREITA. 



PODER JUDICIÁRIO • TJMG - CORREGEDORIÁ-GERAL DE JUSTICA 
Tabidionato de Protestos de Varginha 

SELO DE CONSULTA: HTC91241 
CODIDO DE SEGURANÇA'. 3371443411532.3357 

Ouanbdade de atos prateados 1 
Aio(s) praticado(s) por KATIENE FERREIRA OLISAPiO - Escrevera 

EmoL: R$ 88.43 -TFJ: R$ 9,78 - 
Vakx final: Ri 513•21 • 173S: RS O" 

Consuite a validade desde Selo no soe: https:fiselosArp jus.br 

rVI 

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
Tabelionato de Protestos de Varginha 

Rua Dona Margarida, 36 - I° Andar - Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (353)6062-626 

Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelião 

CERTIDÃO NEGATIVA 
Requerimento: 53558 

Eu, KATIENE FERREIRA OLIMPIO, Escrevente do Registro de Protestos de Títulos desta comarca, em 
exercício na forma da lei, etc. 

Certifico, a requerimento de pessoa interessada, que neste Tabelionato, nos últimos 5 anos não consta 
registro algum de título protestado por falta de pagamento, aceite ou devolução figurando como emitente, endossante 
ou sacado: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
CNPJ: 45.511.595/0002-69 

Cediado nesta cidade. 

O referido é verdade e dou fé 
Varginha, 23 de maio de 2024 (09:45) 

KATIENE FERRE LI PIO - Escrevente 

Esta certidão apenas se refere ao nome e ao documento de identificação tais 
como acima grafados, não abrangendo nomes e documentos diferentes, ainda que 
próximos. invertidos, semelhantes ou resultantes de erro no pedido respectivo. 

Certidão Negativa 	1 8402-0 Qtd: 1 	lEmol: 45,69 1Rec: 2,74 TFJ: 9.78 IISSQN: 0,00 Total: 58,21 
Total Certidão: RS58,21 

À 
VERSO EM BRANCO 1 de I 



PODER JUDICIÁRIO • TJUG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIÇA 
r Tabellenato de Protestos de VargInha 

SELO DE CONSULTA! kiTC91241 
COC480 DE SEGURANÇA: 33714431.15322557 

Quantidade de atos praticados 1 
Ato(s) bralicado(s) por KATIENE FERREIRA OLIMPIO - Escreven 

Emol.: RS 48,43 - TFJ: RS 9,71 • 
Valor final: RS 58.21 -1S& Re oxie 

Consulte a validade oeste Selo no sde Mas r/seks trio te 

OLIMPIO - Escrevente 

O referido é verdade e dou fé 
Varginha, 23 de maio de 2024 

KATIENE FER 

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
a Dona Margarida, 36 - 1° Andar - Bairro Vila Pinto - Varginha - MG - Tel: (35)36062-626 

Tabelionato de Protestos de Varginha 
Eduardo Rodrigues Pereira - Tabelião  

RECIBO CERTIDÃO NEGATIVA 

Requerimento: 53558 

Recebemos de HRE VARGINI-IA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS , CNPJ: 45.511.595/0002-69, 
o valor abaixo descrito, referente a uma Certidão Negativa dos últimos 5 anos emitida por este Tabelionato de Protestos. 

PU 

: C/  

Meio de Pagamento: a vista Forma de Pagamento: pix 

Custas: Código Qtd. Emol. 	Rec. TFJ. I SSQN Total 
CerticHlo Negativa 8402-0 1 45,69 	2.74 9,78 0.00 58.21 

Totais: 45,691 	2,74 9,78 0,00 58.21 

Encargos referentes a despesas bancárias ou de instituições afins (Art. 17 Lei Estadual n° 15.424104 de MG): RS: 0.00 

Total: RS 58,21 
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ANEXO 

CERTIDÃO DE REGULARIDADE FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO 

DE SERVIÇO 



i 

I PROC.: Lf 

DATA.: ÇLL 	r•••,/ 

r 

e- 

Voltar Imprimir 

CAIXA 
CAIXA ECONÔMICA FEDERAL 

Certificado de Regularidade 
do FGTS - CRF 

Inscrição: 
Razão 

Social: 
Endereço: 

45.511.595/0001-88 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3600 0112 / ITAIM BIBI / SAO PAULO / SP / 
04538-132 

A Caixa Econômica Federal, no uso da atribuição que lhe confere o Art. 
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a 
empresa acima identificada encontra-se em situação regular perante o 
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS. 

O presente Certificado não servirá de prova contra cobrança de 
quaisquer débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos, 
decorrentes das obrigações com o FGTS. 

Validade:25/04/2024 a 24/05/2024 

Certificação Número: 2024042508320113331877 

Informação obtida em 13/05/2024 11:02:35 

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei esta 
condicionada a verificação de autenticidade no site da Caixa: 
www.caixa.gov.br  
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ANEXO 	 ‘55,:  jure) pr_  

CERTIDÃO NEGATIVA DE FALÊNCIAS E CONCORDATAS 



TJDFT Poder Judiciário da União 

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITÓRIO 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DISTRIBUIÇÃO (AÇÕES DE FALÊNCIAS E RECUPERAÇÕES JUDICIAIS) 

a e 22  Instâncias 

CERTIFICAMOS que, após consulta aos registros eletrônicos de distribuição de ações de 

falências e recuperações judiciais disponíveis até 13/05/2024, NADA CONSTA contra o nome por extenso 

e CPF/CNPJ de: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 
45.511.595/0001-88 

OBSERVAÇÕES: 
a) Os dados de identificação são de responsabilidade do solicitante da certidão, devendo a titularidade ser conferida 
pelo interessado e peio destinatário. 
b) A certidão será emitida de acordo com as informações inseridas no banco de dados. Em caso de exibição de 
processos com dados desatualizados, o interessado deverá requerer a atualização junto ao juízo ou órgão julgador. 
c) A certidão será negativa quando não for possível a individualização dos processos por carência de dados do Poder 
Judiciário. (artigo 8o, § 2o da Resolução 121 /ONJ). 
d) A certidão cível contempla ações cíveis, execuções fiscais, execuções e insolvências civis, falências, recuperações 
judiciais, recuperações extrajudiciais, inventários, interdições, tutelas e curatelas. A certidão criminal compreende os 
processos criminais, os processos criminais militares e as execuções penais. Demais informações sobre o conteúdo 
das certidões, consultar em www.tjdft.jus.br, no menu Serviços, Certidões, Certidão Nada Consta, Tipos de Certidão. 
e) A certidão cível atende ao disposto no inciso il do artigo 31 da Lei 8.666/1993. 
f) Medida prevista no artigo 26 do Código Penal, sentença não transitada em julgado. 

A autenticidade deverá ser confirmada no site do TJDFT (www.tjdft.jus.br), no menu Serviços, Certidões, 
Certidão Nada Consta, Validar Certidão - autenticar, informando-se o número do selo digital de segurança 
impresso. 

Emitida gratuitamente pela internet em: 13/05/2024 
Selo digital de segurança: 2024.CTD.10VH.XBUJ.TCXIC4YAK.D26P 
***VÁLIDA POR 30 (TRINTA) DIAS *-** 

Página 1 dei 	 13/05/2024 10:31k53 

NUCER - Núcleo de Emissão de Certidões do TJDFT 
Fórum de Brasília - Milton Sebastião Barbosa, Praça Municipal - Lote 1, Bloco A, Ala B - Térreo. 

Brasília - DF 
Horário de Atendimento: 7h às 19h, de segunda a sex-ta-feira, exceto feriados. 



 

Vis. . 	7 -  

PR°C•:Li Q O f3  
DATA: 	R-75/  (..?.y  

CretnnU  ANEXO 

CERTIDÃO DE DISTRIBUIÇÃO DE FEITOS CÍVEIS 



TJDFT 
Poder Judiciário da União 

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITÓRIOS 

r)  

CERTIDÃO NEGATIVA DE DISTRIBUIÇÃO (AÇÕES CÍVEIS) 

a e 2a  Instâncias 

CERTIFICAMOS que, após consulta aos registros eletrônicos de distribuição de ações cíveis 

disponíveis até 13/05/2024, NADA CONSTA contra o nome por extenso e CPF/CNPJ de: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMDBILIARIOS S.A 

45.511.595/0001-88 

OBSERVAÇÕES: 
a) Os dados de identificação são de responsabilidade do solicitante da certidão, devendo a titularidade ser conferida 
pelo interessado e pelo destinatário. 
b) A certidão será emitida de acordo com as informações inseridas no banco de dados. Em caso de exibição de 
processos com dados desatualizados, o interessado deverá requerer a atualização junto ao juízo ou órgão julgador. 
c) A certidão será negativa quando não for possível a individualização dos processos por carência de dados do Poder 
Judiciário. (artigo 8o, § 2o da Resolução 121/CNJ). 
d) A certidão cível contempla ações cíveis, execuções fiscais, execuções e insolvências civis, falências, recuperações 
judiciais, recuperações extrajudiciais, inventários, interdições, tutelas e curatelas. A certidão criminal compreende os 
processos criminais, os processos criminais militares e as execuções penais. Demais informações sobre o conteúdo 
das certidões, consultar em www.tjdft.justir, no menu Serviços, Certidões, Certidão Nada Consta, Tipos de Certidão. 
e) A certidão cível atende ao disposto no inciso II do artigo 31 da Lel 8.666/1993. 
f) Medida prevista no artigo 26 do Código Penal, sentença não transitada em julgado. 

A autenticidade deverá ser confirmada no site do TJDFT (www.tjdft.jus.br), no menu Serviços, Certidões, 
Certidão Nada Consta, Validar Certidão - autenticar, informando-se o número do selo digital de segurança 
impresso. 

Emitida gratuitamente pela internet em: 13/05/2024 
Selo digital de segurança: 2024.CTD.0F38.0VWO.MJ2J.LIL9.RVBA 

*k- VÁLIDA POR 30 (TRINTA) DIAS "* 
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NUCER - Núcleo de Emissão de Certidões do TJDFT 
Fórum de Brasília - Milton Sebastião Barbosa, Praça Municipal Lote 1, Bloco A, Ala B - Térreo. 

Brasília - DF 
Horário de Atendimento: 7h às 19h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados. 



ANEXO 

CERTIDÃO DE DISTRIBUIÇÃO DE FEITOS CRIMINAIS 



- 	-1 
PROC.. 

DATA 

•i C  TJDFT Poder Judiciário da União 

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITÓRIOS 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DISTRIBUIÇÃO (AÇÕES CRIMINAIS) 

a e 23  Instâncias 

CERTIFICAMOS que, após consulta aos registros eletrônicos de distribuição de ações criminais 

disponíveis até 13/05/2024, NADA CONSTA contra o nome por extenso e CPF/CNPJ de: 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 

45.511.595/0001-88 

OBSERVAÇÕES: 
a) Os dados de identificação são de responsabilidade do solicitante da certidão, devendo a titularidade ser conferida 
pelo interessado e pelo destinatário. 
b) A Certidão será emitida de acordo com as informações inseridas no banco de dados. Em caso de exibição de 
proce'ssos com dados desatualizados, o interessado deverá requerer a atualização junto ao juízo ou órgão julgador. 
c) A certidão será negativa quando não for possível a individualização dos processos por carência de dados do Poder 
Judiciário. (artigo 8o, § 20 da Resolução 121/CNJ). 
d) A certidão cível contempla ações cíveis, execuções fiscais, execuções e insolvências civis, falências, recuperações 
judiciais, recuperações extrajudiciais, inventários, interdições, tutelas e curatelas. A certidão criminal compreende os 
processos criminais, os processos criminais militares e as execuções penais. Demais informações sobre o conteúdo 
das certidões, consultar em www.tjdft.jus.br, no menu Serviços, Certidões, Certidão Nada Consta, Tipos de Certidão. 
e) A certidão cível atende ao disposto no inciso !I do artigo 31 da Lei 8.666/1993. 
f) Medida prevista no artigo 26 do Código Penai, sentença não transitada em julgado. 

A autenticidade deverá ser confirmada no site do TJDFT (wvAv.tidft.jus.br), no menu Serviços, Certidões, 
Certidão Nada Consta, Validar Certidão - autenticar, informando-se o número do selo digital de segurança 
impresso. 

Emitida gratuitamente peia internet em: 13/05/2024 

Selo digital de segurança: 2024.CTD.6HIC.CFOJ.2UFJ.A3IA.YZEK 

*** VÁLIDA POR 30 (TRINTA) DIAS *** 
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NUCER - Núcleo de Emissão de Certidões do TJDFT 
Fórum de Brasília - Milton Sebastião Barbosa, Praça Municipal - Lote 'I, Bloco A, Ala B - Térreo. 

Brasília - DF 
Horário de Atendimento: 7h ás 19h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados. 
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ANEXO 

CERTIDÃO DE DISTRIBUIÇÃO DE FEITOS TRABALHISTAS 



PODER JUDICIÁRIO FEDERAL 
JUSTIÇA DO TRABALHO 	 'ç-S.:  
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 153  REGIÃO 	Pág. 1 de 2 

Certidão N° 1157774/2024 
CERTIFICA-SE que, após consulta eletrônica ao banco de dados de processos físicos 

e eletrônicos de 1a e 23  instâncias do Tribunal Regional do Trabalho da 15a  Região, 

pesquisando-se os termos digitados - CNPJ: 45.511.595/0001-88 - não existe ação 

tramitando em face de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. 

A conferência dos dados da parte pesquisada é de responsabilidade do solicitante, 
devendo a titularidade do documento/nome ser conferida pelo interessado e pelo 
destinatário. 

Ressalta-se que o resultado obtido corresponde exatamente ao número de documento 
digitado pelo solicitante, como acima indicado. Em se tratando de Pessoa Jurídica, a 
pesquisa abrange os processos relacionados à raiz (número de inscrição) do CNPJ de 
matriz e filiais. 

A validade da presente certidão está condicionada à conferência do nome e/ou do 
CPF/CNPJ, bem como à verificação de sua autenticidade pela autoridade recebedora. A 
autenticidade deve ser confirmada no sítio do TRT da 15.a Região, portal.trtl5.jus.br, 
seguindo-se o seguinte caminho: Serviços » Certidão Eletrônica de Ações Trabalhistas - 
CEAT. menu "ReimpressãoNerificação de Autenticidade", o qual também será utilizado 
para reimpressão desta certidão dentro de seu prazo de validade (30 dias). 

Código verificador: 0-93120-00001-15607-01017-87350 
Certidão válida até: 12/06/2024 

Os dados de processos eletrônicos, de 1a  e 2a  instância, estão atualizados até o 
momento da emissão dessa certidão, conforme abaixo datado, assim como os processos 
físicos de 2a instância. Os processos físicos de Ia instância consultados para emissão 
dessa certidão estão atualizados até 12/05/2024. 

Não são objeto de consulta para certidão os processos que são: AÇÃO 

RESCISÓRIA(AR), CARTA DE ORDEM(CARTORD), CONSIGNAÇÃO EM 

PAGAMENTO(CONPAG), CORREIÇÃO PARCIAL(CORPAR), EMBARGOS DE 

TERCEIRO(ET), INQUÉRITO PARA APURAÇÃO DE FALTA GRAVE(IAFG), MANDADO 

DE SEGURANÇA(MS), MANDADO DE SEGURANÇA COLETIVO(MSCOL), 

RECLAMAÇÃO PRÉ-PROCESSUAL(RPP), conforme classificação adotada pelo CNJ. 
Para comprovar a inexistência de débitos inadimplidos perante a Justiça do Trabalho o 

interessado poderá obter a Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, no sítio do 



PODER JUDICIÁRIO FEDERAL 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15a REGIÃO Pág. 2 de 2 

Tribunal Superior do Trabalho, http://www.tst.jus.br/certidao,  nos termos da Lei n° 

12.440/2011 e da Resolução Administrativa TST n°1470/2011. 

Certidão emitida em 13/05/2024 às 10:45:31. 
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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 

    

    

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS TRABALHISTAS 

Nome: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (MATRIZ E 

FILIAIS) 
CNPJ: 45.511.595/0001-88 
Certidão n°: 36904613/2024 
Expedição: 27/05/2024, às 10:27:27 
Validade: 23/11/2024 	180 (cento e oitenta) dias, contados da data 

de sua expedição. 

Certifica-se que HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A (MATRIZ E 
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, NÃO CONSTA 

como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas. 
Certidão emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidação 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022. 
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos 
Tribunais do Trabalho. 
No caso de pessoa jurídica, a Certidão atesta a empresa em relação 
a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais. 
A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br). 
Certidão emitida gratuitamente. 

INFORMAÇÃO IMPORTANTE 
Do Banco Nacional de Devedores.Trabalhistas constam os dados 
necessários à identificação das pessoas naturais e jurídicas 
inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigações 
estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em 
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos 
recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execução de acordos firmados perante o Mihistério Público do 
Trabalho, Comissão de Conciliação Prévia ou demais títulos que, por 
disposição legal, contiver força executiva. 

Dúvidas e sugestões: cndtãest.jus.br  
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Certidões - Certidão Trabalhista 88.384.597.921 

Poder judiciário Federal 
Tribunal Regional do Trabalho da 2° Região 

Código de verificação: 88.384.597.921 

CERTIDÃO ELETRÔNICA DE AÇÕES TRABALHISTAS 

Certifica-se, conforme pesquisa no Sistema de Processo Eletrônico da Justiça do Trabalho (Pie) 

no Tribunal Regional do Trabalho da 2° Região, que até a presente data NÃO CONSTAM ações 

trabalhistas neste Tribunal Regional, em tramitação ou arquivadas provisoriamente, ajuizadas 
em face da pessoa jurídica, de direito público ou privado, identificada pelos dados fornecidos 

pelo solicitante e de sua inteira responsabilidade. 

Raiz do CNPJ pesquisado: 45.511.595 

Observações: 

1. Por problemas técnicos, esta certidão não contempla os débitos registrados no Banco Nacional de 
Devedores Trabalhistas (BNDT), que podem ser consultados no sítio eletrônico do Tribunal Superior do 

Trabalho (TST) disponível em: http://www.tst.jus.br/certidao  

2. Esta certidão não contempla processos físicos, nem processos arquivados definitivamente, nem processos 

de classes que não estejam discriminadas a seguir. 
3. Esta certidão contempla ❑ polo passivo somente nas seguintes ações no 1° grau: arresto (Arrest), atentado 

(Atent), ação civil coletiva (ACC), ação civil pública cível (ACPCiv), ação de cumprimento (ACum), ação 
trabalhista - rito ordinário (ATOrd), ação trabalhista - rito sumaríssimo (ATSum), ação trabalhista - rito 
sumário (alçada) (ATAIc), busca e apreensão (BusApr), carta de ordem cível (CartOrdCiv), cautelar 
inominada (Caulnom), cumprimento de sentença (CumSen), cumprimento provisório de sentença 
(CumPrSe), embargos à adjudicação (EAdj), embargos à arrematação (EArr), execução de certidão de 
crédito judicial (ExCCJ), execução de termo de ajuste de condut,a (ExTAC), execução de termo de conciliação 
de ccp (ExCCP), execução de título extrajudicial (ExTiEx), execução de título judiciai (ExTiju), execução fiscal 
(ExFis), execução provisória em autos suplementares (ExProvAS), incidente de desconsideração de 
personalidade jurídica (IDPJ), monitória (Monito), petição cível (PetCiv), restauração de autos (ResAutCiv), 
seqüestro (Seques), tutela antecipada antecedente (TutAntAnt), tutela cautelar antecedente (TutCautAnt) 

4. Esta certidão contempla o polo ativo somente nas seguintes ações no 1° grau: consignação em pagamento 
(ConPag), petição cível (PetCiv) 

5. Esta certidão contempla o polo passivo somente nas seguintes ações no 2° grau: arresto (Arrest), ação 
rescisória (AR), busca e apreensão (BusApr), cautelar inominada (Caulnom), dissídio coletivo (DC), dissídio 
coletivo de greve (DCG), incidente de desconsideração de personalidade jurídica (IDPJ), petição cível 
(PetCiv), restauração de autos (ResAutCiv), suspensão de liminar e de sentença (SLS), suspensão de liminar 
ou antecipação de tutela (SLAT), suspensão de segurança cível (SSCiv), tutela antecipada antecedente 
(TutAntAnt), tutela cautelar antecedente (TutCautAnt) 

6. Esta certidão contempla o polo ativo somente nas seguintes ações no 2° grau: dissídio coletivo de greve 
(DCG), petição cível (PetCiv), recurso de multa (RM) 

7. Esta pesquisa foi realizada a partir da raiz do CNPJ informado pelo solicitante. 
8. Para verificar a autenticidade desta certidão, acesse: https://pje.trt2.jus.bricertidoes/ 

Certidão emitida em 27/05/2024 às 10:31 
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PODER JUDICIÁRIO 

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3a REGIÃO 

CERTIDÃO ELETRÔNICA DE AÇÕES TRABALHISTAS 

CERTIDÃO POSITIVA 

Certidão n. 538026/2024 

Expedição: 27/05/2024 10h39min51s 

Código de autenticidade: 8TSC.TXP5 

Válida até 26/06/2024. 

Certifica-se, após pesquisa nas bases de dados dos sistemas informatizados de processos físicos 
(SIAP1 e SIAP2) e eletrônicos (Sistema PJe de 1° e 2° graus) do TRT da 3a Região (Minas 
Gerais), que consta(m) 1 processo(s) em tramitação contra HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-69, 
conforme relação a seguir: 

ia Vara do Trabalho de Varginha - Av. Princesa do Sul, 620 - B. Jd. Andere 

0010003-25.2024.5.03.0079 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A -
45.511.595/0001-88 (Pie) 

OBSERVAÇÕES: 

1) Durante o período de validade da certidão, sua autenticidade pode ser confirmada exclusivamente mediante acesso 
ao endereço eletrônico do TRT da 3a Região (http://www.trt3.j .br), em Serviços / Certidões / Certidão Eletrônica de 
Ações Trabalhistas (CEAT) / Autenticar CEAT 

2) Certidão emitida gratuita e eletronicamente conforme Resolução Conjunta GP/CR n. 9/2014, após pesquisa nas 
bases de dados do Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de la Instância (SIAP1), Sistema 
Informatizado de Acompanhamento Processual de 2a Instância (SIAP2), Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 
1° Grau (PJe 1° Grau) e Sistema do Processo Judicial Eletrônico' de 2° Grau (PJe 2° Grau) do TRT da 3a Região 
(Minas Gerais). 

3) A busca realizada não contempla processos arquivados definitivamente, bem como as seguintes classes judiciais: 
Ações de Consignação em Pagamento (ConPag), Embargos de Terceiro (ET), Inquérito para Apuração de Falta 
Grave (IAFG), Mandado de Segurança (MS) e Mandado de Segurança Coletivo (MSCoI). 

4) No caso de pessoa jurídica, a certidão atesta a empresa em relação a todos os seus estabelecimentos, agências ou 
filiais. 

5) A busca é realizada pelo CPF ou CNPJ informado e, entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro, 
pela exata grafia do nome ou razão social vinculado, perante a Receita Federal do Brasil, ao CPF ou CNPJ 
informado e ainda, quando a pesquisa opcional for utilizada, pela exata grafia do nome informado pelo consulente. 

6) Há possibilidade de referir-se a homônimo o processo identificado com (*), uma vez que resulta de pesquisa 
efetuada exclusivamente entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro. 

7) O interessado que discordar do resultado apresentado nesta certidão deve dirigir-se à unidade judiciária mais 
próxima (Secretaria de Atermação e Distribuição de Feitos de 1° Grau, em Belo Horizonte, e Foros Trabalhistas, 
Varas do Trabalho ou Postos Avançados, no interior) e, após os devidos esclarecimentos, emitir nova certidão, se for 
o caso. 

8) As informações constantes desta certidão podem ser complementadas por certidões emitidas pelas Varas do 
Trabalho, Postos Avançados e Secretaria de Recursos e Atendimento para esclarecimento de suspeitas de 
homonímia. 
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PODER JUDICIARIO 

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3' REGIÃO 

CERTIDÃO ELETRÔNICA DE AÇÕES TRABALHISTAS 

9) Os dados constantes desta certidão estão atualizados: 

a) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de la Instância (SIAP1): até 10h39min51s de 27/05/2024; 

b) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 25  Instância (SIAP2): até 10h39min51s de 27/05/2024; 

c) Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 1° Grau (Pie 1° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024; 

d) Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 2° Grau (Pie 2° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024. 
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PODER JUDICIÁRIO 

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3a  REGIÃO 

CERTIDÃO ELETRÔNICA DE AÇÕES TRABALHISTAS 

CERTIDÃO POSITIVA 

Certidão n. 53795412024 

Expedição: 2710512024 10h3Omin29s 

Código de autenticidade: BEVQ.VHSY 

Válida até 2610612024. 

Certifica-se, após pesquisa nas bases de dados dos sistemas informatizados de processos físicos 
(SIAP1 e SIAP2) e eletrônicos (Sistema PJe de 1° e 2° graus) do TRT da 3a Região (Minas 
Gerais), que consta(m) 1 processo(s) em tramitação contra HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. inscrito(a) no CNPJ sob o n° 45.511.59510001-88, 
conforme relação a seguir: 

1.' Vara do Trabalho de Varginha - Av. Princesa do Sul, 620 - B. Jd. Andere 

0010003-25.2024.5.03.0079 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A -
45.511.595/0001-88 (PJe) 

OBSERVAÇÕES: 

1) Durante o período de validade da certidão, sua autenticidade pode ser confirmada exclusivamente mediante acesso 
ao endereço eletrônico do TRT da 3a Região (http://wwvv.trt3.jus.br), em Serviços / Certidões / Certidão Eletrônica de 
Ações Trabalhistas (CEAT) / Autenticar CEAT. 

2) Certidão emitida gratuita e eletronicamente conforme Resolução Conjunta GP/CR n. 9/2014, após pesquisa nas 
bases de dados do Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 1a Instância (SIAP1), Sistema 
Informatizado de Acompanhamento Processual de 2a Instância (SIAP2), Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 
1° Grau (PJe 1° Grau) e Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 2° Grau (PJe 2° Grau) do TRT da 3a Região 
(Minas Gerais). 

3) A busca realizada não contempla processos arquivados definitivamente, bem como as seguintes classes judiciais: 
Ações de Consignação em Pagamento (ConPag), Embargos de Terceiro (ET), Inquérito para Apuração de Falta 
Grave (IAFG), Mandado de Segurança (MS) e Mandado de Segurança Coletivo (MSCol). 

4) No caso de pessoa jurídica. a certidão atesta a empresa em relação a todos os seus estabelecimentos. agências ou 
filiais. 

5) A busca é realizada pelo CPF ou CNPJ informado e, entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro, 
pela exata grafia do nome ou razão social vinculado. perante a Receita Federal do Brasil, ao CPF ou CNPJ 
informado e ainda, quando a pesquisa opcional for utilizada, pela exata grafia do nome informado pelo consulente. 

6) Há possibilidade de referir-se a homônimo o processo identificado com (*), uma vez que resulta de pesquisa 
efetuada exclusivamente entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro. 

7) O interessado que discordar do resultado apresentado nesta certidão deve dirigir-se à unidade judiciária mais 
próxima (Secretaria de Atermação e Distribuição de Feitos de 1° Grau, em Belo Horizonte, e Foros Trabalhistas, 
Varas do Trabalho ou Postos Avançados, no interior) e, após os devidos esclarecimentos, emitir nova certidão, se for 
o caso. 

8) As informações constantes desta certidão podem ser complementadas por certidões emitidas pelas Varas do 
Trabalho, Postos Avançados e Secretaria de Recursos e Atendimento para esclarecimento de suspeitas de 
homonímia. 
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PODER JUDICIÁRIO 

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3' REGIÃO 

CERTIDÃO ELETRÔNICA DE AÇÕES TRABALHISTAS 

9) Os dados constantes desta certidão estão atualizados: 

a) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de la  Instância (SIAP1): até 10h3Omin29s de 27/05/2024; 
b) Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 2a Instância (SIAP2): até 10h3Omin29s de 27/05/2024; 
c) Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 1° Grau (PJe 1° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024; 
d) Sistema do Processo Judicial Eletrônico de 2° Grau (PJe 2° Grau): até 01h45min42s de 27/05/2024. 
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ANEXO 

RELAÇÃO ❑E FATURAMENTO 
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Synthesish 

Declaração de Faturamento 

Declaramos para os devidos fins, que a empresa HRE Varginha Empreendimentos 
Imobiliários Ltda, inscrita no CNP.1 45.511.595/0001-88, constituída em 03 de março 
de 2022, correntista do Banco Bradesco, obteve faturamento (receita de aluguel) no 
exercício de 2023, conforme abaixo: 

Mês/Ano 

jan/23 

Valor do Faturamento Bruto Mensal 

R$ 0,00 

fez/23 R$ 0,00 

mar/23 R$ 0,00 

abr/23 R$ 0,00 

mai/23 R$ 0,00 

jun/23 R$ 45.341,95 

jul/23 R$ 165.364,76 

ago/23 --- R$ 82.682,38 

set/23 R$ 269.859,60 

out/23 R$ 176.319,76 

nov/23 -- 	R$ 176.291,89 

dez/23 R$ 752.409,99 

Total R$ 1.668.270,33 

São Paulo, 14 de maio de 2024 

HENRIQUE LUIZ 	Assinado de forma digital por HENRIQUE 
LUIZ GONZAGA:33079482883 

GONZAGA:33079482883 Dados: 2024.05.15 10:48:18 -03'00' 

Henrique Luiz Gonzaga 
Contador 
CPF: 330.794.828-83 
CRC n°: 1SP256056/0-0 
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ANEXO 	 'lar__ 

SITUAÇÃO FISCAL 



MINISTÉRIO DA FAZENDA 

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL 

PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL 

INFORMAÇÕES DE APOIO PARA EMISSÃO DE CERTIDÃO 

Por meio do e-CAC 	CNPJ do certificado: 71.531.974/0001-4C 

13/05/2024 08:38:5] 

Página: 1 / 1 

MNPJ: 45.511.595 - HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 

Dados Cadastrais da Matriz 
ZNPJ: 45.511.595/0001-88 

IA de Domicilio: DERAT SAO PAULO-SP 
endereço: AV BRIG FARIA LIMA,3600 - CONJ 112 
3airro: ITAIM GIBI 

teaponsável: 121.220.368-26 - RICARDO DE SANTOS FREITAS 
eituação: ATIVA 

latureza Jurídica: 205-4 - SOCIEDADE ANONIMA FECHADA 
MAR: 6810-2/02 - Aluguel de imóveis próprios 
?orte da Empresa: DEMAIS 

Sócios e Administradores 

CEP: 04538-132 Município: SAO PAULO 

Código da UA: 08.180.00 

UF: SP 

Data da Abertura: 03/03/2022 

JPF/CNPJ Nome Qualificação Situação Cadastral 
121.220.368-26 RICARDO DE SANTOS FREITAS DIRETOR REGULAR 
323.438.538-60 JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA DIRETOR REGULAR 

2ertidao Emitida 

Cap. Social 	Cap. Votante 

ZNPJ: 45.511.595/0001-88 

2ertidâo Negativa: 6A1D.6A31.6879.42C2 	 Emissão: 01/12/2023 	 Data de Validade: 29/05/2024 

	  Diagnóstico Fiscal na Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 	  

'Mo foram detectadas pendências/exigibilidades suspensas nos controles da Receita Federal e da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional. 

Final do Relatório 

Receita Federal inicia em 20/03 série de lives para esclarecer contribuintes sobre IRPF 2024 
rodas às quartas feiras, às 17h, assista transmissões ao vivo de orientações e esclarecimentos de dúvidas sobre o preenchimento da d 
Imposto de Renda 2024. As lives serão no canal oficial da Receita Federal no YouTube. 
)s temas foram escolhidos por meio de consulta pública feita por uma pesquisa divulgada no sita da Receita Federal e nas redes sociais do 6 
laig informações sobre os temas e cronogramas em 
ittps://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/noticias/2024/marco/receita-federal-inicia-amanha-20-03-serie-de-lives-para-esclarecer-con  
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LEI N°  7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022. 

AUTORIZA A CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, 
DE ISENÇÕES TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE 
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 
LTDA E SUA FILIAL, E DÁ OUTRAS 
PROVIDENCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado 
de Minas Gerais, por seus representantes na Câmara Municipal, 
aprovou e eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei, 

Art. 1°  Fica AUTORIZADA a concessão de 
isenção do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, à empresa 
BRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, inscrita no CNPJ 
sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria 
Lima, n° 3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, São 
Paulo/SP, bem como a outras empresas do mesmo Grupo Econômico, 
tal qual sua Filial, inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-
3;, sobre a área constante da Inscrição Municipal n° 
339990510000, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, sendo que, na 
área ora mencionada, abrigará a instalação de galpão logístico 
e industrial. 

Parágrafo único. A isenção ora 
mencionada será concedida a partir da publicação da presente Lei 
e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercício fiscal de 2022. 

Art. 2° Fica AUTORIZADA a isenção do 
Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza - ISS, sobre a 
construção a ser erigida na área constante da Inscrição Municipal 
mencionada no capuz do art. 1°, pelo prazo de 36 (trinta e seis) 
meses. 

Parágrafo único. A isenção ora 
mencionada será concedida a partir da publicação da presente Lei 
e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercício fiscal de 2022. i  

Art. 3°  Fica AUTORIZADA a isenção do 
Imposto Sobre a Transmissão de Bens imóveis 	ITBI, sobre a 
transação do imóvel constante da Inscrição Municipal mencionada 
no art. 1°, podendo ainda, se for a hipótese, restituir-se o 
valor, caso já tenho sido recolhido pelo contribuinte e desde 
que por ele requerido e comprovado. 

Lei 7.066 
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Art. 4' Fica AUTORIZADA, ainda, a 
conceder-se às EMPRESAS constantes do caput do are. 1° desta Lei 
a desoneração da exigência mínima de 1 (uma) vaga de garagem 
para cada 150 m2  (cento e cinquenta metros quadrados), conforme 
previsão do Anexo I da Lei Municipal n°  3.181 de 08 de setembro 
de 1999. 

Art. 5° Em contrapartida às isenções e 
desoneração ora concedidas, as EMPRESAS deverão cumprir 
integralmente com o pactuado no Protocolo de Intenções constante 
nos autos do Processo Administrativo no 4.208/2022, em especial 
das seguintes obrigações: 

I - gerar, no mínimo, 1.500 (hum mil e 
quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) empregos diretos e 
1.000 (hum mil) indiretos, na construção do galpão, cuja previsão 
de término das obras se dará em 36 (trinta e seis) meses, 
contados a partir da publicação da presente Lei; e 

II - concluir as obras correspondentes à 
implantação do novo galpão logístico e industrial, com 
investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões 
de reais), obras que deverão ser concluídas no prazo de 36 
(trinta e seis) meses, contados da data da publicação desta Lei. 

Parágrafo único. O descumprimento de 
quaisquer das obrigações previstas neste artigo ou daquelas 
previstas no Protocolo de Int,?nções constante nos autos do 
Processo Administrativo n°  4.208/2022, o qual, inclusive, passa 
a fazer parte integrante da presente Lei, ensejará por parte da 
Administração Municipal a suspensão imediata e posterior 
revogação das isenções e desoneração ora concedidas. 

Art. 6° A Secretaria Municipal de 
Controle Interno - SECON, deverá fiscalizar o cumprimento das 
obrigações avençadas pelas EMPRESAS, sendo que, em caso de 
descumprimento, além da suspensão e posterior revogação das 
isenções e desoneração autorizadas! na presente Lei, será 
restabelecida a cobrança tributária devida por todo o período, 
a qual será apurada pela Sec-retaria Municipal. da Fazenda - SEMFA, 
para fins de cobrança administrativa ou judicial, inclusive com 
a inscrição em dívida ativa e em cadastro de inadimplentes. 

t. 
Art. 7° e, Relatório de Estimativa de 

Impacto Orçamentário - Financeiro consta em anexo à presente 
Lei. 

Art. 8°F" T ei entra em vigor na data 
da sua publicação, retroagindo seus efeitos a 01 de setembro de 
2022. 

Lei '.066 
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Mande, portanto, a todas as autoridades 
a quem o conhecimento e execução desta Lei pertencer, que a 
cumpram e a façam cumprir, tão inteiramente como ne:a se contém. 

Prefeitura do Município de Varginha, 12 
de dezembro de 2022; 140°  da Emancipação Político Administrativa 
do Município. 

VÉRDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

CARLOS HONÓRIO OTTONI JÚNIOR 
	LEONARDO VINHAS CIACCI 

SECRETÁRIO MUNICIPAL 
	 SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DE ADMINISTRAÇÃO 
	 DE GOVERNO 

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS 	WADSON SILVA CAMARGO 
PROCURADOR-GERAL 	 SECRETÁRIO MUNICIPAL 

DO MUNICÍPIO 	 DA FAZENDA 

JULIANO CORNÉLIO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE 
DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Lei -M66 
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ANEXO ÚNICO 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 
(Inciso I, artigo 16 e § 1° , artigo 17 da Lei Complementar 

n° 101/2000) 

LEI N°  7.066 

OBJETO: RENÚNCIA DE RECEITA 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2022: Sem reflexo, pois será compensado com 
o aumento de outras receitas no mesmo exercício financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2023: Sem reflexo, pois será compensado com 
o aumento de outras receitas no mesmo exercieio financeiro. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: Sem reflexo, pois será compensado com 
o aumento de outras receitas no mesmo exercício financeiro. 

METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará 
as metas de resultados fiscais, uma vez que está acompanhada de. 
medidas de compensação como o aumento de outras receitas. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 
Para aferição dos cálculos foram adotados como parâmetros os valores referentes ao aumento 
de receita de IS SQN no Município durante o período dos benefícios, em contrapartida com os 
valores referentes às isenções ora concedidas, as quais somam a monta aproximada de 
R$ 4.211.947,61 (quatro milhões, duzentos e onze mil, novecentos e quarenta e sete reais e 
sessenta e um centavos). 

Prefeitura do Município de Varginha, 12 
de dezembro de 2022. 

VÉRDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

Lei ".066 
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hedge. 

AO ILUSTRÍSSIMO SENHOR DOUTOR RICARDO KIYOSHI TAKEI DA 

SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DO MUNICÍPIO DE 

VARGINHA — MG 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.. sociedade 

por ações. inscrita no CNPJ/MF sob n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida 

Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 

04538-132, São Paulo/SP (-Requerente" ou -HRE Varginha"), vem, 

respeitosamente, por intermédio de seu representante legal (Doc. 01), à presença de 

V. Senhoria, requerer esclarecimentos acerca do entendimento do Município de 

Varginha sobre a aplicação da norma isentiva do Imposto sobre a Transmissão de 

Bens Imóveis (ITBI) para a operação de cisão parcial da Requerente, com 

fundamento no artigo 3° da Lei n° 7.066/22. 

I. 	SÍNTESE DOS FATOS E DESCRIÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

A Requerente é a legítima proprietária do imóvel de inscrição imobiliária n° 

33-999-0501-000, localizado na Rua Citlog n° 333, Condomínio Industrial 

Tecnológico. Aeroporto. CEP 37031-090. Varginha/MG e registrado na matrícula n° 

81.203, ficha 02V, Livro 2 perante o Registro de Imóveis de Varginha (Doc. 02). 

Trata-se de imóvel que pertence ao empreendimento denominado Citlog 

Sul de Minas, situado nas proximidades do Porto Seco do Sul de Minas Gerais e do 

Aeroporto Regional de Varginha (Major Brigadeiro Trompowsky), que foi concebido 

para atuar como um hub logístico multimodal. 

Considerando a relevância do empreendimento para o Município de 

Varginha e as contrapartidas estabelecidas nos Protocolos de Intenções. anexados 
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ao Processo Administrativo n° 4.208/22, foram concedidos benefícios fiscais de IPTU. 

ISS e ITBI, por intermédio da publicação da Lei n° 7.066/22. 

Em decorrência do encerramento das obras do empreendimento, os 

acionistas da Requerente pretendem realizar sua cisão parcial, com a absorção da 

fração ideal correspondente a 85% (oitenta e cinco por cento) do imóvel pelo seu 

acionista controlador, o HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO FUNDO DE 

INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO. inscrito no CNPJ/MF sob n° 44.514.162/0001-13 

,'Hedge Desenvolvimento Logístico Fll 

Ocorre que a transmissão da fração ideal do imóvel, proveniente da 

absorção da parcela cindida do patrimônio da HRE Varginha pelo Hedge 

Desenvolvimento Logístico FII, é uma operação sujeita à incidência do Imposto sobre 

a Transmissão de Bens Imóveis (''ITBI'"), nos termos do artigo 68 da Lei n° 2.872/962. 

II. 	DA APLICAÇÃO DO BENEFÍCIO FISCAL À OPERAÇÃO DE CISÃO 

PARCIAL 

A regra-matriz de incidência tributária do ITBI está disciplinada no art. 156, 

inciso II e §2° da Constituição Federal, sendo nesta determinados seus elementos: 

(i) Antecedente: critério material (transmissão onerosa de bem imóvel, 

transmissão de direitos reais sobre imóveis ou cessão onerosa de direitos 

sobre sua aquisição), critério temporal (registro de transmissão), critério 

espacial (circunscrição territorial do Município que o imóvel está registrado 

e localizado). 

(ii) Consequente: critério pessoal: sujeito ativo (Município) e sujeito passivo 

o contribuinte (adquirente do imóvel ou de seus direitos reais), critério 

10 Fundo de Investimento Imobiliário é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA 
DE TITULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA, instituição financeira. inscrita no CNPJ sob n° 

07.253.654/0001-76. 

2Art. 68 - O Imposto sobre a Transmissão "Inter Vivos" de Bens Imóveis e de Direitos a eles relativos 
(ITBI) tem como fato gerador: I - a transmissão "Inter Vivos", a qualquer titulo. por ato oneroso. de bens 
imóveis, por natureza ou acessão física, ou de direito reais sobre imóveis, exceto os de garantia, bem 
como cessão de direitos á sua aquisição. 

2 
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quantitativo: base de cálculo (valor venal do imóvel) e alíquota (delimitada 

pela legislação ordinária). 

Para que seja constituída uma relação jurídico-tributária e, 

consequentemente, uma obrigação tributária, é necessária a constatação da 

existência de TODOS os elementos pertinentes à regra-matriz de incidência tributária 

(critério material, temporal, espacial, pessoal e quantitativo). 

Segundo o Prof. Paulo de Barros Carvalho, a norma jurídica de isenção 

"opera como expediente redutor do campo de abrangência dos critérios da hipótese 

ou da consequência da regra-matriz de incidência do tributo". isto é. o benefício fiscal 

de isenção subtrai elemento da regra-matriz de incidência, o que afeta na origem a 

constituição da relação jurídico-tributária. 

O Código Tributário Nacional, por sua vez, autoriza a concessão de 

isenção por intermédio da publicação de lei ordinária que especifique as condições, 

os requisitos exigidos. os tributos a que se aplica e o prazo de sua duração (art. 176). 

A Lei Municipal n° 7.066, publicada em 12 de dezembro de 2022 ("Lei n° 

7.066/22"), concedeu, mediante contrapartidas, isenções e desonerações tributárias 

à HRE Varginha e ás empresas de seu Grupo Econômico. 

Conforme disposto no artigo 3° da Lei n° 7.066/22, o Município de Varginha 

autorizou a concessão da isenção do ITBI sobre a transmissão do imóvel, bem como 

a restituição do montante, no caso de o tributo ter sido recolhido anteriormente pelo 

Contribuinte. 

-Art. 3° Fica AUTORIZADA a isencão do Imposto Sobre a Transmissão de Bens 
Imóveis — ITBI. sobre a transação do imóvel constante da Inscrição Municipal 
mencionada no art. 1°. podendo ainda. se  for a hipótese. restituir-se o valor, caso 
¡á tenha sido recolhido pelo contribuinte e desde que por ele requerido e  
comprovado- 

Observa-se que não há na norma isentiva limitação quantitativa (número 

de transmissões isentas do imóvel) ou temporal (prazo máximo para que a operação 

seja considerada isenta). No entanto, o referido artigo 3° faz remissão expressa ao 

3 
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artigo 1° da Lei n° 7.066/22, que, por sua vez, concede isenção à HRE Varginha ou 

às outras empresas do mesmo Grupo Econômico, pelo prazo de 60 (sessenta 

meses). 

"Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessão de isenção do Imposto Predial Territorial 
Urbano — IPTU, à empresa HRE Varginha Empreendimentos Imobiliários Ltda. 
inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88. com  sede na Avenida Brigadeiro 
Faria Lima, n° 3.600, conjunto 112. CEP 04538-132, Itaim Bibl. São Paulo/SP. 
bem como a outras empresas do mesmo Grupo Econômico. tal qual sua filial. 
inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0002-69, sobre a área constante da 
Inscrição Municipal n° 339990510000, pelo prazo de 60 (sessenta) meses. sendo  
que. na  área ora mencionada. abrigará a instalação de galpão logístico e  

Assim, em uma interpretação sistêmica dos dispositivos da norma, é 

possível constatar que a isenção do ITBI se estende a todo o seu Grupo Econômico 

da HRE Varginha, independentemente da forma jurídica pela qual se procede à 

transmissão da propriedade, sendo válida pelo prazo de 60 (sessenta) meses, sem 

qualquer limitação quantitativa em relação às transmissões. 

O entendimento é corroborado pela leitura dos Protocolos de Intenções 

(principal e complementar), instrumentos que deram origem à concessão dos 

benefícios fiscais e às contrapartidas aceitas pelo Município de Varginha, que foram 

subscritos pela HRE Varginha, na qualidade de sociedade requerente, e pelo Hedge 

Desenvolvimento Logístico Fl!, na qualidade de acionista controlador da requerente 

(Doc. 03). 

Nesse sentido, ressalta-se que, no Protocolo de Intenções Complementar, 

assinado em 19 de agosto de 2022, houve o expresso pedido de isenção do ITBI para 

todas as etapas do empreendimento, o que abrangeria todas as transações que 

envolvessem as empresas e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge (item -iv" do 

Doc. 04). 

4 
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(iii) Restituição administrativa dos valores que vierem a ser dispendidos a título 

de Imposto de Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) quando da incorporação 

do terreno na HRE VARGINHA, devendo o valor objeto de restituição ficar à 

disposição via disponibilidade automática financeira de tributos, não se 
vinculando à sistemática de precatórios; 

(iv) Isenção do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo 
também outras transações que envolvam empresas e/ou fundos de 
investimento do Grupo Hedge; e 

Cumpre destacar. inclusive, que, conforme determina o artigo 5° da Lei n° 

7.066/22, as empresas do Grupo Hedge devem cumprir integralmente o que foi 

pactuado nos Protocolos de Intenções, enquanto instrumentos inteqrativos da Lei. 

Não há dúvidas, portanto, que a operação de transmissão da fração ideal 

do imóvel ao Hedge Desenvolvimento Logístico FII, controlador da Requerente. por 

intermédio de cisão parcial, será isenta, uma vez que realizada entre entidades do 

mesmo Grupo Econômico e dentro do prazo de 60 (sessenta) meses. 

III. 	DOS PEDIDOS 

Por todo o exposto e em simetria à legislação municipal, a Requerente, na 

qualidade de proprietária do imóvel. solicita esclarecimentos sobre o posicionamento 

do Município de Varginha acerca da aplicação da norma isentiva do ITBI na futura 

operação de transmissão, isto é, na absorção da parcela cindida da Requerente 

(fração ideal do bem imóvel) por seu acionista controlador Hedge Desenvolvimento 

Logístico FII. 

Termos em que 

Pede deferimento. • 

São Paulb. 08 de agosto de 2024 
.--•••••••• 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

(por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e João Phelipe Toazza de Oliveira) 

5 
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:4---,JUCESP PROTOCOLO 
0.716.585/24-8 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

CNPJ/MF ri' 45.511.595/0001-88 

N1RE 35.300.603.419 

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA 

DATA, HORÁRIO E LOCAL: Aos 17 (dezessete) dias do mês de abril de 2024, às 10 (dez) 

horas, na sede da Companhia, localizada na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim 

CEP 04538-132. 

CONVOCAÇÃO E PRESENÇA: Dispensada a publicação de editais de convocação, na 

forma do disposto no parágrafo 42  do artigo 124 da Lei nº 6.404, de 15 de dezembro de 

1976 ("LEI das Sociedades por Ações"), por estar presente à Assembleia a totalidade dos 

acionistas da Companhia, conforme assinaturas constantes no Livro de Presença dos 

Acionistas. 

MESA: Presidente:  Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG nº 
14.546.235 SSP/SP, CPF/MF n° 121.220.368-26; e Secretário:  João Phelipe Tonta de 

Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n2  34.259.085-6 SSP/SP, CPF/MF n2 

323.438.538-60, ambos residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado de São 

Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n9  3.600, 112  andar, 

conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, São Paulo — SP. 

ORDEM DO DIA: (1) Aprovação do aumento do capital social da Companhia; (2) 

Aprovação da consolidação do Estatuto Social da Companhia; e (3) Autorizações à 

Diretoria. 

DELIBERAÇÕES. Os acionistas deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer 

reservas ou restrições: 

1. 	Aprovar o aumento do capital social da Companhia em R5 1,00 (um real) com a 

emissão de 1 (urna) ação preferenciai, nominativa, sem valor nominal, sem direito a voto 

e com prioridade na distribuição de dividendo fixo, nos termos dispostos no artigo 17, 

•rr 
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inciso I, da Lei das Sociedade por Ações, subscrita e integralizada conforme o Boletim de 

Subscrição constante do Anexo 1. 

o acionista Hedge Desenvolvimento Logístico Fundo de Investimento Imobiliário 

renunciou, expressamente, ao seu direito de preferência para subscrição de ações em 

virtude do aumento do capital social da Companhia ora aprovado. 

Dessa forma, o capital social da Companhia é alterado de R$ 210.000.000,00 (duzentos 

e dez milhões de reais), dividido em 63.052.853 (sessenta e três milhões, cinquenta e 

duas mil, oitocentas e cinquenta e três) ações ordinárias, nominativas, sem valor 

nominai e com direito a voto, para  R$ 210.000.001,00 (duzentos e dez milhões e um 

real), dividido em 63.052.854 (sessenta e três milhões, cinquenta e duas mil, oitocentas 

e cinquenta e quatro) ações, sendo 63.052.853 (sessenta e três milhões, cinquenta e 

duas mil, oitocentas e cinquenta e três) ações ordinárias, nominativas, sem valor 

nominal e com direito a voto, e 1 (uma) ação preferencial, nominativa, sem valor 

nominal e sem direito a voto. 

Assim, os Artigos 52 e 14 do Estatuto Social da Companhia passam vigorar com a 

seguinte redação: 

Artigo 52  - O capital social da Companhia é de R$ 210.000.001,00 (duzentos e dez 

milhões e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e três milhões, cinquenta e 

duas mil, oitocentas e cinquenta e quatro) ações, das quais (i) 63.052.853 

(sessenta e três milhões, cinquenta e duas mil, oitocentos e cinquenta e três) 

ações são ordinárias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e (ii) 

1 (uma) açõo é preferencial, nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto. 

Parágrafo Primeiro - A cada ação ordinária corresponderá o direito a 1 (um) voto 

nas deliberações da Assembleia Geral. 

Parágrafo Segundo - A ação preferencial sem direito a voto confere ao seu titular 

o direito de prioridade na distribuição de dividendo fixo cumulativo 

correspondente à receita de locação de fração ideal equivalente a 15% (quinze 

por cento) dos imóveis de propriedade da Companhia, descontados os tributos 

incidentes. 
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Artigo 14 - Dos resultados apurados serão, inicialmente, deduzidos os prejuízos 

acumulados e a provisão para o imposto de Renda e para a Contribuição Social 

sobre o Lucro, sendo que o lucro remanescente terá a seguinte destinação: 

(i) 5% (cinco por cento) para a constituição da Reserva Legal, que não 

excederá de 20% (vinte por cento) do capital social, conforme previsto no 

Artigo 193 da Lei n° 6.404/76; 

(ii) pagamento do dividendo fixo cumulativo devido ao titular de ações 

preferenciais de emissão do Companhia, observado o disposto no Artigo 5°, 

Parágrafo Segundo, deste Estatuto Social; 

(iii) 25% (vinte e cinco por cento) do lucro líquido anual ajustado será destinado 

ao pagamento de um dividendo obrigatório, na forma prevista pelo Artigo 

202 da Lei n° 6.404/76; e 

(iv) o saldo que se verificar, depois dos deduções acima, será distribuído às 

acionistas na forma de dividendos, conforme deliberação em Assembleia 

Geral por votos de acionistas que representem 100% (cem por cento) do 

capital social. 

Parágrafo Primeiro  - A Companhia poderá, a qualquer tempo, levantar 

balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses 

societários, inclusive para a distribuição de dividendos intermediários ou 

antecipados, que, caso distribuídos, poderão ser imputados ao dividendo fixo e 

ao dividendo mínimo obrigatório, acima referidos, conforme aplicável. 

Parágrafo Segundo  — Nos termos do Parágrafo 2° do Artigo 204 da Lei nº 

6.404/76. fica a Diretoria da Companhia autorizada o declarar os dividendos 

intermediários ou antecipados. 

2. Aprovar a consolidação do Estatuto Social da Companhia, conforme Anexo II. 

3. Autorizar a Diretoria da Companhia a realizar todos os atos complementares 

necessários ao cumprimento do que ora ficou resolvido e do que mais seja determinado 

peias leis que regem a matéria. 
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ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, 

lavrando-se a presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes 

assinada. A presente Ata confere com a original lavrada em livro próprio. 

São Paulo, 17 de abril de 2024. 

Mesa: 

Ricardo de Santos Freitas 	 João Phelipe Toazza de Oliveira 

Presidente 	 Secretário 

Acionistas: 
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HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 

(por sua administradora iiedge lnvestments Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., 

representada por seus diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade) 

:.•••••-• 

r  "•••••• 

1.•.- 	
>. 

CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. 

(por seu Administrador Cleber Marques de Pa 

(Última página e página de assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordinária da HRE Varginha 

Empreendimentos imobiliários S.A. realizada em 17 de abril de 2024.) 
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Anexo I 

BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO 

1. Subscritora: CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUÁRIA E EMPREENDIMENTOS 

LTDA., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de Varginha, Estado de Minas 

Gerais, na Rua CitIog, n2  333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090, CNPJ/MF n° 

02.849.683/0001-81, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do 

Estado de Minas Gerais ("JUCEMG") sob o NIRE 31205563681, neste ato representada 

por seu Administrador, Caber Marques de Paiva, brasileiro, empresário, casado, RG n° 

M 1.304.153 SSP/MG, CPF/MF n2 524.085.406-82, residente e domiciliado na cidade 

de Varginha, Estado de Minas Gerais, na Rua José Rezende da Silva, nº 75, Casa 06, 

Jardim Simões, CEP 37064-080. 

2. Número de Ações Subscritas: 1 (uma) ação preferencial, nominativa, sem valor 

nominal e sem direito a voto. 

3. Preço de Emissão por Ação: R$ 1,00 (um real) por ação. 

4. Preço Total de Emissão: R$ 1,00 (um real). 

5. Forma de Integralização: nesta data, em moeda corrente nacional. 

São Paulo, 17 de abril de 2024. 

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 

(por sua adrr..nistradora Hedge Investments Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., 

representada por seus diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade) 
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Anexo II  

"ESTATUTO SOCIAL DA 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

I. DENOMINAÇÃO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURAÇÃO 

Artigo 12  - A HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. ("Companhia") é 

uma sociedade por ações de capital fechado, que se regerá por este Estatuto Social e 

pelas disposições legais aplicáv&s. 

Artigo 22  - A Companhia tem sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na 

Avenida Brigadeiro Faria Lima, rig 3.600, 11g andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 

04538-132, podendo manter filiais, escritórios e representações em qualquer localidade 

do país ou do exterior, por meio de deliberação dos acionistas. 

Parágrafo Único — A Companhia tem filial na cidade de Varginha, Estado de Minas Gerais, 

na Rua Citlog, n9  333, Bairro Aeroporto, CEP 37031-090. 

Artigo 32  - A Companhia tem por objeto social a gestão, locação, compra e venda de 

bens imóveis próprios. 

Artigo 49  - O prazo de duração da Companhia é indeterminado. 

II. CAPITAL SOCIAL E AÇÕES 

Artigo 59  - O capital social da Companhia é de R$ 210.000.001,00 (duzentos e dez 

milhões e um real), dividido em 63.052.854 (sessenta e três milhões, cinquenta e duas 

mil, oitocentas e cinquenta e quatro) ações, das quais (i) 63.052.853 (sessenta e três 

milhões, cinquenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e três) ações são ordinárias, 

nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, e (ii) 1 (uma) ação é preferenciai, 
nominativa, sem valor nominal e sem direito a voto. 

Parágrafo P'imeiro - A cada ação ordinária corresponderá o direito a 1 (um) voto nas 

deliberações da Assembleia Geral. 
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Parágrafo Segundo - A ação preferencial sem direito a voto confere ao seu titular o 

direito de prioridade na distribuição de dividendo fixo cumulativo correspondente à 

receita de locação de fração ideal equivalente a 15% (quinze por cento) dos imóveis de 

propriedade da Companhia, descontados os tributos incidentes. 

III. 	ASSEMBLEIA GERAL 

Artigo 62  - A Assembleia Geral é o órgão soberano da Companhia, tendo todos os 

poderes para decidir sobre os negócios relativos ao objeto social e tomar as decisões 

que julgar convenientes à sua defesa e desenvolvimento, e deverá se reunir na sede 

social ou, excepcionalmente, em outro local, onde todos os acionistas acordarem: 

ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercício 

social para: (a) deliberar sobre as contas e demonstrações financeiras do 

exercício social encerrado, relatório dos administradores e parecer do Conselho 

Fiscal, se o órgão estiver em funcionamento; (b) deliberar sobre a destinação do 

lucro líquido do exercício e a distribuição de dividendos; e (c) eleger os 

administradores e fixar a sua remuneração global, se aplicável, e; 

(i)  

(ii) extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem, convocada 

com observância dos preceitos legais e deste Estatuto Social. 

Parágrafo Primeiro - As Assembleias Gerais serão convocadas por qualquer membro da 

Diretoria, por carta registrada ou e-mail, ambos com aviso de recebimento, endereçado 

aos acionistas, com 8 (oito) dias de antecedência para a primeira convocação e com 5 

(cinco) dias para a segunda convocação. O aviso de convocação incluirá (1) data, horário 

e local da Assembleia Geral; (ii) ordem do dia (que não poderá incluir itens genéricos 

como "questões de interesse geral da Companhia" ou "outros"); e (iii) cópias de todos 

os documentos e propostas relacionados às matérias da ordem do dia. 

independentemente das formalidades referentes à convocação de Assembleias Gerais, 

será regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os acionistas. 

Parágrafo Segundo - A Assembleia Geral será instalada, em primeira convocação, com a 

presença de acionistas que representem, no mínimo, a maioria do capital social votante 

e, em segunda convocação, com qualquer número. 
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Parágrafo Terceiro - As Assembleias Gerais serão presididas por qualquer membro da 

Diretoria ou por acionista presente, sendo secretariadas por pessoa indicada pelo 

Presidente da Assembleia Geral. 

Parágrafo Quarto - Qualquer acionista poderá participar de uma Assembleia Geral da 

Companhia remotamente, por teleconferência ou videoconferência. Uma cópia 

assinada do voto proferido pelo acionista, se aplicável, deverá ser enviada por e-mail ao 

Presidente da Assembleia Geral antes de seu término. 

Artigo 72  - Salvo quórum específico e superior previsto neste Estatuto Social, as 

deliberações da Assembleia Geral serão tomadas por acionistas que representem, no 

mínimo, a maioria co capital social votante da Companhia, não se computando os votos 

em branco. 

Parágrafo Único - Qualquer acionista poderá ser representada por procurador nas 

Assembleias Gerais, desde que (i) o procurador tenha sido constituído há menos de 12 

(doze) meses da realização da Assembleia Geral; (ii) o procurador seja acionista, 

advogado ou administrador da Companhia; e (iii) no respectivo instrumento de mandato 

conste os poderes específicos para tal ato. 

IV. 	ADMINISTRAÇÃO DA COMPANHIA 

Artigo 8° - A Companhia será administrada por uma Diretoria composta por 2 (dois) 

membros, designados apenas Diretores, eleitos e destituíveis pela Assembleia Geral, 

com mandato unificado de 3 (três) anos, permitida a reeleição. 

Parágrafo Primeiro - A Diretoria será investida em suas funções mediante assinatura de 

Termo de Posse lavrado no Livro de Registro de Atas de Reuniões de Diretoria, no prazo 

de até 30 (trinta) dias contados da data da eleição, dispensada qualquer caução para 

garantia de sua gestão. 

Parágrafo Segundo - Em caso de destituição, renúncia ou qualquer outro evento que 

resulte na vacância de cargo de Direto-es, deverá ser convocada Assembleia Geral da 

Companhia para indicação do respectivo substituto, que completará o mandato do 

Diretor substituído. 
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Parágrafo Terceiro - Mesmo após o término do prazo do mandato, os Diretores 

continuarão no exercício de seus cargos, até a eleição e posse dos novos membros. 

Artigo 9°- - Os membros da Diretoria poderão ter direito a remuneração, a qual será 

aprovada e fixada em Assembleia Geral por votos de acionistas que representem 100% 

(cem por cento) do capital social. 

Artigo 10 - Observados os limites previstos neste Estatuto Social, a Diretoria terá os mais 

amplos poderes para coordenar as atividades da Companhia, estabelecendo as linhas 

de atuação, as metas a serem atingidas, podendo deliberar sobre todo e qualquer 

assunto relativo aos negócios da Companhia que não seja da competência exclusiva da 

Assembleia Gerai. 

Artigo 11 - A representação da Companhia em juízo ou fora dele será realizada 

mediante: (i) a assinatura de 1 (um) Diretor, isoladamente; ou (ii) a assinatura de 1 (um) 

procurador devidamente constituído e com poderes específicos, nomeado nos termos 

do Parágrafo Primeiro abaixo. 

Parágrafo Primeiro - A Companhia, mediante assinatura de 1 (um) Diretor, poderá 

nomear e constituir procuradores, para quaisquer fins, devendo constar do instrumento 

de mandato os poderes específicos e o seu prazo de vigência, que nunca será superior a 

12 (doze) meses, exceto os que tiverem finalidade judicial. 

Parágrafo Segundo - Os atos relacionados à alienação definitiva de bens imóveis de 

propriedade da Companhia somente serão praticados pelos Diretores ou Procuradores 

(observado o disposto no coput desta Cláusula 11) mediante autorização prévia e por 

escrito de todos os acionistas. 

V. 	CONSELHO FISCAL 

Artigo 12 - A Companhia poderá ter um Conselho Fiscal, de caráter não permanente, 

que será composto de 3 (três) membros efetivos e igual número de suplentes, cada qual 

vinculado a um Conselheiro efetivo específico, eleitos em Assembleia Geral, nos termos 

da lei e que somente será instalado mediante solicitação de acionistas que representem, 
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no mínimo, 10% (dez por cento) das ações com direito a voto ou 5% (cinco por cento) 

das ações sem direito a voto. 

Parágrafo Primeiro - Os membros do Conselho Fiscal terão a qualificação, atribuições e 

prazo de mandato previstos em lei, devendo a Assembleia Geral que os eleger fixar-lhes 

a respectiva remuneração, observado o mínimo legal. 

Parágrafo Segundo - O prazo de mandato dos membros do Conselho Fiscal será de 1 

(um) ano, podendo haver reeleição, encerrando-se na Assembleia Geral Ordinária 

subsequente à qual tiver havido a respectiva eleição. 

Parágrafo Terceiro - Quando instalado, o Conselho Fiscal deverá se reunir 

ordinariamente, 4 (quatro) vezes ao ano, trimestralmente, e, extraordinariamente, 

sempre que o interesse social assim exigir, mediante convocação por escrito de 

quaisquer de seus membros, por carta ou e-mail, ambos com comprovação de 

recebimento, com antecedência mínima de 5 (cinco) dias e com apresentação da pauta 

dos assuntos a serem tratados. 

Parágrafo Quarto - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, será 

considerada regular a reunião em que comparecerem todos os Conselheiros Fiscais. As 

deliberações serão tomadas pela maioria de votos dos membros eleitos. 

VI. 	EXERCÍCIO SOCIAL, DEMONSTRAÇÓES FINANCEIRAS E LUCROS 

Artigo 13 - O exercício social terá início em 1 de janeiro e término em 31 de dezembro. 

Ao término de cada exercício social serão elaboradas as demonstrações financeiras 

previstas na legislação vigente, observado o padrão contábil brasileiro. 

Artigo 14 - Dos resultados apurados serão, inicialmente, deduzidos os prejuízos 

acumulados e a provisão para o Imposto de Renda e para a Contribuição Social sobre o 

Lucro, sendo que o lucro remanescente terá a seguinte destinação: 

(i) 	5% (cinco por cento) para a constituição da Reserva Legal, que não excederá de 

20% (vinte por cento) do capital social, conforme previsto no Artigo 193 da Lei 

nº 6.404/76; 

7.= 

10 
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(ii) pagamento do dividendo fixo cumulativo devido ao titular de ações preferenciais 

de emissão da Companhia, observado o disposto no Artigo 52, Parágrafo 

Segundo, deste Estatuto Social; 

(iii) 25% (vinte e cinco por cento) do lucro líquido anual ajustado será destinado ao 

pagamento de um dividendo obrigatório, na forma prevista pelo Artigo 202 da 

Lei n2  6.404/76; e 

(iv) o saldo que se verificar, depois das deduções acima, será distribuído às acionistas 

na forma de dividendos, conforme deliberação em Assembleia Geral por votos 

de acionistas que representem 100% (cem por cento) do capital social. 

Parágrafo Primeiro - A Companhia poderá, a qualquer tempo, levantar balancetes em 

cumprimento a requisitos legais ou para atendera interesses societários, inclusive para 

a distribuição de dividendos intermediários ou antecipados, que, caso distribuídos, 

poderão ser imputados ao dividendo fixo e ao dividendo mínimo obrigatório, acima 

referidos, conforme aplicável. 

Parágrafo Segundo — Nos termos do Parágrafo 22 do Artigo 204 da Lei n2 6.404/76, fica 

a Diretoria da Companhia autorizada a declarar os dividendos intermediários ou 

antecipados. 

TRANSFERÊNCIA DE AÇÕES 

Artigo 15 - As ações que compõem o capital social da Companhia não poderão ser 

cedidas ou transferidas, sem o prévio oferecimento por escrito à outra acionista, ficando 

assegurado a esta, em igualdade de forma, condições e preço com terceiros, o direito 

de preferência para a aquisição das referidas ações. 

Parágrafo Primeiro - A acionista que desejar ceder ou transferir suas ações deverá 

notificar a outra acionista acerca da sua pretensão, a fim de informá-la, por escrito, da 

forma, preço e condições da transferência total ou parcial de sua participação acionária 

a terceiro. 

Parágrafo Segundo  - A acionista ofertada terá o prazo de 30 (trinta) dias contados do 

recebimento da notificação mencionada no Parágrafo Primeiro, acima, para informar à 
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acionista ofertante, por escrito, se exercerá ou não seu direito de preferência para 

aquisição das ações, pela mesma forma, preço e condições descritas na referida 

notificação. 

Parágrafo Terceiro - O silêncio da acionista ofertada será interpretado como renúncia 

ao respectivo direito de preferência. 

VIII. 	DISPOSIÇÕES GERAIS 

Artigo 16 - A Companhia será dissolvida e entrará em liquidação nos casos previstos em 

lei, ou por deliberação da Assembleia Geral, que estabelecerá o modo de liquidação e 

elegerá o liquidante, ou liquidantes, e, se for o caso, o Conselho Fiscal, que deverá 

funcionar no período de liquidação, fixando-lhes os poderes e remuneração. 

Artigo 17 - Os casos omissos neste Estatuto Social serão resolvidos pela Assembleia 

Gera!, observados os dispositivos legais em vigor, o acordo de acionistas da Companhia 

e o quórum estabelecido no Artigo 7-9-. 

Artigo 18 - As Partes elegem o Foro da Capitai do Estado de São Paulo como o 

competente para dirimir eventuais controvérsias decorrentes deste Estatuto Social." 

São Paulo, 17 de abril de 2024. 

Mesa: 

Ricardo de Santos Freitas 	 João Phelipe Toazza de Oliveira 

Presidente 	 Secretário 
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FE cria. 

   

81.203 j 	O IF  

Matrícula no 81.203 - Data: 05/09/2022 
Imóvel: Terreno, constituído pela fusão das glebas B-1 e C, situado em Varginha, no Bairro 
Aeroporto, com área de 204.696,53m2, e as seguintes medidas e confrontações: Partindo do 
ponto P3 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,929m e ESTE 451.694,800m, 
confrontando nesse trecho com matricula 48849, seguindo com distância de 25,00m e azimute 
plano de 167°22'57" chega ao ponto P4 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.501,259m e ESTE 451.630,457m, confrontando nesse trecho com Avenida Porto Seco, 
seguindo com distância de 72,45m e azimute plano de 297°23'03" chega ao ponto P5 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.490,235m e ESTE 451.623,875m, confrontando 
nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distância de 12,84m e azimute plano de 
210°50'23" chega ao ponto P6 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.436,674m e 
ESTE 451.373,827m, confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distância 
de 255,72m e azimute plano de 257°54'35" chega ao ponto P7 com as seguintes coordenadas 
UTM NORTE 7.612.313,482m e ESTE 451.273,100m, confrontando nesse trecho com matricula 
20324, seguindo com distância de 159,13m e azimute plano de 219°16'14" chega ao ponto P8 
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.785,029m e ESTE 451.377,520m, 
confrontando nesse trecho com matricula 20324, seguindo com distância de 538,67m e 
azimute plano de 168°49'22" chega ao ponto P9 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.799,785m e ESTE 451.333,740m, confrontando nesse trecho com matricula 39028, 
seguindo com distância de 46,20m e azimute plano de 288°37'37" chega ao ponto P10 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.557,036m e ESTE 451.242,139m, confrontando 
nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distância de 259,45m e azimute plano de 
200°40'26" chega ao ponto 18 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.552,320m e 
ESTE 451.240,750m, confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distância 
de 4,92m e azimute plano de 196°22'59" chega ao ponto 17 com as seguintes coordenadas 
UTM NORTE 7.611.550,690m e ESTE 451.240,190m, confrontando nesse trecho com matricula 
39028, seguindo com distância de 1,72m e azimute plano de 199°10'14" chega ao ponto 16 
com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.489,810m e ESTE 451.222,710m, 
confrontando nesse trecho com matricula 39028, seguindo com distância de 63,34m e azimute 
plano de 196°00'52" chega ao ponto 15 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.451,470m e ESTE 451.211,720m, confrontando nesse trecho com matricula 39028, 
seguindo com distância de 39,89m e azimute plano de 195°59'44" chega ao ponto 14 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.425,320m e ESTE 451.206,350m, confrontando 
nesse trecho com matricula 30018, seguindo com distãncia de 26,70m e azimute plano de 
191°36'24" chega ao ponto P106 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.415,170m 
e ESTE 451.204,520m, confrontando nesse trecho com matricula 30018, seguindo com 
distância de 10,31m e azimute plano de 190°13'06" chega ao ponto P107 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.611.415,470m e ESTE 451.196,680m, confrontando nesse trecho 
com matricula 24415, seguindo com distância de 7,85m e azimute plano de 272°09'31" chega 
ao ponto P108 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.414,190m e ESTE 
451.193,600m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 
3,33m e azimute plano de 247°28'11" chega ao ponto P109 com as seguintes coordenadas 
UTM NORTE 7.611.398,950m e ESTE 451.182,010m, confrontando nesse trecho com matricula 
24415, seguindo corri distância de 19,15m e azimute plano de 217°14'57" chega ao ponto 
P110 com as Seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.389,450m e ESTE 451.175,680m, 
confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 11,41m e azimute 
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▪ p• lano de 213°42'29" chega ao ponto P111 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.387,630m e ESTE 451.169,550m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 6,39m e azimute plano de 253°26'55" chega ao ponto P112 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.395,430m e ESTE 451.146,640m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 24,21m e azimute plano de 
288'47'18" chega ao ponto P113 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.403,250m e ESTE 451.127,640m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 20,54m e azimute plano de 292°23'08" chega ao ponto P114 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.409,760m e ESTE 451.115,820n1, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 13,49m e azimute plano de 
298°49'59" chega ao ponto P115 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.417,480m e ESTE 451.103,020m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 14,95m e azimute plano de 301°04'13" chega ao ponto P116 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.422,370m e ESTE 451.095,180m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 9,24m e azimute plano de 
302°00'00" chega ao ponto P117 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.429,820m e ESTE 451.083,240m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 14,07m e azimute plano de 301°56'11" chega ao ponto P118 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.435,810m e ESTE 451.074,470m, confrontando 
nesse trecho 'com matricula 24415, seguindo com distância de 10,62m e azimute plano de 
304°19'28" chega ao ponto P119 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.441,400m e ESTE 451.066,410m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 9,81m e azimute plano de 304°4738" chega ao ponto P120 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.440,960m e ESTE 451.062,480m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 3,96m e azimute plano de 
263°40'08" chega ao ponto P121. com  as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.441,680m e ESTE 451.061,950m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 0,89m e azimute plano de 323°31'48" chega ao ponto P122 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.449,220m e ESTE 451.053,770m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 11,13m e azimute plano de 
312c41'13" chega ao ponto P123 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.453,130m e ESTE 451.045,720m, confrontando nesse. trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 8,95m e azimute plano de 295°53'32" chega ao ponto P124 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.453,150m e ESTE 451.036,660m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 9,07m e azimute plano de 
270°06'50" chega ao ponto P125 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.449,650m e ESTE 451.027,200m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 10,08m e azimute plano de 249°42'15" chega ao ponto P126 com 
as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.443,350m e ESTE 451.019,760m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 9,75m e azimute plano de 
229°45'43" chega ao ponto P127 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.61.1.436,450m e ESTE 451.013,150m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, 
seguindo com distância de 9,55m e azimute plano de 223°45'48" chega ao ponto 9 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.441,270m e ESTE 451.008,340m, confrontando 
nesse trecho com matricula 24415, seguindo com distância de 6,61m e azimute plano de 
315°06'30" chega ao ponto 10 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.469,640m e 
ESTE 450.982,670m, confrontando nesse trecho com matricula 24415, seguindo com 
distância de 38,26m e azimute plano de 317°51'11" chega ao ponto P11 com as seguintes . j  
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coordenadas UTM NORTE 7.611.498,750m e ESTE 450.960,360m, confrontando nesse trecho-1  

com matricula 24415, seguindo com distância de 36,68m e azimute piano de 322°32'21" 
chega ao ponto P50 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.511,790m e ESTE 
450.950,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 16,43m e 
azimute plano de 322°32'24" chega ao ponto P51 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.611.518,560m e ESTE 450.952,940m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 7,24m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P52 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.611.612,060m e ESTE 450.988,390m, confrontando nesse trecho 
com GLEBA A, seguindo com distância de 100,OOm e azimute plano de 20°45'52" chega ao 
ponto P53 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.705,570m e ESTE 451.023,840m, 
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,OOm e azimute plano 
de 20°45'52" chega ao ponto P54 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.799,070m 
e ESTE 451.059,300m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 
100,C0m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P55 com as seguintes coordenadas 
UTM NORTE 7.611.892,580m e ESTE 451.094,750m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, 
seguindo com distância de 100,00m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P56 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.611.986,080m e ESTE 451.130,200m, confrontando 
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,OOm e azimute plano de 20°45'52" 
chega ao ponto P57 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.079,590m e ESTE 
451.165,660m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 100,00m 

1 e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P58 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.166,210m e ESTE 451.198,500m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 92,64m e azimute plano de 20°45'52" chega ao ponto P59 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.612.172,080m e ESTE 451.183,180m, confrontando nesse trecho 
com GLEBA A, seguindo com distância de 16,40m e azimute plano de 290°56'39" chega ao 
ponto P60 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.322,200m e ESTE 451.240,100m, 
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 160,55m e azimute piano 
de 20°45'52" chega ao ponto P61 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.363,960m 
e ESTE 451.260,220m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância .de 
46,35m e azimute plano de 25°43'30" chega ao ponto P62 com as seguintes coordenadas UTM 
NORTE 7.612.378,350m e ESTE 451.267,460m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, 
seguindo com distância de 16,11m e azimute plano de 26°40'38" chega ao ponto P63 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.395,860m e ESTE 451.276,550m, confrontando 
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 19,72m e azimute plano de 27°27'12" 
chega ao ponto P64 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.427,000m e ESTE 
451.292,660m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 35,06m e 
azimute plano de 27°21'16" chega ao ponto P65 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.445,930m e ESTE 451.303,440m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo.  
com  distância de 21,78m e azimute plano de 29°40'26" chega ao ponto P66 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.612.453,710m e ESTE 451.310,700m, confrontando nesse trecho 
com GLEBA A, seguindo com distância de 10,64m e azimute plano de 43°0'8" chega ao ponto 
P67 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.459,410m e ESTE 451.319,130m, 
confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 10,18m e azimute plano 
de 5505736" chega ao ponto P68 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.462,270m 
e ESTE 451.328,110m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 
9,42m e azimute plano de 72°19'2" chega ao ponto P69 com as seguintes coordenadas UTM 

_..) 
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N• ORTE 7.612.464,650m e ESTE 451.344,930m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, 
seguindo com distância de 16,99m e azimute piano de 81°56'11" chega ao ponto P70 com as 
seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.467,430m e ESTE 451.364,310m, confrontando 
nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 19,59m e azimute plano de 81°50'15" 
chega ao ponto P71 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.466,970m e ESTE 
451.373,490m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 9,19m e 
azimute plano de 92°50'42" chega ao ponto P72 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.467,520m e ESTE 451.390,370m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo 
com distância de 16,89m e azimute plano de 88°8'40" chega ao ponto P73 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.612.468,530m e ESTE 451.409,110m, confrontando nesse trecho 
com GLEBA A, seguindo com distância de 18,77m e azimute plano de 86°55'4" chega ao 
ponto P74 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7.612.470,770m e ESTE 
451.422,450m, confrontando nesse trecho com GLEBA A, seguindo com distância de 13,53m 
e azimute plano de 80°28'6" chega ao ponto P75 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.471,590m e ESTE 451.433,100m, confrontando nesse trecho com GLEBA 5, seguindo 
com distância de 10,68m e azimute plano de 85°35'39" chega ao ponto P38 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.612.470,107m e ESTE 451.433,353m, confrontando nesse trecho 
com GLEBA 13, seguindo com distância de 1,50m e azimute plano de 170°22'42" chega ao 
ponto P39 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 7,612.507,207m e ESTE 
451.611,698m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo com distância de 182,15m 
e azimute plano de 78°14'56" chega ao ponto P40 com as seguintes coordenadas UTM NORTE 
7.612.526,562m e ESTE 451.623,255m, confrontando nesse trecho com GLEBA B, seguindo 
com distância de 22,55m e azimute plano de 30°50'22" chega ao ponto P41 com as seguintes 
coordenadas UTM NORTE 7.612.492,331m e ESTE 451.689,338m, confrontando nesse trecho 
com GLEBA B, seguindo com distância de 74,40m e azimute plano de 117°23'04" chega ao 
ponto P3 ponto inicial deste memorial, Inscrição cadastral: 33.999.0510.000. Proprietária: 
CAFEZAIS DE MINAS AGROPECUARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. Registro 
anterior: Matrículas no 35.084 e 81.156 desta Serventia. EmeV=1353.95 4C=I33,24 urn'7,99 	YE=131626 
Cod.4401-5 Q4± 1 6749-3569.5641-9579 

Av-1-81.203. Protocolo n° 227.985, em 05/09/2022. UNIFICAÇÃO. A requerimento do 
interessado, instruído com planta, memorial descritivo, ART/CREA e aprovação do Município, 
que ficam arquivados, as glebas B-1 e C do bairro Aeroporto objeto das matrículas no 35.084 
e 81.156 foram unificados nesta matrícula, passando a ter as medidas e confrontações 
inseridas acima. Valor Fiscal: R$3.530.718,23. Data da averbação: 05/09/2022. O Oficial. 
Dou fé. Erd=k52353,27 1,K=13:11.19 TF!=t51923,4-C 55=1347,07 V1C=1154.446,93 Ca4.4113-5 Ott: 1 6749-3569-6461-957 

R-2-81.203. Protocolo n° 230.365, em 21/12/2022. INCORPORAÇÃO DE BENS. De acordo 
com a 3a Alteração Contratual, datada de 05.10.2022, registrado na JUCESP sob o 
n°3530060341-9, o imóvel acima matriculado foi incorporado pela proprietária, acima 
identificada, para integralização de capital, à HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS 
'MOBILIAMOS LTDA, CNPJ 45.511.595/0001-88, com sede em São Paulo/SP, na Avenida 
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, Conjunto 112 (parte) Bairro Itaim Bibi, pelo valor de 
R$9.457,897,47. Valor Fiscal: R$9.457.898,00. Data do registro: 28/12/2022. O Oficial. Dou 
fé. L-e-=',34,726,55 & =R32S2 37 7ij=t33.850,79 85=0.594,13 TFD=8$1.931,14 Czd_4521.1 ("M! 1 9441-9754.2110-4171 
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Av-3-81.203.  Protocolo no 240.035, em 28/02/2024. ALTERAÇÃO DE RAZÃO SOCIAL. Dé 

acordo com a 33  alteração contratual de HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA, data de 05/10/2022, registrada na Junta Comercial do Estado de São Paulo, sob no 
3530060341-9 em 01/11/2022, alterou-se a razão social para HRE VARGINHA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Data da averbação: 12/03/2024. O Oficial. Dou 
fé. Emdf=8113.75 kt=851,92 TT1=817,94 ISS=PS0,41 ,01J.#333.55 Ced_4134-3 Q•4 ! 669;-7621-5479-)431 4_ 

Av-4-81.203,  Protocolo no 240.035, em 28/02/2024. CONSTRUÇÃO. De acordo com o 
habite-se no 719-23-VAR-ALV, datado de 28/04/2023, processo no 635-23-VAR-ALV. no lote 
acima matriculado foi construído um galpão industrial, situado em Varginha, na Avenida 
Porto Seco, 1.540, Bairro Aeroporto, com área construída de 22.205,42m2, inscrição 
municipal no 33.999.0510.001. Valor Fiscal: R$17.833.394,86. Data da averbação: 
12/03/2024. O Oficial. Dou fé. ErNal=1137 604.54 RC=It$155,26 TIJ=8$1110,99 ISS=LS52,09 VfU=0.54.943,43 Cod.4IS1-2 Qui: 1 4691-76.11-5479-31(11 

Av-5-81.203.  Protocolo no 240.035, em 28/02/2024. CND/INSS. Foi apresentada a 
CND/INSS no 90.012.11724/74-001, datada de 19/09/2023, referente à área construída/ 
demolida de 22.205,42M2. Data da averbação: 12/03/2024. O Oficial. Dou fé. Etm1=8323,75 1tC=0.$1,42 
"FJ=11$7,40 In=EI3Q.44 Ul1=it$33,55 :nd.4135-0 Qui: 1 6491-76214479.34011 

Av-6-81.203.  Protocolo no 240,035, em 28/02/2024. CONSTRUÇAO. De acordo com o 
ahbite-se no 1238-23-VAR-ALV, datado de 25/07/2023, processo no 635-23-VAR-ALV, no lote 
acima matriculado foi ampliada a edificação constante da AV-4: área atual: 22.205,42m2; 
área ampliada: 56.154,.32m 2; área total: 78.359,74m2 . Valor Fiscal: R$45.098.095,93. 
Data da averbação: 12/03/2024. O Oficial. Dou fé. Erno1=84/664,56 K=0336,25 TFI=852_130,99 ES=LS32,31 Yie=144.943" Cri.4151-
2 Qtd: 13691-762l-5479-3408 

Av-7-81.203.  Protocolo no 240.035, em 28/02/2024. CND/INSS. Foi apresentada a 
CND/INSS 	90.012.11724/74-003, datada de 31/01/2024, referente à área constru ída/ 
demolida de 56.154,32M2. Data da averbação: 12/03/2024. O Oficial. Dou fé. tri:i=a123,75 /t(=It$1,41 
TF1=11$7,90 ISS=40,41M3=4433,S5 Cod.4135-0 Qui: 66914521.54/9-3401 

R-8-81.203,  Protocolo no 241.937, em 21/05/2024. ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA (FRAÇÃO 
DE 35,6%) - Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 031 do 90  Tabelião de Notas 
de São Paulo/SP, a proprietária do imóvel acima matriculado alienou a fração de 35,6% do 
mesmo fiduciariamente à HABITASEC SECURITIZADORA S.A, CNPJ 09.304.427/0001-58, 
com sede em São Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 90  andar; Conjunto 92, 
Barro Jardim Paulistano, em garantia das obrigações garantidas de debentures de la, 23  e 33  
série no total de R$55.500.000,00, com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15%, 7,65% e 
8,25% ao ano, na forma da escritura, reajuste monetário e encargos, emitidas pela anuente 
HRE LOG PARTICIPAÇOES S.A, CNP.; 45.950.860/0001-24, com sede em São Paulo/SP, na 
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 110  andar, conjunto 112 (parte) Bairro Itairn Bibi. 
Consta do contrato que para efeito de leilão (art. 24,VI, Lei 9514/97) fol atribuído ao imóvel o 
valor de R$56.501.530,12. Data do Registro 17/06/2024. O Oficial. Dou Fé. Etul.k$5.209,12 0.C=83311.53 
Tri=8s4.251.9e ISS=131104,14 /Ft1=159.381.81 tod.1523-7 Qtd: 1 3315-5113-1683-2263 

R-9-81.203.  Protocolo no 241.938, em 21/05/2024. ALIENAÇÃO FIDUCIARIA (FRAÇAO 
DE 49,4%) - Por escritura de 24/05/2024, livro 11.632, folhas 031 do 9° Tabelião de Notas 

Continua no verso. 
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REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIAL - IVELUNATIN L VIANA JUNIOR 

CNM 059782.2.0081203-70 
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81.203 03V 

de São Paulo/SP, a proprietária do imóvel acima matriculado alienou a fração de 49,4% do r-- 
mesmo fiduclariamente à FIABITASEC SECURITIZADORA S.A, CNPJ 09.304.427/0001-58, 
com sede em São Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 9° andar; Conjunto 92, 
Bairro Jardim Paulistano, em garantia das obrigações garantidas de debentures de la e 2a 
sere no total de R$77.000.000,00, com vencimento em 08/09/2032, juros de 8,15% e 
7,65% ao ano, na forma da escritura, reajuste monetário e encargos, emitidas pela anuente 
HRE LOG PARTICIPAÇOES S.A, CNPJ 45.950.860/0001-24, com sede em São Paulo/SP, na 
Avenida Brigadeiro Faria Llrna, 3.600, 110  andar, conjunto 112 (parte) Bairro Itaim Bibi. 
Consta do contrato que para efeito de leilão (art. 24,VI, Lei 9514/97) foi atribuído ao imóvel o 
valor de R$78.495.861,63. Data do Registro 17/06/2024. O Oficial. Dou Fé. log=03129,12 LC=14312,51 
T9=1l4 26131 65=15104,U Wil=1311.417,1I (nd4521-7 Qti 1 141,45ál-19134052  

Av-10-81.203. RETIFICAÇÃO. Nos termos do art. 213, I, a da Lei no 6.015/73, procedo a 
retificação ex oficio do R-8 onde se lê: foi atribuído ao imóvel o valor de R$56.501.530,12, 
leia-se: foi atribuído a fração de 35,6% do imóvei o valor de R$56.501.530,12; e do R-9 
onde se lê: folhas 031; leia-se: folhas 063; onde se lê: foi atribuído ao imóvel o valor de 
R$78.495.861,63, leia-se: foi atribuído a fração de 49,4% do imóvel o valor de 
R$78.495.861,63. Data da averbação: 18/06/2024. O Oficiai. Dou fé. r3-6&ri tc--es ril=u m=es iini=tsamD 

CERTIFICO que a presente reprodução corresponde ao inteiro ¡COT da matricula atualizada de n° 81203 
que se acha arquivada nesta serventia Dou fé. Protocolo N'239.972_ CNM 059782.2,0081203-70 

Varginha 17 de junho de 2024 O Oficial .  

Data da Emissão: 18/06/2024 14:36:24 
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VARGINHA - ÓRGÃO OFICIAL DO MUNICIPIO, 15 DE DEZEMBRO DE 2022 

07 	ATOS DO EXECUTIVO 
	 ANO XXIV - n° 1441 

ANEXO UNICO 
R E LAT C RIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 
(Inciso I. artigo 16 e § 1'. artigo 17 da Lei Complementar ri" 101 2000) 

LEI 

LEI N' 7.066. DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022. 
AUTORIZA A CONCESSÃO. COM  CONTRAPARTIDA, DE ISENÇOES TRIBUTÁRIAS A 
EMPRESA HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTD A E SUA FILIAL, E 
DA OUTRAS PROVIDENCIAS. 

O Povo do Município de Varginha, Estado de Minas Gerais. por seus representantes 
na Cãmara Municipal, aprovou e eu em seu nome. sanciono a seguinte Lei. 
Art. 1° Fica AUTORIZADA a concessão de isenção do Imposto Predial Territorial 
Urbano - IPTU, à empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 
LTDA_ inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.5950001-88, com sede na Avenida Brigadeiro 
Faria Lima, ni 3.600. conjunto 112, CEP 04538-132. Itaim Bibi, São Paulo/SP, bem 
como a outras empresas do mesmo Grupo Econômico, tal qual sua Filial. inscrita no 
CNP) sob o nr 45.511.595/0002-69. sobre a área constante da Inscrição Municipal 
339990510000. pela prazo de 60 (sessenta) meses. sendo que. na  área ora 
mencionada. abrigará a instalação de galpão logistico e industrial. 
Parágrafo único. A isenção ora mencionada será concedida a partir da publicação 
da presen-te Lei e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que 
restarem no exercido fiscal de 2022. 
Art. V Fica AUTORIZADA a isenção do Irneosto Sobre Serviços de OuaiciLer Natureza 
- 15S. sobre a construção a ser erigida na area constante da Inscrição Municipal 

-danada no caout cio art. 1', pelo prazo de 36 (tanta e seis) meses. 
_rágrafo único. A isenção ora mencionada será concedida a partir da publicação da 

presente Lei e deverá ser calculada de forma proporcional aos meses que restarem 
no exercício fiscal de 2022. 
Art. ag Fica AUTORIZADA a isenção do Imposto Sobre a Transmissão de Bens Imóveis 

ITBI, sobre a transação do imóvel constante Ca Inscrição Municipal mencionada no 
art. 1°. podendo ainda. se  for a hipótese. restituir-se o valor, caso já tenho Sido 
recolhido pelo contribuinte e desde que por ele requendo e comprovado. 
Art. 42  Fica AUTORIZADA, ainda, a conceder-se às EMPRESAS constantes do capuz 
do art. 1' desta Lei a desoneração da exigencia mínima de 1 (urna) vaga de garagem 
para cada 150 mi {cento e cinquenta metros quadrados), conforme previsão do 
Anexo I da Lei Municipal n° 3.181 de 08 de setembro de 1999. 
Art. 5. Era contrapartida às isenções e desoneração ora concedidas, as EMPRESAS 
deverão cumpnr integralmente com o pactuado no Protocolo de Intenções constante 
nos autos oc Proces-so Administrativo ni 4.2082022. em especial das seguintes 
obrigações: 
1- gerar, no minirno. 1.500 (hum mil e quinhentos) empregos. sendo 500 (quinhentos) 
empregos diretos e 1.000 {hum mil) indiretos, na construção do galpão. cuja previsão 
de término das obras se dará em 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da 
publicação da presente Lei; e 
ti - concluir as obras correspondentes à :mplantação do novo galpão log1sticc e 
industrial. com  investimento aproximado ce R5 200.000.000.00 (duzentos milhões 
de reais), obras cue deverão ser concluídas no prazo de 36 (trinta e seis) meses. 
contados da data da publicação desta Lei. 
Parágrafo Único. O descumprimento de quaisquer das obrigações previstas neste 
artigo ou daquelas previstas no Protocolo de Intenções constante rias autos do 
Processo Administrativo n° 4.20812022. o qual. inclusive, passa a fazer parte integrante 
da presente Lei. ensejará por parte da Administração Municipal a suspensão imediata 
e posterior revogação das isenções e desoneração ora concedidas. 
&d. 6° A Secretaria Municipal de Controle Interno - SECON, deverá fiscalizar o 

iprimento das obrigações avençadas pelas EMPRESAS, sendo que, em caso de 
....Scumprimento, além da suspensão e posterior revogação das isenções e 
desoneração autorizadas na presente Lei, será restabelecida a cobrança tributária 
devida por todo o período. a qual será apurada pela Secretaria Municipal da Fazenda 
- SEMFA para fins de cobrança administrativa ou judicial, indusive com a inscrição 
em dívida ativa e em cadastro de inarlimplentes. 
Art 7. O Relatório de Estimativa de Impacto Orçamentário - Financeiro corista em 
anexo à presente Lei. 
Art. 8" Esta Lei entra em vigor na data da sua publicação, retroagindo seus efeitos a 
01 de setembro ce 2022. 
Mando, portanto. a todas as autoridades a quem o conhecimento e execução desta 
Lei pertencer. que a cumpram e a façam cumpnr•  tão inteiramente como nela se 
contém. 
Prefeitura do Município de Varginha, 12 de dezembro de 2022; 140' da Emancipação 
Político Administrativa do Município. 

VÉRDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

CARLOS HONÓRIO CTTONI JÚNIOR 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÃO 

LEONARDO VINHAS CIACCI 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DE GOVERNO 

EVANDRO MARCELO DOS SANTOS 
PROCURADOR-GERALDO MUNICIPIO 

WADSON SILVA CAMARGO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DA FAZENDA 

JULIANO CORNÉLIO 
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLMENTO ECONOMICO 

LEI N° 7.056 

OBJETO; RaI:INCIA DE RECUTA 
IMPACTO NO ORÇAMENTOP2022 Sem reflexo. pais se-á compensado com, cr aumento de outras 
receitas no mesmo exercido financeiro. 
IMPACTO NO ORÇAMENT02023: Sem reflexo, pois seca  COMpermarja COM o aumento de outras 

receitas no mesmo exercício financeiro. 
IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024' Sem reflexo. pois seva compensado com o aumento de outras 
receitas no mesmo exercido financeiro. 
METAS DE RESULTADOS FISCAIS: A remissão da receita não afetará as metas de resultados 
fiscais, urna vez que esta acompanhada de medidas de compensação corno o aumento de 
outras receitas. 
METODOLOGIA DE CÁLCULO' 
Para atenção dos cálculos foram adotados corno parametros os valores referentes ao aumento 
de receita de ISSON no Município durante o período cos beneficias. em zontrapartida com os 
valores referentes às isenções ora concedidas. as quais somam a monta aproximada de RS 
4.211,947.61 (quatro milhões. duzentos e onze mil, novecentos e Quarenta e sete reais e sessenta 
e um centavos). 

Prefeitura do Municiai° de Varginha, 12 de dezembro de 2022. 

VERDI LÚCIO MELO 
PREFEITO MUNICIPAL 

DECRETOS 

DECRETO pio 11.314, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2022. 
DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE DESAPROPRIACÁO DE PLENO DOMIMO, 
ÁREA SITUADA NO MUNICIPIO DE VARGINHA MG. 

O Prefeito do Municipo de Varginha Estado de Minas Geras, no uso de suas atribuições legais 
e com fulcro no artigo 70. inciso XII e alinea 	do Inciso I do artigo 93 da Lei Orgânica do 
Município e te acordo com o que the faculta a alínea "i* do art. 5' do Decreto-Lei Federal n2 3.365. 
de 21 de junho ce 1941. alterada cela Le-  Federal n° 9.785. de 29 de janeiro de 1999. 
DECRETA: 
Art 1r Fica declarada de Leircade pública. para fins de desapropriação Dor via amigável ou 
;ui:lidai. com a tr.aiidade de apertura de via púbfica, área de terreno localizada na estrada rural 
oue liga Varginha a cidade de Carmo da Cachoeira. de propriedade de Cleusa de Barros Reis e 
Carla Beatriz Reis. no total aproximado de 25.958.61 mi (vinte e cinco mil. novecentos e cinquenta 
e oito virgula sessenta e um medos Quadradas). devidamente registrada no Cartóno de Registro 
de Imõveis da Comarca de Varg,ha sob a matricula a'. 63.532. cujos limites e confrontações 
constam do Memorial Descravo anexado ao Processo Adr-rinistrativo ar 16458.2022. e que 
abam segue: 
A merenda greta  esta Gea-reterencLeda no Sistema Geodesia° Brasitexo. com  coordenadas 
Plano Retangulares Reiatvas Sistema LI 7 M Datum SIRGAS2000. referentes ao meridiano 
central 45-00' cuja descrição se inicia no vértice 1 ae coordenada Este (X) 459.711.5938 ,FT e 
Norte (Y) 7.616.937.7057 m, assinalado em planta anexa como segue: 
Do vértice 1 segue até o vértice 2. de coordenada U T M E. 459.133,0008 rn e N. 7.616.941.4017 
rri. ria azimute de 80'1715". ria extensão de 21.72 m: 
Do vértice 2 segue ate o vértice 3. de coordenada U T ME. 459.136,9524 m e N. 7616.942.3554 
te, rio azimute de 76'2551" ria extensão de 4,07 ms 
Do vértice 3 segue até o véMoe 4. de coordenada LI T AI E. 459.227.2260 m e N. 7.816.781.8263 
m, /10 azimute de 150'38'56". na extensão de 187,45 m, 
Do vértice 4 segue até o vértice 5. de coordenada LI T M E. 459.646.9597 rn e N. 7.616.394.5186 
rn, no azimute de 13741s7'. na extensão de 571.13 m: 
Do vértice 5 segue até o vértice 6, de coordenaria LI T M E. 459 741.2149 m e N. 7.616.254.0705 
rn. no azimute de 146'08'04". na extensão de 17570 m: 
Do vértice 5 segue até o vértice 7. de coordenada U T M E. 459.761.5379 m e N. 7.615.188.0674 
rn. no azimute de 16753'09" na extensão de 69,06 rn: 
Do vértice ?segue até o ~os 8. de coordenada U T 44 E. 459.761.6801 m e N. 7.616.180,0736 
rn, no azimute de 178'5857", na extensão de 8.00 m; 
Do vértice 8 segue até o ventos 9. de coordenada U T M E. 459.7642554 m e N. 7.615.158.4029 
ir, no azimute de 17713'23". na extensão de 21.82 rn: 
Do vértice 9 segue até o vértice 10. de coorcicrkida LI T M E. 459.767,1220 m e N. 7.516.138.7785 
rrt, no azimute de 177'4121". na extensão de 19.33 m. 
Do vértice 10 segue até c re,r5ce 11. de coordena:latir*, E. 459.770.3697m e N. 7.616.126.1007 
!TI, no azimute de 165-3753' na extensão de 13.09 r72: 

Do vértice 11 segue até o vértice 12. de coordenada U TM E. 459.774.7657m e N. 7,616.112,0959 
ire no azimute de 1673423". na extensão de 14,68 m; 
Do vértice 12 segue até o vértice 13. de coordenada U TM E. 459.779..4198 m e Ne 7,615097,4511 
M, no azimute de 1672712" na extensão de 15.37 m, 
Do Vértice 13 segue até c véMee 14. de coordenada U 7 A4 E. ‘59.791 .1123 rn e N. 7.616.068.8929 
rn. no azimute de 1574404' na extensão de 30.86 
Do vértice r4 segue gléo taktice 15, de coordenada u T 14 E.459. 797,7292 m e N. 7816.051.3142 
ir, no azimute de 159"22'=". na exrensão de 18,78 ro: 
Do vértice 15 segue alé o vértice 16. de coordenada Lf T M E. 459.803,5000 m e N- 7616.038,5823 
rn, no azimute de 155'3702". na extensão de 1398 rri: 
Do vértice 16 segue até o vértice 17. de coordenada U T AI E. 459.804.1291 m e N. 7616_035,7798 
or. 170 azimute de 16720'53 na extensão de 2.87 m' 
Deverem 1 7segue até o vértice 18. de coordenada U T RA E. 459.808.4787 m c N. 7616.028,2550 
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INYESTMEMTS 

PREFEITURA DE VARGINHA 

Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE VARGINHA 

CARTA DE INTENÇÕES: 

Empresa Requerente 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ("HRE Varginha"), inscrita no CNPJ sob o 

n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538-

132, Itaim Bibi, cidade e estado de São Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de 

Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n2  14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n' 121.220.368-26 e 

João Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG nº 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/M E 

n2  323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, com 

endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-

132, Itaim Bibi, cidade e estado de São Paulo. 

Sócio 

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, fundo de investimento imobiliário, 

legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários ("CVM") em 3 de dezembro 

de 2021, CNPJ/ME n9  44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, Hedge 

Investments Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com 

sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Horácio Lafer, n2 160, 99  andar, parte, 

Itaim Bibi, CEP 04538-080, CNPJ/ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados 

na Junta Comercial do Estado de São Paulo ("JUCESP") sbb o NIRE 35.230.947.149, devidamente 

autorizada peia CVM a exercer a atividade de administração de carteiras de títulos e valores 

mobiliários, conforme Ato Declaratório CVM n2  16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato 

representada por seus diretores, André Luiz de Santos Freitas, brasileiro, casado, empresário, RG n2 

14.947.773 SSP/SP, CPF/ME n" 076.362.748-84, e Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, 

advogado, RG ne 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n°-121.220.368-26, com endereço comercial na 

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade e 

estado de São Paulo. 	 1 
 

E-mail e telefone dos administradores/diretores: 

i,r, je•freitasghedge:nvest.c.Jrn.n•  — 11 5412-5412 ' 

- 	— 11 5412-5403 

caz,:ccarzaPheciRe.nvest.cpm±.--  — 11 5412-5420 

■ 
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INVESTMENTS 

A Hedge investments é um grupo focado na estruturação, distribuição, administração e gestão de 

produtos financeiros, tendo, atualmente, R$ 7,5 bilhões em ativos sob gestão, sendo, 

aproximadamente, R$ 7 bilhões em fundos imobiliários (Flls) e R$ 500 milhões em fundos de 

investimento multimercado. 

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, que estruturou em 2003 a área de 

investimentos imobiliários na Hedging-Griffo (atuai Credit Suisse Hedging-Griffo), tendo sido 

pioneira na criação de diversos produtos ao longo de 14 anos à frente da estratégia, em fundos nos 

segmentos de varejo, lajes corporativas, condomínios logísticos industriais, recebíveis e fundos de 

'undos, se consolidando como referência na indústria de Ris. 

A Hedge possui experiência, histórico de rentabilidade, estrutura operacional, capacidade financeira 

e relacionamentos comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos de captação de 

recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora líder ou contratada em diversas ofertas 

públicas de fundos de investimento imobiliário, no montante total de R$ 4,7 bilhões de reais ao longo 

dos últimos três anos. 

Segue no Anexo I apresentação institucional do Grupo Hedge investments, com informações a 

respeito do nosso histórico, estrutura, produtos e setor de atuação, investimentos realizados e 

dados dos principais sócios. 

Estamos presentes na cidade de Varginha desde 2014. A Hedge lnvestments foi responsável pelo 

investimento na construção de 56,6 mil metros quadrados no atual condomínio Citlog Sul de Minas 

e, atualmente, detém, por meio do Hedge Logística Fil, fundo de investimento imobiliário, 

legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários ("CVM") em 27/03/2017 

CNPJ/ME n° 27.486.542/0001-72, a propriedade fiduciária de 66,8 mil metros quadrados compostos 

pelos imóveis descritos nas matrículas 54.404 e 54.405 no rOerido condomínio. 

Investimentos pelo Grupo Hedge Investments em Varginha/MG: 

A Hedge, por meio da HRE Varginha, viabilizou o investimento na expansão do 

condomilio Citlog Sul de Minas, conforme projeto apresentado no Anexo II. Estimamos 

investimentos de aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) para 

realizarão do desenvolvimento do novo galpão logístico e industrial que contará com as 
mais modernas características e instalações exigidas pelas grandes empresas ocupantes 

• deste tipo de propriedade. 

Soma-se a este montante, os investimentos indiretos que serão realizados pelos 



João Phelipe Toazza 3E oweira 
Diretor 

R ic..ardo de S. Frartas 
Diretor 
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ItiVESTMEN15 

ocupantes dos imóveis para viabilizar suas operações, além dos R$ 45.000.000,00 

(quarenta e cinco milhões de reais) já investidos pela atual proprietária do imóvel 

(Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda.) na terraplanagem e 

movimentação de terra que permitirá a realização da construção dos galpões Log 5 e Log 

6 do condomínio Citlog Sul de Minas, de propriedade da Cafezais, bem como da expansão 

objetivada pela Hedge Investments. 

Haverá a criação de 1.500 (mil e quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) 

empregos diretos e 1.000 (mil) empregos indiretos nas obras para os próximos 16 meses 

e futuros empregos diretos para os próximos três anos. 

A Área total a ser solicitada para análise, sendo área livre e área a ser construída em 

percentual da área total, com "croqui". 

Conforme detalhado no Anexo I. a HRE Varginha pretende investir no desenvolvimento de 

empreendimento imobiliário com destinação logística de, aproximadamente, 80.000 (oitenta mil) 

mil metros quadrados de área construída locável, distribuídos em 14 (quatorze) modulos distintos, 

em área composta por parte do imóvel situado na Rua Citlog, nº 333, Gleba A, Cidade de Varginha, 

Estado de Minas Gerais, objeto da matrícula n.9 52.403 e do imóvel situado na Rua Estrada do 

Aeroporto, s/n, Aeroporto, no Estado de Minas Gerais, na cidade de Varginha, objeto da Matrícula 

nº 35.084, ambas do Oficiai de Registro de Imóveis da Comarca de Varginha/MG 

("Empreendimento"), matrículas essas que serão objeto de procedimentos de desmembramento e 

unificação, com o objetivo de abertura de matrícula individualizada para a área que será adquirida 

pela HRE para implementação do Empreendimento. 

Firmo o presente pleito. 

Atenciosamente, 

São Paulo, 30 de março de 2022. 
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São Paulo, 19 de Agosto de 2022.  

PREFEITURA DE VARGINHA 

Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE VARGINHA 

Carta de Intenções Complementares: 

Empresa Requerente 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ("HRE Varginha") inscrita 

no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 

3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São 

Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro. 

casado, advogado, RG no 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26 e João 

Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n° 34.259.085-6 SSP/SP, 

CPF/ME n° 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado 

de São Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 

112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo ("HRE 
VARGINHA")- 

Sócio 

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGÍSTIÇO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, nova 

denominação do HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, fundo 

de investimento imobiliário, legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores 

Mobiliários ("CVM") em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ sob n° 

44.514.162/0001-13, administrado peia Hedge Investments Distribuidora de Títulos e 

Valores Mobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de São 

Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 

04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, no CNPJ sob o n° 

97.253.654/0001-76. 

De forma a complementar à carta de intenções anteriormente enviada em 30 de março 

de 2022 e considerando que os trâmites de desmembramento e unificação das 

matrículas ns. 52.403 e 35.084 (ambas do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Varginha), para abertura de matrícula individualizada para o Empreendimento, estão 

Av. Brigadeiro Fana Lima, 3600 11 andar ci 112 

Itairn Bibi São Paulo SP 

04538-132 

redgeinvest.com.br  
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em fase de conclusão, vem, a Empresa Requerente, por meio desta, respeitosamente, 

solicitar a esta Prefeitura o seguinte: 

(i) Isenção do imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a 

obtenção do habite-se do empreendimento; 

(ii) Isenção do Imposto Sobre Serviços (ISS) Construção Civil durante todo o 

período que perdurar a obra; 

(iii) Restituição administrativa dos valores que vierem a ser dispendidos a título 

de Imposto de Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) quando da incorporação 

do terreno na HRE VARGINHA, devendo o valor•objeto de restituição ficar à 

disposição via disponibilidade automática financeira de tributos, não se 

vinculando à sistemática de precatórios; 

(iv) Isenção do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo 

também outras transações que envolvam empresas e/ou fundos de 

investimento do Grupo Hedge; e 

(v) Desoneração da exigência mínima de uma vaga de garagem para cada 
150m2  conforme previsão do Anexo 1 da Lei Municipal 3.181/99. 

Firmamos o presente pleito. 

Atenciosamente, 

São Paulo, 19 de agosto de 2022. 

Rendo de S. Fruas 
Diretor  

HRE VARGINHA EMP_RECNDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

■ 

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11° andar ci 112 
Itaim Bibi São Paulo SP 
04538.132 

hedgeinvest.com.br  
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 

De: SEDEC — Secretaria de Desenvolvimento Económico 

Para: GABINETE DO PREFEITO 

Data: 13/08/2024 

Assunte: Processo 4208/2022 — HRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A 

Prezado Prefeito 

Trata-se de questioriarnentc da HRE VARGINHA. EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS S.A / HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE 

INVESTIMENTO IMOBILIARIO (acionista tontroiador) referente a interpretação da Lei 

7.066/2022 artigo 3' que autoriza a concessão da isenção do ITBI sobre a transmissão do 

imóvel. conforme oficio fls 293 a 297. 

Estou a inteira disposição para dirimir essa ou qua!quer outra dúvida. 

atenciosamente 

1 



Prefeitura Municipal de Varginha 

MPA - Módulo de Protocolo e Arquivo 	 (-) CUIM 
Requerimento 	 14/07/2022 

Processo E - 10148 / 2022 
Exmo. Sr. Prefeito Municipal 

Processo 	: E - 10148 / 2022 

Data/Hora 	: 14/07/2022 - 10:01:38 

Assunto 	 : INCENTIVO FISCAL 

Departamento 	: PI - PROTOCOLO INTERNO 

Endereço Ação 

Requerente 	: BRE VARGINRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA 

Endereço 	: Local Desconhecido, - Desconhecido - Desconhecido - Xx 
DDD Telefone : (11)54125420 

E-mail 	 : joao.toazza@hedgeinvest.com.br  

C.N.P.J / C.P.F : 45.511.595/0001-88 

Inscrição 	R.G. 

vem, mui respeitosamente, requerer a V. Exa, se digne : 

Nestes termos 

p. deferimento 

Varginha, 14 de Julho de 2022. 

RONAN FERNANDES TAVARES 

Responsável atual pelo Processo 	 O Requerente 

Prefeitura Municipal de Varginha 
Rua Presidente Antônio Carlos, 356 Centro Varginha MG 37002-000 



2023 

Empregos indiretos 

Não aplicável 

2027 (RS) 

Fatura mento 
(anteriores e previstos) 

Não aplicável 

joac PrieilDe Toain cie Oliveira 
Diretor 

São Paulo, 30 de março de 2022. 

Eiaboradc por 

.4 A Siiva 
Assessora da Inc.. 

Na, 
VIRGINHA 

Secretaria de Desenvolvimento Econômico de Varginha 

Te/. (11)5412.5420 Nome do contato: joao.toazzaghedgeinvest.com.br  

Razãosociat: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 

Dados da empresa Cnpj: 45.511_59510001-88 
requerente 

Área ( ) Tamanho 	  

Benefício solicitado 	Fiscal ( X ) Imposto e percentual:  IPTU. isericão durante obra. att Habite-se. ISS construcão civil - isencão durante  
obra ITBI em todas as etapas anteriores à incorporarão do terreno a HRE bem corro nas etapas oostericres até a  
inc2roOrar.-30 Del0 Fundo Hedoe  

Ci..tro 1: X Especrricãr beneficio desonerado ila exigência do numero minimb de 1 vaca de garagem para Cada  
150rn2 prevista no Anexo I cia Lei re 3.181/99  

h vestimento total 	RS 200.000.000.30 (duzentos miltiersisl 

Qual a projeção de manutenção e criação de novos empregos para os 
Número de empregos 	 próximos aros? (atuai + geração) 
atuais conforme GFIP --r- 2024 	2025 2026 2027_ 

2032 2031 

2024 2025 2026 	i 	2027 2028 
I 
 2029 

-t 

2031 2032 

-- 
2021 (RS) 	2022 (RS) 	2023 (Ri) 	: 	2024 (RS) 2025 (RS) 2026 (R$) 

2028 (RS) 	2029 (RS) 	2030 (RS) I 	2031 (RS) 2032 (RS) 

Empregos diretos 
Não aplicável 

. _ 	 
Ds Produtosiserviços serão 

faturados pela unidade 
instalada em Varginha? 

— - - - 

Ramo de atividade 

) Sim ( X ) Não ( 	) Parcial. qual percentual? 	  

( 	) Comércio ( 	hdústria (X) Serviços 

Setor 	 Incorporação Imobiliária 

2020 (R5) 
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E-mail e telefone dos administradores/diretores: 

•- , 	 — 11 5412-5412 
	 — 11 5412-5403 

—115412-5420 
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PREFEITURA DE VARGINHA 

Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE VARGINHA 

CARTA DE 1 NTENÇÕES: 

Empresa Requerente 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ("HRE Varginha"), inscrita no CNPJ sob o 

n° 45.511.59510001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538-

132, Itaim Bibi, cidade e estado de São Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de 

Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME ri°  121.220.368-25 e 

João Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n9  34.259.085-6 SSP/SP, CPF/ME 

n° 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, com 

endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-

132, Itaim Bibi, cidade e estado de São Paulo. 

Sócio 

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, fundo de investimento imobiliário, 

legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários ("CVM") em 3 de dezembro 

de 2021, CNPJ/ME n° 44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, Hedge 

lnvestments Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com 

sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Horácio Lafer, n9  160, 9° andar, parte, 

itaim Bibi, CEP 04538-080, CNRI/ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados 

na Junta Comercial do Estado de São Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente 

autorizada pela CVM a exercer a atividade de administração de carteiras de títulos e valores 

mobiliários, conforme Ato DeclaratOrio CVM n° 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato 

representada por seus diretores, André Luiz de Santos Freitas, brasileiro, casado, empresário, RG n2 

14.947.773 SSP/SP, CPF/ME n' 076.362.748-84, e Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, 

advogado, RG nº 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME ri' 121.220.368-26, com endereço comercial na 

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, !taim Bibi, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade e 

estado de São Pauto. 
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A Hedge investments é um grupo focado na estruturação, distribuição, administração e gestão de 

produtos financeiros, tendo, atualmente, R$ 7,5 bilhões em ativos sob gestão, sendo, 

aproximadamente, R$ 7 bilhões em fundos imobiliários (Ris) e R$ 500 milhões em fundos de 

investimento muttimercado. 

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, que estruturou em 2003 a área de 

investimentos imobiliários na Hedging-Griffa (atual Credit Suisse Hedging-Griffo), tendo sido 

pioneira na criação de diversos produtos ao longo de 14 anos à frente da estratégia, em fundos nos 

segmentos de varejo, lajes corporativas, condomínios logísticos industriais, recebíveis e fundos de 

fundos, se consolidando como referência na indústria de Ris. 

A Hedge possui experiência, histórico de rentabilidade, estrutura operacional, capacidade financeira 

e relacionamentos comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos de captação de 

recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora líder ou contratada em diversas ofertas 

públicas de fundos de investimento imobiliário, no montante total de R$ 4,7 bilhões de reais ao longo 

dos últimos três anos. 

Segue no Anexo I apresentação institucional do Grupo Hedge investments, com informações a 

respeito de nosso histórico, estrutura, produtos e setor de atuação, investimentos realizados e 

dados dos principais sócios. 

Estamos presentes na cidade de Varginha desde 2014. A Hedge investments foi responsável pelo 

.nvestimento na construção de 56,6 mil metros quadrados no atual condomínio Citlog Sul de Minas 

e, atualmente, detém, por meio do Hedge Logística EU, fundo de investimento imobiliário, 

legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários ("CVM") em 27/03/2017 

CNP)/ME na 27.486.542/0001-72, a propriedade fiduciária de 66,8 mil metros quadrados compostos 

pelos imóveis descritos nas matrículas $4.404 e 54.405 no referido condomínio. 

Investimentos pelo Grupo Hedge Investments em Varginha/MG: 

A Hedge, por meio da HRE Varginha, viabilizou o investimento na expansão do 

condorninio Citlog Sul de Minas, conforme projeto apresentado no Anexo il.  Estimamos 

investimentos de aproximadamente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) para 

realização do desenvoivimento do novo galpão logístico e industrial que contará com as 
mais modernas características e instalações exigidas pelas grandes empresas ocupantes 

deste tipo de propriedade. 

Soma-se a este montante, os investimentos indiretos que serão realizados pelos 
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ocupantes dos imóveis para viabilizar suas operações, além dos R$ 45.000.000,00 

(quarenta e cinco milhões de reais) já investidos pela atual proprietária do imóvel 

(Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda.) na terraplanagem e 

movimentação de terra que permitirá a realização da construção dos galpões Log 5 e Log 

6 do condomínio Citlog Sul de Minas, de propriedade da Cafezais, bem corno da expansão 

objetivada pela Hedge investments. 

Haverá a criação de 1.500 (mil e quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) 

empregos diretos e 1.000 (mil) empregos indiretos nas obras para os próximos 16 meses 

e futuros empregos diretos para os próximos três anos. 

A Área total a ser solicitada para análise, sendo área livre e área a ser construída em 

percentual da área total, com "croqui". 

Conforme detalhado no Anexo L  a HRE Varginha pretende investir no desenvolvimento de 

empreendimento imobiliário com destinação logística de, aproximadamente, 80.000 (oitenta mil) 

mil metros quadrados de área construída locável, distribuídos em 14 (quatorze) módulos distintos, 

em área composta por parte do imóvel situado na Rua Citlog, n9 333, Gleba A, Cidade de Varginha, 

Estado cie Minas Gerais, objeto da matrícula n.9 52.403 e do imóvel situado na Rua Estrada do 

Aeroporto, s/n, Aeroporto, no Estado de Minas Gerais, na cidade de Varginha, objeto da Matrícula 

nu 35.084, ambas 	do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Varginha/MG 

("Empreendimento"), matriculas essas que serão objeto de procedimentos de desmembramento e 

unificação. com  o objetivo de abertura de matrícula individualizada para a área que será adquirida 

peia HRE para implementação do Empreendimento. 

Firmo o presente pleito. 

Atenciosamente, 

São Paulo, 30 de março de 2022. 

Jdão Phelipe Toam ae Olivera 
Direto, Phcardo de S. Regas 

Dinator 
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Apresentação 

Institucional 

Este material foi preparado pela Hedge Investments, é meramente informativo e não deve ser entendido como oferta, 
recomendação ou análise de investimento ou ativos, O material é de uso exclusivo do destinatário, apresenta informações 

• confidenciais e não pode ser copiado, reproduzido ou distribuído, total ou parcialmente, sem a expressa concordância da 
Hedge lnvestments. 
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Administração e gestão de recursos 

Estrutura fui! service 1.00% independente 
hedge 
INVE6TMENIS 

Gestão 

• Fundos de Investimento 

a  Carteiras Administradas 

• Consultaria Imobiliária  

Administração Fiduciária 

• Contratação e Supervisão de Terceiros 

• Demandas Judiciais e Extrajudiciais 

• Comunicados e Fatos Relevantes 

• Enquadramento Legal e Tributário 

• Convocações e Controle de Assembleias  

Distribuição 

• Ofertas Públicas ICVM 400 e 476 

2  Distribuição de Valores Mobiliários 

• Cadastrarnento de Clientes 

• Due Diligence e PLDFTP 

Custódia 

• Conservação, Controle e Conciliação de Ativos 

• Banco Liquidante Res. BCB 105/21 

• Operações CBLC, CETIP e SELIC 

• Tratamento de Eventos  

Controladoria 

• Controle e Processamento de Cotas 

• Tesouraria e conta corrente 

• Contabilidade e DFs 

• Precificação 

• Informes Regulatórios  

Escrituração 

• Controle de Passivo 

• Emissões de Cotas e Direitos dos Ativos 

• Rendimentos e Amortizações 

• Relacionamento com Clientes 

Hedge Investments MARÇO 2022 



Hedge: posicionamento de destaque 
Tanto em captação como em ativos sob gestão 

hedg 
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e q1 

AuM1  (R$ Bi) - % Mkt Share 	 Captações (R$ Bi) 2019/2020/2021 - % Total 

23.0 11,3% 

17,6 8,6% 

14,2 6,9% 

10,7 5,2% 

9,4 4,6% 

8,9 4,4% 

6,5 CEDGE 

	

6,3 	 3,1% 

	

6,0 
	

2,9% 

	

5,4 	 2,7% 

	

5,4 
	

2,6% 

4,9 	 2,4% 

	

4,1 	 2.0% 

	

4,0 	 2,0% 

77,6 Ovtros 	 38% 

Fik:q.le< ,  e Ai ii)iffla 1 	 ikliiicic) em '30/11,0021.  

11,2 

8,7 

9,8% 

7,6% 

7,7 6,7% 

5,4 4,7% 

4,7 HEDGE 

'4,5 3,9% 

3,6 3,2% 

3,3 2,9% 

3,2 2,8% 

2,9 2,6% 

2,8 2,4% 

2,5 2,2% 

2,3 2,0% 

1,9 1,6% 

50,0 Outras 44% 
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Grade de Produtos 
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Hedge Investments 

R$ 7,3 bi 
Real Estate 

R$ 6,8 bi 

 

Alternative 

R$ 0,5 bi 

Shopping Centers 

 

Valores Mobiliários 

 

Logística 

 

Corporativo 

 

Multimercado 

        

R$ 2,5 bi 
HGB51.1 

Hedge Brasil Shopping 

ATSA11 

Atrium Shop. Sto André 

FIGS11 

General Shopping 

R$ 2,2 bi 
HFOF11 
Hedge TOP FOFII 3 

HREC11 
Recebíveis Imobiliários 

R$ 1,2 bi 
HLOG11 
Hedge Logística 

PQAG11 
Parque Anhanguera l  

- R$ 0,9 bi 
HAAA11 
Hedge AAA 

HDOF11 
Design Offices2  

CJCT11 
Cidade Jd. Cont. Tower 

R$ 0,5 bi 
HAI FIM CP3  
Hedge Alternative 

Investments FIM CP 

HEDGE PREV3  
Hedge Prev Icatu Real 

Estate FIM CP 

WPLZ11 
	

PRSV11 
Shopping West Plaza 
	

Presidente Vargas 

HPDP11 
Shop. Parque D. Pedro 

1  somente' administração.:' retu,,,os 	 somente gestão. 

Fonte: HE d'€ R3 e Econwnáti,:;,4 	)ase 30f .12/,0).1 
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itAlexandre Machado 

Shopping Centers 

ft 

Cecilia Andrade, CFA 

Diretora de Administração 

	.11.11ffl 

Risco, Compliance e Distribuição 

Estrutura Organizacional 
45 colaboradores 1 sócios em todas as linhas de negócios 

CEO e CIO 

hedge. 
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André Freitas 

CEO e CIO 

GESTÃO DTVM 

Mauro Dahruj 

FOFII e CRi 

Renan Campos 

FOFII 

João Toazza 

Corporativo e Logística 

Bruna Oliveira 

Shopping Centers 

Elissa Terenzi 

Corporativo e Logística 

Ricardo Freitas 

COO, Jurídico, Risco e 

Compliance 

Felipe Freitas, CFA 

Distribuição 

Iledge Investments MARÇO 2022 
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10 

CRLIMT SUISSE 
1,41!MT OVIVX, WiM11,0.43MPFQ 

Histórico dos Sócios 
Equipe atua há 18 anos no mercado imobiliário 

hedg 
,N VE.5 T hl E NTS 

efa 

Estratégia de Real Estate e 

ANDRE FREITAS 

ALEXANDRE MACHADO 

JOÂO TOAZZA 

CECILIA ANDRADE 

MAURO DAHRUJ 

RENAN CAMPOS 

BRUNA OLIVEIRA 

ELISSA TERENZI 

FELIPE FREITAS 

RICARDO FREITAS 

83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 nu 01 02 03 
	

04 
	

05 
	

06 

(0) 
GP I f.alcom 

Hedglng-Gritfo 1 Freltas & Leite Advogados 

08 
	

09 

Santander 

BraSilagro 

li[ dge Investme.nts 

HSI 

Enge 
vix 

Advis I J.E Morgan 

Sernp -Toshiba 1 Sem!) Tel. 
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Experiência 

Equipe qualificada e integrada 
com 18 anos de experiência 

Trock record em diversas operações 

de aquisições e vendas de shopping 
center, com visão micro e 

macroeconômicas, que se traduziu 

em escolhas criteriosas e assertivas 
em um mercado com tantas opções 

Alinhamento 

Atuação independente 

e alinhada com os interesses do 
investidor 

Gestão ativa dos administradores, 
locatários e demais prestadores 

de serviço, buscando estabelecer 
parcerias de longo prazo e 
minimizar potenciais riscos 

Eficiência 

Dinamismo na negociação de ativos, 
com eficiência na execução das 

estratégias 

Equipe técnica especializada para 
acompanhamento dos investimentos e 

eventuais regularizações do imóvel 

Alto nível de governança e gestão, com 
comunicação transparente 

r )  

MARÇO 2022 	8 
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Diferenciais da Equipe e da Gestão 
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• Supervisão na gestão dos documentos legais 
• Representação em assembleias de condomínio 

• Apreciação das contas do condomínio 
'I Intervenção para mudança dc sindicância e 

administradora predial 
• Gestão do seguro patrimonial 

ENGENHARIA 

• Visita técnica periódica 
• Estudos de viabilidade técnica e legal 
• Estudo de retrofit, reformas e ampliações 
• Apoio ao gerenciamento de projetos e obras 

• Gerenciamento de riscos (diligência técnica e 
ambiental) 

4111111% 

hedge. 

e 
a 
a 

e 

Escopo do Trabalho 

 

PROPRIEDADE 

 

LOCATÁRIOS 

    

OPERAÇÃO 

  

COMERCIALIZAÇÃO 

• Desenvolvimento de estratégia e prospecção de novos 
locatários 

• Supervisão e/ou negociação para a elaboração de 
contratos 

• Relacionamento com empresas de comercialização 
imobiliária e corretores parceiros 

GESTÃO DE CONTRATOS 

• Relação direta e/ou indireta com locatários para 
acompanhamento de questões contratuais 

• Controle de documentos, verificação de garantias 
contratadas para assegurar valores, prazos e clausulados 

adequados 
• Acompanhamento de prazos para eventuais revisionais 

e renovação dos contratos 



Time Logístico Industrial 
Histórico 

hedge. 
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1 
11 anos de atuação 

11 O Fli de gestão ativa focado no segmento logístico industriai 

16 empreendimentos já investidos em 12 cidades diferentes 

566 mil m2 de ABL já investidos 

89 contratos de locação -- destaque para Ambev, Asteilas, Bosch, Boticário, DHL, Furofarma, IBM, Intercos, Mercado Livre, Natura, Nestlé, Samsung, TKL 

H edge Invest m en ts 	 MARÇO 2022 



Condominio Viracopos CItIng Sul de Mina,: 

ltupeva SP 

2 galpões 

140 mil m2  ABI 

Módulos a partir de 
A.000 ro' 

Pé direito de 12 m 
Capacidade de 6 titri4  
t.rossdocking 

• 
• 
• 

• Varpirsha • MG 

• galpries (Rindo) 

• mil rir' ABL. 

Módulos ri partir de 

• Pe dir,,ito de 1.•i nt 

	 fle de t/rn' 

H edge 'nye st men ts 	 MARÇO 2022 

Galpão Vila 

Prudente 

• São Paulo SP 

• 1 Ealpão 

nonousuário 

• 30,4 mil m' ABI. 

• Pé direito de 8 m 

• Capacidade de 5 

r/rn' 

CLIS 

• Salto --SP 
• 3 galpões 

• 31. mil  m' ABI 

• Módulos a partir 

de 1.180 rn2  

• Pé direito de 12 

rn 

• Capacidade de 5 

t/m' 

NASP Natura 

• São Paulo - SP 
• 34 mil m' de área 

construída 

• Galpão com 12 m 

de pé direito 

• Capacidade de 4 

t/m2  

• Escritório Natura 

Time Logístico Industrial 

Portfólio Atual 
hedge 
IN t 41N1 
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André Freitas 
Andre Freitas e sócio fundador da Hedge Investments, ocupando os cargos de CEO e CIO. 
Com 38 anos de experiência rio mercado financeiro;  André foi sacio fundador da Hedging Grifo CV 5/A, tendo liderado diversas iniciativas nas áreas de corretagem 
e gestão de recursos ao longo de sua carreira na empresa, que se consolidou como uma das maiores instituições financeiras independentes do pais. Em 2003 
estruturou e atuou por 13 anos como diretor da área de administração e gestão de produtos financeiros imobiliários. 
Após a conclusão da venda da Hedging Gri RO para o Credik Suisse ern 2011, André permaneceu como diretor executivo até 2016, quando saiu com sua equipe para 
fundar a Hedge Inveslinents, Possui graduação em Marketing, 

Alexandre Machado 	 , 

Há 18 anos atuando nos mercados financeiro e imobiliário, iniciou na I ledging-Griflo em 2003 com a função de desenvolver e estruturar a divisão de Real Estate. 
Responsável pela estruturação de diversas estratégias pioneiras como o primeiro FIP no Brasil e o primeiro Fll de gestão ativa de pontona Atuou como diretor 
Credit Suisse Hedging-Griffo desde 2010, principal responsável pela gestão dos ativos de shopping center e recebíveis imobiliários. Foi representante de Flls da 
ANBIMA para o Conselho Administrativo de Defesa Econômica - CADE, membro do Comitê de Monitoramento de Fundos da ANBIMA, membro do Comitê de 
Produtos Financeiros e Real Estate SECOVI, entre outros. Deixou o banco em 2017 para iniciar a Hedge Investments como sócio. É formado em Engenharia Civil 
pela Escola Politécnica da USP e possui MBA em Finanças pelo imper. 

João Phelipe Toazza 
iniciou sua carreira cm 2DOS, participando da estruturação da área de Real Estate na Hedging-Griffo. Participou da estruturação de diversos Flls e FlPs e foi 
responsável pelos portfólios de imóveis comerciais e logísticos / industriais. Membro do Comitê de Investimentos responsável pelas decisões estratégicas dos 
fundos nos segmentos de edifícios corporativos, condomínios logísticos e industriais, shopping centers, recebíveis imobiliários e imóveis residenciais. Tornou-se 
diretor na Credit Suisse Hedging-Griffo em 2014. Em 2017, deixou o banco juntamente com outros diretores e membros da equipe para formar a Hedge 
Investments como sócio. É formado em Engenharia de Produção pela Escola Politécnica da USP e possui pós graduação em Finanças Econômicas pela EESP/FGV. 

Hedge Investments 	 MARÇO 2022 
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Maria Cecilia Andrade, CFA 
Ingressou em 2001, ira Hedging-Griffo, posteriormente Credit Suisse Hedging-t3riffo. Trarsalhou em todas as ofertas públicas dos fundos da divisão de Real Estate e 
passou pela gestão ri administração dos produtos, tendo se dedicado nos últimos anos aos fundos estruturados de gestão passiva (com ativos definidos) e 
estruturação oii novos produtos. Atua fortemente na representação e fóruns de discussão sobre o mercado de fundos imobiliários com reguladores. 
autorreguladores e entidades de classe para desenvolvimento da indústria. Em 2017, deixou o banco para iniciar a Hedge investments com os demais sócios. E 
Formaria em Administrdçâo de Empresas peia EAESP/FGV. 

Mauro Dahruj 
ingrcssou ni! Credit Suisse Hedging-Griffo em 7010, participando dos procssos de estruturação de Flls e atbando na gestão dos produtos com fato em !elevei,. 
corporativos e galpões logístico-industriais, responsável peia condução•de s.ii:,,e:sos processos de aquisição e vendas. A partir de 2014, participou da estrottea.;.ai 

rodutOs com-foco na estratégia de invgastiwiento-einciatas dalundasimoiÉhátkulfund of fundo) participando diretamente da sua gestão. Em 7017. Mario.  
-a.Eredge Investments com ris demais sócios. É.formatic. am Administração da Empresas pela EAESP/FGV, com tese no mercado dr ,  fueces 

imobiliários. 

Ricardo Freitas 
Iniciou sua carreira em 1989 ao fundar o escritório de advocacia Freitas & teite,. voltado para o mercado financeiro e de capitais. Fm 2005 ingressou coma Diretor 
Administrativo na Sernp Toshiba, indústria de equipamentos eletroeletrónicos, e em 2014 foi eleito Presidente Executivo da instituição. Em 2016 conduziu a 
reestrutui ação da Semp, com o estabelecimento de uma parceria com a multinacional chinesa TCL Corporation, formando a Semp TCL. Foi presidente do conselho 
de administração da Semp Toshiba e atualmente é membro de conselho de administração da Sernp TCL e da BrasilAgro, empresa brasileira de capital aberto. É 
formado em Direito pela Universidade de São Paulo — USP, por onde também possui doutorado em Direito Comercial, com a tese "Natureza Juridica dos Fundos de 
Investimento". 

Felipe Freitas, CFA 
Iniciou a carreira na mesa de operações da Advis Investimentos em 2013, e em 2014 ingressou no J.P. Morgan corno analista de estratégia para o CEO do Brasil e o 
CF() regional. Ingressou na Hedge ern 2016 como sócio e Diretor de Compliance e Risco, sendo atualmente responsável pelo departmaneot de Distribuição. É 
formado em Administração de Empresas pela Fundação Getúlio Vargas — EAESP e possui formação complementar em economia pela Harvard Business School e em 
renda fixa pela BM&FBavespa. Autor de obras na área de Mercado de Capitais 

Hedge investments 
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INSTRUMENTO PARTICUAR DE CONSTITUIÇÃO DE SOCIEDADE 
EMPRESÁRIA LIIvirrán UNIPESSOAL DENOMINADA 

• 

•;••!.-", 

elt 

"HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA." 

rdo presente instrumento particular: 

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO, fundo de investimento imobiliário, legalmente cunstituido e 

re‘istradt) na ( :omissão de Valores Nlobiliários ","CVNIn em 3 de dezembro de 2021, 
(:N PI 	n" 44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, 

Hedge Investrnents Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., 

H.ÁLL,Lit empresária limitada, com sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 

tu Avenida Horácio Lafer, n° 160, 9° andar, pane, Itaim Bibi, CEP 04538-080, 

07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na junta 

.omercial do Estado de São Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.230.947.149. 

;(1.inu nrc autorizada pela CVM a exercer a atividade de administração de carteiras 

de mulos e valores mobiliárias, conforme Ato Declaratório CVM n° 16.388, de 5 de 

de 21)IS, neste ato representada por seus diretores, Ricardo de Santos Freitas, 

casado, advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME 	121.220.368- 
2(,_ e Maria Cecilia Carrazedn de Andrade, brasileira, casada. administradora, RC, 

n" 44.026.236-7 SSP/SP, CPF/ME ri° 343313.778-37, residentes e domiciliados na 

cidade cie São Paulo, Estado de São Paulo, com endereço comercial na Avenida 

f; -ii!.-.Irleiro Faria Lima, ri° 3.600, conjunto 112 (parte), tuim Bibi, CEP 04538-906, 

Lios itrrnoN do 	do Artigo L052 do Código Civil, resolve constituir urna sociedade 

unpiLsati., limitada unipessoal "Sucietiade..), a qual se regerá pelas cláusulas e 

eçopulacias: 

D005 • I774419tiF  
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

I. NOME EMPRESARIAL, SEDE, OBJETO E DURAÇÃO 

Cláusula I' A Sociedade é constituída corou sociedade empresária do tipo limitada 

untpessoal e girará sob a denominacão de "HRE VARGINHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.... 

Cláusula 2' - A Sociedade tem sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n' 3.600, conjunto 112 1-)arte), Itaim Bibi, CEP 

0,-P%'38-91)(i. podendo, por deliberação do sócio, manter filiais, escritório e 

representações cm qualquer localidade do País ou do exterior. 

Cláusula 3' .\ Sociedade tem por objeto social a gestão, locação, compra e venda 

dc bens imóveis próprios. 

Cláusula 4' - ) prazo de duração da Sociedade será indeterminado. 

II. CAPITAL SOCIAL 

Cláusula 5' - t f capital social da Sociedade é de RS 100,00 (cem reais), dividido em 

100 cem) quotas com valor nominal unitário de RS 1,00 (um real), totalmente 

integralizadas, neste ato, em moeda corrente nacional e de titularidade do Hedge 

Real Estate IV Fundo de Investimento Imobiliário. 

Parágrafo Único A responsabilidade do sócio é limitada ao valor de suas quotas, 

suldo certo que de responde integralmente pela intcgralização do capital social da 

tcrmos dg .1 migo 1.052 de Código Civil. 

DOCS - 1773-11N% 
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Cláusula 64  - A administração dos negócios sociais em geral e a prática, para tanto, 
de todos os atos necessários ou convenientes a esse fim, assim corno a sua 

representação em juizo e fora dele, ativa ou passivamente, perante quaisquer terceiros, 

repartiçOes publicas ou autoridades federais, estaduais ou municipais, bem como 
"LR-arguias. sociedades de economia mista, entidades paraestatais e instituições 
financeiras. competirá a 2 	administradores, sócios ou não sócios, os quais serão 
is dirigentes máximos da Sociedade e aos quais caberá, além das obrigações regulares, 

previstii- em lei nu neste Contrato Social e inerentes à sua função, o uso privativo do 

nonie empresarial, por prazo indeterminado. 

ntr4.1-afu Pri 	• O sócio nomeou, corno Administradores da Sociedade, Ricardo 
de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG no 14.546.235 SSP/SP, 
CPU/ME n° 121.220.368-26 e João Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, 

R(i ri" 34.25').085-6 1S13:S P, CPF,"NIE. n' 323.438.538-60, residentes e 
1 rnicili.-idos na cidade de São Paulo. Estado de São Paulo, com endereço comercial 
na Ax.enida Brigadeiro Faria Lima, n" 3.60(1, conjunto 112 (parte), Itairn Bibi, CEP 
14 33S-`-hi6, Sao Paulo - SP. 

Parágrafo Swundo — A Sociedade será representada: 

isoladamente por qualquer dos Admuustradores; 

i i; 	isoladamente por 1 (urro procurador nomeado nos termos do Parágrafo 
Terceiro abaixo. 

'rerceiro - A Sociedade, mediante assinatura dos 2 (dois) Administradores 
em conjunto, poderá nomear e constituir procuradores, para quaisquer fins, devendo 
constar do instrumento de mandato os poderes e o seu prazo de vigência, que nunca 
será superior a 12 (doze) meses, exceto os que tiverem finalidade judicial. 

Parai:tato Quarto  - Os poderes para compra:, vender, hipotecar, ou por qualquer 

4  °tal.' nuxiti, alienar ou gravar bens da Sociedade. contratar empréstimos e 

3 
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financiamentos. de qualquer as"péG& e valor, bem como conceder, em nome da 
Sociedade, qualquer modalidaarnarantia a terceiros, serão exercidos por qualquer 

dos Administradores ou Procurador (observado o disposto no Parágrafo Terceiro 
n‘ces,•idade dc autorização prévia do sucio. 

IV. EXERUCIO SOCIAL E DISTRIBL IÇÃO DE LUCROS 

Clausula 7. O exercício social coincidirá com o ano civil e encerrar-se-á em 31 de 
dezembro dc cada ano, quando serão elaboradas as demonstrações financeiras da 
sociedade, em conformidade com as disposições legais aplicáveis. 

Cláusula 8•• O lucro líquido do exercício terá a aplicação que for determinada pelo 
SI1a4 

Paraerafo Único - Os Administradores poderão determinar o levantamento dc 

balanço trimestral ou em períodos menores e, caso seja apurado lucro, este poderá ser 
adiantado ao sódo. 

V. FORO 

Clausula 9° - Lica deito o l'oro da Capital do Estado de São Paulo para dirimir 

quaisquer dúvidas e controvérsias decorrentes deste Contrato Social. 

VI. DISPOSIÇÕES FINAIS 

Cláusula 10 - Os casos omissos neste instrumento serão regulados de acordo com as 
normas dispostas nu Codigo Civil (Lei n° 10406, de 10 de janeiro de 2002), no que 

st. refere as Sociedades Limitadas, e supletivamente, nas omissões daquela norma. 

exclusivamente pelo disposto na Lei n° 6.4(4, de 15 de dezembro de 1976, bem como 

em suas respectivas alterações." 

4 
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VII. DISPOSIÇÕES TRANSITÓRIAS 
:• • : • • 

Cláusula 11 - Os Administradore.s declaram, sob as penas da lei, que não estão 

.:11pet!tio de exercer a administração da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de 

condenação criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda 

gut temporariamente, o acesso a cargos ptibbcos; ou por crime falimentar, de 

rrevaricaçà,, peita ou suborno, concussão, peculato, ou contra a economia popular, 

contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorrència, contra 

as telações de consumo, fé pública, ou a propriedade... 

ïtrma-seu presernt instrumento em 1 uma) via. 

São Paulo, 14 de fevereiro de 2022. 

"{EDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO 
or 	.-tdrninistradora 1-ledgc inrestrnenrs Distnbuidera de Tiruios c Valores 'Mobiliãrios 

{..*T-  -ctl, 4. {irei,  es Ricardo dr Sarg,. ›s FreltAs c Marra et:Ciba Ca.172Zedo de Andrade; 

íSoc..io)  

RICARDO DE SANTOS FREITAS 

...--iiinafteras do Instrisementr,  Panicular d Conditgiciic de 3-a-iedade Empresária limitada Urtifressow 

't !Ri' 1 Jrzerrád 	 11-4,?bii'ârMT 	.Ylebrado em 14 de ftureiro de 2022. 
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APRESENTAÇÃO EMPREENDIMENTO 

O presente documento apresenta as condições gerais da implantação do condomínio 

Citlog 3, expansão dos condomínios já existentes Citlog 1 e 2. 

Abaixo seguem apresentadas a localização. identificação do terreno, projeto preliminar 

de implantação, quadro de áreas. 

Todas as informações apresentadas estão referenciadas no projeto de arquitetura em 

desenvolvimento, em fase preliminar, ou seja, poderão sofrer alterações conforme o 

desenvolvimento e detalhamento dos projetos. 

Localização 

O atual condomínio Logístico Citlog Sul de Minas está estrategicamente localizado na 

Rua Citlog, 333 — Gleba A, no município de Varginha/MG. 

Figura 1- Imagem aérea do condomínio e do terreno de expansão do Citlog 3 

O Citlog 3 será implantado em porção do terreno remanescente, ao lado do condomínio 
existente conforme demonstrado na Figura i acima. 

Apreseneação do terreno e respectivas matrículas 

Na figura abaixo está apresentada a planta dos terrenos, com indicação em cores 

diferentes para cada matrícula e destaque para a área de expansão do Citiog 3 com 
hachura em iistras azuis. 

• Amarelo: Matricula 52.403; 
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• Azul: Matrícula 52.404; 

• Verde: Matrícula 52.405; 

• Vermelho: Matrícula 35.084. 

Figura 2 - Planto com identificação das matrículas 

Apresentação do Terreno do Citlog 3 

Na figura abaixo está destacada a porção do terreno destinada à implantação do Citlog 

3, com hachura em listras azuis. 

Figura 3 - Narita com identificação dos matriculas e com destaque para o terreno do Citiog 3 
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Figura 4- Ponta geral com condomínio existente (Citlog 1 e 2) e implontação do Citfog 3 

hedge. 	 cit Lõ 
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Planta da implantação do Condomínio (Citlog 1, 2 e 3) 

Destacado em vermelho na figura abaixo, encontram-se os condomínios atuaimente 

existentes, construídos e em operação (Citlog Sul de Minas 1 e 2). Em azul, destaque 

para o projeto de expansão do condomínio (Citlog Sul de Minas 3). 

Abaixo. imagem 3D do projeto preliminar de expansão com imagem geral do terreno 
dos gaipões e dos condomínios. 

Figura 5 - Imagem 3D preliminar com 'pista geral do condomínio existente (Citlog 1 e 2) e implantação do Citlog 3 
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Projeto preliminar de implantação do Citlog 3 

O projeto de expansão do Citlog 3 constitui-se na implantação de um condomínio 

logístico, com aproximadamente 80.000 m' de área construída, com implantação de um 

galpão único, denominado Galpão 100 

Nas Figuras 6 e 7 abaixo estão apresentadas a planta e cortes esquemáticos preliminares 

de implantação do Citlog 3. 

Figuro 6 - Pionta p;-eliminor de ,mpianrcçõo do CitIog 3 

Figuro 7 Cortes esovematicas preliminares do Galpão 100 

De acordo com o estuco preliminar. o Galpão 100 totalizará aproximadamente 68.000 
m2 de área de armazenagem distribuídos em 14 módulos. Além da armazenagem, o 
galpão contará com áreas de apoio operacional, internas e externas, tais como: 

• Recepções e sanitários, 

▪ Portaria; 

• Balança rodoviária na Portaria; 

a 
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a 	Apoio aos motoristas; 

• Salas da Administração; 

■ Restaurante e cozinha; 

• Bolsões de estacionamentos para veicuios leves, motos e carretas (interno e 

externo); 

• utilidades como Área de Resíduos, Cabine de entrada de energia, Reservatórios, 

ETE, Geradores de Áreas Comuns, Casa de Bombas etc. 

frnagens 3D do projeto preliminar de expansão: 

Figura 8— Imagem 3D preliminar da implantap5o do Citiog 3 



Figura 9- imngenr 30 preliminar da entrado do Galpão 100 do Cirlog 3 

Figura 10- h-riagPrn 3D prehmipai- d. fachaea laterol = doca: padrão do aalpão 100 dc Citlog 3 

hedge. 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Folha de despacho 

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Para: Arquivo Geral 
Data: 31/08/2022 

Prezado, 

Solicito o arquivamento do processo administrativo n° 10148/2022. 

Sem mais para o momento, me coloco a disposição para quaisquer 

esclarecimentos. 

Atenciosamente, 

Cinthia Silúa 
Secretaria Municipal de 

drtitfitãekÁcSYKTi 
Secretária Municipal de 

Desenvolvimento Econômico- Assessora 
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PREFEITURA MUNICIPAL VARGINHA 

PI - PROTOCOLO INTERNO 

Requerimento 

PROCESSO/ANO : 000028419/2024 
Número único: XVO.WBH.LIW-RF 

Dados Cadastrais : 

Requerente 	HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

;Endereço : 	BRIGADEIRO FARIA LIMA 	 Número : 3600 

Município : 	São Paulo 	 Estado 	SP 

Bairro 	 ITAIM BIBI 

Bloco 	 Apartamento : 

'Fone Res : 	1154125400 	 Fone Celular : 

: 	 logistico@hedgeinvest.com.br  

CoriCnpj : 	 45.511.595/0001-88 	 Data Solicitação: 18/11/24 15:21 

Assunto : 	 SOLICITACOES 

Vem mui respeitosamente, requerer a V.Exa. que se digne: 

BENEFICIO PUBLICO 

Nestes termos p. 
deferimento 

Varginha, Segunda-feira, 18 de Novembro de 2024 

fr" 
Ronan Fernandes Tavares 	 O requerente 

Responsável atual pelo Processo 

Prefeitura Municipal de Varginha 
Rua Presidente Antônio Carlos, 356 Cetro Varginha MG 37002-000 
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P REFElTli RA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA — SECRETARIA DA FAZENDA E SECRETARIA 

MUNICIPAL DE FINANÇAS 

PLEITO DE MODIFICAÇÃO DA LEI 7.066/20:a 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. sociedade por ações, com 

sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, re2  3.600, 112  

anda;, conjunto 112 (parte), itaim gibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF nç 45.511.595/0001-88, 

representada na forma de seu estatuto social ("HRE VARGINHA"), vem, respeitosamente, à presença 

de V.Sas. pleitear a modificação da Le Municipal 7.366 de 12 de dezembro de 2022 e suas alterações 

posteriores, (Lei Municipal 7.085 de 23 de março de 2023) ("Lei 7.066/2022') pelos motivos de fato e 

de direito que passa a expor_ 

A HRE Varginha possui como 	controiadw HEDGE DES.ENVOLVIMENTC 

LCGfSTICC FUNDO DE iNVESTWENTC MOB;LIÁRIO, f.m.do de investimento 	 legalmente 

constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários, administrado peia Hedge investments 

Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., instituição financeira, com sede na cidade de São 

Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Paria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538432. 

Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, no CNPJ sob o riç" 07.253.654/0001-76, sendo 

esta integrante do grupo econômico 'Hedge investrnents", grupo este focado na estruturação.. 

distribuição, administração e gestão de produtos fnanceiros, tendo, atualmente, cerca de R5 10 

bines em at;vos sob gestão, senoo, aproximada nane, R$ 9,5 bilhõeserr. fundos imobiliários (Flis) e 

RS. 500 rriiW.ões em fundos de lnvestimento multimercado. 

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, cujos sócios principais 

trabalham juntos há mais de 22 anos, tendo sido pioneiros na criação de diversos produtos no 

segmento imobiliário, dentre eles f:Jndos nos segmentos de varejo, lajes corporativas, condomínios 

logísticos industriais, recebíveis e fundos de fundos, se consolidando corno referência na indústria de 

A Hedge posse . experiência, histórico de rentabilidade, estrutura operaciona l, 

capacidade financeira e reiacicnarnentos comerciais, que me conferem credibilidade em processos de 

captação de recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora líder ou contratada em diversas 

ofertas públicas de fundos de investimento imobiliário. 
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A Hedge I nvestments está presente na cidade de Varginha desde 2014, tendo sido 

responsável pelo investimento na construção de 57,3 mil m2  no condomínio Citlog Sul de Minas 

situado na cidade de Varginha, Estado e Minas Gerais, e detém, por meio do Hedge Logística F11, fundo 

de investimento imobiliário, legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários, 

a propriedade fiduciária de 67,5 mil m2  no referido condomínio. 

Todo esse histórico de investimentos no Município de Varginha foi desenvolvido em 

parceria com a empresa Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda., empresa do grupo 

económico Porto Seco Sul de Minas, grupo que começou há cerca de 50 anos, com prestação de 

serviços de armazenagem e movimentação de cargas gerais, sendo a primeira Estação Aduaneira do 

Interior a entrar em funcionamento no Brasil, há cerca de 30 anos. 

A partir de 2022 a Hedgelnvestrnents e o grupo Porto Seco Sul de Minas idealizaram 

um clico de expansão dentro do perímetro do complexo Citlog Sul de Minas situado na cidade de 

Varginha, Estado e Minas Gerais, que, em uma visão atualizada, abrangeria: 

(i) o desenvolvimento de empreendimento imobiliário com destinação 

logística de, aproximadamente, 80 mil m2  de área construída locável, 

distribuídos em 14 módulos distintos ("Expansão 1") através da HRE 

Varginha; e 

(ii) o desenvolvimento de empreendimento imobiliário com destinação 

logística de, aproximadamente, -85 mil m2  de área construída locável 

("Expansão 2"); e 

Ni) 	potencial de área adicional de até 315 mil m2  de área construída 

locável. 

Para o desenvolvimento da Expansão 1, a HRE Varginha pleiteou a esta respeitável 

Prefeitura, através da Carta de Intenções (Anexo I) e Ficha Técnica SEDEC - Secretaria Municipal de 

Desenvolvimento Econômica (Anexos II e III) apresentadas em 30 de março de 2022 e reapresentadas 

em 31 de março de 2022 ("Carta de intenções"), apresentando em detalhes o desenvolvimento do 

empreendimento da Expansão 1, com respectivos valores de investimento e expectativa de geração 

de empregos, assim como benefícios solicitados na ficha técnica, constando isenções de IPTU, ISS da 

construção civil e ITBI, sendo este último especificamente para "todas as etapas anteriores à 

incorporação do terreno à HRE, bem como nas etapas posteriores até a incorporação pelo Fundo 
Hedge". 

Em complemento à Carta de Intenções enviada em março de 2022, a HRE Varginha 

enviou novo documento, através da Carta de Intenções Complementar (Anexo IV), apresentada em 
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19 de agosto de 2022 ("Carta de Intenções Complementar"), com o detalhamento de pleito dos 

seguintes benefícios: 

(i) Isenção do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra 

até a obtenção do habite-se do empreendimento; 

(ii) Isenção do Imposto Sobre Serviços (ISS) Construção Civil durante todo 

o período que perdurar a obra; 

(iii) Restituição dos valores que vierem a ser clispendidos a título de 

Imposto de Transmissão de Bens [móveis (ITBI) quando da 

incorporação do terreno na HRE VARGINHA; 

(iv) Isenção do 1TB1 em todas as demais etapas do Empreendimento,  

abrangendo também outras transações que envolvam empresas  

e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge,  e 

(v) Desoneração da exigência mínima de urna vaga de garagem para cada 

150m2  conforme previsão do Anexo ida Lei Municipal 1181/99. 

Em contrapartida às isenções pleiteadas, a HRE Varginha se comprometeu a cumprir 

com as seguintes obrigações: (a) gerar 1.500 empregos, sendo 500 empregos diretos e 1.000 indiretos 

nas obras da Expansão 1 ao longo de 36 meses; e, (b) concluir as obras correspondentes à implantação 

do novo galpão logístico e industrial, com investimento aproximado de RS 200.000.000,00 (duzentos 

milhões de reais). Ambos os compromissos foram efetivamente honrados. 

Ocorre que, no curso de materialização dos entendimentos entre HRE Varginha e o 

Município de Varginha, para fins de concessão dos benefícios pleiteados, tanto o Protocolo de 

intenções constante nos autos do Processo Administrativo n2  4.208/2022 ("Protocolo de Intenções") 

quanta a própria Lei 7.066/2022 contiveram inconsistências e omissões que afetam gravemente a 

viabilidade do projeto, posto que não refletem a integralidade do quanto negociado e consersado 

entre HRE Varginha e o Município de Varginha, em especial no que tange à isenção do ITBI em todas 

as demais etapas da Expansão 1, abrangendo também outras transações que envolvam empresas 

eJou fundos de investimento do Grupo Hedge. 

Cumpre esclarecer que o desenvolvimento de empreendimentos desta magnitude e 

natureza envolvem, necessariamente, as seguintes etapas: (1) a construção do empreendimento sob 

o CNPJ de uma pessoa jurídica com propósito específico ("SPE") até a emissão do Habite-se; (2) a 
operação do empreendimento sob o CNP' de um fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento desde a obtenção do Habite-se até a sua completa ocupação por locatários; e (3) a 

gestão do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de investimento imobiliário de renda após a sua 

completa ocupação por locatários. 

Fani. Lana. 3600 11' anda: r1 1 

:), 



PROC.: 

DATA: 	/ 

ASS.: 

uocusign trivelope 	witstlitS tr-tsrDr-4,kei-ismiu-t 120eitaiiert, 

hedge 

Portanto, o ciclo completo de movimentações de urna operação como esta envolve 

três transferências de titularidade, sendo: (a) do dono original do terreno para a SPE desenvolvedora; 

(b) da SPE desenvolvedora para o fundo de investimento imobiliário de desenvolvimento ou renda; e 

(c) do fundo de investimento imobiliário de desenvolvimento para o fundo de investimento imobiliário 

de renda. 

Diante do exposto acima, fica evidente a necessidade de se corrigir a Lei 7.066/2022 

para fins de prever a isenção do ITB1 em todas as demais etapas da Expansão 1, abrangendo também 

outras transações que envolvam empresas e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge 

I nvestments. 

Nesse sentido, o art. 39 da Lei 7.066/2022 deveria ser alterado para a seguinte 

redação: 

"Art. 39 Fico AUTORIZADA a isenção do Imposto Sobre a Transmissão de Bens 

imóveis — fTBI, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, sobre as transações do 

imóvel constante da Inscrição Municipal mencionada no art. 1Q havidas entre 

empresas ou fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo mesmo 

Grupo Econômico gestor do fundo de investimento controlador da empresa 

mencionada no art. 1Q, podendo ainda, se for a hipótese, restituir-se o valor, 

caso já tenho sido recolhido pelo contribuinte e desde que por ele requerido e 

comprovado." 

É de suma importância a adequação da Lei 7.066/2022 ao aqui pleiteado para que 

se respeite o quanto acordado entre a HRE Varginha e o Município de Varginha, permitindo e 

viabilizando que as etapas subsequentes de expansão possam ter seu regular andamento. 

Como contrapartida à aprovação do presente pleito, a HRE Varginha se compromete 

adicionalmente a cumprir, em complemento às contrapartidas inicialmente comprometidas e ainda 

dentro do presente ano calendário, com as seguintes obrigações: 

(a) gerar 600 empregos adicionais aos 1.500 anteriormente compromissados, ou 

seja, gerar um total equivalente a 2.100 empregos diretos e indiretos desde o início 

das obras; e 

(h) realizar um investimento de Itt 25.000.000,00 (vinte e cinco milhões de reais) 

adicionais aos R$ 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) anteriormente 

compromissados. 

inalif.• 	Casca Lima. 360Ú 
	: 
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Sendo o que nos cabia para o momento, mantemo-nos à disposição para eventuais esclarecimentos 

que se façam necessários. 

São Paulo, 12 de novembro de 2024. 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 5.k 

(par seu Diretor Ricardo de Santos Freitas) 

- 	Faria Lima, 3600 	11'-  andar ri 112 

è 	 SP 
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ANEXO I — Carta de Intenções, de 30/03/2022 
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PREFEITURA CE VARGINHA 

Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE VARGINHA 

CARTA DE I NTENÇÕES: 

Empresa Requerente 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ("HRE Varginna"), inscrita no CNPJ sob o 

n9 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 04538-

132, ltairrs Bibi, cidade e estado de São Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de 

Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n9 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME nn 121.220.358-25 e 

João Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n9 34.259.085-6 SSP/SP, CPF/ME 

n9 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, com 

endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112. Itaim Bibi, CEP 04538-

132, Etaim Bibi, cidade e estado de São Paulo. 

Sócio 

HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, fundo de investimento imobiliário, 

legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários ("CVM") em 3 de dezembro 

de 2021, CNP!/ME n9  44.514.162/0001-13, neste ato representado por sua administradora, Hedge 

Investments Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com 

sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Horácio Lafer, n9  160, 99  andar, parte, 

Itaim Bibi, CEP 04538-080, CNPJ/ME 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados 

ria Junta Comercial do Estado de São Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente 

autorizada pela CVM a exercer a atividade de administração de carteiras de títulos e vaiares 

mobiliários, conforme Ato Declaratório CVM nº 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato 

representada por seus diretores, André Luiz de Santos Freitas, brasileiro, casado, empresário, RG ng 

14.947.773 55P/5P, CPF/ME n° 076.362.748-84, e Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, 

advogado, RG n° 14.546.235 55P/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26, com endereço comercial na 

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade e 

estado de São Paulo. 

E-mail e telefone dos administradores/diretores: 

— 11 5412-5412 

— 11 5412-5403 

-- 11 5412-5420 
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A Hedge investments é um grupo focado na estruturação, distribuição, administração e gestão de 

orodutos financeiros, tendo, atualmente, R$ 7,5 bilhões em ativos sob gestão, sendo, 

aproximadamente, R$ 7 bilhões em fundos imobiliários (Ris) e R$ 500 milhões em fundos de 

investimento multimercado. 

A Hedge foi fundada em 2017 por uma equipe experiente, que estruturou em 2003 a área de 

investimentos imobiliários na Hedging-Griffo (atual Credit Suisse Hedging-Griffo), tendo sido 

pioneira na criação de diversos produtos ao longo de 14 anos à frente da estratégia, em fundos nos 

segmentos de varejo, lajes corporativas, condomínios logísticos industriais, recebíveis e fundos de 

fundos, se consolidando como referência na indústria de Ais. 

A Hedge possui experiência, histórico de rentabilidade, estrutura operacional, capacidade financeira 

e relacionamentos comerciais, que lhe conferem credibilidade em processos de captação de 

recursos de terceiros, tendo atuado como coordenadora líder ou contratada em diversas ofertas 

públicas oe fundos de investimento imobiliário, no montante total de R$ 4,7 bilhões de reais ao longo 

dos últimos três anos. 

Segue no Anexo 1, apresentação institucional do Grupo Hedge investments, com informações a 

respeito do nosso histórrco, estrutura, produtos e setor de atuação, investimentos realizados e 

dados dos principais sócios. 

Estamos presentes na cidade de Varginha desde 2014. A Hedge Investments foi responsável pelo 

investimento na construção de 56,6 mil metros quadrados no atual condomínio Citlog Sul de Minas 

e, atualmente, detém, por meio do Hedge Logística AI, fundo de investimento imobiliário, 

legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores Mobiliários ("CVM") em 27/03/2017 

CNPJ/ME ng 27.486.542/0001-72, a propriedade fiduciária de 65,8 mil metros quadrados compostos 

pelos irn óieis descritos nas matriculas 54.404 e 54.405 no referido condomínio. 

Investimentos pelo Grupo Hedge Investments em Varginha/MG: 

A Hedge, por meio da HRE Varginha, viabilizou o investimento na expansão do 

condomínio Citlog Sul de Minas, conforme projeto apresentado no Anexo Il. Estimamos 

investimentos de aproximadamente RS 200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) para 

realização do desenvolvimento do novo galpão logístico e industrial que contará com as 

mais modernas características e instalações exigidas pelas grandes empresas ocupantes 

deste tipo de propriedade. 

Soma-se a este montante, os investimentos indiretos que serão realizados pelos 
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ocupantes dos imóveis para viabilizar suas operações, além dos R$ 45.000.000,00 

(quarenta e cinco milhões de reais) já investidos pela atual proprietária do imóvel 

(Cafezais de Minas Agropecuária e Empreendimentos Ltda.) na terraplanagem e 

movimentação de terra que permitirá a realização da construção dos galpões Log 5 e Log 

6 do condomínio Citlog Sul de Minas, de propriedade da Cafezais, bem como da expansão 

objetivada pela Hedge Investments. 

Haverá a criação de 1.500 (mil e quinhentos) empregos, sendo 500 (quinhentos) 

empregos diretos e 1.000 (mil) empregos indiretos nas obras para os próximos 16 meses 

e futuros empregos diretos para os próximos três anos. 

A Área total a ser solicitada para análise, sendo área livre e área a ser construída em 

percentual da área total, com "croqui". 

Conforme detalhado no Anexo I,  a HRE Varginha pretende investir no desenvolvimento de 

empreendimento imobiliário com destinação logística de, aproximadamente, 80.000 (oitenta mil) 

mil metros quadrados de área construída locável, distribuídos em 14 (quatorze) módulos distintos, 

em área composta por parte do imóvel situado na Rua Citlog, n9 333, Gleba A, Cidade de Varginha, 

Estado de Minas Gerais, objeto da matrícula n.2  52.403 e do imóvel situado na Rua Estrada do 

Aeroporto, s/n, Aeroporto, no Estado de Minas Gerais, na cidade de Varginha, objeto da Matricula 

nº 35.084, ambas 	do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Varginha/MG 

('Empreendimento"), matrículas essas que serão objeto de procedimentos de desmembramento e 

unificação, com o objetivo de abertura de matrícula individualizada para a area que será adquirida 

pela HRE para implementação do Empreendimento. 

Firmo o presente pleito. 

Atenciosamente, 

São Paulo, 30 de março de 2022. 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMORILIÁRIÔS LTDA. 

PrIe4ipe Tuna cie alueis 	Reardo de S. Freitas 
~Dr 

Diretor 
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ANEXO 1i — Ficha SEDEC, de 30/03/2022 
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Secretaria de Desenvolvimento Econômico de Varginha 

UARGINHA 

Razãosocial HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

Gados da empresa 
requerente 

Cnpi. 45.511 595'0001-88 

Nome do camelo Loao.toazzaahedgeinvest com.br 	Tei• (1'0 5412-5420 

Area 1 	) Tamanho 	  

Beneficio solicitado .Fica: ( X imposto e Percentual iPTU 	-_7::!arte nora ate Habite•se 

Outra ( X 1 Espeo,tooar reneriwo 155 constru0z .cyL -Iserv.o durante obra, 1TBI na Incorporaí-4o clo terreno.  Cern 
COMO em evehtuart etapas anteriores desone,azão da e xatinia dü nyrnero mamo de 1 vaza de na raoern para cada  
• 150:12  prevista no Anexo I da Ler roll$ 3 181199  

Investimentototai 	RS 200 000 DOO 02 tauzentcs mames de reagis; 

Numero de empregos 
aluam conforme GFIF 

()uai a projeção de manutenção e criação de novos empregos para os 
prormos anos? tatuai 4  geração) 

Empregos diretos 
Não aplicável 

2022 

23:6 

:224 

2329 

2•325 

2nC', 

2026 

2031 2332 

Empregos indiretos 

2023 2024 2025 2026 2322 2028 2929 

Não aplicável 2030 2031 2032 

gaturamento 

2020 r,R5 2021 (R53 2022 (RS) 	2023 (RS) 2024 ;RS) 2025 iRSi 2026 :.R5i 

r anteriores e previstos) 
Não 

2027 2028 (RS) 	r  2929 (RS) 	2030 (RS) 	• 2031 !RS) 2032 (RS) 
aplicável 

Os Produtos servços sera o 
Iatwadob peta unidade 
instalada em Vergonha,  

• 

X ; 	y Parc ai qual percentL3J7 	  

Ramo de atividade 	 . 1 Gemermo ( 	1 indúsina (x). Serviços 

Setor 	 Incorporação Imobiliária 

São Paulo. 30 de março de 2022 

João Fhelipe Toazza de Otiveirn 
	

Rendo de S. Freit 
hirtam 	 Direto( 
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ANEXO III — Ficha SEDEC, revisada em 31/03/2022 

_CCC 
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Secretaria de Desenvolvimento Econômico de Varginha 

VARGINHA 

Razãosoceal HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

Dados da empresa Cnpj: 45.511.595/0001-55 
requerente 

Nome do contato: joao.toazzaChedoeinvest.com.br  Tel. (111 5412-5420 

Areia r 	) Tamanho: 	  

Beneficio solicitado Fiscal ( X ) Imposto e percentual:  IPTU ermitão durante obra. ate Habite-se. ISS constnxão covil - Fserdo durante  
acra ITBI em _todas es etapas anteriores a encorcerace° do terreno a HRE bem corno nas etapas postenares ate a  
inS0r0OradO Pelo Funda Hedoe  

Ouirc ;X iEspecificar beneficio: desoneração da empeneis do número mínimo  de 1 vaga de paragempara cad..? 
150m2 prevista no Anexo I da Lei r•sí 3.181 /99  

hvestimento total 	R5 200.000.000.00 (duzentos milhões) 

Número de empregos 
atuais conforma GAP 

Qual a projeção ae manutenção e r:nação de novos empregos para os 
et-eximas anos? (atual + geração) 

2023 2024 2025 2026 2027 

ErnOregOS diretos 
Não aplicável 

2028 2029 2030 2031 2032 

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 

Empregos rndiretos 
Não aplicável 2030 I 	2031 2032 

2024 (RS) 2025 (RS) 2026 (Rsi 2020 RS/ 2021 (RS) 2022 (RS) 2023 (RS) 

Faturamento 
(anteriores e previstos) 2027 ;RS1 2028 (RS) 2029 (RS) 2030 (RS) 2031 (RS) 2032 (RS) 

Não aplicável 

Os Produtos/serviços serão 
faturados pela unidade 
instalada em Varginha" 

) Sim ( X ) Não j 	) Parcial. Qual percentdari 

Ramo de atividade 	 ) Comércio ( 	hdúsina (X Serviços 

Setor 	 Incorporação Imobiliária 

São Paulo, 30 de março de 2022. 

Elaborado por 

C•rithia A A Siiiva 
ssessora de inova 

Joao PhOipe Toazza ae oirvega 

Diretor 
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São Paulo, 19 de Agosto de 2022. 

PREFEITURA DE VARGINHA 

Aos cuidados da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE VARGINHA 

Zarta de Intenções Complementares: 

Empresa Requerente 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. ("HRE Varginha"), inscrita 

no CNPJ sob o no 45.511.595/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima 

3.600, conjunto 112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São 

Paulo, representada pelos seus administradores, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, 

casado, advogado, RG n° 14.546.235 SSP/SP, CPF/ME n° 121.220.368-26 e João 

Phelipe Toazza de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro, RG n° 34.259.085-6 SSP/SP, 

OFF/ME n° 323.438.538-60, residentes e domiciliados na cidade de São Paulo, Estado 

de São Paulo, com endereço comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 

112, CEP 04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo ("HRE 

VARGINHA"): 

Sócio 

HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, nova 

denominação do HEDGE REAL ESTATE IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, fundo 

de investimento imobiliário, legalmente constituído e registrado na Comissão de Valores 

Mobiliários ("CVM") em 3 de dezembro de 2021, inscrito no CNPJ sob n° 

44.514.162/0001-13, administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Títulos e 

Valores Mobiliários Ltda., sociedade empresária limitada, com sede na cidade de São 

Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.600, Conjunto 112, CEP 

04538-132, Itaim Bibi, cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, no CNPJ sob o n°  

07.253.654/0001-76. 

De forma a complementar à carta de intenções anteriormente enviada em 30 de março 

de 2022 e considerando que os trâmites de desmembramento e unificação das 

matrículas ns. 52.403 e 35.084 (ambas do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Varginha), para abertura de matrícula individualizada para o Empreendimento, estão 

84 iyadeiro I mia Urna 3u0t) 11-  andar ç! 

naini Bibr SáG Paulo SP 

::4;38 

herigeinvest com tu 
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em fase de conclusão, vem, a Empresa Requerente, por meio desta, respeitosamente, 

solicitar a esta Prefeitura o seguinte: 

(i) Isenção do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante a obra até a 

obtenção do habite-se do empreendimento; 

(ii) Isenção do Imposto Sobre Serviços (ISS) Construção Civil durante todo o 

período que perdurar a obra; 

(III) 	Restituição administrativa dos valores que vierem a ser dispendidos a título 

de Imposto de Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) quando da incorporação 

do terreno na HRE VARGINHA, devendo o valor objeto de restituição ficar à 

disposição via disponibilidade automática financeira de tributos, não se 

vinculando à sistemática de precatórios; 

(iv) Isenção do ITBI em todas as demais etapas do Empreendimento, abrangendo 

também outras transações que envolvam empresas e/ou fundos de 

investimento do Grupo Hedge; e 

(v) Desoneração da exigência mínima de uma vaga de garagem para cada 

150m2  conforme previsão do Anexo I da Lei Municipal 3.181/99. 

Firmamos o presente pleito. 

Atenciosamente, 

São Paulo, 19 de agosto de 2022. 

N _ 
T ".- 

;board° de 

 
S. FreitaS ii- ,..- 	 ock Piletipe TO322a Ze ...; .eme 
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HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

Av. tIrrnadeire Fana Urna 3600 114  andar c) 117 

13thi Soe Pauta SP 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE VARGINHA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Folha de despacho 

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico 
Para: Procuradoria-Geral do Município 
Data: 29/11/2024 
Assunto: Processo Administrativo n° 28419/2024 

Ao Exmo. Sr. Evandro Santos 

Procurador-Geral do Município 

Encaminhamos o presente processo, referente á solicitação da empresa HRE Varginha 

Empreendimentos para alteração da Leis n° 7066/2022 e 7.085/2023, para análise e parecer 

técnico dessa Procuradoria. 

informamos que, após análise realizada no âmbito desta Secretaria Municipal de 

Desenvolvimento Econômico, não identificamos óbice ã solicitação apresentada. 

Solicitamos que. estando em conformidade, sejam adotados os trâmites necessários para a 

continuidade do processo. 

Atenciosamente. 

Cinthia A A Silva 
Secretária Municipal de 

Desenvolvimento Econômico 



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

PGM 

DATA: 06/1 2/2024 

DE: PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO - PGM 

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SEMFA 

ASSUNTO: RELATÓRIO DE IMPACTO ORÇAMENTÁRIO-FINANCEIRO 

PROCESSO: 28.419/2024 

Senhor Secretário, 

Encaminha-se o presente Processo Administrativo, para a juntada do Relatório de 

Estimativa do Impacto Orçamentário-Financeiro, referente à Minuta de Projeto de Lei 

que segue anexa, e, após, sejam os autos encaminhados diretamente ao Prefeito 

Municipal, para assinatura do Aditivo ao Protocolo de Intenções. 

Atenciosamente, 

EVAND~ELO DOS SANTOS 
___-1) 46,Curador-Geral do Município 

OAB/MG 93.150 

Rua Júlio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
Tel: (35) 3690-1470 — e-mais: pgrn@varginha.rng.gov.br  



  

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

 

ADITIVO AO PROTOCOLO DE INTENÇÕES QUE 

ENTRE SI CELEBRAM O MUNICÍPIO DE 

VARGINHA E A EMPRESA HRE 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

O MUNICÍPIO DE VARGINHA, Estado de Minas Gerais, neste ato representado por seu 

Prefeito Municipal, Verdi Lúcio Melo, brasileiro, casado, contador, residente nesta cidade, 

inscrito no CPF sob o n° 009.389.476-72, doravante denominado simplesmente 

MUNICÍPIO, e HRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁROS LTDA (HRE VARGINHA), 

pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com 

sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 110  andar, conjunto 112 (parte), CEP 

04538-133, bairro Itaim Bibi, São Paulo/ SP, neste ato representada por seu diretor, 

RICARDO DE SANTOS FREITAS. brasileiro, casado, advogado, portador do RG n° 

14.546.235 - SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 121.220.368-26, residente e domiciliado na 

cidade São Paulo/SP, com endereço comercial acima descrito, doravante denominada 

simplesmente EMPRESA; e 

CONSIDERANDO que fora firmado Protocolo de Intenções entre as partes, datado de 13 

de outubro de 2022, fazendo constar diversas condições à EMPRESA, em contrapartida 

ás isenções fiscais peio MUNICÍPIO, dentre as quais a geração de 1.500 (hum mil e 

quinhentos) empregos e o investimento aproximado de R$200.000.000,00 

(duzentos milhões de reais); 

CONSIDERANDO que para a consecução do projeto objeto do Protocolo de Intenções já 

firmado, com a finalidade de expansão dentro do perímetro do complexo Citlog Sul de 

Minas, tal abrange: (i) o desenvolvimento de empreendimento imobiliário com 

Rua Júlio Paula Marceilini, n° 50, Viia Paiva - Variginha - M.G / CEP 37.018-050 

Tel: (35) 3690-1470 - e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br  
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PGN1 

destinação logística de, aproximadamente, 80.000,00m2  (oitenta mil metros 

quadrados) de área construída locável, distribuídos em 14 (quatorze) módulos distintos 

através da EMPRESA (Expansão 1); (ii) o desenvolvimento de empreendimento 

imobiliário com destinação logística de, aproximadamente, 85.000,00m2  (oitenta e 

cinco mil metros quadrados) de área construída locável (Expansão 2); e, (iii) potencial 

de área adicional de até 315.000,00m2  (trezentos e quinze mil metros quadrados) de 

área construída locável; 

CONSIDERANDO que para o desenvolvimento de empreendimento desta natureza, tal 

envolve, necessariamente, as seguintes etapas: (i) a construção do empreendimento sob 

o CNPJ de uma pessoa jurídica com propósito específico (Sociedade de Propósito 

Específico - SPE) até a emissão do Habite-se; (ii) a operação do empreendimento sob ❑ 

CNPJ de um fundo de investimento imobiliário de desenvolvimento desde a obtenção do 

Habite-se até a sua completa ocupação por locatários; e, (iii) a gestão do 

empreendimento sob o CNP., de um fundo de investimento imobiliário de renda após a 

sua completa ocupação por locatários; 

CONSIDERANDO, por fim, que para o ciclo de operações como a descrita acima são 

necessárias três transferências de titularidade, sendo elas: (i) do dono original do terreno 

para a Sociedade de Propósito Específico - SPE desenvolvedora; (ii) da Sociedade de 

Propósito Específico - SPE desenvolvedora para o fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento ou renda; e, (iii) do fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento para o fundo de investimento imobiliário de renda; 

Rua Júlio Paulo MarcelEini, n° 50, Vila Paiva - Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
Tel: (35) 3690-1470 - e-mail: pgmevarginha.mg.gov.br  
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CONSIDERANDO que para completar o ciclo mencionado alhures, e, via lógica de 

consequéncia, viabilizar a execução completa do projeto entabulado conforme 

supracitado, a EMPRESA apresentou requerimento devidamente fundamentado, no 

bojo dos Autos Administrativos n° 28.419/2024, em que se justifica a necessidade de 

se obter a isenção do Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis — ITBI, em todas as 

demais etapas da Expansão 1, abrangendo outras transações que envolvam empresas 

e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge Investiments, e, como contrapartida,  se 

compromete a cumprir adicionalmente, ao correspondente Protocolo de Intenções, 

dentro do presente ano calendário, com as seguintes obrigações: (i) gerar 600 

(seiscentos) empregos adicionais aos 1.500 (hum mil e quinhentos) anteriormente 

compromissados, totalizando, portanto, 2.100 (dois mil e cem empregos) diretos e 

indiretos desde o início das obras; e (ii) promover um investimento mínimo de 

R525.000.000,00 (vinte e cinco milhões de reais) adicionais aos R$200.000.000,00 

(duzentos milhões de reais) anteriormente compromissados; 

RESOLVEM aditar o PROTOCOLO DE INTENÇÕES ora firmado pelos mesmos, de forma 

que. 

CLÁUSULA PRIMEIRA. A EMPRESA beneficiária passa a ter como obrigação, além 

daquelas já entabuladas por ocasião do Protocolo de Intenções, em contrapartida  à 

isenção do Imposto Sobre a Transmissão de Bens Imóveis ITBI, peio prazo de 36 (trinta 

e seis) meses, sobre as transações do imóvel inscrito sob o n° 339990510000 realizadas 

entre empresas e fundos de investimentos geridos e/ou administrados pelo mesmo 

Grupo Econômico gestor do fundo de investimento controlador da EMPRESA, a geração  

de mais 600 (seiscentos) empregos diretos e indiretos e ampliar o investimento, no 

mínimo, em mais RS25.000.000,00 (vinte e cinco milhões de reais)  

Rua Júlio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
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CLÁUSULA SEGUNDA. O presente Aditivo ao Protocolo de Intenções fica condicionado 

à ratificação do Poder Legislativo, por meio de Lei Autorizativa  a ser encaminhada 

De o Poder Executivo e da qual fará parte integrante. 

E, por estarem assim, justos e acordados, aceitam todas as cláusulas e para todos os fins 

de direito firmam o presente instrumento, em 03 (três) vias de igual teor e forma, as 

quais, depois de lidas e achadas conforme, vão assinadas pelas partes, perante as 

testemunhas abaixo. 

Varginha/MG, 06 de dezembro de 2024. 

VERDI LÚCIO MELO 

Prefeito Municipal 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

Ricardo de Santos Freitas 

1 Testemunha 	 2 Testemunha 

Rua Júllo Paulo Marcellini, 	50. Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37_018-050 
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PROJETO DE LEI NI° XX, DE XX, XXX DE 2024. 

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI MÚNICEPAL N° 7.066, DE 

12 DE DEZEMBRO DE 2022, A QUAL AUTORIZA 

CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE INSENÇÕES 

TRIBUTÁRIAS À EMPRESA HRE VARGINf4A E SUA FILIAL, 

ALTERADA PELA LEI MUNICIPAL N° 	DE 23 DE 

2022. 

O Povo do Município de Varginha, Estado de Minas Gerais, 

por seus representantes na Câmara Municipal, aprovou e eu em seu come, sanciono a 

seguinte Lei, 

Art. 1° Ficam alterados os artigos 3' e 5°, incisos 1, 11 e 

parágrafo único, da Lei Municipal n" 7.066, de 12 de dezembro de 2022, a qual 

"Autoriza a concessão, com contrapartida, de isenções tributários à Empe 	HRE Vorginho 

Empreendimentos Ltda e sua Filial, e dá outras providências", que passam, a vigorar com as 

..-3° Fica autorizada a isenção do Imposto Sobre a 

Transmissão de Bens Imóveis — ITBI, sobre as transações 

do imóvel constante da Inscrição Municipal mencionada 

no art. 1° da presente Lei, realizadas entre empresas ou 

fundos de investimentos geridos e/ou administrados pelo 

Rua Jüfic Paulo MartalUni, 	50. Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
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mesmo Grupo Econômico gestor do fundo de 

investimento controlador da empresa constante do art. 1°, 

podendo, ainda, se for o caso, restituir-se o valor, caso já 

tenha sido recolhido pelo contribuinte e desde que por 

ele requerido e comprovado. 

Art. 5° Em contraparrida às isenções e desoneração ora 

concedidas, as EMPRESAS deverão cumprir integralmente 

com o pactuado no Protocolo de Intenções constante nos 

autos do Processo Administrativo n° 4.208/2022 e no 

respectivo Aditivo constante nos autos do Processo 

Administrativo n° 28.419/2024, em especial as seguintes 

obrigações: 

I — gerar, no mínimo, 2.100 (dois mil e cem) empregos 

diretos e indiretos, na construção do galpão, cuja previsão 

de término das obras se dará em 36 (trinta e seis) meses, 

contados a partir da publicação da presente Lei; e 

II — concluir as obras correspondentes à implantação do 

novo galpão logístico industrial, com investimento 

aproximado de R$225.000.000,00 (duzentos e vinte 

cinco milhões de reais), obras que deverão ser 

concluídas no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados 

da data da publicação desta Lei. 

Rua Júlio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
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Parágrafo único. O descumprimento de quaisquer das 

obrigações previstas neste artigo ou daquelas previstas no 

Protocolo de Intenções e no Aditivo, constantes dos autos 

dos Processos Administrativos n° 4.208/2024 e ri` 

28.419/2024, os quais passam a fazer parte integrante da 

presente Lei, ensejará por parte da Administração 

Municipal a suspensão imediata e posterior revogação das 

isenções e desoneração ora concedidas. 

Art 2° Consta como Anexo Único da presente Lei o 

Relatório de Estimativa do Impacto Orçamentário-Financeiro. 

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicação, 

revogadas as disposições em contrário, mantendo-se inalterados os demais termos da 

Lei Municipal n° 7.066/2022. 

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o 

conhecimento e execução desta Lei pertencer, que a cumpram e a façam cumprir, tão 

inteiramente como nela se contém. 

Prefeitura do Município de Varginha, XX de XX de 2024. 

?REFEITO MUNICIPAL 

SECRETÁRIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

SECRETÁRIO MUNICIPAL DE FAZENDA 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CÂMARA, 

EXCELENTÍSSIMOS SENHORES VEREADORES, 

Com nossas cordiais saudações, submetemos à consideração dessa egrégia Casa 

Legislativa, para fins de apreciação e pretendida aprovação, atendidos os dispositivos 

legais e regimentais que disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que "ALTERA 

DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022, A QUAL 

AUTORIZA CONCESSÃO, COM CONTRAPARTIDA, DE INSENÇÕES TRIBUTÁRIAS À 

EMPRESA HRE VARGINHA E SUA FILIAL, ALTERADA PELA LEI MUNICIPAL N° 7.085, 

DE 23 DE MARÇO DE 2023'. 

O presente Projeto tem como escopo abranger a isenção fiscal, com contrapartida, 

referente ao Imposto Sobre a Transmissão de Bens Imóveis — ITBI, já concedida à 

empresa HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., às transações 

do imóvel inscrito sob o nc 339990510000, realizadas entre empresas ou fundos de 

investimento geridos e/ou administradores pelo mesmo Grupo Econômico gestor do 

fundo de investimento da mencionada empresa beneficiária. 

Convém salientar que na data de 13 de outubro de 2022, fora firmado Protocolo de 

Intenções entre as partes, parte integrante da Lei Municipal n° 7.066/2022, fazendo 

constar diversas condições à HRE VARGINHA, em contrapartida às isenções fiscais pelo 

Município, dentre as quais, a geração de empregos 1.500 (hum mil e quinhentos) 
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empregos e o investimento aproximado de R$200.000.000,00 (duzentos milhões de 

reais). 

Ocorre que, para a consecução do projeto objeto do Protocolo de Intenções já firmado, 

para fins de expansão mediante a construção de novo galpão dentro do perímetro do 

complexo Citlog Sul de Minas, abrange os seguintes passas: (i) o desenvolvimento de 

empreendimento imobiliário com destinação logística de, aproximadamente, 

80.000,00m2  (oitenta mil metros quadrados) de área construída locável, distribuídos 

em 14 (quatorze) módulos distintos através da empresa beneficiária (Expansão 1); (ii) o 

desenvolvimento de empreendimento imobiliário com destinação logística de, 

aproximadamente, 85.000,00m2  (oitenta e cinco mil metros quadrados) de área 

construída locável (Expansão 2); e, (Ui) potencial de área adicional de até 315.000,00ml 

(trezentos e quinze mil metros quadrados) de área construída locável. 

Desta feita, conforme justificativa apresentada pela empresa beneficiária, o 

desenvolvimento de um empreendimento desta relevância envolve, necessariamente, as 

seguintes etapas: 

(i) a construção do empreendimento sob o CNPJ de uma pessoa jurídica com propósito 

específico (Sociedade de Propósito Especifico - SPE) até a emissão do Habite-se; 

(ii) a operação do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de investimento imobiliário 

de desenvolvimento desde a obtenção do Habite-se até a sua completa ocupação por 

locatários: e, 
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(iii) a gestão do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de investimento imobiliário 

de renda após a sua completa ocupação por locatários. 

Assim sendo, para o completo ciclo de operações, ora mencionado alhures, são 

necessárias três transferências de titularidade, sendo elas: (1) do dono original do terreno 

para a Sociedade de Propósito Específico - SPE desenvolvedora; (ii) da Sociedade de 

Propósito Específico - SPE desenvolvedora para o fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento ou renda; e, (Ni) do fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento para o fundo de investimento imobiliário de renda. 

Ante às considerações acima, para a execução integral do projeto entabulado, a empresa 

beneficiária apresentou requerimento devidamente fundamentado, no bojo dos Autos 

Administrativos n° 28.419/2024, em que se justifica a necessidade de se obter a 

isenção do ITB1 em todas as demais etapas da Expansão 1, abrangendo outras 

transações que envolvam empresas e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge 

I nvesti ments. 

Na mesma ocasião, se compromete, como contrapartida, a cumprir adicionalmente, 

ao correspondente Protocolo de Intenções, através de respectivo Aditivo, parte 

integrante desta proposição, dentro do presente ano calendário, com as seguintes 

obrigações: (i) gerar 600 (seiscentos) empregos adicionais aos 1.500 (hum mil e 

quinhentos) anteriormente compromissados, totalizando, portanto, 2.100 (dois mil e 

cem empregos) diretos e indiretos desde o início das obras; e, (ii) promover um 

Rua Júlio Paulo Marceilini, n° 50, Vila Paiva - Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
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Investimento de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhões de reais) adicionais aos 

R$200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) anteriormente compromissados. 

Salutar mencionar ainda que a abrangência da concessão pretendida através deste 

Projeto de Lei visa, sobretudo, além de fomentar a economia do Município, a geração de 

pelo menos mais 600 (seiscentos) empregos adicionais àqueles anteriormente 

compromissados.  

Lado outro, importante mencionar que os demais termos da Lei Municipal n° 7.066/2022, 

permanecem inalterados, sobretudo, quanto à fiscalização pela Secretaria Municipal de 

Controle Interno - SECON, quanto ao cumprimento das obrigações avençadas pela 

empresa beneficiária, sendo que, em caso de descumprimento, além da suspensão e 

posterior revogação das isenções e desoneração autorizadas por ocasião da mencionada 

legislação, será restabelecida a cobrança tributária por todo o período, a qual será 

devidamente apurada pela Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFA, para fins de 

cobrança administrativa ou judicial, inclusive, com inscrição em dívida ativa e me 

cadastro de inadimplentes. 

Por fim, repisa-se, que, conforme sobredito, haverá contrapartida  à referida concessão 

objeto deste Projeto, a qual está consubstanciada na geração de empregos,  bem como 

no desenvolvimento econômico da Municipalidade,  determinação constitucional 

estabelecida no artigo 170 e seguintes da CF/88, logo, a proposta não se esbarra em 

quaisquer restrições inerentes ao ano eleitoral. 
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Assim, contamos com a atenção e apoio dos nobres Edis na aprovação do presente 

Projeto, para o qual pedimos que sua tramitação se dê em REGIME DE URGÊNCIA o 

qual está previsto no art. 57, capuz, da Lei Orgânica do Município. 

Sendo esta a justificativa que julgamos suficiente à instrução da proposta de Lei, 

aproveitamos a oportunidade para apresentar nossas homenagens a todos os Senhores 

Edis. 

Com nossas cordiais saudações, subscrevemo-nos. 

Atenciosamente, 

VÉRDI LÚCIO MELO 

Prefeito Municipai 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

De: SEMFA 
Para: GABINETE DO PREFEITO 
Ref. PROCESSO ADMINISTRATIVO N°  4.208/2022 E 28.419/2024 - HRE 

VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIO LTDA. INCENTIVO FISCAL. 

ISENÇÃO DE ITBI. 

Senhor Prefeito, 

Encaminho-lhe os autos para conhecimento e 

providências de praxe. 

O processo foi instruído com o Relatório da 

Estimativa da Renúncia de Receita, bem como o espelho do 

cadastro imobiliário do imóvel de matricula n°  33.999.0510-001, 

que serviu de base de cálculo para mensuração do valor da 

receita ITBI que será objeto de renúncia fiscal. 

Sem mais para o momento, desde já, coloco-me à 

disposição de V.Exa. para quaisquer esclarecimentos adicionais 

que se fizerem necessários. 

Varginha, 06 de dezembro de 2024. 

Atenciosamente, 

WADSON SILVA CAMARGO 
SECRETÁRIO MUNICIPAL DA FAZENDA 



ANEXO I 

RELATÓRIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORÇAMENTARIO-FINANCEIRO 

(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar 

n' 101/2000) 

PROJETO DE LEI N°  

CONCESSÃO DE BENEFICIO DE NATUREZA TRIBUTÁRIA 

RECEITA OBJETO DA RENÚNCIA: Imposto Sobre Transmissão de 

Bens Imóveis - 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2024: R$ 1.368.473,78 (um milhão, 

trezentos e sessenta e oito mil, quatrocentos e setenta e 

três reais e setenta e oito centavos). 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2025: Sem reflexo. 

IMPACTO NO ORÇAMENTO/2026: Sem reflexo. 

METODOLOGIA DE CÁLCULO: 

Para fins da estimara da renúncia de receita foi 

considerado o valor venal do imóvel de inscrição municipal 

n' 33.999.0510-001 aplicado a alíquota atual do ITBI que é 

de 2% (dois) por cento sobre a base de cálculo. 

DEMONSTRATIVO DAS MEDIDAS DE COMPENSAÇÃO: 

A renúncia de receita com a concessão do incentivo fiscal 

foi considerada na estimativa da proposta de lei 



'PROL. : 

DATA: 

ASS.  
orçamentária para o exercício financeiro de 2024, tia forma 

do disposto no inciso I do art. 14 da Lei Complementar 101, 

de 04 de maio de 2000. 

Prefeitura do Município de Varginha, 

06 de dezembro de 2024. 

VÉRDI LÚCIO MELO 

PREFEITO MUNICIPAL 
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Espelho de Cadastro Imobiliário 

Cadastro Imobiliário : 81845 
	

Situação Ativo 
	

Ano : 2024 

Informações do imóvel 
Cadastro 	:81845 
Matricula 	:81203  
Endereço do imóvel 

Insc. Imob. : 33.999.0510.001 
Insc. imob. Anterior : 339990510000 

   

   

Logradouro 	: Avenida PORTO SECO, n° ¶54C 
	

Complemento: cond. indust. tecnologia) Lote: GLEBA B-1 e C 

Bairro 

Quadra 

Lote 

CEP 

:AEROPORTO 

: 000000 

: GLEBA B-1 e 

:37031-080 

Condomínio 

Bloco 
Apartamento 

Garagem 

Sala 

Endereço de Correspondência do Imóvel: 
-logradouro 	• Avenida BRIGADEIRO FARIA LIMA, n° 3600 

.cirro 	 ITAIM BIESI 

Cuadra 

Cidade 	 : São Pauta 

Complemento; CONJUNTO 112 (PARTE) 

Condomínio 

Bloco 

Apartamento 

CEP . 04538-'32 

Proprietário: 

Nome 	: HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

CPF/CNPJ 
	

:45.511.595/0001-88 

Cidade/11F 
	

: São Paulo - SP 	 Bairro 	1TAJM 2191 

Loararicuto 
	

BRIGADEIRO FARIA_LIMA 3500 CEP..04438-132  

hiforriúk~ Calcielo 1,111 
I Inscrição Cadastral 

33.999.05'.0,001 	
Terreno 

-.1 	 -- -- 

Edificação Dependencias 
• 

Cálculo do Imposto 

Tipo de imposto 	i Área (M2) 	 Valor (M2) 

TER- i7CRIAL E PREL.itALi 	 204.696.53 	 161.05 

Ares (M2) 	 Ares (M2) 

78.359.74 	 O 

V. Imóvel 

88.423.68S.3E 
isenção 	 Fração ideal 	 Fato:" Arca 

NORP.1k_ 	 - ,.x 	 ... - 4oc 

Valor (M2) 	 i Valor IM2) 

soa:: 	 _ 

Aliquota 

1.003:: 
Corrige 	 , Fator Profundidade 	Fator Testada 
8, sts 	 '.3000 i 	 1.1900 

Fator Conservação 

0,0000 

Fator Conservação 

0,0000 

Valor do imposto 

684.236.85 
Testada Principal 	 i Valor Terreno 

72.45 i 	 5.492.198,27 

Valor Edificação 

62.931.490.79 

Valor Dependência 

0,00 

Valor do Imposto com Desconto 

547.389.5; 
.alar oescontc de 

ile.=•11..1••• 

infor~es Prediais . 
Arca Construido 
	

78.35974 	 Área Dependendo: 0,00 
	

Arca Total: 	78.359.74 
Utilização: 
	

COMERCIOJNDUS Conservação: 	BOA NOVA 

Testada Limpeza: 
	

0.00 	 Número Pavimentos: 0:00 

Vir. M' Construção: 803.11 	 Vir. Venal Construção:62.931.490,79 

Informações Tento/tais 
Sftuação Terreno: 

Categoria 

Muro: 

Passeio: 

Ocupação: 

Posição: 
Testada Principal: 

Testada 2: 

Testada 3: 
Testada 4: 

Arca do Terreno: 

EDIFICACAO 

PARTICULAR 

SIM 

SIM 

PARTICULAR 

GLEBA 
72.45 

0.00 

0.00 
0,00 

204.696.53 

DEVIDO imóvel Tombado Lei Vir. AI' Terreno: 161,05 
2896/1997: Valor Venal 

0,00 Lote Caucionado: do Terreno: 	5'492'
198

'
27 

ZEP-NAO RESID. Lote com Aceite: 
NORMAL VIr Venal Excesso: 00.00 

Alteração Use Provisório: 
O Área não Edificante: 

0.0  VIr Venal Imovel: 6E423689.06 

Caracteristica Institucional: 

Utilização Institucional: 

Passeio Ecológico: 

Iluminação Pública: 

Fração ideal: 

Fator Conservação: 

Zoneamento: 
Isenção IPTU: 

Aliquota Progressiva: 
Redução COMIC 

Redução Especial 1-‘É. 
594512014 

imóvel com Concessão 
de Direito de Uso: 



Área Construída 
Utilização: 
Testada Limpeza: 

Vir. MC Construção: 

78.359,74 
	

Área Dependencia: 0,00 

COMERCIO,INDUS Conservação: 	BOA / NOVA 

0,00 	 Número Pavimentos: 0,00 

803,11 	 Vir. venal C.onetnição:62.931.490,79 

Area Total: 
	

75.359,74 

g 
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Cadastro Imobiliário : 81845 
	

Situação : Ativo 
	

—71kb : 2025 

Informações do Imóvel 

              

              

              

Cadastro 	:81845 

Matricula 	: 81203 

     

Insc. imob. : 33.999.0510.001 
Insc. Imob. Anterior : 339990510000 

    

              

              

Endereço do Imóvel 

              

              

              

                  

Logradouro 	: Avenida PORTO SECO, n° 1540 
	

Complernerto: cond. indust. tecnologico Lote: GLEBA B-1 e C 

Bairro 	:AEROPORTO 
	

Condominlo 

Quadra 	: 000000 
	

Bloco 

Lote 	 : GLEBA B-1 e 
	 Apartamento 

Garagem 	: null 

CEP 	 : 37031-080 
	

Sala 

Endereço de  Correspondência do Imóvel: 
Logradouro 	Avenida BRIGADEIRO FARIA LIMA, n°  3600 

Bairro 	 ITAIM BIBI 

Que' 't 
_ate 
idade 	 São Paulo 

   

   

Complemento: CONJUNTO 112 (PARTE) 

Condomínio : 
Bloco 
Apartamento 
CEP 	:04538-132 

 

Proprietário: 

Nome 

CPF!CNPJ 

Cidade/UF 

I norarlopro 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

. 45.511.595/0001-88 

: São Paulo - SP 	 Bairro 

BRIGADFIRn FARIA UMA 3600 CFP :D4538-112  

: ITAIM BIBI 

   

h-rfonnações C.aiculo IPTU 
Inscrição Cadastral 

33.999.0510.001 Terreno 
I 

Edificação Dependências Calculo do Imposto 

Tipo de Imposto 
TERRITORIAL E PREDIAL 

Area (M2) 

204.696,53 

Valor (M2) 

161,05 

Anta (M2) 

78.359,74 

Area (M2) 

3 

V. Imóvel 

68.423.689.0E 

Isenção 
NORMAL 

Fração Ideal 

.. 0000 

Fator Ares 

0.1400 

Valor (M2) 

803.11 

Valor (M2) 

0.09 

Aliquota 

1,000C 
Código 

91845 
Fator Profundidade 

" 0000 

Fator Testada 

1.1900 

Fator Conservação 

0.0000 

Fator Conservação 

0.0000 

Valor do Imposto 

684.236,85. 
Testada Principal 

72,45 
Valor Terreno 

5.492.198,27 
Valor Edificação 

62.931.490.79 
Valor Dependência 

O 03 

Valor do Imposto com Desconto 

547.389.52 
vai, 	%conto de IPTU 

Informações Prediais 

Informações Territoriais 
Situação Terreno: 

Categoria 

Muro: 

Passeio: 

EDIFICACAO 
PARTICULAR 
SIM 

SIM 

Iluminação Pública: 

Fração Ideal: 

Fator Conservação: 

Zoneamento: 

DEVIDO 
1.00 
0,00 
ZEP-NAO RESID. 

Imóvel Tombado Lei 
2896/1997: 

Lote Caucionado: 

Lote com Aceite: 

Vir. IA' Terreno: 161,05 

Valor Venal 5.492.198.27 do Terreno: 

Oviupa0c): 

Posição: 

Testada Principal: 

PARTICULAR 

GLEBA 
72,45 

Isenção IPTU: 

Aliquota Progressiva: 
Redução COMIC %: 

NORMAL 

o 

Vir Venal Excesso; 

Alteração Uso Provisório: 

Área não Edificante:  

00,00 

Testada 2: 

Testada 3: 

Testada 4: 

Area do Terreno: 

0,00 
0.00 
0,00 

204.696.53 

Redução Especial Lei 
5945/20/4 

Imóvel com Concessão 
de Direito de Uso: 

0,00 Vir Venal lmovel: 

Caractenstica Institucional: 

Utilização Institucional: 

Passeio Ecológico: 

68423689.06 



I 

(-4-\ 
, 

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA tr̀ -1:-  
PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 	 421i 

prm 

— 

ADITIVO AO PROTOCOLO DE INTENÇÕES 

CELEBRADO ENTRE O MUNICÍPIO DE 

VARGINHA E A EMPRESA HRE VARG1NHA 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

O MUNICÍPIO DE VARGINHA, Estado de Minas Gerais, neste ato representado por seu 

Prefeito Municipal, Leonardo Vinhas Ciacci, brasileiro, casado, empresário, residente nesta 

cidade, inscrito no CPF sob o n° 571.338.676-72, doravante denominado simplesmente 

MUNICÍPIO, e HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A., pessoa 

jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 45.511.595/0001-88, com sede na 

Rua Citlog, n° 333, galpão Log 5, CEP 37031-090, bairro Aeroporto, Varginha/MG, neste 

ato representada por seu diretor, BRENO NOGUEIRA PAIVA, brasileiro, casado, 

empresário, portador do RG n° 13.635.985 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n° 

096.315.446-05, residente e domiciliado na cidade de Varginha/MG, na Rua José Rezende 

da Silva, n°75, Casa 06, bairro Jardim Simões, CEP 037064-080, doravante denominada 

simplesmente EMPRESA.  e 

CONSIDERANDO que fora firmado Protocolo de Intenções entre as partes, datado de 13 

de outubro de 2022, fazendo constar diversas condições à EMPRESA, em contrapartida 

às isenções fiscais pelo MUNICÍPIO, dentre as quais, a geração de 1.500 (hum mil e 

quinhentos) empregos e o investimento aproximado de R$200.000.000,00 

(duzentos milhões de reais); 

CONSIDERANDO que para a consecução do projeto objeto do Protocolo de Intenções já 

firmado, com a finalidade de expansão dentro do perímetro do complexo Citlog Sul de 

Rua Júlio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva - Varginha - M.G / CEP 37_018-050 
Tel: .35) 3690-1470 - e-mais: ogm@varginha.mg.govtir uereri 
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 

PCM 

Minas, tal abrange: (i) o desenvolvimento de empreendimento imobiliário com 

destinação logística de, aproximadamente, 80.000,00m 2  (oitenta mil metros 

quadrados) de área construída iocável, distribuídos em 14 (quatorze) módulos distintos 

através da EMPRESA (Expansão 1): (ii) o desenvolvimento de empreendimento 

imobiliário com destinação logística de, aproximadamente, 85.000,0~2  (oitenta e 

cinco mil metros quadrados) de área construída locável (Expansão 2); e, (iii) potencial 

de área adicional de ate 315.000,00m2  (trezentos e quinze mil metros quadrados) de 

área construída locável; 

CONSIDERANDO que para o desenvolvimento de empreendimento desta natureza, tal 

envolve, necessariamente. as seouintes etapas:  (i) a construção do empreendimento sob 

o CNPJ de urna pessoa jurídica com propósito específico (Sociedade de Propósito 

Especifico - SPE, até a emissão do Habite-se; (ii) a operação do empreendimento sob o 

CNPJ de um fundo de investimento imobiliário de desenvolvimento desde a obtenção do 

Habite-se até a sua completa ocupação por locatários; e.. (iii) a gestão do 

empreendimento sob o CNPJ de um fundo de investimento imobiliário de renda após a 

sua completa ocupação por locatários; 

CONSIDERANDO. por fim, que para o ciclo de operações como a descrita acima são 

necessárias três transferências de titulandade, sendo elas: (i) do dono originai do terreno 

para a Sociedade de Propósito Específico - SPE desenvolvedora; (ii) da Sociedade de 

Propósito Específico - SPE desenvolvedora para o fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento ou renda; e, (iii) do fundo de investimento imobiliário de 

desenvolvimento para o fundo de investimento imobiliário de renda; 

Rua alio Paulo MarcelEni, n° 50, Vila Paiva — varginha - M.G / CEP 37_018-050 

Te!: 331 3690-1470— e-mais: pgrn@varginha mg gov.br SSE 
%0G_ISA 
N.-v.1,096315446 
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CONSIDERANDO que para completar o ciclo mencionado alhures„ e, via lógica de 

consequéncia, viabilizar a execução completa do projeto entabulado conforme 

supracitado, a EMPRESA apresentou requerimento devidamente fundamentado. no 

bojo dos Autos Administrativos n° 28.419/2024 em que justifica a necessidade de 

obter a isenção do Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis 	ITBI em todas as 

demais etapas da Expansão 1, abrangendo outras transações que envolvam empresas 

e/ou fundos de investimentos geridos e/cu administrados pelo Grupo Hedge 

lnvestments; e 

CONSIDERANDO, por fim, que, como contrapartida.  a EMPRESA se compromete a 

cumprir adicionalmente. ao  correspondente Protocolo de Intenções, com as seguintes 

obrigações: (i) gerar 600 (seiscentos) empregos adicionais aos 1.500 (hum mil e 

quinhentos) anteriormente compromissados, totalizando, portanto, 2.100 (dois mil e 

cem empregos) diretos e indiretos desde o início das obras; e, (ii) promover um 

investimento mínimo de RS25.000.000,00 (vinte e cinco milhões de reais) adicionais 

aos RS200.000.000,00 (duzentos milhões de reais) anteriormente compromissados, 

totalizando, portanto. RS225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco milhões de reais): 

RESOLVEM aditar o PROTOCOLO DE INTENÇÕES ora firmado pelos mesmos, de forma 

CLÁUSULA PRIMEIRA. A EMPRESA beneficiária passa a ter como obrigação, além 

daquelas já entabuladas por ocasião do Protocolo de Intenções, em contrapartida  à 

isenção do Imposto Sobre a Transmissão de Bens Imóveis — ITBI, pelo prazo de 36 (trinta 

e seis) meses, sobre as transações do imóvel inscrito sob o n° 339990510000 realizadas 

entre empresas e fundos de investimentos geridos e/ou administrados pelo Grupo 

• 

4 ti~ 

Rua Júlio Paulo Marceilini, ric 50, Vila Paiva - Vanginha - M.G / CEP 37,018-050 
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Hedge Investments, a geração de mais 600 (seiscentos) empregos  diretos e indiretos 

e ampliar o investimento, no mínimo, em mais RS25.000.000.00 (vinte e cinco 

milhões  de reais)  

CLÁUSULA SEGUNDA. O presente Aditivo ao Protocolo de Intenções fica condicionado 

à ratificação do Poder Legislativo. por meio de Lei Autorizativa a ser encaminhada 

pe;o Poder Executivo, e da qual fará parte integrante. 

E, por estarem assim, justos e acordados, aceitam todas as cláusulas e para todos os fins 

de direito firmam o presente instrumento, em 03 (três) vias de igual teor e forma, as 

quais. depois de lidas e achadas conforme, vão assinadas pelas partes, perante as 

testemunhas abaixo. 

Varginha/MG, 07 de janeiro de 2025. 

LEONARDO VINHAS Assinado de forma digitai 
CIACCI:5713386767 por LEONARDO VINHAS 

2 	 clACCI:57133867672 

LEONARDO VINHAS CIACCI 

Prefeito Municipal 

BRENO NOGUEIRA 

PAIVA:09631544605 

Assinado de forma digital por BRENO 
NOGUEIRA PAIVA:09631544605 
Dados: 2025.01.0911:46:54 -03'00 

HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

Breno Nogueira Paiva 

Asse,. ehaelkinerar Ire COE.. 541.2C4,  

MAYRA DO a-oko—rnesn 

VALLE an 	 .• 

OU I NTA N I LI-IA...Z.nr5W-nr'_, 
90707656 672 =V.. 

Cl 
3.3.13 ,.dera,. er.okm • .0,41 OV- 

RODRIGUES:080 

40250617 	
/ar 

1 Testemunha 	 2 Testemunha 

Rua Júlio Paulo Marceilini, n° 50. Vila Paiva - Varginha - M.G / CEP 37.018-050 
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