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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Varginha, 21 de outubro de 2022.

Oficio n°® 62/2022
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servigo : Secretaria Geral

Excelentissima Senhora Presidente da Cémara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Encaminhamos a esse Poder Legislativo Projeto de Lei que “INSTITUI
NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA O PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE VARGINHA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

Tal Projeto se Jjustifica pela necessidade de revisdo das Leis de
Parcelamento de Solo = de Ocupacao de Solo vigentes,
respectivamente, Leis n® 3.180 e 3.181, ambas promulgadas em 1999,
estando em vigéncia, portanto, ha mais de 20 (vinte) anos.

Por forca da Lei n° 10.257/2001 - [Estatuto das Cidades,
especificamente seu art. 40, § 3°, a lei que institui o Plano
Diretor deve ser revista, pelo menos, a cada 10 (dez) anos. A
revisdo do Plano Diretor de Varginha (Lei Complementar 09/2020)
determinou, em seus arts. 116, § 2° e 231, § 2°, I, a revisdo, por
sua vez, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo de Solo.

Imperioso destacar que as Leis de Parcelamento de Solo vigentes,
acima epigrafadas, ndo atendem aos anseios da sociedade atual, ndo
contemplando diversas situagfes que, hoje, frequentemente, sdo
apresentadas como novas modalidades de parcelamento de solo, fazendo
previsdo somente de parcelamento nas modalidades desmembramento de
lote e loteamento (loteamento aberto).

Assim, em busca do acompanhamento da legislagdo municipal aos
anseios reais, atuais e locais, a Municipalidade fez contemplar no
presente Projeto de Lei novas modalidades de parcelamento de solo,
tais como, condominio de lotes, loteamento de acesso controlado e
chacreamento.

EXMA SRA.

ZILDA MARIA DA SILVA /

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL Jﬂ“”/
NESTA
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Em outros aspectos, procurou-se construir um Projeto de Lei que
priorize a desburocratizagdo, sendo flexivel, sem deixar de cuidar
dos interesses da coletividade. Como melhor exemplo, diminuiu-se o
recuo obrigatério de construgdes, maior motivo de indeferimento de
projetos submetidos para aprovagdo da Administragdo Publica
Municipal.

Imperioso também destacar que a construgdo deste Projeto de Lei se
deu de forma participativa, tendo sido nomeada uma Comisséo,
instituida pela Portaria n°® 17.165/2020, que «contou com a
participacdo de integrantes do Sindicato Intermunicipal das

Indastrias de Construcgdo Civil de Varginha - SINDUSCON - LAGOS,
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA, Associagédo
Varginhense de Engenharia e Agronomia - AVEA, Férum da Agenda 21,

Ordem dos Advogados do Brasil - OAB, Conselho de Desenvolvimento do
Meio Ambiente - CODEMA, Conselho Regional dos Corretores de Imbveis
- CRECI, os quais tiveram todas as sugestdes acatadas pela
Municipalidade.

Ademais, salienta-se ter o presente Projeto de Lei passado pelo
crivo do corpo técnico dos servidores que atuam nas areas
relacionadas ao feito, e submetido ao Conselho da Cidade -
CONCIDADE, também para apreciagdo e sugestdes.

Logo, convictos de que essa Colenda Casa também entendera pela
premente necessidade de atualizar as normativas de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo neste Municipio, e da constante impessoalidade de
cada uma de Vossas Exceléncias, aguardamos na certeza da aprovagao
do presente Projeto.

Com nossas cordiais saudacgdes, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Vérdi Lucio Melo
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° ...

INSTITUI NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE VARGINHA, E DA OUTRAS
PROVIDENCAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Cémara Municipal,

APROVA
TITULO I - DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo
estabelecer as normas e as condigdes para o parcelamento, a
ocupacdo e o uso do solo urbano no Municipio de Varginha, em
atendimento ao comando contido no art 231, § 2°, I do Plano
Diretor do Municipio de Varginha.

Art. 2° As normas contidas nesta Lei
sao complementares as normas relativas ao ordenamento
territorial e aos instrumentos de politica urbana, previstas
respectivamente nos Titulos III e IV da Parte I do Plano
Diretor do Municipio de Varginha e com elas devem ser
compativeis.

Art. 3° S3o bases fundamentais desta
Lei as normas expressas na Constituigdo Federal de 1988, na
Lei Orgdnica do Municipio de Varginha, na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e na Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteracdes
posteriores (Lei de Parcelamento do Solo Urbano), na Lei
10.406/2002 - Cbédigo Civil, no Plano Diretor do Municipio de
Varginha e nas legislagdes ambientais federal, estadual e
municipal.

Art. 4° Para efeito de aplicacdao desta
Lei, sdo adotados os conceitos de termos técnicos contidos no

Anexo I. : W./

/ £

Proj institui normas e procedimentos para o parcelamento, uso e ocupagdo do so

* =




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

TITULO II - DAS CONDIGOES PARA O PARCELAMENTO, A OCUPAGAO E O
USO DO SOLO

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
Segdo I - Disposicgdes Gerais

Art. 5° O parcelamento do solo para
fins urbanos poderd ser feito mediante as modalidades de
loteamento ou de desmembramento.

s E Considera-se loteamento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo ou prolongamento daquelas
existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a
subdivisdo de gleba em 1lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao
impligque na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

& g0 Considera-se lote o terreno
servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
parametros vurbanisticos definidos pelo Plano Diretor do
Municipio de Varginha e por esta Lei, excetuados aqueles
aprovados conforme legislagdo anterior.

§ 4° A infraestrutura Dbasica dos
parcelamentos do solo para fins urbanos é constituida pelos
seguintes equipamentos urbanos:

T. vias de circulacdo dotadas de
pavimentacdo e meio-fio;

TT. escoamento das &guas pluviais;
IIT. iluminagdo publica;
IV. abastecimento de agua potavel;
N esgotamento sanitario;
VL. energia elétrica publica e

domiciliar.
§ 5° 0 lote podera ser constituido sob
a forma de imdével auténomo ou de unidade 1imobiliaria
integrante de condominio de 1lotes, conforme disciplinado na
=F
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Secdo IV deste Capitulo.

§ 6° E obrigacdo do empreendedor a
instalacdo de toda a infraestrutura bédsica do parcelamento de
solo para fins urbanos, de acordo com diretrizes municipais
emitidas pelo 6rgdo competente, nos termos disciplinados por
esta Lei.

Art. 6° O parcelamento do solo para
fins urbanos tem os seguintes objetivos:

I. evitar o adensamento populacional
excessivo, desproporcional ou superior a capacidade de
atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios;

IT. evitar o) desperdicio ou a
improdutiva aplicagdo de recursos financeiros publicos na
execucdo de obras, servigos ou investimentos em areas nao
prioritarias;

III. possibilitar a populagcdo o acesso
facil aos equipamentos urbanos e comunitarios para assegurar-
lhe condig¢des dignas de habitag¢do, trabalho, lazer, acesso a
servicos publicos e circulacdo no espa¢o urbano;

IV. promover e assegurar a reserva de
espagos necessarios, em localizagdes adequadas, destinada ao
desenvolvimento das diferentes atividades urbanas;

VI. promover, estimular, ordenar e
orientar o desenvolvimento urbano.

Art. i Somente é admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos em &reas:

I. que sejam localizadas no interior
dos perimetros urbanos do Municipio de Varginha, delimitados
no Anexo VII - Mapa do Perimetro Urbano e Descrigdo do
Perimetro Urbano - do Plano Diretor do Municipio de Varginha;

IT. que tenham passado pelo

procedimento administrativo de descaracterizag¢do da destinagédo
de uso rural para fins urbanos junto ao Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), nos termos do art.53 da
Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° N3o se admite o parcelamento do
solo para fins urbanos na zona rural, inclusive para
implantacdo de empreendimentos denominados como chacreamentos,
sitios de recreio e similares, os quais, por terem destinagéao
considerada urbana e nd8o rural, devem se localizar no
perimetro urbano e seguir todas as exigéncias e procedimentos

7

rd

Proj institui normas e edimentos para o parcelamento, uso e ocupagdo d

3 / <= @ )




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

relativos ao parcelamento do solo para fins urbanos previstos
na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no Plano
Diretor do Municipio de Varginha e nesta Lei.

§ 2° A implantacdo dos empreendimentos
a que se refere o § 1° deste artigo somente é admitida nas
Zonas Urbanas Especiais de Chacreamento (ZUEC), previstas na
Segdo XII do Capitulo III do Titulo III da Parte I do Plano
Diretor do Municipio de Varginha.

§ 3° O Poder Publico Municipal devera
realizar a fiscalizacgdo da zona rural com vistas a coibir a
implantagao irreqular dos empreendimentos a que se refere o §
1° deste artigo fora do perimetro urbano, devendo-se aplicar
as sancdes administrativas cabiveis nos termos regulados por
esta Lei.

Art. 8° Nao sera permitido o)
parcelamento do solo:

T~ em terrenos alagadigos e sujeitos
a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
o0 escoamento das aguas e mediante autorizag¢do e outorga das
autoridades competentes;
IT. em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

1T, em terreno com declividade igual
ou superior a 47% (quarenta e sete por cento);
IV. em terrenos onde as condicgdes
geolégicas ndo aconselham a edificacado;
Ve em areas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportédveis, até a sua correcgdo;
VE: em areas de preservacao

permanente, conforme determina¢des definidas nos artigos 4°,
5° e ©6° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012
(Cédigo Florestal):;

VII. em sub-bacias hidrograficas
enquadradas na <classe especial e <classe I, conforme
classificacdo do IGAM, e em &reas de mananciais, de acordoc com
o disposto no art 1° e no inciso VI do art. 4° da Lei Estadual
n°® 10.793 de 02 de julho de 1992;

VIII. em Aareas totais ou parcialmente
ocupadas por vegetagdo nativa, sem que o 6rgdo ambiental
competente tenha autorizado a supresséo;

IX. em areas ambientalmente
protegidas, criadas pela Unido, Estado de Minas Gerais ou pelo

T
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Municipio de Varginha, onde o grau de protecdo impega o
parcelamento do solo para fins urbanos, conforme determinagdes
das Politicas Federal, Estadual e Municipal do Meio Ambiente.

Art. 9° O parcelamento de &reas com
declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 47%
(quarenta e sete por cento) somente sera admitido mediante
condicdes especiais de controle ambiental e comprovagdo da
estabilidade do solo por meio de laudo geotécnico, elaborado
as custas do interessado e emitido por responsavel técnico,
devidamente acompanhado da correspondente Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 10. Quando for possivel a corregao
das situacdes previstas nos incisos I, II, IV e V do art. 8°
desta Lei, o parcelamento do solo somente serda admitido
mediante laudo técnico, elaborado as custas do interessado e
emitido por responsdvel técnico, devidamente acompanhado da
correspondente Anotag¢do de Responsabilidade Técnica (ART), Qque
ateste as condigdes de saltde e seguranga para a implantagdo do
empreendimento.

Art. 11. A 4rea a ser parcelada nao
poderd sofrer alteragcdes no seu aspecto fisico-ambiental,
devendo-se respeitar sua cota natural e ndo ser realizada
raspagem predatéria do solo até a aprovagdo do projeto de
parcelamento.

Art. 12. Os parametros urbanisticos
para o parcelamento do solo, referentes a &area minima dos
lotes, testada minima e extensdo madxima de cada lado da quadra
estdo fixados, por zona urbana, nas seg¢des que integram o
Capitulo III do Titulo III da Parte I do Plano Diretor do
Municipio de Varginha e sintetizados em seu Anexo XI - Quadro
resumo dos parametros urbanisticos.

Segao II - Do Loteamento
Subsegdo I - Dos requisitos urbanisticos

Art. 13. Nos loteamentos é obrigatédria
a transferéncia ao Municipio de parte da gleba para as

seguintes finalidades:
/ [/\
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7
T. implantacdao de espacgos livres de
uso publico;
II. implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;
5% ] implantagdo do sistema viario.

§ 1° Espagos livres de uso publico séao
as areas verdes, as pragas e similares.

§ 2° Equipamentos wurbanos sao os
equipamentos publicos, destinados a abastecimento de A&gua,
servigo de esgoto, energia elétrica, coleta de &aguas pluviais,
rede telefdénica e gas canalizado.

§ 3° Considera-se também equipamentos
urbanos os equipamentos puUblicos necessdrios a implementacdo
da politica municipal de gestdo integrada de residuos sélidos.

§ 4° Equipamentos comunitdrios sdo os
equipamentos publicos destinados a educagdo, saude, cultura,
lazer, seguranca e similares.

§ B5° Sistema vidrio sd3o as vias
publicas necessarias ao trafego de veiculos e de pedestres.

§ 6° Os percentuais de destinacdo de
areas publicas estdo definidos no gquadro contido no Anexo II
desta Lei.

§ 7° Para efeito do calculo das areas a
serem transferidas, deve ser considerada a totalidade da area.

Art. 14. Para efeito de calculo do
percentual de area para os espac¢os livres de uso publico podem
ser adotados os seguintes critérios:

1. até 50% (cinquenta por cento) das
areas destinadas a espagos livres de uso publico podem estar
localizadas em A&reas de preservacao permanente (APP), caso
haja justificado interesse publico de ordem ambiental, e desde
que a area de preservacgdo permanente corresponda a, no minimo,
10 % (dez por cento) da area total do parcelamento;

i 1 as areas de reserva legal,
devidamente averbadas, nos termos das exigéncias dos oérgéaos
ambientais competentes, poderdo ser utilizadas como espagos
livres de uso publico, mantidas as exigéncias feitas quando da
averbagdo das citadas &reas, principalmente quanto ao seu uso

|
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e destinacéo.

Art. 15. Nas 4&reas destinadas aos
espagos livres de uso ©publico sdo permitidos apenas
equipamentos de apoio as atividades de lazer.

Paragrafo unico - as areas destinadas
aos espagos de uso publico deverdo ser entreques com calgadas
construidas.

Art. 16. As areas destinadas a
implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitdrios devem:

- 3 ser preferencialmente areas
continuas, com a maior face do perimetro voltada para via ou
logradouro publico, excluindo-se via de pedestres, sendo
consideravel, no minimo, 10m (dez metros) lineares;

ET ser entregues com calcadas
construidas.

Art. 37 As areas destinadas a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e espagos
livres de uso publico devem estar situadas em parcelas de
terreno que, por sua configuragdo topografica, apresentem
declividade do terrenc natural inferior ou igual a 15% (quinze
por cento).

§ 1° A critério do Municipio, podem ser
admitidas A4reas de maior declividade, desde que sejam
executadas as expensas do loteador as obras de terraplenagem,
drenagem e contencdo de taludes que atendam as necessidades de
implantagcdo dos equipamentos, observado o disposto no art. 8°,
III, e art. 9° desta Lei.

§ 2° A critério do Municipio, podera
ser dispensada a declividade maxima de 15% (quinze por cento)
em areas de sua escolha, destinadas a espagos livres de uso
publico, caso haja justificado interesse publico de ordem
ambiental, comprovado mediante parecer técnico expedido pelo
6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente, gquando a
mencionada dispensa se destinar a atender erosdao de terras ou
a proteger, restaurar ou implantar sitios de excepcional

beleza, valor cultural, cientifico ou ambiental.

Art. 18. As diretrizes para o sistema
viadrio, a classificacdo das vias publicas e os parémetros

-
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relativos as suas caracteristicas geométricas estdo definidos
no art. 67 e Anexo II - Quadro de Caracteristicas Geométricas
das Vias - do Plano Diretor do Municipio de Varginha, devendo
ser observados na emissdo das diretrizes municipais para a
elaboracdo de projeto de parcelamento do solo.

Paragrafo t1unico - Sempre que for
aprovado projeto de parcelamento do solo, devera ser
estabelecida a classificacdo das suas vias, de forma a
garantir hierarquia e continuidade do sistema viario, bem como
a articulagdo das vias arteriais e coletoras com as demais que
integram o sistema vidrio municipal.

Art. 19. O sistema viario do loteamento
deverd atender ainda aos seguintes requisitos:

X as quadras que compdem o]
parcelamento devem ser separadas por, no minimo, uma via
local;

Y a extensdo maxima das vias em
"cul-de-sac" (vias sem saida) somada a da pragca de retorno €
de 100 m (cem metros), devendo aplicar o didmetro minimo da
praca de retorno previsto no Anexo II - Quadro de
Caracteristicas Geométricas das Vias - do Plano Diretor do
Municipio de Varginha;

III. nas vias de circulacgdo, cujo
leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, sao
obrigatérias as obras para contencdo dos taludes, cuja
declividade méxima serd de 45 graus, sendo que os taludes
podem ser substituidos por muros de arrimo ou protegao,
executados igualmente as expensas do loteador.

Art. 20. A localizacdo e a distribuicgéao
por destinagdo das areas para equipamentos urbanos e
comunitdrios, espagos livres de uso publico e as vias
principais serdc determinadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano - SEPLA.

Art. 21. Os loteamentos devem atender
ainda aos seguintes requisitos para terem seus projetos
aprovados, conforme art. 171 do Plano Diretor:

: o5 prever a reserva das areas
necessarias a implantacdo das vias previstas nos Anexos I -
Mapa da Estrutura Vidria - e II - Quadro de Caracteristicas

Geométricas das Vias do Plano Diretor e no Plano Municipal de

r'/
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Mobilidade Urbana;

s 4 48 ser interligados a malha viéaria
existente, sendo necessario, para que seja viavel, ao menos
dois acessos por via oficial existente;

ITY. sequir a classificacdo viaria
definida no Anexo II - Quadro de Caracteristicas Geométricas
das Vias - do Plano Diretor;

IV ter seu sistema viario

completamente ligado & malha urbana contigua, sendo de
responsabilidade do 1loteador as reformas viarias que se
fizerem necessarias para esse fim;

)\ s ser interligados a rede de
drenagem existente, sendo necessario para sua aprovagao
atestado de viabilidade por parte do 6rgdo municipal
competente;

v&. ter projeto urbanistico que
contemple solugdes que atendam os critérios minimos
necessarios para a drenagem satisfatéria no interior do
loteamento e atender a medidas mitigadoras quando for
comprovado o sobrecarregamento da rede existente no entorno
imediato;

ViI. criar, em terrenos cuja
declividade exija uma rede de esgotamento sanitario na divisa
com lotes jusantes, serviddao para passagem e rede de
esgotamento sanitdario no lote montante;

VIII. ser interligado as redes de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitdrio existentes,
sendo necessdrio para sua aprovagdo atestado de viabilidade
por parte da concessionaria;

IX. ter projeto urbanistico que
contemple  solugdes que atendam oS critérios minimos
necessarios para o abastecimento de &gua e para o esgotamento
sanitdrio no interior do 1loteamento e atender medidas
mitigadoras quando for comprovado o sobrecarregamento da rede
existente no entorno imediato.

Subsegdo II - Do loteamento de acesso controlado

Art. 22. Constitui loteamento de acesso
controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do
§ 1° do art. 5° desta Lei, cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do Chefe do Executivo, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,
ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, nos
termos do § 8° do art. 2° da Lei Federal n°® 6.766/1979,

e
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incluido pela Lei Federal n°® 13.465/2017.

§ 1° Fica autorizado o cercamento do
loteamento de acesso controlado, observados os requisitos
previstos nesta Subsecgdo.

§ 2° Como se trata de modalidade de
loteamento, sdo aplicaveis ao loteamento de acesso controlado
todas 0s requisitos E procedimentos aplicaveis aos
loteamentos.

Art. 23. Sao requisitos para a
aprovagcdo de acesso controlado em loteamento:

I. comprovagcdo de que o controle de
acesso nao prejudicara a circulagdo na regido, mediante
parecer técnico conjunto elaborado pelos o6érgdos municipais
competentes pelo licenciamento urbanistico e pela mobilidade
urbana, observado o disposto no art. 25 desta Lei;

. = localizagdo das 4&reas publicas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios fora do
perimetro do acesso controlado;

IEI. permissado de uso das areas
publicas localizadas no interior do perimetro do acesso
controlado, outorgada com base nos arts. 140, III, e 141, § 1°
e § 2°, da Lei Organica do Municipio de Varginha, e observado
o disposto no art. 26;

IV. formalizacéao de Termo
Administrativo de Permissdo Especial de Uso, em que constara
as condigdes de utilizagdo das Aareas pubicas e as obrigagdes
decorrentes, observado o disposto nos arts. 25 e 26 desta Lei.

§ 1° A permissdo de uso de que trata o
inciso II sera outorgada e o termo administrativo de que trata
o inciso III sera formalizado por entidade representativa dos
proprietarios dos iméveis compreendidos no perimetro do acesso
controlado, a qual deverd ser constituida sob a forma de
pessoa juridica, com explicita definigdo da responsabilidade
pela administracdo das Areas internas.

§ 2° No caso de implantagdo de acesso
controlado em loteamento ja& existente, deve-se atender ainda
aos seguintes requisitos:

X anuéncia de todos os
proprietarios dos lotes inseridos na porgdo objeto do acesso
controlado, por meio de compromisso escrito de cada

o
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proprietdrio, passado para a entidade representativa dos
moradores, ou mediante aprovagdo da proposta em Assembleia
convocada para este fim, que deverd comprovar o comparecimento
e aprovacdo da proposta por todos os proprietarios em
loteamentos que ainda ndo possuam controle de acesso;

: 3 anuéncia da maioria dos
proprietidrios dos lotes inseridos na porgdo objeto do acesso
controlado, por meio de compromisso escrito de cada
proprietario, passado para a entidade representativa dos
moradores, ou mediante aprovagdo da proposta em Assembleia
convocada para este fim, que deverad comprovar o comparecimento
e aprovacdo da proposta pela maioria dos proprietarios em
loteamentos que Jja& possuam controle de acesso antes da
vigéncia desta lei.

§ 3° A implantacdo de acesso controlado
em loteamento cuja area de cercamento tenha a partir de 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados) depende da aprovagao do
CONCIDADE.

Art. 24. O parecer técnico de que se
trata o inciso I do art. 23 desta Lei, para concluir pelo
deferimento do pedido de implantagdo do controle de acesso,
deverd demonstrar o preenchimento dos seguintes requisitos:

: % as vias compreendidas no
fechamento sejam de uso exclusivamente residencial, néo
obstruindo o acesso a estabelecimentos comerciais ou
industriais;

) IT. ndo existam no perimetro do
acesso controlado vias classificadas como de ligacdo regional,
arteriais e coletoras que interliguem 2 (duas) vias do sistema
vidrio existente;

III. ndo prejudique a implantagdo da
estrutura viadria principal proposta no Plano Municipal de
Mobilidade Urbana.

§ 1° A exigéncia contida no inciso II
podera ser dispensada, desde que a via do sistema vidrio a ser
fechada ndo prejudique a alimentagdo com as vias principais do
bairro ou bairros interligados ao loteamento objeto da
implantacéio do acesso controlado, demonstrando-se a
desnecessidade da via para atendimento dos bairros
interligados.

§ 2° Considerando os impactos no

7
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sistema vidrio e na circulacdo, pode ser definido como
condigdo de aprovacdo do pedido, que o perimetro em que se
pretende implantar o controle de acesso seja seccionado,
devendo a via ou vias correspondentes estar liberadas para o
trdfego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser objeto
do controle de acesso.

§ 3° Pode-se exigir outros acessos,
além do solicitado pela permissiondria, para garantir a
permeabilidade do tecido urbano, a integragdo com as Areas
urbanas adjacentes e a mobilidade.

§ 4° Em caso de novo loteamento ou ja
existentes em fase de regularizagcdo, o parecer técnico seré
expedido no momento da avaliagcdo do projeto de loteamento
prevista na Seg¢do VI, Subsec¢do III, deste Capitulo.

Art. 25. A permissdo de uso a que se
refere o inciso III do art. 23 serd outorgada mediante decreto
por tempo indeterminado e em <carater oneroso, sendo
dispensavel a 1licitagcdo e podendo ser revogada a Qqualquer
momento pelo Executivo Municipal em caso de descumprimento das
condigdes e obrigagdes fixadas para sua outorga ou quando o
interesse publico assim o exigir, sem implicar em
ressarcimento.

§ 1° As vias objeto da permissdo de uso
poderdao ser dotadas de portaria ou guarita para monitoramento
da entrada de pessocas no local e garantia da seguranca da
populagao em geral e dos moradores, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, néao
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2° A outorga da permissdo de uso
deverd constar do registro do loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis;

§ 3° Regulamento do Poder Executivo
estabelecera os critérios para o calculo do prego publico

relativo a permissdo de uso de carater oneroso prevista neste
artigo.

Art. 26. A permissdo de uso dos bens
publicos sera regulada por termo administrativo de permissao
especial de uso, cuja minuta deve compor o decreto de outorga,

do qual Constaré:
_)C_"’“_’_--;’
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5 2 a identificagdo dos bens publicos

objeto da permissdo de uso;
2 a obrigagdo de arcar com todos os

6nus decorrentes da manutengdo e conservag¢dao das areas objeto
da permissdo de uso, principalmente:

a. a manutencdo e conservacdo das
vias publicas, incluindo-se a pavimentagdo e a sinalizacdo de
trdnsito e de enderegamento;

b. a manutengcdo das Aareas publicas
destinadas aos espagos livres de uso publico;

c. a manutencdo e conservagao do
sistema de drenagem para o escoamento das agquas pluviais;

d. a limpeza das vias publicas e
coleta dos residuos sélidos domiciliares, que devera ser
depositado na parte externa do perimetro de acesso controlado,
em local indicado pelo prestador dos servigos publicos de
coleta desse tipo de residuo;

e. os servigos de manutengdo e poda
de Aarvores e arborizagdo previamente licenciados pelo érgio
municipal competente;

I1T. a garantia da acdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem-estar da populagdo, bem como daqueles
responsaveis pela fiscalizagdo do cumprimento das condicdes e
obrigagdes relativas a permissdo de uso;

1 5 o a garantia do direito de ir e
vir, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, nao residentes, devidamente

identificados ou cadastrados;

V. o valor mensal do preco publico a
ser pago pela permissionadria em contrapartida a outorga da
permissao de uso, a forma de pagamento e os valores de multa,
juros e corregdo monetdria decorrentes de atraso no pagamento.

Paragrafo dnico - As infraestruturas
urbanas de abastecimento de A&gqua, esgotamento sanitério,
iluminagdo publica e de distribuicdo de energia mantém-se sob
a gestdo das concessionarias de servigos publicos, que podem
celebrar instrumentos contratuais especificos acerca da
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prestacdo dos servigos e de sua manutencdo e conservacao.

Art. 27. A instalacdo de portarias,
guaritas, sistemas de seguranga e vigilédncia, eletrdénico ou
fisico, bem como implantagdo e manutencdo do cercamento e
controle de acesso do loteamento sdo de inteira
responsabilidade da entidade representativa dos proprietérios
de iméveis.

§ 1 Considera-se cercamento
delimitagcdo do perimetro de acesso controlado do loteamento
mediante a utilizagdo de grades, alambrados, muros ou solugdes
mistas.

§ 2° O cercamento deve atender os
seguintes parametros:

: 2 altura méxima de 3,50 m (trés
virgula cinquenta metros);
IX. permeabilidade visual minima de

70% (setenta por cento), onde o cercamento proposto confrontar
com area plUblica interna ao loteamento;

IiE. tratamento paisagistico do
cercamento, quando este confrontar com limite de lotes;
Iv. tratamento paisagistico da Aarea

publica 1lindeira ao 1loteamento, de forma a amenizar os
impactos de muros e outros tipos de cercamento.

§ 3° Considera-se permeabilidade visual
a somatdéria das areas das aberturas de grades, cercas e muros
e dos elementos vazados permanentemente, sendo considerados
100% (cem por cento) permeadveis visualmente os alambrados e
vdos em materiais transparentes.

§ 4° Em Areas de Preservacdo Permanente
- APP, é permitida somente a utilizacdo de cercas ou grades.

§ 5° Excetua-se do disposto do inciso I
do § 2° deste artigo, os casos onde o perimetro de cercamento
coincidir com a vedacdo externa de edificagdo, passando a
altura maxima a ser definida pela legislagdo de uso e ocupacgdo
do solo.

§ 6° O tratamento paisagistico de que
tratam os incisos III e IV do § 2° deste artigo pode ser
substituido, a critério do 6érgdo de gestdo do planejamento
urbano e territorial, por solugcdo que qualifique o espacgo

r
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publico e amenize o impacto do cercamento na paisagem.
§ 7° E vedado ao permissiondrio:
I fixar meio de ©propaganda no
cercamento;
p 5 utilizar dispositivos que causem

danos a cidaddos ou ao seu patriménio em altura inferior a
2,30 m (dois virgqula trinta metros).

Art. 28. Edificag¢des para uso comum dos
moradores e/ou funcionarios, tais como sede de clube,
sanitarios, zeladoria, vestidrios e piscinas deverdo ser
construidas em Aareas privadas, ficando vedado o uso da é&area
verde para tal fim, bem como de qualquer outra A&rea publica,
exceto aquelas cedidas por permissdo de uso conforme previsto
no art. 25.

Art. 29. No caso de novo loteamento em
que se pretenda implantar o acesso controlado, devem ser
observados o0s seguintes procedimentos no Aambito do processo
administrativo de aprovagdo do loteamento disciplinado na
Segdo VI deste Capitulo:

> especificar a intencéao da
implantagdo do acesso controlado no pedido de diretrizes;
I1. apresentar junto ao requerimento

de aprovagdo de projeto de parcelamento do solo previsto na
Secdo VI deste Capitulo, o seguinte:

a. projeto de parcelamento e
memorial descritivo incluindo a delimitagcdo das Areas publicas
pleiteadas para acesso controlado; a indicagdo dos lotes
afetados, a delimitagcdo do perimetro e a indicagdo dos pontos
de controle de acesso;

o projeto paisagistico assinado
pelo representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, com
indicagcdo do tratamento do cercamento e da sua &area publica
contigua;

c. projeto arquitetdnico da portaria
ou guarita e dos pontos de controle de acesso, assinado pelo

representante legal e pelo(s) autor (es) do projeto,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente
registrada.

Art. 30. No <caso de loteamento ja

Z
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existente em que se pretenda implantar o acesso controlado, a
solicitacgao devera ser apresentada pela entidade
representativa dos proprietarios dos iméveis, mediante
requerimento assinado por seu representante legal contendo:

I. documentacdo de identificacdo do
solicitante:

a. coboépia dos atos constitutivos da
entidade pleiteante, devidamente registrados e atualizados e
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

b. cépias da Carteira de Identidade,
ou outro documento 1legal de identificacdo com foto, e do
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, do representante legal;

c. ata da assembleia de eleigdo ou
designacdo do representante legal.

iL. planta geral georreferenciada, em
duas vias, do loteamento registrado em cartério, assinado pelo
representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, contendo:

a. a delimitacdo das &areas publicas
pleiteadas para acesso controlado;

b. indicacao dos lotes afetados pela
autorizacido;

c¢. a delimitacdo do perimetro e a
indicagcdo dos pontos de controle de acesso.

IZX. projeto paisagistico, em duas
vias, assinado pelo representante legal e pelo(s) autor(es) do
projeto, com indicacdo do tratamento do cercamento e da sua
area publica contigua;

IV projeto arquitetdénico, em duas
vias, da portaria ou guarita e dos pontos de controle de
acesso, assinado pelo representante legal e pelo(s) autor(es)
do projeto, acompanhado de Anotagcdoc de Responsabilidade
Técnica - ART, ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
devidamente registrado; 68

V. documentacao que comprove a
anuéncia de todos os proprietdrios nos termos previstos no
art. 24, § 2°, II desta Lei.

Art. 31. A formalizacdo da permissdo de
uso das areas publicas deve observar os seguintes

v
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procedimentos:

I. apresentagcdo da solicitagdo de
implantagcdo do controle de acesso, conforme previsto no art.
29, no caso de novo loteamento, ou no art. 30, no caso de
loteamento ja existente;

II. emissdo do parecer técnico a que
se refere o art. 24 desta Lei, com conclusdo pelo deferimento
do pedido de implantagdo do controle de acesso;

ILE aprovacgao pelo Municipio do
acesso controlado no loteamento, conforme previsto no art. 29,
no caso de novo loteamento, ou no art. 30, no caso de
loteamento ja existente;

Iv. publicagdo do decreto de outorga
da permissdao de uso;

¥. celebracao do termo
administrativo de permissdo de uso;

VI. registro da permissdo de uso
junto ao Cartério de Registro de Imbéveis na matricula de
registro do loteamento ou em todas as matriculas ja
individualizadas.

Art. 32. O Executivo Municipal pode, a
qualquer tempo:

1. revisar as condig¢des da permissao
ou revoga-la, determinandoc a perda do cardter de loteamento de
acesso controlado, em virtude de interesse publico

superveniente decorrente de:

a. intervencodes urbanisticas, de
sistema vidrio ou de mobilidade urbana;

b. alteracgdes legislativas relativas
ao planejamento urbano, uso e ocupagdo do solo, mobilidade e
acessibilidade;

c. outras intervencdes do Poder
Pablico;

1 revogar a permissdao de uso e
determinar a perda do cardater de loteamento de acesso
controlado na hipdétese de descumprimento das obrigacdes de
manutencdo e conservagdo ou, desvirtuamento da utilizacdo dos

/ /
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bens publicos objeto da permissdo pela entidade representativa
dos proprietéarios.

Paragrafo t1unico - A remogdo das
benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outras, serao
de responsabilidade da entidade representativa dos

proprietdrios, sob pena de ressarcimento de custos, caso nao
executados no prazo concedido.

Segdo III - Do Desmembramento

Art. 33. Aplicam-se aos
desmembramentos, no que couber e ndo contrariar as disposigdes
desta Seg¢do, os requisitos urbanisticos para o loteamento
previstos na Secdo I deste Capitulo.

Art. 34. Todos os lotes resultantes dos
desmembramentos devem ter acesso direto a uma via publica
veicular existente com infraestrutura completa.

Art. 35. Os desmembramentos de glebas
com area superior a 6.000m? (seis mil metros quadrados) estao
sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 10% (dez
por cento) da area total da gleba para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios e espagos livres de uso
publico.

Paragrafo unico - A 4area doada devera
possuir testada minima conforme previsto no zoneamento local.

Art. 36. E vedado o desmembramento de
gleba que resulte na desconformidade da edificacdo pré-
existente com os parametros de ocupacdo do solo estabelecidos
pelo Plano Diretor do Municipio de Varginha e por esta Lei.

Secdo IV - Do condominio de lotes

Art. 37. As quadras derivadas da
aprovacdo de projeto de loteamento ou desmembramento de gleba
de acordo com as disposicdes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e desta Lei, podem ser organizados sob a
forma de condominio, mediante a modalidade de propriedade
condominial denominada condominio de lotes, instituida pelo
art. 1358-A da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002

r
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(Cédigo Civil), incluido pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017.

§ 1° Os lotes produzidos em aplicagéo
do disposto neste artigo terdo, nos termos do § 7 o do art. 2°
da Lei Federal n°® 6.766/1979, a forma de unidade imobilidria
integrante de condominio de lotes e ndo de imével autdnomo.

§ 2° O condominio de lotes deve ser
constituido na porcdo de terreno privada, resultante do
loteamento ou do desmembramento, sendo que, nos termos do art.
1358A do Cédigo Civil, podera haver partes designadas de lotes
que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos conddéminos, tais como vias de circulacdo interna,
jardins e areas de lazer.

Art. 38. Sao requisitos para a
aprovacdao do condominio de lotes:

. area maxima, relativa ao
perimetro do condominio, de 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) ;

: iz 45 ndo prejudicar ou obstaculizar a
continuidade do sistema vidrio e a implantacdo da estrutura
viaria projetada, conforme diretrizes previstas no Plano
Diretor e proposigdes contidas no Plano Municipal de
Mobilidade Urbana.

Art. 39. Fica a cargo do empreendedor a
implantagdo de toda a infraestrutura urbana, bem como, se
cabivel, a transferéncia ao Municipio de &reas destinadas a
implantagdo de sistema vidrio, espagos livres de uso publico e
equipamentos urbanos e coletivos, de acordo com os requisitos
urbanisticos fixados nas Seg¢des I, II e II deste Capitulo.

Art. 40. A 1instalagdo de portarias,
guaritas, sistemas de seguranca e vigilédncia, eletrdnico ou
fisico, bem como implantagdo e manuteng¢do de cercamento e
controle de acesso ao condominio de lotes sdo de inteira
responsabilidade do empreendedor e, posteriormente, do
condominio.

Paragrafo dnico - A implantacd3o do
cercamento deve atender aos pardmetros e exigéncias previstos

nos paragrafos do art. 27 desta Lei.
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Art. 41. No caso de lotes integrantes
de condominio de lotes, poderdo ser instituidas limitacdes
administrativas e direitos ©reais sobre coisa alheia em
beneficio do poder publico, da populagdo em geral e da
protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem,
usufrutos e restricdes a construcdo de muros, nos termos
previstos no §4°, do art. 4° da Lei Federal n°® 6.766/1979,
incluido pela Lei n° 13.465/2017.

Segdo V — Da modificagdo do parcelamento

Art. 42. Modificacdo de parcelamento é
a alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes a parcelamento
aprovado gque 1implique a redivisdo de parte ou de todo o
parcelamento, sem alteracdo do sistema viario, dos espacos
livres de uso publico ou das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitdrios, que pode ocorrer mediante as seguintes
modalidades:

I. desdobro: fracionamento de lote
resultante de parcelamento aprovado para formagdo de novos
lotes;

IL. remembramento: unido de dois ou
mais lotes para formacdo de um novo lote.

Art. 43. Ndo é permitida a modificacgdo
de parcelamento:

3 £ que resultar em desconformidade
com os parametros urbanisticos estabelecidos pelo Plano
Diretor do Municipio de Varginha e por esta Lei, a ndo ser nos
seguintes casos:

a. regularizacao de situacéao
existente de fato e de direito comprovada por documentacdo
anterior a aprovacao desta Lei;

b. reducdo de desconformidades em
relagcdo aos parametros urbanisticos estabelecidos pelo Plano
Diretor do Municipio de Varginha e por esta Lei;

c. impossibilidade fisica ou
geomorfoldgica.

IT. que resultar na desconformidade
da edificacdo existente com os pardmetros de ocupagdo do solo

/f/f
FE

Proj institui normas e procedimentos para o parcelafijento, yso e ocupagdo so!o




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

22

estabelecidos pelo Plano Diretor do Municipio de Varginha e
por esta Lei.

Segdo VI - Do licenciamento dos empreendimentos de
parcelamento do solo

Subsegdo I - Das disposigées gerais

Art. 44. Os projetos de parcelamento do
solo para fins urbanos e suas respectivas modificacdes deverao
ser aprovados pelo Poder Executivo do Municipio de Varginha.

Art. 45. O processo administrativo de
aprovacdo de loteamentos possui as seguintes 4 (quatro)
etapas, todas requeridas pelo interessado ao é4rgao do
Executivo Municipal responsavel pelo planejamento e regulacgao
urbana:

T. consulta sobre a possibilidade de
parcelamento do solo;
EE. solicitacéo de diretrizes
urbanisticas;
IIT. apresentacdo de anteprojeto de
parcelamento do solo;
IV. apresentacdo do projeto executivo

de parcelamento do solo com as corregdes apontadas pelo Poder
Puiblico na terceira etapa.

Art. 46. Os processos administrativos
de aprovagdo de desmembramentos ou de modificacdo de
parcelamentos envolvem somente a etapa prevista no inciso IV
do artigo anterior.

Art. 47. A avaliacdo técnica gquanto ao
cumprimento dos requisitos urbanisticos e demais exigéncias
relativas aos projetos de parcelamento do solo serd realizada
por uma Comissdo Intersetorial composta por servidores do
Executivo Municipal.

Art. 48. O Executivo Municipal definira
qual o o6rgdo responsavel por acompanhar a execugdo das obras
de implantacdo dos projetos de parcelamentos, assim como a
periodicidade da fiscalizacgédo.

_,---""_‘- —
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Art. 49. A fixacdo das diretrizes para
o projeto de loteamento serd precedida de —consulta ao
Executivo Municipal, pelo interessado, sobre a possibilidade
de parcelamento do solo para fins urbanos no local pretendido,
que deve ser instruida com os seguintes documentos:

X, titulo de propriedade do imével
atualizado e registrado no Cartério competente;
3 K T numero da inscricdo imobiliaria
urbana;
ELE. Levantamento georeferrenciado com

a situacdo, limites, 4dreas e demais elementos que identifiquem
e caracterizem o imdvel.

Paragrafo Unico - A resposta a consulta
tera validade por 90 (noventa) dias corridos, contados a
partir da data de sua expedigdo, nao sendo possivel renovacao.

Arxt. 80. Caso a consulta sobre a
possibilidade de parcelamento do solo para fins urbanos no
local pretendido obtenha resposta positiva, o interessado
devera apresentar pedido de emissao de diretrizes
urbanisticas, instruido com os seguintes documentos em escala
compativel:

planta de situacdo da gleba,
delimitada em planta oficial do Municipio, que permita sua
perfeita localizagdo, com a indicagdo de todos as divisas e
confrontantes;

II. documentacdo expedida pelo érgéao
municipal de meio ambiente, indicando a existéncia ou nao de
adreas protegidas ou a serem preservadas;

III. levantamento topografico
planialtimétrico da &rea contendo:

a. dimensdes da area;

b. divisas da propriedade
perfeitamente definidas;

c. curvas de nivel de metro em
metro;

d. marcacdo diferenciada das areas
com declividade de 0 a 20%, 20 a 30%, 30 a 47% e acima de 47%;

e. indicacéao o delimitacéao de
recursos hidricos existentes, nascentes, cursos d’ agua,
lagoas, Aareas brejosas, de varzeas, alagadigcas ou sujeitas a

V.

e ocupagad do solo )
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inundacdes;
f. indicacéo e delimitacdao de
monumentos naturais ou artificiais, matas e

florestas, bosques, &arvores frondosas e isoladas, agrupamentos
descontinuos ou 1isolados de Aarvores, areas de preservacao
ambiental, afloramentos rochosos e das construgdes existentes;

g. indicacgéo de arruamentos
contiguos, numa distédncia de 50m (cinquenta metros) em todo o
perimetro, com locagdo exata das vias de circulagdo, areas
verdes, equipamentos urbanos e comunitdrios existentes, com as
respectivas disténcias da gleba a ser loteada;

h. indicacao de construcgdes e
serviddes existentes na gleba;
i. existéncia de ferrovias,

rodovias, torres de comunicagdo ou linhas de energia
elétrica com seus trajetos e &reas ndo edificaveis;

j. outras indicacodes que possam
interessar a orientacdo geral do loteamento.

Y, Sondagem de solo, guando
necessario;

V. Memorial descritivo com a
caracterizagdo do loteamento, incluido o tipo de uso
predominante pretendido.

Art. 51. As diretrizes urbanisticas
conterdo a 1indicagdo dos seguintes itens nas plantas
apresentadas pelo interessado:

I. tracado basico e caracteristicas
geométricas do sistema viario principal do parcelamento, com

indicacdo da necessidade de continuidade e integracgao
das vias existentes ou da criacdo de novas vias, conforme
Plano Diretor e Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

2X. a localizacgéo aproximada dos
terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
e aos espacgos livres de uso publico;

T, as faixas sanitarias do
terreno necessarias ao escoamento das &guas pluviais, as
faixas ndo edificaveis e as A&areas de preservacdo permanente
(APP) ;

IV. zona ou zonas de uso predomin@ate

Proj institui normas e procedimentos para o parcelamen
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da adrea, com indicacdo de usos compativeis;

V. outras exigéncias que vierem a
ser necessarias para o atendimento de todos os requisitos
urbanisticos previstos nas Seg¢des I e II deste Capitulo.

Paragrafo Unico - Quando da existéncia
de construcdes na gleba a ser loteada, sua demoligao devera
ser previamente avaliada 5 autorizada pelo Executivo
Municipal, em funcdo da necessidade de tutela de eventual
relevancia histérica ou paisagistica da edificacdao.

Art. 52. As diretrizes urbanisticas
terdo validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias
corridos, contados da data de sua entrega ao interessado,
periodo no qual o anteprojeto devera ser apresentado.

Paragrafo wunico - Expirado o prazo
previsto no caput, as diretrizes perderdo sua validade, néo
cabendo revalidacdo ou renovacdo e O processo devera ser
arquivado.

Subsegdo II - Do processo de aprovagdo dos projetos de
parcelamento

Art. 53. De posse das diretrizes
fornecidas, o© loteador promoverda a elaboracdo do anteprojeto
de loteamento e o submeterd a aprovagdo do Executivo
Municipal.

s 1° 0 anteprojeto devera vir
acompanhado do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), sendo
que este Gltimo deve contar com parecer exarado pelo
CONCIDADE;

s 27 0 anteprojeto devera ser
apresentadoc em quantidade de cépias e formato conforme
orientacdo do Setor Técnico competente e deverd conter os
seguintes dados:

T, indicagdo do relevo por meio de
curvas de nivel de metro em metro;

IT. indicacdo das Areas destinadas
para a 1implantacdo de equ1pamentos urbanos e comunltarlos e
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espacos livres de uso publico;

ITIT. indicacéao do sistema viario,
respectiva hierarquia e interligagdes com as vias oficiais
existentes;

Iv. subdivisdo das quadras e lotes;

V. assinatura de responsavel técnico
registrado no conselho profissional competente, bem como do
proprietério.

Art. 54. Rpds a avaliacgao do

anteprojeto de parcelamento do solo pelo Executivo Municipal o
interessado terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para
apresentar o projeto executivo, a partir da data de
recebimento, podendo ser prorrogado por motivo justificado.

Paragrafo tunico - A avaliacdao do
anteprojeto entregue ao interessado indicara a total
conformidade do anteprojeto com legislagdo aplicavel e
diretrizes urbanisticas emitidas ou, se forem constatadas
pendéncias juridicas ou técnicas, especificara as corregdes
necessarias a serem realizadas.

Art. 55. No caso de loteamento, o
interessado apresentard requerimento de aprovagdo de projeto
de parcelamento do solo instruido com os seguintes documentos,
em 3 (trés) vias impressas e/ou uma coépia eletrdbnica, com
indicagdo na <capa do nome do proprietario, o nome do
responsavel técnico e a sugestéo de denominacgdo do
parcelamento, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos,
bem como em seus respectivos memoriais, as assinaturas do(s)
proprietdrio(s) e do responsavel técnico:

x. projeto executivo de parcelamento
do solo;
IT. memorial descritivo;
fefefes projetos complementares de

drenagem, terraplanagem, sinalizacdo horizontal, paisagistico
(arborizacdo) e iluminacgdo publica;

IV . certiddo atualizada de matricula
da gleba, com negativa de 6nus, expedida no maximo 30 (trinta)
dias antes da entrada do pedido de aprovacdoc de parcelamento
do solo;

V. certiddo negativa de tributos
municipais ou outro documento comprobatério eﬁgedldo pelo
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Municipio;

VI. fotocédpia do documento de
identidade do proprietario ou, gquando tratar-se de pessoa
juridica, fotocépia do contrato social atualizado constando a
ultima alteracdo;

VII. registro de Responsabilidade
Técnica - RRT - referente ao projeto urbanistico e ARTs
referentes aos projetos executivos;

VIIEI. planta em gque sejam demarcadas as

areas consideradas de preservagcdo permanente e demais
restricdes a serem observadas segundo determinagdo do &érgdo
municipal de meio ambiente, conforme art. 50, II, desta Lei;

IX. laudos técnicos das
concessiondrias de servicos publicos de &gua, esgoto e energia
elétrica, em que seja declarada a viabilidade em estender seus
servicos a gleba objetoc do parcelamento;

X. minuta do Termo de Compromisso,
elaborada pelo Executivo Municipal, a ser assinado entre o
interessado e o Municipio, contendo as obrigac¢des de ambas as
partes, inclusive o numero de lotes caucionados ou apdlice de
seguro, desde que comprovada a capacidade técnica e financeira
da seguradora contratada e o cronograma de execugao das obras,
observadas as disposicdes da Subsecgdo IV desta Secdo;

XI. comprovante do pagamento de taxa
de expediente.

s . g 0 projeto executivo de
parcelamento do solo deverd ser apresentado em trés vias, em
papel opaco, e/ou uma cdbépia eletrdnica em meio digital
entregue conforme padrdo do Executivo Municipal e devera
conter o0s sequintes dados:

B planta de localizagdo em sistema
de coordenadas UTM, com delimitacdo da 4rea em andlise e
indicacdo do perimetro urbano, em escala minima de 1:25000;

<% g projeto na escala 1:1000 (sendo
aceita a escala 1:2000 caso o desenho ultrapasse em duas vezes
os limites do formato AO0) em sistema de coordenadas UTM, com
delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em
metro, indicacdo do norte, lotes e quadras numerados e cotados
e sistema de vias com todas as dimensdes cotadas;

TLL delimitacéo = indicacéao dos
espagcos livres de wuso publico, equipamentos urbanos e
comunitarios, nos termos do art. 13 desta Lei, &reas de
preservacdo e areas ndo edificéaveis; //
e,
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Iv. indicacdo das vias adjacentes que

se articulam com o arruamento proposto;
V. indicacdo das faixas de dominio

sob as linhas de alta tensdo e aquelas de rodovias e
ferrovias, estabelecidas pelos 6rgdos competentes;

VI. indicacdo dos cursos d’agua e
nascentes, suas respectivas faixas ndo edificantes e de &reas
alagadicgas;

VII. selo de acordo com modelo padréao
adotado pelo executivo municipal.

§ 2° 0O memorial descritivo devera
conter os seguintes dados:

I. descricdo sucinta do loteamento
com suas caracteristicas e fixagcdo da zona ou zonas de uso
predominante;

II. descricdo das areas publicas que
passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento, com todas as dimensdes, confrontantes e Area
total;

= 1 1 enumeracdao dos equipamentos
urbanos e comunitdrios e dos servicos publicos ou de utilidade
publica j& existentes no loteamento e adjacéncias;

IV. descricéo dos servigos de
infraestrutura que fardo parte do loteamento;
' V. descricgao das condicdes

urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e as construgdes, inclusive aquelas constantes das
diretrizes fixadas;

VI. quadro descritivo de quadras e
lotes, de acordo com modelo do Executivo Municipal;

VII. quadro descritivo do sistema
vidrio, de acordo com modelo do Executivo Municipal.

§ 3° O projeto de terraplenagem devera
conter os seguintes dados:

I. projeto na mesma escala do
projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com
curvas de nivel de metro em metro e indicacdo do norte;

o B8 I indicacdo dos lotes e sistema
vidrio proposto com estaqueamento das vias a cada 20m e cota
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do eixo da pista em cada estaca;
i 180 B K perfis longitudinais, grades, de
todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e 1:100 na

vertical, contendo o estaqueamento com o numero da estaca, o
tracado do terreno original e da via projetada;

IV. perfis transversais de todos os
tipos de vias em escala 1:100, horizontal e vertical,
contendo o tracado da faixa de rolamento, dos passeios e
demais elementos com as respectivas cotas;

V. tracado dos taludes de corte e
aterro projetados para a execugdo das vias;

VI. memorial descritivo de
terraplanagem contendo determinagdo da inclinagao dos

taludes de corte e aterro e caracterizagdo do tipo de solo.

§ 4° O projeto de drenagem conterd os
seguintes dados:

: 2 projeto na mesma escala do
projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com
curvas de nivel de metro em metro e indicacao do norte;

II. indicacdo dos lotes e sistema
viadrio proposto;
ITEL. divisdo das sub-bacias utilizadas
para cdlculo de vazao;
Iv. indicacéo do sentido de
escoamento das &guas pluviais proposto;
V. indicacao das estruturas de

captacgdo, transporte e disposicdo final, com detalhamento das
dimensdes, declividade longitudinal e profundidade.

Art. 56. No caso de desmembramento ou
de modificacdo de parcelamento, o interessado apresentara
requerimento de aprovagdo de projeto de parcelamento do solo,
instruido com os seguintes documentos:

I. projeto executivo de parcelamento
do solo;
ITI: memorial descritivo;
IIT. certiddo atualizada de matricula

da gleba, com negativa de o6nus, expedida no madximo 30 (trinta)
dias antes da entrada do pedido de aprovagdo de parcelamento
do solo;

Iv. certiddo negativa de tributos
municipais ou outro documento comprobatdério- expedido pelo
Municipio;

/ - L\
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V. fotocépia do documento de
identidade do proprietdrio ou, quando tratar-se de pessoa
juridica, fotocdpia do contrato social atualizado;

VI. Registro de Responsabilidade

Técnica - RRT ou Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
referente ao projeto;

NIT: planta em que sejam demarcadas as

dreas <consideradas de preservagdo permanente e demais
restricdes a serem observadas, conforme documentagdo expedida
pelo é6rgdo municipal de meio ambiente;

VIEL; comprovante do pagamento de taxa
de expediente.

s 12 0 projeto executivo de
parcelamento do solo deverd ser apresentado conforme padrdao do
Executivo Municipal e deverd conter os seguintes dados:

g planta de localizacéo com
delimitagcdo da A4rea em analise e indicagdo do perimetro
urbano, em escala de no minimo 1:10000, tal que possibilite a
identificacdo do imdvel;

TE planta da situacdo atual do
imdével na mesma escala do Projeto;

: 2 G projeto na escala 1:500 em
sistema de coordenadas UTM, com delimitacao exata,

confrontantes, curvas de nivel de metro em metro e indicacgédo
do norte;

Iv. indicacdo da divisdo de 1lotes
pretendida, lotes numerados e cotados;
' V. sistema vidrio existente
circundando o imdével com todas as dimensdes cotadas;
VI ; indicacgéo de areas nao-
edificdveis ou de preservacao, se houver;
VII. indicacgao do tipo de uso
predominante no local;
"4 11 3 S selo de acordo com modelo do

Executivo Municipal.

§ 2° 0 memorial descritivo devera
conter os seguintes dados:

T. descricgdo da area com suas
caracteristicas;

IT. descricdo das areas publicas,
caso existam, com todas as dimensodes, confrontantes e Aarea
final;
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I1T. quadro descritivo de quadras e
lotes, de acordo com modelo do Executivo Municipal.

Art. 57. A Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano - SEPLA, fard analise prévia acerca do
requerimento com pedido de aprovacdo de parcelamento do solo,
desde que apresentado com todos os documentos e dados
necessarios.

Paragrafo tunico - 0 interessado tera
sempre o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para
responder os pedidos de complementagdo de documentos e/ou
correcao de dados, sob pena de indeferimento do requerimento
de aprovagdo de parcelamento do solo.

Art. 58. Concluida a fase de analise,
estando o projeto de parcelamento do solo em total
conformidade com a legislagdo aplicavel e com as diretrizes
urbanisticas emitidas, a Secretaria Municipal de Planejemanto
Urbano - SEPLA, o aprovara.

§ 1° O projeto aprovado deverd ser
executado no prazo constante no cronograma de execugdo, Sob
pena de caducidade da aprovagao.

§ 2° Aprovado o projeto, o interessado
devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, conforme
as exigéncias previstas no art. 18 da Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

Art. 59. Para garantia da completa
execucdo das obras de infraestrutura do loteamento, constantes
do projeto e memoriais aprovados, o interessado deveré
caucionar lotes cuja area total corresponda a no minimo 50%
(cinquenta por cento) do total da &rea de lotes ou apresentar
apbélice de seguro mediante comprovacdo técnica e financeira da
seguradora contratada em valor correspondente.

§ 1° A liberacdo da caucdo obedecera
rigorosamente a conclusdo das obras de infraestrutura exigidas
na Subsecdo III desta Secdo.

§ 2° E proibida a comercializacao,

oferta ou compromisso de venda de lotes caucionados dados em
garantia conforme previsdo no caput deste artigo. 7

@éﬁh/
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Art. 60. Uma vez concluidas as obras
conforme a legislacdo aplicéavel, do projeto aprovado e o termo
de compromisso assinado quando da aprovagao do projeto, o
Executivo Municipal expedira o Termo de Verificacdo de
Execucdo das Obras (Termo de Aceite).

§ 1° Caso as obras nao estejam em
condigbes de aceitacdo, o Executivo intimard o loteador a
corrigir as irregularidades apontadas em prazo maximo de 6
(seis) meses.

§ 2° Decorrido o prazo fixado no § 1°
deste artigo ou o prazo maximo para execugdo das obras,
previsto no art. 65 desta Lei, o interessado perderda, em favor
do Municipio, os lotes caucionados ou o municipio acionara a
seguradora referente ao prémio de seguro previsto no artigo
59,

Art. 61. Apds a aceitacgdo definitiva do
loteamento, o interessado deverd proceder a ratificacdo de seu
registro no Cartério de Registro de Imdéveis competente,
encaminhando cépia ao Executivo Municipal.

Pardgrafo Unico - Nos documentos de venda dos lotes deverdo
estar gravadas as restrigdes de uso e as condigdes de
indivisibilidade do lote.

Subseg¢do III - Das obras de urbanizagdo

Art. 62. A execucdo das obras de
urbanizacdo do loteamento serd precedida da expedigdao de
Alvara de Licenca de Urbanizagdo, que ocorrerd somente apds a
aprovagdo do projeto de parcelamento do solo, e da comprovacgdo
de concessdo da Licengca de Instalagdo expedida pelo érgéo
municipal responsavel pelo meio ambiente, quando exigivel, ou
do correspondente documento de dispensa de licenciamento
ambiental.

Art. 63. Nos loteamentos para fins
urbanos, sdo obrigatérias, por parte do loteador, no minimo,

as seguintes obras e equipamentos urbanos:

E. execugdo das vias de circulacéo

do loteamento, compreendendo: ‘//gzji/ﬁyx_ LW
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a. terraplanagem das respectivas
pistas de rolamento e passeios e muros de arrimo respectivos;

b. meios-fios, sarjetas, obras de
arte corrente, drenagem profunda e contra piso (calgada);

c. sub-base, base, imprimacgéo,
pintura de ligacdo e capa asfaltica;

1L demarcacdo dos lotes, quadras e
logradouros com colocagdoc de marcos de concreto em todos os
pontos de alinhamento e nivelamento respectivos, assim como a
indicacdo de quadra e lote;

TET. execucdo da rede de escoamento
das é&aguas pluviais, compreendendo as galerias, bocas de lobo,
pocos de visita e respectivos acessérios;

IV. producdo de indicativos de quadra
e lote na sarjeta;

N construcdo do sistema publico de
abastecimento de &gua, de acordo com normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas), aprovado por O6rgdo ou entidade publica competente
ou concessionaria local;

VI. construcdo do sistema publico de
coleta de esgoto sanitario, de acordo com normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), aprovado por ©6érgdao ou entidade puablica
competente ou concessionaria local;

VII. construgdo de rede de energia
elétrica e iluminacdo publica, conforme normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas), aprovado por ©érgao ou entidade publica
competente ou concessiondria local;
VIIT. realizagcdo de obras de contencado

de encostas, taludes ou aterros, destinadas a evitar
desmoronamentos e o assoreamento do leito de &aguas correntes
ou dormentes;

IX. execugao do projeto paisagistico
das vias e logradouros publicos e sua correta manutencdo até o
prazo determinado no Termo de Acordo de Loteamento, incluindo
a sinalizagdo viaria e sinalizacdo de nomes de logradouros.

§ 1° Os itens de que trata o inciso I
devem obedecer as normas e padrdes vigentes adotadas por
6rgdos de reconhecida capacidade e idoneidade técnica na &rea
(preferencialmente as do DER e DNIT) e serem apresentados
imediatamente & fiscalizacdo os resultados dos ensaios
realizados durante a execugdo dos servicgos.

-

|
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§ 2° As obras de arte de gque trata a
inciso I ndo poderdo ser executadas com material de baixa
durabilidade, tais como madeira e bambu.

§ 3° A implantagdo dos projetos
complementares deverd ser previamente aprovada pelos odérgdos e
concessiondrias competentes antes da aprovacdo definitiva do
loteamento, ou seja, a emissdo do devido T“aceite” do
loteamento.

Art. 64. Quando a implantacdo do
projeto de parcelamento exigir obra de terraplanagem em que a
cota natural do terreno seja alterada, deverao ser
demonstrados e assegurados:

I. inexisténcia de prejuizo ao meio
fisico e paisagistico da area externa a gleba, em especial no
que se refere a erosdo do solo e assoreamento dos cursos
d'adgua, quer durante a execugdaoc das obras relativas ao
parcelamento do solo, quer apdés a sua conclusao;

IT. protecao contra erosao dos
terrenos submetidos a obras de terraplanagem;

III. condigbées para implantacdo das
edificacdes nas a&reas terraplanadas.

Paragrafo Unico - As comprovacdes de
que tratam este artigo deverdo ser feitas mediante a
apresentacdo de laudo expedido por profissional habilitado e
legalizado.

Art. 65. O prazo maximo para a execugdo
das obras de urbanizacdo do loteamento serd de 4 (quatro)
anos, contados a partir da data de expedigcdo do Alvara de
Licenca de Urbanizacgdo (Alvara de Licenca de Loteamento), sob
pena de caducidade do ato de aprovagdo do parcelamento.

§ 1° O cronograma de execucgdo das obras
pode prever prazo inferior ao previsto neste artigo, a
depender da avaliacgdo do Executivo Municipal.

§ 2° Em nenhuma hipétese serd permitido
o 1inicio das obras antes da expedigdo do referido Alvara,

conforme artigo 62 desta lei.

s 3° Em caso de necessidade de
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renovacgdo do Alvara, o loteador deverd entrar com o pedido 90
(noventa) dias antes de encerrado o prazo de validade.

§ 4° A prorrogagdo do Alvara sera
expedida por uma Unica vez, com prazo maximo de 1 (um) ano.

Art. 66. Qualquer modificacédo no
projeto ou na execugdo do loteamento deverd ser previamente
submetida a aprovagdo do Municipio.

Art. 67. As vias de circulagdo e as
dreas destinadas & equipamentos urbanos e comunitéarios e
espacos livres de wuso publico, somente serdo aceitas e
declaradas aptas as suas funcdes depois de vistoriadas pelo
Executivo Municipal para confirmagdo de que obedecem as normas
e padrdes vigentes.

Pariagrafo Unico - Para as vias de
circulagcdo s6 serdo aceitas se respeitados normas e padrdes
adotados por ©6érgdos de reconhecida capacidade e idoneidade
técnica na area (preferencialmente as do DER e DNIT).

Art. 68. O Executivo Municipal somente
expedira alvara de licenca para construir, demolir, reformar
ou ampliar edificagdes em loteamento registrado no Cartdério de
Registro de Imbéveis e cujas obras tenham sido vistoriadas e
ap6s expedido o termo de aceite definitivo.

Art. 69. O loteador fica obrigado a
garantir a conservagdo das obras pelo prazo de 5 (cinco) anos
apés o “aceite” dado pelo Executivo Municipal.

CAPITULO II - DA OCUPAGAO DO SOLO
Segdo I - Das Disposigdes Gerais

Art. 9. Este capitulo estabelece
parametros urbanisticos complementares para a ocupagdao do solo
no Municipio de Varginha.

Paragrafo anico = Os parametros
urbanisticos bésicos, referentes a taxa de permeabilidade e
taxa de ocupacgdo, estdo fixados, por zona urbana, nas secgdes
que integram o Capitulo III do Titulo III da Parte I do Plano
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Diretor e sintetizados em seu Anexo XI - Quadro resumo dos
pardmetros urbanisticos.

Segdo II - Dos critérios de aplicagdo da taxa de
permeabilidade

Art. 71. A Taxa de Permeabilidade é o
percentual minimo em relacdo a area total do terreno destinado
a infiltracdo e/ou armazenamento de &gua pluvial, de modo a
propiciar alivio para o sistema publico de drenagem urbana e
contribuir para o equilibrio climéatico.

Art. 72. Os valores da Taxa de
Permeabilidade devem ser cumpridos mediante &rea descoberta e
permedvel e livre de qualquer elemento construtive que impecga
ou dificulte a infiltracdo de &gua no solo, sendo que, em
algumas zonas urbanas parte desse valor pode ser cumprida em
jardineira com caixa de captacdo.

S 3 * Os valores da Taxa de
Permeabilidade, incluindo-se as permissdes de uso de
jardineira com caixa de captacdo, estdoc fixados, por zona
urbana, nas seg¢des que integram o Capitulo III do Titulo III
da Parte I do Plano Diretor do Municipio de Varginha e
sintetizados em seu Anexo XI - Quadro resumo dos parametros
urbanisticos.

§ 2° A exigéncia prevista no caput
deste artigo estard atendida com a manutencdo de Aarea
descoberta e permeavel, podendo a é&rea dotada de vegetacgédo
situar-se em Area equivalente a permedvel sobre lajes,
jardineiras ou pavimentos elevados.

§ 3° A Taxa de Permeabilidade devera
ser cumprida integralmente por caixa de captagdo e drenagem
nos casos em que, comprovadamente, por meio de laudo elaborado
as custas do interessado e emitido por responsavel técnico,
devidamente acompanhado da correspondente Anotacéo de
Responsabilidade Técnica (ART) e ou Registro de Responsavel
Técnico (RRT) , seja desaconselhada a permeabilidade do
terreno, visando a sua estabilidade.

Art. 73. Para empreendimentos de uso
residencial multifamiliar, a area permeavel minima obrigatéria
deverd ser cumprida em espag¢os descobertos e vegetados, ou com

7 -4
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elementos vazados que ndo comprometam a permeabilidade do
solo, de uso comum dos condéminos.

Paragrafo tinico - Em empreendimento de
uso residencial multifamiliar horizontal, serda admitido que a
drea permedvel minima obrigatéria ocupe area privativa da
unidade residencial.

Art. 74. Para efeito de aplicacao da
Taxa de Permeabilidade serdo descontadas da area do terreno as
faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, quando
internas ao terreno.

Paragrafo wUnico - A A4rea permeavel
minima obrigatéria ndo poderd ocupar as faixas de dominio
publico de rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno.

Segdo III - Dos critérios de aplicagdo da taxa de ocupagao

Art. 75. A Taxa de Ocupagdo €& o
percentual maximo de &rea de projecdo horizontal da edificacgao
em relagdo a area total do terreno.

Art. 76. Os valores da Taxa de Ocupacao
estdo fixados, por zona urbana, nas se¢des que integram o
Capitulo III do Titulo III da Parte I de Plano Diretor do
Municipio de Varginha e sintetizados em seu Anexo XI -Quadro
resumo dos parametros urbanisticos.

Paragrafo unico - Nao sera computada na
Taxa de Ocupagdo a area das jardineiras, contada da fachada da
edificacdo até 50cm (cinquenta centimetros) de projecgdao.

Segdo IV — Da cota de terreno por unidade residencial

Art. 77. A cota de terreno por unidade
residencial é a densidade habitacional maxima admitida em um
terreno, expressa em unidade de &rea, obtida a partir da
relacdo entre a area total do terreno e o numero de unidades
habitacionais a serem idealmente produzidas, com vistas a
controlar o nivel de adensamento nas edificac¢des destinadas ao
uso residencial ou na parte residencial das de uso misto.

= /
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Art.78. Os valores da cota de terreno
por unidade residencial estdo fixados, por zona urbana, no
Anexo III desta Lei.

Segdo V - Dos afastamentos frontal, laterais e de fundo

Art. 79. As edificacdes construidas nos
lotes devem possuir afastamentos minimos frontais, laterais e
de fundo, de acordo com anexo IV de Exigéncia por Tipo de Uso.

§ 1° O afastamento frontal minimo é a
distancia fixa em metros entre a edificacdo e o alinhamento do
lote, medida perpendicularmente ao alinhamento.

§ 2° O alinhamento é a linha diviséria
entre o logradouro publico e o lote.

§ 3° 0 afastamento de fundo minimo & a
distdncia fixa em metros entre a edificacdo e a divisa de
fundo do lote, medida perpendicularmente a divisa.

§ 4° O afastamento lateral minimo é a
distlncia fixa em metros entre a edificacdo e a divisa lateral
do lote, medida perpendicularmente a divisa.

§ 5° Nas vias arteriais e de ligagéao
regional determinadas pelo Plano de Mobilidade Urbana, o
afastamento frontal minimo serd de 5.00m (cinco metros).

Art. 80. Os afastamentos minimos
frontais, laterais e de fundo das edificag¢bes deverdo observar
os seguintes critérios em todas as zonas urbanas do Municipio
de Varginha, instituidas no Capitulo III do Titulo III da
Parde I do Plano Diretor do Municipio e em conformidade com o
anexo IV desta lei e de acordo com seu tipo de uso.

Art. B8l. Para os efeitos desta Lei,
ficam definidos os seguintes tipos de uso:

I. residencial;
IT. comercial;
IIX. servicos;
IV. misto;
V. institucional; St
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VI. industrial.

§ 1° As categorias de uso sdo
estabelecidas e individualizadas com as respectivas siglas,
caracterizadas em fungdo de seu porte, conforme segue:

b 4R Rl - residéncia unifamiliar -
area destinada a habitagdo permanente, correspondendo a uma
unidade por lote;

» & 4P R2 - residéncia multifamiliar -
area destinada a habitacdo permanente, correspondendo a duas
ou mais unidades por lote;

o B R3 - espag¢o predominantemente
destinado a habitacdo permanente, associada ou ndo a
atividades de servigo e comércio, correspondendo a mais de uma
unidade por lote agrupado verticalmente com gabarito acima de
trés pavimentos;

IV. S1/C1/E1 - espago destinado
predominantemente a atividades de servicos, comércio ou
institucional, com &rea construida de até 100,00 m?;

V. S2/C2/E2 - espaco destinado
predominantemente a servigos, comércio ou institucional, com
drea construida acima de 100,00 m?;

VI. S3/C3/E3 - espaco destinado
predominantemente a servigo, comércio ou institucional,
correspondendo a uma ou mais unidades por lote agrupado
verticalmente, com gabarito acima de trés pavimentos;

VII. I1 - espago destinado
predominantemente ao uso industrial com &rea construida de até
100 m?;

VIII. I2 - espago destinado
predominantemente ao uso industrial com Area construida de até
1000 m?;

IX. I3 - espago destinado
predominantemente ao uso industrial com &rea construida de até
2000 m?;

X. I4 o espaco destinado
predominantemente ao uso industrial com &rea construida acima
de 5000 m?, precedido de parecer do CONCIDADE.

Segdo VI - Das areas de estacionamento

Art. 82. As edificag¢des deverdo dispor
de Areas <cobertas ou descobertas para estacionamento de
veiculos e, no caso das edificacdes nao habitacionais, quando L\

=
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for o caso, faixas de acumulacdo de veiculos, areas para carga
e descarga, embarque e desembarque de passageiros, reserva de
vaga de estacionamento para pessoa com deficiéncia e para
idoso, conforme resolucdo do Conselho Nacional de Transito -
CONTRAN, ndo podendo ser inferior a uma vaga para cada.

§ 1° Os valores e critérios de
aplicacdo das exigéncias fixadas neste artigo estdo definidos
no Anexo IV - Exigéncias por Tipo de Uso - desta Lei;

§ 2° Nas edificacdes destinadas a usos
ou atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas quanto a
dreas para veiculos, serdo considerados, separadamente, o0s
valores e critérios estabelecidos no Anexo IV para cada
categoria de uso ou atividade.

s 3% 0 acesso as vagas de
estacionamento exigidas para o uso ndo residencial devera ser
independente e isolado dos demais acessos a edificacgéo.

§ 4° As 4reas minimas de estacionamento
e carga e descarga obrigatérias ndo poderdo ocupar as faixas
de dominio publico de rodovias, ferrovias e redes de
transmissdo de energia, quando internas ao terreno.

Art. 83. As vagas terdo as seguintes
dimensdes minimas, além das A4reas de acesso, circulacgdo e
manobra:

T estacionamento ou embarque e
desembarque: 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de
largura por 4,80 m (quatro metros e oitenta centimetros) de
comprimento;

I1. carga e descarga: 3,00 m (trés
metros) de largura por 15,00 m (quinze metros) de comprimento,
por 4,00 m (quatro metros) de altura.

Art. B84. As normas e as condigbes para
execucdo de toda e qualquer construcdo total ou parcial,
reforma, ampliacdo, modificacdo, demolig¢do ou reconstrugdo de
edificacbes e instalacgdes residenciais ou ndo residenciais,
efetuadas por particulares ou pelo Poder Publico, devem ser
reguladas pelo Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Varginha, observadas as disposic¢des desta Lei.

Art. 85. As normas relativas a execucdo
de obras buscam estabelecer parametros técnicos para a sua
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execucdo, bem como critérios e procedimentos para ©s
correspondentes processos de licenciamento, tendo como
finalidade assegurar as edificacbes e instalagdes condigdes
minimas de seguranca, conforto ambiental, higiene,
salubridade, harmonia estética e acessibilidade.

Art. 86. Estdo sujeitas a aprovagdo de
projeto e ao licenciamento junto ao Poder Executivo do
Municipio de Varginha as obras de construg¢dao total ou parcial,
reforma, ampliacdo, modificacdo, demolig¢do ou reconstrugdo de
edificacdes e instalagdes residenciais ou ndo residenciais,
conforme requisitos estabelecidos no Cédigo de Obras.

Art. B87. As obras em edificacgdes
situadas nos <conjuntos wurbanos protegidos, iméveis com
tombamento especifico ou de interesse de preservag¢do dependem
da anuéncia do Conselho Municipal de Cultura e Patriménio
Histérico do Municipio de Varginha, que fornecerd diretrizes
para a sua execucao.

Paragrafo wudnico - Ato normativo do
Conselho Municipal de Cultura e Patriménio Histdérico regularé
o exercicio da atribuigdo prevista neste artigo.

Art. 88. O Cbédigo de Obras definiréd as
seguintes situagdes:

1. que 1independem de aprovacgdo de
projetos, estando sujeito apenas ao 1licenciamento e ao
acompanhamento por responsavel técnico;

IX. que estardo dispensadas da
aprovagdo de projeto e do licenciamento.

§ 1° As situagdes de dispensa ndo se
aplicam as obras em edificagdes situadas nos conjuntos urbanos
protegidos, imdéveis com tombamento especifico ou de interesse
de preservagao.

§ 2° As situagbes de dispensa néao

desobrigam o interessado do cumprimento das normas pertinentes
nem da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

Subsegdo I - Dos projetos geotécnicos

Art. B89. Deve ser anexada ao projeto
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arquitetdénico de edificagdoc aprovado pelo Executivo Municipal
a Anotagao de Responsabilidade Técnica de profissional
habilitado junto ao CREA, no caso de terrenos que, em funcgado
dos servigcos de terraplanagem, tenham taludes de corte, de
aterro ou mistos com altura superior a 4,00m (quatro metros).

§ 1° O procedimento referido no caput
também é obrigatério quando estiverem presentes as seguintes
situacdes:

35 ocorréncia de varzeas ou de solo
sujeito a recalque;
s i ocupagao de areas junto a
cérregos, que possam ser inundadas;
III. ocorréncia de condicgodes que

aconselhem restrigcdes a ocupagcdo tendo em vista questdes
geotécnicas.

Fa

s 27 E de responsabilidade do
construtor o término das obras que visam solucionar as
condigbes de risco antes do inicio da construgdo predial.

CAPITULO III - DOS USOS
Segdo I - Das disposigdes gerais

Art. 90. Ficam estabelecidas as
seguintes categorias de uso:

L. residencial;
5 5 ndo residencial;
LT misto, o qual €& caracterizado

pela coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no
mesmo lote ou edificacdo.

Art. 91. O uso residencial comporta as
seguintes sub-categorias:

¥. residencial unifamiliar;
II. residencial multifamiliar
horizontal;
I1E. residencial multifamiliar
vertical.
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Art. 92. O uso ndo residencial ¢é
constituido por atividades das sequintes subcategorias:

I. comércio varejista;
II. comercio atacadista;
ITI. servigos;
IV. induastrias;
V. agricultura urbana;
VI. agricultura;
VII. pecudaria;
VIII. producdo florestal.

§1°. As subcategorias referidas nos
incisos I a V sd3o consideradas usos urbanos e as referidas nos
incisos VI a VIII consideradas usos rurais.

§2°. Para fins de aplicacdo desta lei,
consideram-se como partes integrantes da indastria, quando
implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as que
abriguem atividades complementares exclusivas, necessarias ao
funcionamento da atividade industrial, tais como:

5 B escritério;
IX. atividades sbécioculturais
esportivas para funcionarios;
IX1. depdésito e estocagem de matéria
prima e de produto fabricado;
IV. restaurante;
V. creche;
VI. sala de exposigdes (show room);
VII. cooperativa de consumo;
VIII. posto bancéario;
IX. ambulatério;
X espago para comercializagdo de
produtos fabricados no préprio estabelecimento industrial;
XI. capela.

Art. 93. S&do considerados wusos ndo
residenciais as atividades sujeitas ao licenciamento
municipal, nos termos do Cédigo de Posturas do Municipio.

Paragrafo 1unico - o0s requisitos e

procedimentos para a obtencdo do Alvarda de Localizacdo e
Funcionamento serdo regidos por ato do Poder Executivo.

7
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Segdo II - Da classificagdo e da localizagdo dos usos

Art. 94. A localizacdo admissivel das
atividades urbanas ndo residenciais, resulta da classificacgado
das mesmas em um dos seguintes grupos:

: 98 Grupo I - compreende atividades
conviventes ou compativeis com o uso residencial wvizinho, sem
restricdes quanto a localizagdo no meio urbano;

IX. Grupo II - compreende atividades
naoc conviventes com © uso residencial vizinho, por serem
causadoras de pequeno impacto nocivo a vizinhangca e ao sistema
viario, estando sujeitas a leve restricdo de localizacgdo;

III. Grupo III - compreende atividades
ndo conviventes com o uso residencial wvizinho, causadoras de
médio impacto nocivo a vizinhanga e ao sistema vidrio, estando
sujeitas a média restricdo de localizacao;

Iv. Grupo IV - compreende atividades
ndo conviventes com o uso residencial e causadoras de forte
impacto nocivo a wvizinhanga e ao sistema viario, estando
sujeitas a alta restrigdo de localizag¢do na zona urbana;

V. Grupo V - compreende atividades
potencialmente causadoras de repercussdes negativas de alto
grau, estando sujeitas a alta restricdo de 1localizagcdo no
Municipio.

§ 1° A localizagdo admissivel das
atividades dos grupos I, II, III, IV e V estd definida no
anexo XII - Localizagao admissivel por usos - do Plano
Diretor.

§ 2° A classificacdo das atividades
urbanas ndo residenciais estd contida no Anexo XIV -
Classificacdo das atividades, repercussdes negativas e medidas
mitigadoras - do Plano Diretor, na forma seguinte:

: Quadro 1I: comércio varejista,
comércio atacadista e servigos;

5 g2 28 Quadro II: uso industrial.

§ 3° Quando implantada em lote distinto
daquele em que se instala o setor produtivo, a atividade
complementar citada no parédgrafo segundo do Art. 183 do Plano
Diretor ser& considerada individualmente como atividade da
sub-categoria “servicos”, o sua localizacéo admissivel
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dependerd da respectiva classificagdo nos termos do Anexo XIV
da mesma Lei.

Art. 95. S3o vedados os seguintes usos:

: 48 em todo o territdério do Municipio
de Varginha:

a. extracdao de madeira em florestas
nativas;

b. produgcdo de carvdao vegetal em
florestas nativas;

c. coleta de palmito em florestas
nativas;

& no perimetro urbano de Varginha a
instalagdo de novos empreendimentos de extragdo mineral

Segdo III - Dos usos desconformes

Art. 96. Para os efeitos desta secdo,
aplicam-se os seguintes conceitos:

I uso desconforme: é a atividade
instalada em local ndo admitido pelo Plano Diretor;
L g 8 uso regularmente instalado: é a

atividade cuja instalagdo foi 1licenciada no local, pelo
Municipio, mediante Alvard de Localizacdo e Funcionamento, e
em local admitido pelo Plano Diretor;

IIX: uso legalmente constituido:
refere-se a atividade de empresa <com contrato social
registrado na Junta Comercial ou no Cartério de Registro Civil
das Pessoas Juridicas.

Art. 97. E admitida a permanéncia do
uso inconforme de atividade efetivamente instalada, ainda que
mude seu titular ou a razao social da empresa, nas condigdes
previstas nesta secgdo.

§ 1° A permanéncia do uso desconforme
de que trata o caput deste artigo & condicionada:

;e a efetiva comprovagao de gue se
trata de uso desconforme regularmente e legalmente constituido

e
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e comprovadamente instalado até a entrada em vigor desta Lei;

L. a mitigagdo dos impactos da
atividade no meio ambiente e na vizinhanga, respeitadas as
condigdes de instalacdo estabelecidas no Anexo XIV da Lei
Complementar 09/2020 - Plano Diretor do Municipio, 4&s normas
ambientais, sanitarias, de posturas, de seguranga e demais
disposicdes aplicéaveis;

III. a obtencgédo do Alvara de
Localizacao & Funcionamento, mediante cumprimento das
diretrizes pertinentes e prestacdo de contrapartida ao Poder

Publico.

§ 2° Havendo interrupcdo da atividade,
ndo sera admitido instalar outro uso desconforme no local.

Art. 98. A edificagdo ocupada por uso
desconforme ndo poderd receber ampliacdées ou reformas, exceto
aquelas com a aprovagcdao do Conselho Municipal da Cidade -
CONCIDADE - sejam consideradas indispensdveis & seguranca e
higiene da edificacgdo e das propriedades vizinhas, ou resultem
em reducdo da incomodidade do uso ou em melhoria das condicdes
ambientais.

Art. 99. A permanéncia do uso
desconforme, com a correspondente emissdo de novo Alvard de
Localizagdo e Funcionamento, somente serd autorizada para
atividade efetivamente instalada, ainda que mude seu titular
ou a razdo social da empresa, e desde que atendidas as
exigéncias previstas nos Arts. 185 e 186 do Plano Diretor.

Paragrafo dnico - Regulamento do Poder
Executivo definird os prazos e procedimentos para que o0s usos
desconformes atendam as disposic¢des previstas no art. 103 e
neste artigo.

Segdo IV - Do funcionamento de usos ndo residenciais em
iméveis residenciais

Art. 100. Os microempreendedores
individuais podem estabelecer-se e funcionar na residéncia de
seus titulares, desde que:

T o imodvel seja utilizado por
apenas um microempreendedor e este ndo possua funcionérios;

EL. estejam situadas em locais onde o
Plano Diretor admite a instalagcdo do uso ndo residencial
pretendido;

—
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1II. ndao ocupem partes comuns ou
unidades de edificacbées multifamiliares de uso exclusivamente
residencial sem a autorizagdo do Condominio.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, sdo
considerados microempreendedores individuais aqueles que se
enquadrem nos requisitos previstos na Lei Complementar Federal
128 de 19 de dezembro de 2008.

§ 2° O funcionamento de atividades em
unidades multifamiliares sera restrito, sendo vedado o
atendimento no local, o estoque de mercadorias e a colocacgdo
de publicidade.

§ 3° Estendem-se os efeitos deste
artigo as seguintes situacdes:

i 5 utilizacdo profissional de suas
residéncias por profissionais liberais de qualquer atividade;

T demais classificacodes
empresariais e associacdes, desde que o licenciamento seja
para fins de formalizacao da atividade S envio de
correspondéncias, permitidas apenas atividades administrativas
por seus presidentes ou diretores.

Art. 101. A autorizagdo para o
funcionamento sera sempre concedida a titulo precdrio, podendo
ser determinada a sua cassacdo pelo 6rgdo competente, quando:

. a atividade contrariar as normas
de higiene, saude, seguranga, transito e outras de ordem
publica;

ITE: forem infringidas disposicgdes
relativas ao controle da poluicdo ou causar incémodos a
vizinhanga ou danos e prejuizos ao meio ambiente;

7 B I comprovadamente, o imével ndo for
utilizado como residéncia do titular da empresa.

Paragrafo dnico - A verificacdo do
descumprimento do compromisso assumido implicarda na cassacgdo
da autorizacdo concedida.

Art. 102. Nao sera concedida
autorizagdo para funcionamento nos termos desta Secdo para as
atividades de alto risco, especialmente para as seguintes:

r./

A

olo / -- -
= < |
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I estabelecimento de ensino;
TE. clinica médica ou veterindria com
internacdes;
5 5 43 comércio de produtos quimicos ou
combustiveis;
EV. bancos de sangue ou laboratérios
de analises clinicas;
V. comércio de armas e municao;
VI. casas de diversao.

Art. 103. Os imdveis ocupados pelas
atividades do microempreendedor individual, bem como nas
situagbes previstas pelos incisos II e III, § 3° do art. 110,
serdo considerados de destinacdo residencial para efeito de
lancamento e cobrangca de Imposto Sobre Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, enquanto atenderem ao disposto
nesta Secéo.

Paragrafo Unico - Os beneficios da
presente Lei ndo geram direitos adquiridos e nem permitem que
haja transformacdo de uso residencial para uso nao
residencial.

Segdo V - Da alteracido de uso de imdéveis residenciais

Art. 104. Os imbéveis devidamente
regularizados no minimo h& dez anos, com destinacdo de
residéncia, poderdo, de modo especial e provisério, ter o uso
alterado para abrigar atividades de pequeno ou médio porte,
desde que o proprietdrio e/ou o locatédrio solicite a alteracao
provisdéria de uso, por meio de requerimento protocolado junto
a Administracdo, instruido com os seguintes documentos:

Z. cépia do contrato social ou
documento assemelhado, comprovando que a atividade se enquadra
nos termos deste artigo;

IX. documento firmado pelo
proprietario do imével declarando-se de acordo com a alteracdo
proviséria de uso e ciente do lancamento do IPTU no valor
correspondente a nova categoria de uso;

IIX. autorizacdo do condominio, em
caso de edificacdées multifamiliares e Qque possuam acesso ou
area de uso comum.

Art. 105. A alteracdo de uso proviséria

F
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podera ser total ou de unidade imobilidria desde que possivel
0 desmembramento.

Paragrafo unico - No caso de
desmembramento de unidade imobilidria, sera exigida a Certidao
Negativa de Débito Imobilidrio do imével a ser desmembrado.

Art. 106. O processo administrativo
instaurado a partir do requerimento de que trata esta secdo
devera receber parecer técnico dos seguintes setores

administrativos:

I. Setor de Fiscalizacgao
Imobiliaria, Setor de Analise de Projetos e Setor de
Engenharia de Seguranca da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano;

: 5 Setor de Vigilancia Sanitaria da

Secretaria Municipal de Saude, em caso de atividades sujeitas
ao controle sanitéario;

III. Fiscalizacgéo de Posturas da
Secretaria Municipal de Fazenda;
Iv. CONCIDADE, gquando solicitado pelo

Secretdrio Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 107. A qualquer tempo o imdbvel
retornard a sua categoria original de uso residencial, sem
onus:

5 £ a requerimento do interessado;

IX. uma vez cessadas as condigdes que
facultaram a alteragcdo de wuso ou se constatada pela
Administragdo que a mesma estd a prejudicar o interesse
piblico, caso em que a reclassificagdo para a categoria
inicial (residencial) se dard de oficio pela Autoridade
Administrativa.

Paragrafo dnico - Na hipdtese inciso I
deste artigo, devera ser comprovada a baixa do Alvard de
Localizacgdo e Funcionamento em validade no local.

Art. 108. A mudangca proviséria de uso
permitida pela Administracdo Publica, com base nesta Secao,
ndo autoriza o proprietario do imdével ou seu locatério a
executar reformas e/ou benfeitorias que descaracterizem o uso
original do imével.

Proj institui normas e procedimentos para o parcelamepfo, uso g ocupagio flo|solo /
\_ ; |



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

50

CAPITULO IV - DOS PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS PARA AS
ZONAS ESPECIAIS DE CHACREAMENTO

Art. 109. As Zonas Urbanas Especiais de
Chacreamento (ZUEC) sd@o porgdes do territdério municipal de
ocupagao especial na forma de sitios de recreio, nos termos do
art. 160 e da delimitacdo contida no mapa do Anexo X do Plano
Diretor do Municipio de Varginha.

Art. 110. Os empreendimentos de
parcelamento do solo denominados chacreamentos e similares que
comprovadamente forem consolidados e integrarem programa de
regularizag¢do fundidria urbana conduzido pelo poder Executivo
Municipal, estdo dispensados de cumprir os requisitos
previstos neste capitulo.

Art. 111. A Regularizacdo Fundiaria
Urbana (REURB) dos empreendimentos previstos no artigo
anterior, podera ser requerida segundo as determinacgdes da Lei
Municipal 6.964 de 12 de abril de 2022, enquanto durar sua
vigéncia.

Paragrafo tunico - O Municipio devera
realizar acdes de fiscalizacao para identificar os
empreendimentos passiveis de reqularizagdo fundidria urbana
localizados nas ZUEC e notificar os seus responsidveis para a
adogao das medidas e procedimentos necessdrios a promog¢do da
regularizagcdao fundidria urbana, sem prejuizo da aplicacdo de
san¢gdes administrativas caso sejam constatadas infracdes as
normas urbanisticas e/ou ambientais do Municipio de Varginha.

Art. 112. Os novos chacreamentos a
serem implantados nas ZUEC como empreendimentos de
parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos no art. 7°
e seus paragrafos desta Lei, deverdo atender aos seguintes
requisitos:

5 area minima dos lotes (chacaras)
de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de éarea
total e testada minima de 35 m (trinta e cinco metros);

TX- destinacdo de, no minimo, 15%
(quinze por cento) da gleba parcelada para a implantacdo de
equipamentos publicos e comunitdrios e de espacos livres de
uso publico a serem transferidas ao dominio municipal a partir
do registro do parcelamento, sendo, no minimo: (/)

<

//// '
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a. 5% (cinco por cento) destinados a
equipamentos publicos e comunitéarios;

b. 10% (dez por cento) destinados a
area verde.

£ 0 3 a A4rea destinada a equipamento
piblico comunitdrio deverd apresentar declividade natural do
terreno menor ou igual a 30% (trinta por cento);

Iv. reserva de uma faixa nao
edificante de 09 m (nove metros) a partir do eixo das
estradas/rodovias, conforme art. 4°, inciso IV da Lei
Municipal 5.949 de 23 de dezembro de 2014;

V. implantacgao das vias de

circulagdo e acesso aos lotes (chacaras) do parcelamento do
solo, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida
na legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VI. implantagdo de sinalizagdo das
vias, que deverdo ser calgadas ou cascalhadas, devidamente
compactadas com material apropriado e descrito no respectivo
projeto;

VII. contengao de encostas, se
necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIIEL. obras de escoamento de 4aguas
pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de
nivel, bacias de contengao, pog¢os de visita e respectivos
acessoérios, além de outros que se fizerem necessarios, de
forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente;

s o implantagcdo de rede distribuidora
de agua potavel, com equipamentos e acessdérios, tais como
estagcdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo
artesiano, ou outra alternativa com projetos elaborados
conforme normas da concessionaria do servico piblico
respectivo, com redes de agua abaixo de 100mm (cem
milimetros), executadas nas calcadas;

X. implantagcdo de sistema coletor de
esgoto doméstico, de acordo com as normas ambientais vigentes;
5 a e implantagdo de rede de energia

elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
concessionaria do servigo publico respectivo;

XII. implantagdo de servigo de coleta
e destinagdo final do lixo doméstico.

Paragrafo unico - a area prevista na
alinea “a” do inciso II deste artigo devera ser localizada
fora da area de fechamento do condominio e com frente para via

y e
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oficial.

Art. 113. As vias de circulagdo deveréo
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as
demais disposicbes desta Lei.

Art. 114. Os empreendimentos de
chacreamento  deverdao ser 1implantados na modalidade de
“condominio de lotes” prevista na Segdo IV do Capitulo I deste
Titulo e atender as respectivas exigéncias e procedimentos
para o seu licenciamento.

Paragrafo unico - Em se tratando de
chacreamento em ZUEC, o condominio de lotes poderd ser
instituido em 4&rea que ndo foi previamente objeto de
parcelamento de solo.

Art. 115. As edificacbes a serem
implantadas em lotes (chdcaras) localizados na ZUEC deverdo
atender aos seguintes pardmetros urbanisticos:

I. taxa de ocupagdo maxima de 50%
(cinquenta por cento);

II. edificagdes com gabarito maximo
igual a 6ém (seis metros);

IiI. afastamentos minimos em
relagdo a construcgao:

a. 5 m (cinco metros), medidos a
partir da margem do arruamento, para o alinhamento frontal;

b. 5 m (cinco metros) em relagdo as
divisas laterais.

IV. permissao para construgdo de
muros de arrimo, com limites de execugdo até a altura
estritamente necesséaria a tal finalidade;

V. taxa de permeabilidade do solo de
50% (cinquenta por cento) da area do lote, sendo:

a. 30% (trinta por cento) ou mais

com cobertura vegetal;

b. até 20% (vinte por cento) com
piso permeavel.
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VI. obrigatoriedade de concessdo de
serviddo para passagem de aguas pluviais.

Art. 116. Naquilo que ndo contrariar as
disposicdes especificas contidas neste Capitulo, ao
parcelamento, ocupagdo e uso do solo nas areas de ZUEC
aplicam-se todas demais disposigdes previstas nesta Lei.

TITULO III - DA APLICAGAO DE INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA DE
EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES DE IMPACTO

Art. 117. O Estudo de Impacto de
Vizinhangca (EIV), instituido no Capitulo I do Titulo IV da
Parte I (artigos 191 a 197) do Plano Diretor do Municipio de
Varginha, deve ser aplicado observando-se as normas
complementares previstas nesta Lei.

Art. 118. Submetem-se a licenciamento
urbanistico diferenciado pelo CONCIDADE e <dependem da
elaboragdo do EIV para obter a 1licenga ou autorizagdo de
construcdo, ampliagcdo ou funcionamento a cargo do Poder
Piblico Municipal, os empreendimentos e atividades de impacto
urbanistico previstos no Capitulo VI do Titulo III da Parte I
(artigos 184 a 189) do Plano Diretor do Municipio de Varginha.

§1° Ficam submetidos a licenciamento
urbanistico diferenciado os empreendimentos que, a critério da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, causem potencial
impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos potencialmente
negativos sobre a vizinhanca, o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranga da populacgao.

S =* Considera-se licenciamento
urbanistico diferenciado o licenciamento sujeito a diretrizes
urbanisticas emitidas pelo Conselho Municipal da Cidade
(CONCIDADE), com base em EIV.

§ 3° 0 funcionamento de empreendimento
de impacto ja instalado podera ficar condicionado ao
licenciamento urbanistico diferenciado, quando convocado pelo
CONCIDADE.
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Art. 119. O EIV devera possuir os
seguintes contetdos e estrutura minimos:

Ls caracterizagdo do empreendimento:
identificagcdo, 1localizagdo, objetivos, e Jjustificativas do
empreendimento proposto;

> 2 = caracterizagéo da vizinhanga:
definicéao - diagnéstico da area de influéncia do
empreendimento, antes da sua implantacgdo;

ETY. caracterizacgao dos impactos:
identificagdao e avaliagdo dos efeitos positivos e negativos,
decorrentes da instalagcdo do empreendimento ou atividades
guanto a qualidade de vida da populacdo residente na 4&rea e
suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das
seguintes questdes, conforme art. 37 do Estatuto da Cidade:

a. adensamento populacional;
b. equipamentos urbanos e
comunitarios;

€. uso e ocupagdo do solo;

d. valorizagdo imobiliaria;

e. geracdo de tradfego e demanda por
transporte publico;

f. ventilacdo e iluminacéio;

g. paisagem urbana e patriménio
natural e cultural;.

IV caracterizacéao das medidas
mitigadoras: proposigdo de solugdes e medidas preventivas
mitigadoras ou compensatdédrias quanto aos impactos negativos,
bem como potencializadoras dos impactos positivos, causados
pelo empreendimento ou atividade a ser implantada, com a
justificativa e descrigdo dos efeitos esperados.

Art. 120. Cabe ao colegiado
multidisciplinar composto por membros da administragdo direta
e indireta, a emissdo de Termo de Referéncia contendo as
diretrizes, aspectos e conteido a serem analisados pelo EIV em
cada caso.

Paragrafo 1nico - o0s membros do
colegiado deverdo ser detentores de conhecimento técnico e/ou
membros de setores especificos e serdo convocados pelo
Secretario Municipal de Planejamento Urbano sempre que

——
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necessario.

Art. 121. O EIV serd elaborado por
profissional ou equipe de profissionais legalmente
habilitados, contratados pelo Empreendedor, com base no Termo
de Referéncia emitido pelo Poder Piblico Municipal.

Art. 122. Apresentado o EIV pelo
empreendedor, o oO6rgdo colegiado emitird parecer técnico que
subsidiard a andlise e deliberacdo do CONCIDADE.

§ 1° O parecer técnico deverd indicar
uma das trés situacdes:

5 aprovagdo do EIV e emissdo de
proposta de diretrizes urbanisticas, discriminando as
condicionantes e contrapartidas necessdrias & implantacdo do
empreendimento ou atividade;

3 iy solicitagdo de esclarecimentos,
correcdes e complementagdes, em decorréncia da analise técnica
efetuada;

1 £ indeferimento do empreendimento

contendo justificativa técnica.

§ 2° O parecer técnico deverd ser
divulgado e sera objeto de deliberagdo pelo CONCIDADE.

Art. 123. As diretrizes urbanisticas
somente serdo emitidas quando o EIV do empreendimento for
apreciado pelo CONCIDADE.

§ 1° A partir do projeto elaborado, com
base nas diretrizes emitidas, cabe ao CONCIDADE, subsidiado
por pareceres técnicos do o6érgdo municipal competente pelo
licenciamento urbanistico, a verificacdo do cumprimento das
diretrizes e a emissdo do parecer de cumprimento das mesmas,
caso estejam satisfeitas todas as exigéncias.

§ 2° As exigéncias que ndo puderem ser
cumpridas em projeto deverdo ser registradas em Termo de
Compromisso, para serem atendidas até a implantagdo do
empreendimento ou até a concessdoc do “Habite-se”.

Art. 124. Regulamento Poder

Executivo Municipal definira: ’&ﬁgjiiﬂﬂrf
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I. o0 modelo basico de Termo de
Referéncia a ser utilizado e quadros orientadores para a
analise do EIV, a fim de auxiliar os técnicos municipais na
definigdao dos conteudos que serdo exigidos no EIV de cada
empreendimento;

TE: os prazos relacionados aos
procedimentos administrativos envolvidos referentes ao
Empreendedor e ao Poder Publico Municipal.

Art. 125. Dar-se-& publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta no 6rgao competente do Poder Publico Municipal, por
qualquer interessado.

Art. 126. O Poder Executivo Municipal,
em observancia ao disposto no art. 20 , XIII, da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
promovera audiéncias publicas durante o processo de
licenciamento da implantagdo de empreendimentos ou de
atividades publicas ou privadas suscetiveis de significativo
impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos potencialmente
negativos sobre a vizinhangca, o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranca da populacdo.

Art. 127. Nos casos em que o
empreendimento seja também objeto de licenciamento ambiental
municipal, os conteiddos do EIV serdo incorporados ao EIA,
produzindo-se um documento unico.

TITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128. As infrag¢des aos dispositivos
desta Lel, as respectivas penalidades, as normas relativas a
acdo fiscalizadora e ao processo administrativo de apuracao
das infragcdes &estdo definidas na Lei de Infracdes e
Penalidades a Legislag¢do Municipal, instituida pela Lei n°
2.988, de 22 de dezembro de 1997, que deverd ser revista em
relagdo as infracdes as normas de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo de acordo as disposigdes desta Lei.

Art. 129. Nas seguintes situacbes ¢é
garantida a aplicagdo dos parametrgs urbanisticos previstos na

legislagdo anterior a esta Lei: prd //,
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- Em relacdo ao parcelamento do

solo:
a. projetos apresentados para

aprovagdo até a data de publicagdo desta Lei, desde que
devidamente aprovados;

b. projetos aprovados até a data de
publicacdo desta Lei, desde que as obras sejam iniciadas
conforme prazo fixado no cronograma de obras e execugdo do
loteamento, observado o Alvara de Urbanizacéo.

¥ B Em relacdo a construcao de
edificacgdes:

a. projetos apresentados para
aprovagao até a data de publicagcdo desta Lei, desde que
devidamente aprovados;

b. projetos aprovados até a data de
publicagdo desta Lei, desde que as obras sejam iniciadas
conforme prazo previsto no Alvard de Licenga para Construgdo.

§ 1° - Nas situacbes previstas na
alinea “a” do inciso I e na alinea “a” do inciso II deste
artigo, caso no decorrer dos procedimentos relacionados a
avaliagdo do projeto o empreendedor se mantiver inerte por
mais de 1 (um) més em momento que lhe cabia tomar
providéncias, o processo administrativo de aprovacdo seré
encerrado, ndo cabendo reconsideracéio.

§ 2° - Os prazos mencionados neste
artigo ndo correrao durante impedimento judicial, desde que
devidamente comprovada sua duragdo por documento hébil.

Art. 130. Sdo partes integrantes desta
Lei os seguintes Anexos:

e Anexo I - Conceitos;
Y. Anexo II - Quadro de percentuais
de destinagdo de areas publicas;
IIX. Anexo III - Cota de terreno por
unidade residencial;
V. Anexo IV - Medidas mitigadoras do

impacto das atividades no transito de veiculos.
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Art. 131. Ficam revogadas as seguintes
Leis:

T de forma integral:

a. Lei n°® 3.181, de 08 de setembro
de 1999, que dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano do
Municipio de Varginha, incluindo-se as alteragdes posteriores;

b. Lei n°® 3.180, de 08 de setembro
de 1999, que estabelece normas sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Varginha, incluindo-se as alteracdes
posteriores;

c. Lei n°® 3.510, de 23 de agosto de
2001, que dispde sobre a autorizagdo para gque microempresas e
empresas de pequeno porte funcionem nas residéncias de seus
titulares.

IX. de forma parcial, naquilo que
contrariar as disposigdes desta Lei:

a. Lei n° 2.962, de 23 de dezembro
de 1997, que institui o Novo Cdédigo de Posturas do Municipio
de Varginha, incluindo-se as alteracdes posteriores,
especialmente as normas relacionadas a instalacéo e
funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e de
servicgos.

Art. 132, Os casos omissos ou
controversos decorrentes da aplicacdo desta Lei, serdo
dirimidos pelo Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE),
criado pelo art. 237 do Plano Diretor do Municipio de
Varginha, cabendo recurso em primeira instdncia ao Secretéario
Municipal de Planejamento Urbano e em ultima instdncia ao
Chefe do Executivo.

Art. 133. Os procedimentos
complementares que se fizerem necessarios para a execugdo

desta Lei com transparéncia e garantia do direito de acesso a
informagcdo serao fixados em regulamentos do Poder Executivo.

e
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Art. 134. Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicacgéo.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 21 de
outubro de 2022.

=" 1.1}

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

ONI JUNIOR LEONARDO VINHAS CIACCI
ICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL

CARLOS HONORIO
SECRETARIO
DE ADMINIS

MARCELO DOS sxﬁﬁggf’/’;;nxmnaf

PROCURADOR-GERAL SECRETARIO MUNICIPAL
DO MUNICIPIO DE PLANEJAMENTO URBANO

o Do S,

SECRETARIO MUNICIPAL
DA FAZENDA
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ANEXOS

ANEXO I - CONCEITOS E TERMOS TECNICOS

ADENSAMENTO - Intensificacdo de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distdncia permitida entre a
edificacgéao e o) alinhamento do terreno, medida
perpendicularmente a este.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor distéancia
permitida entre qualquer elemento construtivo da edificacgdo e
as divisas laterais e de fundos, medida perpendicularmente a
essas.

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro
publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distédncia maxima vertical, medida do
ponto mais alto da edificagdo na divisa até a cota de nivel de
referéncia estabelecido de acordo com a topografia do terreno.

AMBIENCIA - Qualidade de determinado lugar, que corresponde a
um conjunto de elementos fisicos - naturais e construidos -,
estéticos, repletos de significados, em funcdo de valores e
vivéncias dos grupos sociais que, historicamente, constroem a
cidade.

APARTAMENTO DE COBERTURA - Ultimo pavimento de uma unidade
residencial em edificacdo com mais de duas unidades autdédnomas
agrupadas verticalmente.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e
descarregar mercadorias.

AREA DE ILUMINACAO E VENTILAGCAO - Area livre destinada a
iluminacdo e ventilacdo, indispensavel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e
desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou
guarda de veiculos.

AREA LIQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as
areas nao computadas para efeito/do cAlculo do coeficiente de
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aproveitamento, conforme previsto nesta Lei.

AREA TOTAL EDIFICADA - Soma da area de todos os pavimentos de
uma edificacdo, calculada pelo contorno externo da construcgao;

AREA DE USO COMUM - Area de edificacdo ou do terreno destinada
a utilizagdo coletiva dos ocupantes da mesma.

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas
para controlar a incidéncia direta da luz solar nos ambientes.

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espago de uso comum
necessario ao deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso
as unidades privativas.

CIRCULACAO VERTICAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario
ao deslocamento de um pavimento para outro em uma edificacao,
como caixas de escadas, de elevadores e rampas.

COBERTURA - E a parte superior da edificacdo constituida por
um elemento de suporte resistente (laje, estrutura metdlica e
ou madeira), podendo apresentar ainda isolagdo térmica,
acustica, forro ou impermeabilizacdo.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que, multiplicado
pela area do lote, determina a area liquida edificada.

EDIFICACAO HORIZONTAL - Edificacdo com, no maximo, 2 (dois)
pavimentos acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro
ao alinhamento, excluidos os subsolos.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificacio vertical destinada a
estacionamento ou guarda de veiculos.

FACHADA - Face externa da edificacdo.

GABARITO - medida em altura, contada a partir do nivel mais
alto do meio-fio onde se situa a entrada principal a
edificacdo até a cobertura do ultimo andar, excetuando obras
da caixa d’agua, casa de maquinas, platibandas e telhado.

GLEBA - 4rea de terra que ndo foi objeto de parcelamento -
loteamento ou desmembramento.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia e de
protecdo do acesso a uma edifi
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PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de
pedestres.

PAVIMENTO - Espacg¢o de uma edificacdo situado no mesmo piso.

PILOTIS - Pavimento com espago livre destinado a uso comum,
podendo ser fechado para instalagdes de lazer e recreacdo
coletivas.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - E a A4rea liquida edificdvel em um
terreno, calculada como o produto da &rea do mesmo pelo
Coeficiente de Aproveitamento da zona em que se situa.

QUADRA - Area resultante de parcelamento do solo, delimitada
por vias oficiais de circulagcdo ou demais logradouros
publicos.

SUBSOLO: Pavimento no qual o nivel da laje do teto é igual ou

inferior & cota méaxima do segmento da rua confrontante a
testada do lote.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote
voltada para uma mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do nao
residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificacdes, unifamiliares e
multifamiliares, horizontais ou verticais, destinadas a
habitacdo permanente.

USO NAO RESIDENCIAL - O exercido por atividades de comércio
varejista e atacadista, de servigos, de servicos de uso

coletivo e industriais.

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados & utilizacdo
do servico de manutencdo da edificacdo.

7
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ANEXO II - QUADRO DE PERCENTUAIS DE DESTINAGAO DE AREAS

thﬁuﬁwfmmnmscpnxwdmuwnmpmaopwvﬂmnz%zféﬁfoagm =

PUBLICAS
Percentual | Percentual
minimo de minimo de Total do
drea para 4rea para Percentual percentual
Macrozo- espaco livrelequipamentosminimo de &real] minimo de
Zoneamento : .
neamento de uso urbanos para o sistema|destinacdo de
publico e viadrio (%) area
ou area comunitarios publica (%)
verde (%) (%)
ZucC ZICT 10% 5% 20% 35%
ZUcC ZCA 10% 5% 20% 35%
Zuc ZAP 10% 5% 20% 35%
ZUcC ZAC 10% 5% 20% 35%
ZucC ZEIS 10% 5% 20% 35%
ZUNC ZAR 10% 5% 20% 35%
ZUC e ZUNC ZE 10% 5% 20% 35%
ZUNC ZEP 10% 5% 20% 35%
ZUE ZUE 10% 5% 20% 35%
Artigos 127 a 134 desta Lei ou em lei especifica de
ZUE ZUEC : = Ciaiy o ok
regularizacdo fundiadria e urbanistica
ZUuC ZIA 10% 5% 20% 35%
zZucC ZPAM NA NA NA NA
ZR ZR NA NA NA NA
7
solo |

,af’;;f/ffﬁégggzz__f (2522?
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Legenda das macrozonas:
T = Zona Urbana
Consolidada (ZUC);

ITI - Zonas Urbanas Nao
Consolidadas (ZUNC);
111 - Zonas Urbanas
Especiais (2ZUE);

IV - Zonas Rurais (ZR).

Legenda das zonas:

I - Zona de Interesse
Cultural =] Turistico
(ZICT) ;

II - Zona Consolidada
Adensada (ZCA);

I1I = Zona de
Adensamento
Preferencial (ZAP);

v - Zona de
Adensamento Controlado
(ZAC) ;

V - Zona de Interesse
Social (ZE1S);

VI - Zona de
Adensamento Restrito
(ZAR) ; VII - Zona
Econmica (ZE);

/AZM

VIIT - Zona Econdmica
de Porte (ZEP); IX -
Zona Urbana Especial
(ZUE) ;

X = Zona Urbana
Especial de
Chacreamento (ZUEC); XI
= Zona de Interesse
Aeroportuario (ZIA);
XII - Zona de Protecéo
Ambiental (ZPAM); XIII

- Zonas Rurais (ZR)
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ANEXO III — COTA DE TERRENO POR UNIDADE RESIDENCIAL

ANEXO III - COTA Cota de terreno por unidade
DE TERRENO POR Zoneamento habitacional (metros quadrados
UNIDADE por unidade
RESIDENCIAL residencial - m?/un)
Macrozoneamento Multifamiliar Multifamiliar
vertical horizontal
zZU0C ZICT 20 160
Z0C ZCA 40 160
zZUC ZAP 30 140
ZU0C ZAC 50 150
ZUcC ZEIS 30 100
ZUNC ZAR 60 160
ZUC e ZUNC ZE 60 NA
ZUNC ZEP NA
ZUE ZUE NA 250
ZUE ZUEC NA
20C ZIA NA
zZucC ZPAM NA
ZR ZR NA
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ANEXO IV - EXIGENCIA POR TIPO DE USO
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RECUOS  MINIMOS (m)
VAGA
SIGLA Uso GABARI | ppeNTE | LATERAI | FUNDO p/
TO s AUTO
R1 Residencial
““liigl;lar Até 7m 0 0 0 1 Vaga
pavimentos
Isento
Serv. /
s1 Com. /
Cl Inst. / Ind. Até 7 0 0 0
El de Pequeno m
I1 Porte Até
100,00 A.C.
Serv. / Ate 7 0
s2 Com. / =
c2 Inst. /‘Ind. 1 vaga p/
£2 de Médio e 5,00 0 75,00 m? de
Grande Porte Até 10 1 lado 7
acima de m 1,50 m
100,00 A.C.
Serv. / De cada
Com. / Lado H/®6
- Inst. / Ind H/®6
c3 g S : 1 vaga p/ 75,00
E3 e Médio e H 5,00 m? da K.
Grande Porte T
acima de
100,00 A.C.
Minimo 1,50 m
Residencial Yo 0
unifamiliar a L ¥ags 1 ceus
i3 ] . IESlifnClir+ 1
. s vaga p
g | Teltifemiliar | s a0 1 lado atividade > 75
ou combinada s
S 1. I &% m 1,50 m m?2 A.C.
R3 Residéncia H 5,00 m De cada
Multifamiliar lado H/6 1 vaga p/ cada
de uso Misto H/6 residéncia + 1
acima do Minimo 1,50 m vaga p/
gabarito de atividade a
10m cada
75 m2 A.C.

3

A
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thanakris Até 10 De cada 1 vaga p2/ 75,00
12 Até 1.000 m2 5 2 lado 2,00 m
’ 2,00 m A.C.
2 7 De cada 1 vaga p/
= el il B lado | 5,00 100,00 m?
= A - 3,00 m A,
Indastria De cada 1 vaga p/
14 Acima de H 10,00 lado H/2 120,00 m?
5.000 m? H/2 A.C.
e Recuo Frontal - a area dos recuos poderd ser utilizada como

estacionamento, resquardando 2,00m da testada dessa a&rea
para acesso de pedestre a construcgdo.

e Recuo Lateral - A area deste recuo podera ser utilizada como
garagem permitindo apenas usar uma profundidade de 5,20 m.

e A.C. - Soma da area de todos os pavimentos de uma
edificacdo, calculada pelo contorno externo da construcéao.
e Vaga p/ Auto - Determina-se a relagcdo entre a Aarea

construida e a fracdo de 75,00 m? (com excecdoc de galpdes de
armazenamento). Para efeito do calculo, o arredondamento é
determinado de modo que até 0,5 arredonda-se para menos e

acima de 0,5 para mais.
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Jurfdicos

LEI N° 12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012.

Dispbe sobre a protegdo da vegetagdo nativa; altera as
, Leis n% 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de
%ﬁ% ! dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de
(Vide ADIN 4937) 2006; revoga as Leis n°s 4. 771, de 15 de setembro de
(Vide ADIN 4901) 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida
Proviséria n° 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da

outras providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

A Art. 1° (VETADO).

2~ Art. 1°-A. Esta Lei estabelece normas gerais sobre a protegdo da vegetagéo, 4reas de Preservagéo
Permanente e as areas de Reserva Legal; a exploragéo florestal, o suprimento de matéria-prima florestal, o controle
da origem dos produtos florestais e o controle e prevengdo dos incéndios florestais, e prevé instrumentos
economicos e financeiros para o alcance de seus objetivos. (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

Paragrafo unico. Tendo como objetivo o desenvolvimento sustentavel, esta Lei atenderd aos seguintes

principios: (Incluido pela Lein® 12.727, de 2012).

| - afirmag&o do compromisso soberano do Brasil com a preservagdo das suas florestas e demais formas de
vegetacdo nativa, bem como da biodiversidade, do solo, dos recursos hidricos e da integridade do sistema climatico,
para o bem estar das gerac¢bes presentes e futuras; (Incluido pela Lei n® 12.727,_de 2012).

www.planalto.gov.br/ccivil_ 03/ ato2011-2014/2012/lei/I112651.htm 1/38
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A Art. 4° Considera-se Area de Preservagdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos

desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a
borda da calha do leito regular, em largura minima de: (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;
b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;
¢) 100 (cem) metros, para os cursos d’dgua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros de
largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'dgua que tenham largura superior a 600 (seiscentos) metros;
Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte) hectares de superficie,
cuja faixa marginal seré de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

lll - as areas no entorno dos reservatérios d'agua artificiais, decorrentes de barramento ou represamento de
cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do empreendimento; (Incluido pela Lei n° 12.727, de
2012). (Vide ADC N°42) (Vide ADIN N° 4.903)

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d'dgua perenes, qualquer que seja sua situagdo
topogréfica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros; (Redacdo dada pela Lei n® 12.727,_de 2012).  (Vide ADIN N°

4.903)

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento) na linha
de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;
VIl - os manguezais, em toda a sua extens&o;

VIl - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100
(cem) metros em projegbes horizontais;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e inclinagdo
média maior que 25° , as &reas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura
minima da elevagdo sempre em relagdo a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie
ou espelho d'agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevagéo;

X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a vegetagéo;

XI - em veredas, a faixa marginal, em projegédo horizontal, com largura minima de 50 (cinquenta) metros, a
partir do espago permanentemente brejoso e encharcado. (Redagdo dada pela Lei n® 12.727,_ de 2012).
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§ 1° N&o sera exigida Area de Preservacdo Permanente no entorno de reservatérios artificiais de dgua que
ndo decorram de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais. (Redagdo dada pela Lei n° 12.727, de
2012).  (Vide ADC N° 42) (Vide ADIN N° 4.903)

§ 2° (Revogado). (Redagdo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 3° (VETADO).

§ 4° Nas acumulacdes naturais ou artificiais de 4gua com superficie inferior a 1 (um) hectare, fica dispensada a
reserva da faixa de protegéo prevista nos incisos Il e Il do caput, vedada nova supressdo de areas de vegetagdo
nativa, salvo autorizagdo do 6rgdo ambiental competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - Sisnama.

(Redagdo dada pela Lei n® 12.727 de 2012).  (Vide ADC N° 42)_ (Vide ADIN N° 4.903)

§ 5° E admitido, para a pequena propriedade ou posse rural familiar, de que trata o inciso V do art. 3° desta
Lei, o plantio de culturas temporérias e sazonais de vazante de ciclo curto na faixa de terra que fica exposta no
periodo de vazante dos rios ou lagos, desde que n&o implique supresséo de novas areas de vegetacdo nativa, seja

conservada a qualidade da agua e do solo e seja protegida a fauna silvestre. (Vide ADC N° 42) (Vide
ADIN N° 4.903)

§ 6° Nos imoveis rurais com até 15 (quinze) moédulos fiscais, é admitida, nas dreas de que tratam os incisos | e
Il do caput deste artigo, a préatica da aquicultura e a infraestrutura fisica diretamente a ela associada, desde que:
(Vide ADC N° 42) (Vide ADIN N° 4.903)

| - sejam adotadas préticas sustentaveis de manejo de solo e agua e de recursos hidricos, garantindo sua
qualidade e quantidade, de acordo com norma dos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente;

Il - esteja de acordo com os respectivos planos de bacia ou planos de gestéo de recursos hidricos;

Il - seja realizado o licenciamento pelo 6rgdo ambiental competente;

IV - 0 imével esteja inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR.

V - ndo implique novas supressbes de vegetagdo nativa. (Incluido pela Lein® 12.727, de 2012).
§ 7° (VETADO).
§ 8°(VETADO).

§ 10. Em &reas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos estaduais, municipais ou distrital de meio
ambiente, lei municipal ou distrital poderé definir faixas marginais distintas daquelas estabelecidas no inciso | do

caput deste artigo, com regras que estabelegam: (Incluido pela Lei n® 14.285 _de 2021)

| — a ndo ocupagéo de areas com risco de desastres; (Incluido pela Lein® 14.285,_de 2021)
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Il - a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano de drenagem ou do
plano de saneamento basico, se houver; e (Incluido pela Lei n® 14.285,_de 2021)

Ill — a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas 4reas de preservagéo
permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto

ambiental fixados nesta Lei. (Incluido pela Lei n® 14.285._de 2021)

A At 5° Na implantagdo de reservatério d’'agua artificial destinado a geracdo de energia ou
abastecimento publico, é obrigatéria a aquisigdo, desapropriagdo ou instituigdo de serviddo administrativa pelo
empreendedor das Areas de Preservagdo Permanente criadas em seu entorno, conforme estabelecido no
licenciamento ambiental, observando-se a faixa minima de 30 (trinta) metros e maxima de 100 (cem) metros em é&rea
rural, e a faixa minima de 15 (quinze) metros e méxima de 30 (trinta) metros em drea urbana.  (Redagéo dada pela
Lein® 12 727, de 2012).

§ 1° Na implantagdo de reservatérios d’agua artificiais de que trata o caput , o empreendedor, no ambito do
licenciamento ambiental, elaboraré Plano Ambiental de Conservagdo e Uso do Entorno do Reservatério, em
conformidade com termo de referéncia expedido pelo 6rgdo competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama, ndo podendo o uso exceder a 10% (dez por cento) do total da Area de Preservagdo Permanente.

(Redagdo dada pela Lein® 12.727, de 2012).

§ 2° O Plano Ambiental de Conservagédo e Uso do Entorno de Reservatorio Artificial, para os empreendimentos
licitados a partir da vigéncia desta Lei, devera ser apresentado ao 6rgdo ambiental concomitantemente com o Plano
Basico Ambiental e aprovado até o inicio da operagdo do empreendimento, ndo constituindo a sua auséncia
impedimento para a expedigdo da licenga de instalagao.

§ 3° (VETADO).

> Art. 6° Consideram-se, ainda, de preservagdo permanente, quando declaradas de interesse social
por ato do Chefe do Poder Executivo, as dreas cobertas com florestas ou outras formas de vegetagdo destinadas a
uma ou mais das seguintes finalidades:

| - conter a eroséo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e de rocha;
Il - proteger as restingas ou veredas;

Il - proteger véarzeas;

IV - abrigar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extingao;

V - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico;

VI - formar faixas de protegdo ao longo de rodovias e ferrovias;

VIl - assegurar condigbes de bem-estar publico;
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VIl - auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades militares.

IX - proteger areas umidas, especialmente as de importancia internacional.  (Incluido pela Lei n® 12.727, de
2012).

Segéo Il
Do Regime de Protegéo das Areas de Preservagéo Permanente

» Art. 7° A vegetagdo situada em Area de Preservagdo Permanente deverd ser mantida pelo
proprietario da érea, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito pablico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supresséo de vegetagéo situada em Area de Preservagio Permanente, o proprietério da
area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é obrigado a promover a recomposigdo da vegetagdo, ressalvados os
usos autorizados previstos nesta Lei.

§ 2° A obrigagéo prevista no § 1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso de transferéncia de
dominio ou posse do imével rural.

§ 3° No caso de supressdo néo autorizada de vegetagéo realizada apés 22 de julho de 2008, é vedada a
concessédo de novas autorizacbes de supressdo de vegetagdo enquanto ndo cumpridas as obrigagées previstas no §
7°. (Vide ADIN N° 4.937) (Vide ADC N° 42) (Vide ADIN N° 4.902)

~ Art. 8 A intervengéo ou a supresséo de vegetacdo nativa em Area de Preservacdo Permanente
somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas
nesta Lei.

§ 1° A supressdo de vegetagdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas somente poderé ser
autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° A intervengéo ou a supresséo de vegetagéo nativa em Area de Preservagdo Permanente de que tratam os
incisos VI e VIl do caput do art. 4° podera ser autorizada, excepcionalmente, em locais onde a fungdo ecolégica do
manguezal esteja comprometida, para execugdo de obras habitacionais e de urbanizagéo, inseridas em projetos de
regularizagdo fundiaria de interesse social, em &reas urbanas consolidadas ocupadas por populagdo de baixa
renda. (Vide ADC N°42)  (Vide ADIN N° 4.903)

§ 3° E dispensada a autorizagédo do 6rgdo ambiental competente para a execugéo, em caréter de urgéncia, de
atividades de seguranca nacional e obras de interesse da defesa civil destinadas & prevengdo e mitigagdo de
acidentes em areas urbanas.

§ 4° Ndo haverd, em qualquer hipétese, direito a reqularizagdo de futuras intervengbes ou supressdes de
vegetacdo nativa, além das previstas nesta Lei.

X Art. 9° E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Preservagdo Permanente para
obtengéo de agua e para realizagdo de atividades de baixo impacto ambiental.

CAPITULO Il
DAS AREAS DE USO RESTRITO

2 Art. 10. Nos pantanais e planicies pantaneiras, é permitida a exploragdo ecologicamente sustentavel,
devendo-se considerar as recomendagdes técnicas dos 6rgdos oficiais de pesquisa, ficando novas supressdes de
vegetagdo nativa para uso alternativo do solo condicionadas & autorizagéo do 6rgdo estadual do meio ambiente, com
base nas recomendagbes mencionadas neste artigo. (Redagdo dada pela Lein® 12.727, de 2012).

2 Art. 11. Em areas de inclinagéo entre 25° e 45° , serdo permitidos o manejo florestal sustentavel e o
exercicio de atividades agrossilvipastoris, bem como a manutengdo da infraestrutura fisica associada ao
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N2 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979
; Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras
Texto compilado Providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 12 O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paréagrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas complementares
relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |

Disposigbes Preliminares

Art. 22 O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposigdes desta Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 32 (VETADO) (Incluido pela Lei n° 9. 785 _de 1999)

§ 42 Considera-se Ilote o terreno servido de infra-estrutura bésica cujas dimensbes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe. (Incluido pela Lei n°®
9.785,_de 1999)

§ 52 A infra-estrutura bésica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagédo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potével, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagéo. (Redacéo dada pela Lei n°® 11.445,_de 2007). (Vigéncia)

§ 62 A infra-estrutura bésica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas por lei como de
interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de: (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

| - vias de circulagéo; (Incluido pela Lein® 9.785._de 1999)

Il - escoamento das dguas pluviais; (Incluido pela Lei n° 9.785,_de 1999)

Iil - rede para o abastecimento de dgua potavel; e (Incluido pela Lei n® 9.785,_de 1999)
IV - solugbes para o esgotamento sanitério e para a energia elétrica domiciliar. (Incluido pela Lei n° 9.785,
de 1999)

§ 72 O lote podera ser constituido sob a forma de imével auténomo ou de unidade imobiliaria integrante de
condominio de lotes. (Incluido pela Lei n°® 13.465,_de 2017)
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§ 82 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do § 12 deste
artigo, cujo controle de acesso seré regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

(Incluido pela Lei n°® 13.465,_de 2017)

Art. 2°-A. Considera-se empreendedor, para fins de parcelamento do solo urbano, o responsavel pela
implantagédo do parcelamento, o qual, além daqueles indicados em regulamento, podera ser: (Incluido pela Lei n°
14.118, de 2021)

a) o proprietario do imével a ser parcelado; (Incluida pela Lei n°® 14.118,_de 2021)

b) o compromisséario comprador, cessionério ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario
expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagbes do compromissario
comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato, (Incluida pela Lei
n° 14.118_de 2021)

c¢) o ente da administragdo publica direta ou indireta habilitado a promover a desapropriagdo com a finalidade
de implantagdo de parcelamento habitacional ou de realizacdo de regularizagéo fundiaria de interesse social, desde
que tenha ocorrido a regular imissdo na posse; (Incluida pela Lei n® 14.118,_de 2021)

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo poder publico para
executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigagdo solidaria,
devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no competente registro de iméveis; (Incluida pela Lei n°
14.118,_de 2021)

e) a cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando autorizada pelo titular do dominio, ou
associagdo de proprietarios ou compradores que assuma a responsabilidade pela implantagdo do parcelamento.

(Incluida pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Art. 32 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expans&o
urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal. (Redac&o dada pela Lei n° 9.785,_de 1999)

Paragrafo tnico - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

Ill - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geolégicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em &reas de preservagéo ecolégica ou naquelas onde a poluigédo impega condi¢bes sanitéarias suportaveis, até
a sua corregéao.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 42. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I6766.htm 2/17



25/10/2022 14:53 L6766

| - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagcdo de equipamento urbano e comunitério, bem
como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagéo prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. (Redagéo dada pela Lei n°® 9.785,_de 1999)

Il - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgédos publicos competentes;

Il - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo, 15
(quinze) metros de cada Jado podera ser reduzida por lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento do
planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado. (Redag¢do dada pela Lein® 13.913,_de
2019)

Ill-A - ao longo da faixa de dominio das ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa néo edificavel de, no
minimo, 15 (quinze) metros de cada lado, (Redac¢do dada Lei n® 14.285 _de 2021)

11l-B - ao longo das &guas correntes e dormentes, as areas de faixas nado edificaveis deverdo respeitar a lei
municipal ou distrital que aprovar o instrumento de planejamento territorial e que definir e requlamentar a largura das
faixas marginais de cursos d’'égua naturais em area urbana consolidada, nos termos da Lei n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, com obrigatoriedade de reserva de uma faixa nédo edificdvel para cada trecho de margem, indicada em

diagnoéstico socioambiental elaborado pelo Municipio; (Incluido pela Lei n® 14.285, _de 2021)

L]

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local.

§ 12 A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o territério do Municipio, 0s usos
permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagédo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e méximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento. (Redagdo dada pela Lei n® 9.785,_de
1999)

§ 22 - Consideram-se comunitérios os equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares.

§ 32 Se necesséria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no &mbito do respectivo
licenciamento ambiental, observados critérios e pardmetros que garantam a seguranga da populagdo e a prote¢do do
meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes. (Incluido pela Lei n® 10.932,_de 2004)

§ 42 No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser instituidas limitagbes administrativas e
direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagdo em geral e da protecdo da paisagem

urbana, tais como servidées de passagem, usufrutos e restrigbes a construgdo de muros. (Incluido pela Lei n°
13,465 _de 2017)

§ 5° As edificagbes localizadas nas dreas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de rodovia que
atravessem perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que
construidas até a data de promulgagéo deste paragrafo, ficam dispensadas da observéncia da exigéncia prevista no
inciso Ill do caput deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do poder publico municipal ou distrital.

(Incluido pela Lein® 13.913,_de 2019)

Art. 52. O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa
non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.
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~ Paragrafo dnico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de &gua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

CAPITULO IlI

Do Projeto de Loteamento

Art. 62. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado deveré solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos
espacgos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitério, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;

Il - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de comunicagado, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
disténcias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 7. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicard, nas plantas apresentadas junto
com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas,

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizagéo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitério e das areas livres de
uso publico;

IV - as faixas sanitérias do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de quatro anos. (Redacgéo
dada pela Lei n® 9.785,_de 1999)

Art. 82 Os Municipios com menos de cingiienta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes de
urbanizag&o para a zona em que se situe o parcelamento poderdo dispensar, por lei, a fase de fixagdo de diretrizes

previstas nos arts. 62 e 72 desta Lei. (Redagéo dada pela Lei n°® 9.785,_de 1999)

Art. 92 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos, memorial
descritivo e cronograma de execugdo das obras com duragdo méxima de quatro anos, seré apresentado a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais e do

competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18. (Redacgdo dada pela Lei
n®9.785 _de 1999)
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§ 12 - Os desenhos conterdo pelo menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao,
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia,

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e &ngulos
centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;
V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais.

§ 22 - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso
predominante;

Il - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construgoes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos pablicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem mais
correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentagéo, além das conseqiéncias
penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagbes conseqientes. (Incluido pela Lei n® 9.785,_de 1999)

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovagéo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,

expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18, e de planta do
imével a ser desmembrado contendo: (Redacdo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

| - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il - a indicag&o do tipo de uso predominante no local;

Il - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na érea.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢bes urbanisticas vigentes para as regiées
em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢bes urbanisticas para os loteamentos. (Redacéo
dada pela Lei n® 9.785,_de 1999)
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Paragrafo unico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixard os requisitos exigiveis para a
aprovagéo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da drea publica tenha sido inferior &

minima prevista no § 12 do art. 42 desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovagéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixagédo das diretrizes a que aludem os arts. 6° e 7° desta
Lei, salvo a excegdo prevista no artigo seguinte.

§_12 O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugéo, sob pena de
caducidade da aprovacéo. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

§ 22 Nos Municipios inseridos no cadastro nacional de municipios com &reas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundagbes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos, a aprovagdo
do projeto de que trata o caput ficaré vinculada ao atendimento dos requisitos constantes da carta geotécnica de aptidéo
a urbanizagéao. (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012)  (Vigéncia)

§ 32 E vedada a aprovagao de projeto de loteamento e desmembramento em &reas de risco definidas como n&o
edificaveis, no plano diretor ou em legislagéo dele derivada. (Incluido pela Lei n°® 12.608._de 2012)

Art. 13. Aos Estados caber4 disciplinar a aprovagdo pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos nas
seguintes condigbes: (Redacdo dada pela Lei n°® 9.785,_de 1999)

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de prote¢cdo aos mananciais ou ao patriménio
cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que pertenga a mais
de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m?,

Parégrafo dnico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em 4rea de municipio integrante de
regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagdo do projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as dreas de protecéo especial, previstas no inciso | do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os projetos de loteamento e
desmembramento nas éreas previstas no art. 13, observadas as disposigbes desta Leli.

Paréagrafo tnico - Na regulamentagdo das normas previstas neste artigo, o Estado procuraré atender as exigéncias
urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definird os prazos para que um projeto de parcelamento apresentado seja aprovado ou
rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas. (Redacdo dada pela Lei n°
9.785, de 1999) '
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§ 12 Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto seré considerado rejeitado ou as
obras recusadas, assegurada a indenizagdo por eventuais danos derivados da omisséo. (Inciuido pela
Lein®9.785 de 1999)

§ 22 Nos Municipios cuja legislag&o for omissa, os prazos serdo de noventa dias para a aprovagéo ou rejei¢do e
de sessenta dias para a aceitagé@o ou recusa fundamentada das obras de urbanizagéo. (Incluido pela Lei n®
9.785,_de 1999)

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as dreas destinadas a edificios puablicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderéo ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento
Art. 18. Aprovado o projeto de lofeamento ou de desmembramento, o loteador deveré submeté-lo ao registro

imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes
documentos:

+itto-te-propriedade-do-imover:

| - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 42 e 5%
(Redacdo dada pela Lei n° 9.785, de 1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 (vintes anos), acompanhados dos
respectivos comprovantes;

IIl - certidées negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) de agées reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administrag&o Pablica.

IV - certidbes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 5 (cinco) anos; (Redacgéo dada
pela Lein® 14.382 _de 2022)

b) de agdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; (Redagéo dada pela Lein® 14.382,_de

d) de agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; (Redacdo dada pela Lei n° 14.382, _de

2022)
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V - cépia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo, pelo Municipio ou pelo
Distrito Federal, da execugdo das obras exigidas pela legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das
vias de circulagdo do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das
aguas pluviais ou da aprovagdo de um cronograma, com a duragdo méaxima de 4 (quatro) anos, prorrogéveis por mais
4 (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugéo das obras; (Redagdo dada
pela Lei n® 14.118,_de 2021)

VI - exemplar do contrato padrédo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cessdo, do qual
constardo obrigatoriamente as indicagbes previstas no art. 26 desta Lei;

VIl - declaragdo do cénjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 12 - Os periodos referidos nos incisos I, alinea b e IV, alineas a, e d, tomaréo por base a data do pedido de
registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham
sido titulares de direitos reais sobre o imovel.

§ 22 - A existéncia de protestos, de agbes pessoais ou de agdes penais, exceto as referentes a crime contra o
patriménio e contra a administragdo, ndo impedird o registro do loteamento se o requerente comprovar que esses
protestos ou agbes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Iméveis julgar
insuficiente a comprovacgéo feita, suscitara a divida perante o juiz competente.

§ 3°- A declaragédo a que se refere o inciso VIl deste artigo nédo dispensara o consentimento do declarante para os
afos de alienagéo ou promessa de alienagéo de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo
seu cbnjuge.

§ 42 O titulo de propriedade seré dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes
de menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e
imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagéo. (Incluido pela Lei n® 9.785, de
1999)

§ 52 No caso de que trata o § 42, o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos mencionados nos
incisos V e VI deste artigo, sera instruido com cépias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo provisoria
na posse, do decreto de desapropriagcdo, do comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado
por entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos. (Incluido pela Lei n° 9.785, de

1999)

§ 6° Na hipétese de o loteador ser companhia aberta, as certiddes referidas na alinea c¢ do inciso Ill e nas
alineas a, b e d do inciso 1V do caput deste artigo poderéo ser substituidas por exibigdo das informagées trimestrais e
demonstragbes financeiras anuais constantes do sitio eletrénico da Comiss&o de Valores Mobilidrios. (Incluido pela

Lein® 14.382, de 2022)

§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussdo econémica do litigio, a
certiddo esclarecedora de agdo civel ou penal podera ser substituida por impressdo do andamento do processo
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digital. (Incluido pela Lei n°® 14.382,_de 2022)

Art. 19. O oficial do registro de iméveis, apés examinar a documentagdo e se encontra-la em ordem, devera
encaminhar comunicagdo a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da éarea,
edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, o qual podera ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, contado da data da Ultima publicagdo. (Redagdo dada pela Lei n°® 14.382,_de 2022)

§ 12 - Findo o prazo sem impugnag&o, seré feito imediatamente o registro. Se houver impugnagdo de terceiros, o
Oficial do Registro de Iméveis intimaré o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestagbes o processo seré enviado ao juiz competente para deciséo.

§ 22 - Quvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds instrugdo sumaéria,
devendo remeter ao interessado as vias ordinérias caso a matéria exija maior indagagao.

§ 32 - Nas capitais, a publicagéo do edital se fara no Diério Oficial do Estado e num dos jornais de circulagao diaria.
Nos demais municipios, a publicagéo se faré apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da
regiéo.

§ 42 - O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficara
sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na época em que for
aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartério, sem prejuizo das sangdes penais e administrativas cabiveis.

§ 52 - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu registro & Prefeitura.
Art. 20. O registro do loteamento seré feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo unico - No Registro de Iméveis far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagdo para cada lote, a
averbagdo das alteragbes, a abertura de ruas e pragas e as dreas destinadas a espagos livres ou a equipamentos
urbanos.

Art. 21. Quando a éarea loteada estiver situada em mais de uma circunscri¢do imobiliaria, o registro seré requerido
primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa
circunscrigdo, o interessado requererd, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas.
Denegado registro em qualquer das circunscrigbes, essa decisdo seré comunicada, pelo Oficial do Registro de Iméveis,
as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipétese prevista no § 4° deste artigo.

§ 12 Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrig&o.

§ 22 - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigbes, pedidos de registro
do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragdo a esta norma.

§ 32 - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como n&o
registrado para os efeitos desta Lei.

§ 42 - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo ndo determinaré o cancelamento do
registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender a érea situada sob a competéncia
desta, e desde que o interessado requeira a manutengao do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a
uma aprovagédo prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 08

espagos livres e as dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo.
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Paragrafo unico. Na hipotese de parcelamento do solo implantado e néo registrado, o Municipio poderéa requerer,
por meio da apresentagdo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de
declaragédo de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que passaréao
dessa forma a integrar o seu dominio. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 23. O registro do loteamento s6 poderéa ser cancelado:
| - por decis&o judicial;

Il - a requerimento do Iloteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 1° - A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado
para o desenvolvimento urbano ou se j& se tiver realizado qualquer melhoramento na érea loteada ou adjacéncias.

§ 22 - Nas hipéteses dos incisos Il e Ill, o Oficial do Registro de Iméveis fara publicar, em resumo, edital do pedido
de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicag&o. Findo
esse prazo, com ou sem impugnagdo, o processo serd remetido ao juiz competente para homologagéo do pedido de
cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 32 - A homologagéo de que trata o paragrafo anterior seréd precedida de vistoria judicial destinada a comprovar a
inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdo ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de
busca.

CAPITULO Vi

Dos Contratos

Art. 25. S&o irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de cessdo, os que atribuam
direito a adjudicagédo compulséria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo poderdo ser feitos por
escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e
conterdo, pelo menos, as seguintes indicages:

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos
contratantes;

Il - denominagéo e situagdo do loteamento, numero e data da inscrigéo;

Il - descrigéo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagbes, area e outras caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importéncia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como a
clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e sé exigivel nos casos de intervengéo judicial ou de
mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicagéo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VIl - declaragéo das restrigbes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagéo pertinente.

§ 12 O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte e
o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apés o registro e anotagbes devidas.
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§ 22 Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, serd obrigatério o
arquivamento da procurag¢ao no registro imobiliario.

drspas*gﬂo—o‘o—ad 108 gg Le: n°10. 406 de 1 0 de janeiro de 2002 Comgo Crwf——ﬂi'eéaeéo-dade-pefa—ﬁ!eﬂm‘a

Provisérie-n*706—de2615) Vigéncia encerrada

§ 32 Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a
Uniédo, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o0 que podera ocorrer por instrumento
particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢éo
do inciso Il do art. 134 do Codigo Civil. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 42 A cesséo da posse referida no § 32 cumpridas as obrigagbes do cessionério, constitui crédito contra o
expropriante, de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais. (Incluido
pela Lein® 9.785,_de 1999)

§ 52 Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagdo, fixar o valor da indenizagdo, a posse
referida no § 32 converter-se-4 em propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda e
compra, conforme haja obrigacbes a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunsténcia que, demonstradas ao
Registro de Iméveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote. (Incluido pela Lei n°® 9 785, de 1999)

§ 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerdo como titulo para o
registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quita¢éo. (Incluido pela

Lei n°9.785 _de 1999)

Art. 26-A. Os contratos de compra e venda, cessdo ou promessa de cesséo de loteamento devem ser iniciados
por quadro-resumo, que deveré conter, além das indicagbes constantes do art. 26 desta Lei: (Incluido pela Lein® 13.786,
de 2018)

| - 0 prego total a ser pago pelo imével; (Incluido pela Lein® 13.786, de 2018)

Il - o valor referente a corretagem, suas condicbes de pagamenfo e a identificagdo precisa de seu
beneficiario; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Il - a forma de pagamento do prego, com indicagéo clara dos valores e vencimentos das parcelas;
(Incluido pela Lei n°® 13.786,_ de 2018)

IV - os indices de corregdo monetéria aplicdveis ao contrato e, quando houver pluralidade de indices, o periodo de
aplicagdo de cada um; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

V - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja mediante distrato, seja por meio de resolugéo contratual
motivada por inadimplemento de obrigagdo do adquirente ou do loteador, com destaque negritado para as penalidades
aplicaveis e para os prazos para devolugdo de valores ao adquirente; (Incluido pela Lei n® 13.786,_de 2018)

VI - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais ou efetivas, o seu periodo de
incidéncia e o sistema de amortizagéo; (Incluido pela Lein® 13.786, de 2018)

VIl - as informagbes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do imoével, do direito de

arrependimento previsto no art. 49 da Lei n° 8078 _de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor), em
todos o0s contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do loteador ou do estabelecimento

comercial; (Incluido pela Lein® 13.786, de 2018)

VIII - o prazo para quitagdo das obrigagbes pelo adquirente apés a obtengdo do termo de vistoria de
obras; (Incluido pela Lei n® 13.786._de 2018)

IX - informagbes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imével; (Incluido pela Lei n® 13.786,_de 2018)

X - o numero do registro do loteamento ou do desmembramento, a matricula do imdvel e a identificagdo do
cartério de registro de iméveis competente; (Incluido pela Lein® 13.786,_de 2018)
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XI - o termo final para a execugdo do projeto referido no § 1° do art. 12 desta Lei e a data do protocolo do pedido
de emissédo do termo de vistoria de obras. (Incluido pela Lein® 13.786, de 2018)

§ 12 [dentificada a auséncia de quaisquer das informagdes previstas no caput deste artigo, sera concedido prazo
de 30 (trinta) dias para aditamento do contrato e saneamento da omisséo, findo o qual, essa omisséo, se ndo sanada,
caracterizard justa causa para rescisdo contratual por parte do adquirente. (Incluido pela Lei n°® 13.786,_de

2018)

§ 22 A efetivagdo das consequéncias do desfazimento do contrato, mencionadas no inciso V do caput deste
artigo, dependeré de anuéncia prévia e especifica do adquirente a seu respeito, mediante assinatura junto a essas
clausulas, que deverdo ser redigidas conforme o disposto no § 4° do art. 54 da Lei n°® 8.078,_de 11 de setembro de 1990
(Cddigo de Defesa do Consumidor). (Incluido pela Lein® 13.786,_de 2018)

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo ndo cumprir a
obrigagéo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagéo no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro de pré-contrato, passando as relagbes entre as partes a serem
regidas pelo contrato-padréo.

§ 12 Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de cesséo, a proposta de compra, a
reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a manifestagdo da vontade das partes, a indicagdo do lote,
o prego e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo seré procedido se a parte que o requereu ndo comprovar haver
cumprido a sua prestagdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 32 Havendo impugnagédo daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos arts.
639 e 640 do Cdédigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o
loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagdo pela Prefeitura Municipal, ou do
Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original
com a devida averbacéo.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por sucessdo causa mortis,
sucedera o transmitente em todos 0s seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar 0s compromissos de
compra e Venda ou as promessas de cessjo, em todas as suas cldusulas, sendo nula qualquer disposi¢do em contrario,
ressalvado o direito do herdeiro ou legatéario de renunciar & heranga ou ao legado.

Art. 30. A sentenca declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes ndo rescindira os contratos
de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a area loteada ou lotes da
mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbiré ao
sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direifos serédo
levados a praga.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das vias em poder das

partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do loteamento, o valor da cessdo e a
qualificagdo do cessiondrio, para o devido registro.

§ 12 A cessédo independe da anuéncia do loteador mas, em relagdo a este, seus efeitos sé se produzem depois de
cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cesséao.

§ 22 - Uma vez registrada a cesséo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-& ciéncia, por
escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de
constituido em mora o devedor.

§ 12 Para os fins deste artigo o devedor-adquirente seré intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial do
Registro de Imdveis, a satisfazer as prestagbes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionados e as custas de intimagéo.

§ 22 Purgada a mora, convalescera o contrato.
§ 32 - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor requereréd ao Oficial do

Registro o cancelamento da averbagao.
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Art. 32-A. Em caso de resolugéo contratual por fato imputado ao adquirente, respeitado o disposto no § 2° deste
artigo, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente estabelecido
para a corre¢do monetéria das parcelas do preco do imével, podendo ser descontados dos valores pagos os seguintes
itens: (Incluido pela Lein® 13.786. de 2018)

| - os valores correspondentes a eventual fruicdo do imével, até o equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo sera contado a partir da data da transmisséo da posse do
imével ao adquirente até sua restituicdo ao loteador; (Incluido pela Lei n° 13.786, de 2018)

Il - o montante devido por clausula penal e despesas administrativas, inclusive arras ou sinal, limitado a um
desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

/Il - os encargos moratérios relativos as prestacbes pagas em atraso pelo adquirente; (lncluido pela Lei n® 13.786,
de 2018)

IV - os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuigbes condominiais,
associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas vinculadas ao lote, bem como tributos,
custas e emolumentos incidentes sobre a restituicdo e/ou rescisdo; (Incluido peia Lein® 13.786, de 2018)

V - a comisséao de corretagem, desde que integrada ao prego do lote. (Incluido pela Lei n° 13.786, de
2018)

§ 12 O pagamento da restituigdo ocorrera em até 12 (doze) parcelas mensais, com inicio apos o seguinte prazo
de caréncia: (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

| - em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apos o prazo
previsto em contrato para conclus&o das obras; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Il - em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses apds a formalizagédo da resciséo
contratual. (Incluido pela Lei n° 13.786, de 2018}

§ 22 Somente sera efetuado registro do contrato de nova venda se for comprovado o inicio da restitui¢do do valor
pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado na forma e condigbes pactuadas no distrato, dispensada essa
comprovagdo nos casos em que o adquirente néo for localizado ou néo tiver se manifestado, nos termos do art. 32 desta
Lei. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 32 O procedimento previsto neste artigo ndo se aplica aos contratos e escrituras de compra e venda de lote sob
a modalidade de alienagéo fiduciaria nos termos da Lei n° 8.514,_de 20 de novembro de 1997. (Incluido pela
Lein® 13.786, de 2018)

Art. 33. Se o credor das prestagbes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em
mora mediante notificagdo do Oficial do Registro de Iméveis para vir receber as importancias depositadas pelo devedor
no préprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias ap6s o recebimento da intimagéo, considerar-se-a efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o deposito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimagdo
deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou uteis por
ele levadas a efeito no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢cdo contratual em
contrério.

§ 1° Né&o serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.
(Redagdo dada pela Lein® 13.786. de 2018)

§ 2° No prazo de 60 (sessenta) dias, contado da constituigdo em mora, fica o loteador, na hipotese do caput deste
artigo, obrigado a alienar o imével mediante leildo judicial ou extrajudicial, nos termos da Lei n°® 9.514,_de 20 de
novembro de 1997. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Art. 35. Se ocorrer o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato, e tiver sido realizado o pagamento
de mais de 1/3 (um tergo) do prego ajustado, o oficial do registro de iméveis mencionaré esse fato e a quantia paga no
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ato do cancelamento, e somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, mediante apresentagéo do distrato
assinado pelas partes e a comprovagdo do pagamento da parcela tnica ou da primeira parcela do montante a ser
restituido ao adquirente, na forma do art. 32-A desta Lei, ao titular do registro cancelado, ou mediante depdsito em
dinheiro a sua disposigcéo no registro de imoveis. (Redacdo dada pela Lein® 13.786,_de 2018)

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o interessado para
vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Iméveis depositaréa quantia em
estabelecimento de crédito, sequndo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cddigo de Processo Civil, em conta com
incidéncia de juros e corre¢do monetéaria.

§ 3° A obrigagdo de comprovagéo prévia de pagamento da parcela Unica ou da primeira parcela como condi¢éo
para efetivagdo de novo registro, prevista no caput deste artigo, poderéa ser dispensada se as partes convencionarem de
modo diverso e de forma expressa no documento de distrato por elas assinado. (Incluido pela Lei n°® 13.786,
de 2018)

Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessado SO podera ser cancelado:
| - por deciséo judicial;
Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;

Il - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

Art. 36-A. As atividades desenvolvidas pelas associagbes de proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou
moradores em loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde que n&o tenham fins lucrativos, bem como pelas
entidades civis organizadas em fungdo da solidariedade de interesses coletivos desse ptblico com o objetivo de
administragéo, conservagdo, manutengéo, disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando a valorizagdo dos imoéveis que
compdem o empreendimento, tendo em vista a sua natureza juridica, vinculam-se, por critérios de afinidade, similitude e
conexdo, a atividade de administragdo de iméveis. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Parégrafo tunico. A administracdo de imoéveis na forma do caput deste artigo sujeita seus titulares & normatizagéo
e a disciplina constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para suportar a consecugdo dos

seus objetivos. (Incluido pela Lei n° 13.465,_de 2017)
CAPITULO VIII
Disposigbes Gerais
Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento néo registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou regularmente executado ou
notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente do lote suspender o
pagamento das prestagbes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspenséo do pagamento das prestagbes restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente
efetuard o depdsito das prestagbes devidas junto ao Registro de Iméveis competente, que as depositard em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cédigo de Processo Civil, em conta com
incidéncia de juros e corregdo monetaria, cuja movimentagéo dependera de prévia autorizagéo judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério Publico, podera promover a
notificagdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagdo para levantar as
prestagdes depositadas, com os acréscimos de corregdo monetaria e juros, sendo necesséria a citagdo da Prefeitura, ou
do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério
Puablico.

§ 4° Apo6s o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificaré os adquirentes dos lotes,
por intermédio do Registro de Iméveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestagbes restantes, a
contar da data da notificagéo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento do prazo contratual, ou quando o
loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
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nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador ndo poders, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagbes
depositadas.

Art.39. Sera nula de pleno direito a clausula de resciséo de contrato por inadimplemento do adquirente, quando o
loteamento né&o estiver regularmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notificagéo,
poderé regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagoes
do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos
dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a regularizagéo, na forma deste
artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestagbes depositadas, com os respectivos acréscimos de corregdo
monetéria e juros, nos termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas com
equipamentos urbanos ou expropriagbes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para
regularizar o loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no
paréagrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, podera receber as prestagbes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regularizagcéo do loteamento
ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importdncias despendidas, ou a despender, podera
promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 52 A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal, quando for o caso, ndo

podera contrariar o disposto nos arts. 32 e 42 desta Lei, ressalvado o disposto no § 12 desse yitimo.
(Incluido pela Lei n° 9,785, de 1999)

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas as prestagbes do prego avengado, poderé obfer o
registro, de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriagbes ndo serdo considerados como loteados ou loteéveis, para fins de indenizagéo, os
terrenos ainda nado vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento néo registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinagdo de areas publicas exigidas no inciso | do
art. 4° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicagéo das sangbes administrativas, civis e criminais previstas.

Parégrafo dnico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal quando for o
caso, em pecinia ou em &area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das éreas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas. (Incluido pela Lei n® 9.785,_de 1999)

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar dreas urbanas ou de expansdo urbana para
reloteamento, demoli¢do, reconstrugdo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisigdo de
novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que j& tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover
acéo destinada a impedir construgdo em desacordo com restrigées legais ou contratuais.

Art. 46. O loteador n&o poderéd fundamentar qualquer acdo ou defesa na presente Lei sem apresentagdo dos
registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econdémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,
beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, seréa solidariamente responsavel pelos
prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei serd o da comarca da situagdo do
lote.

Art. 49. As intimagbes e notificagbes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado,

que assinara o comprovante do recebimento, e poder&o igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situagéo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-las.
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§ 1° Se o destinatéario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro,
o funcionério incumbido da diligéncia informaré esta circunstdncia ao Oficial competente que a certificara, sob sua
responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagdo ou notificagdo seré feita por
edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias ap6s a uitima publicag&o.

CAPITULO IX
Disposigées Penais
Art. 50. Constitui crime contra a Administragdo Publica.
| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem
autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposigbes desta Lei ou das normas pertinentes do

Distrito Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem
observéancia das determinagbes constantes do ato administrativo de licenga;

lll - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados, afirmagéo
falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato
a ele relativo.

Pena: Recluséo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqienta) vezes o maior salario minimo
vigente no Pais.

Paréagrafo anico - O crime definido neste artigo € qualificado, se cometido.

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a
intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento nédo registrado no Registro de Iméveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ressalvado o disposto

no art. 18, §§ 42 e 52 desta Lei, ou com omisséo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais
grave. (Redacéo dada pela Lei n°® 9.785,_de 1999)

Pena: Recluséo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a préatica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide
nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatéario de loteador,
diretor ou gerente de sociedade.

Paréagrafo tnico. (VETADO) (Incluido pela Lein® 9.785, de 1999)

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos Orgdos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda
de loteamento ou desmembramento néo registrado.

Pena: Detengéo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqUenta) vezes o maior salério minimo
vigente no Pals, sem prejuizo das sangbes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposigbes Finais
Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia do Instituto
Nacional de Colonizag&o e Reforma Agréria - INCRA, do Orgdo Metropolitano, se houver, onde se localiza 0 Municipio, e

da aprovagdo da Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislagao
pertinente.
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Art. 53-A. S&o considerados de interesse publico os parcelamenfos vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em
especial as regularizagbes de parcelamentos e de assentamentos. (Incluido pela Lei n® 9.785,_de 1999)

Paréagrafo tnico. As agbes e intervengdes de que trata este artigo néo seré exigivel documentagéo que n&o seja
a minima necesséria e indispensével aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certidées,
vedadas as exigéncias e as sangbes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a
realizagdo de obras e servicos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo. (Incluido pela Lei n® 9.785,_ de 1999)

Art. 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 55. Revogam-se as disposigbes em contrario.
Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da Republica.
JOAO FIGUEIREDO
Petrénio Portella
Angelo Amaury Stabile
Mério David Andreazza

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 20.12. 1879

¥
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assunfos Juridicos

LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n° 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
Vigéncia providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugéo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, seré aplicado
o previsto nesta Lei.

Paragrafo tnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem

publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da segurancga e do bem-
estar dos cidad&os, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragbes;

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagées representativas dos vérios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Il — cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagédo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgbes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos ptblicos adequados aos interesses e
necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI - ordenacédo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagéo & infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem
a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retencado especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagédo ou néo utilizagéo;
f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a poluicéo e a degradagdo ambiental;
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h) a exposigdo da populagéo a riscos de desastres. {Incluido dada pela Lei n°® 12.608, de 2012)

VIl - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecon6émico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — adogédo de padrbes de produgéo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana compativeis com 0s
limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX - justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

X — adequagdo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo
dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

X1 - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagédo de iméveis urbanos;

Xl — protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural,
histérico, artistico, paisagistico e arqueoldégico;

Xlll — audiéncia do Poder Pablico municipal e da populacdo interessada nos processos de implantagdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagéo;

X1V - regularizagdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagéo do solo e edificagdo, consideradas a situagdo
socioeconbémica da populagdo e as normas ambientais;

XV — simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagado do solo e das normas edilicias, com vistas a
permitir a redugéo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na promogdo de empreendimentos e
atividades relativos ao processo de urbanizaggo, atendido o interesse social.

XVII - estimulo a utilizagcdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de sistemas operacionais,
padrées construtivos e aportes tecnolégicos que objetivemn a redugdo de impactos ambientais e a economia de recursos
naturais. (Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013)

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificagées de infraestrutura de energia, telecomunicag¢des, abastecimento
de agua e saneamento. (Incluido pela Lei n° 13.116, de 2015)

XIX — garantia de condigdes condignas de acessibilidade, utilizagdo e conforto nas dependéncias internas das
edificagcbes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e ao servico dos trabalhadores domésticos, observados
requisifos minimos de dimensionamento, ventilagdo, iluminagdo, ergonomia, privacidade e qualidade dos materiais
empregados. (Incluido pela Lei n° 13.699, de 2018)

Art. 32 Compete a Unido, entre outras atribuigées de interesse da politica urbana:

| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperagdo entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios em
relagdo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em dmbito nacional;

Il - promover, por iniciativa prépria e em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, programas de
construgdo de moradias e melhoria das condi¢cbes habitacionais, de saneamento bésico, das calgadas, dos passeios
publicos, do mobiliario urbano e dos demais espagos de uso publico; (Redacdo dada pela Lei n® 13.146, de
2015) (Vigéncia)
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IV - instituir diretrizes para desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento basico, transporte e
mobilidade urbana, que incluam regras de acessibilidade aos locais de uso publico; (Redacéo dada pela Lei

n°13.146, de 2015) (Vigéncia)

V — elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagéo do territério e de desenvolvimento econémico
e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Segéo |
Dos instrumentos em geral
Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
| - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagéo do territério e de desenvolvimento econémico e social;
Il — planejamento das regiées metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microrregioes;
Il — planejamento municipal, em especial:
a) plano diretor;
b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;
c) zoneamento ambiental;
d) plano plurianual;
e) diretrizes orgamentéarias e orgamento anual;
f) gestdo orcamentaria participativa;
g) planos, programas e projetos setoriais;
h) planos de desenvolvimento econémico e social;
1V — institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuigdo de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V — institutos juridicos e politicos:
a) desapropriagdo;
b) serviddo administrativa;
c) limitagbes administrativas;
d) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicdo de unidades de conservagdo;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

@) concesséo de direito real de uso;
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h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios;

J) usucapido especial de imovel urbano;

I) direito de superficie;

m) direito de preempgao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;

o) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagéo fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

u) legitimagédo de posse. {Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagdo que lhes é propria, observado o
disposto nesta Lei.

§ 22 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgéos ou
entidades da Administragcdo Publica com atuagdo especifica nessa drea, a concessdo de direito real de uso de
iméveis publicos poderéa ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder Publico
municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacdo de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.

Secéo Il
Do parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios
Art. 52 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor poderd determinar o parcelamento, a

edificagdo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado, devendo fixar as
condigbes e os prazos para implementagéo da referida obrigagao.

§ 12 Considera-se subutilizado o imével:
| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislagdo dele decorrente;

II-(VETADO)

§ 22 O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo a
notificagdo ser averbada no cartorio de registro de iméveis.

§ 32 A notificagéo far-se-a:
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| — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietério do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéo;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso .

§ 42 Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:
I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgéo municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o
caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

Art. 62 A transmisséo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagdo, transfere as

obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizag&o previstas no art. 5-desta Lei, sem interrupcdo de quaisquer
prazos.

Segéo Il
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52 desta Lei,

ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 59 desta Lei, o Municipio procederé & aplicagdo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput do art. 52
desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por
cento.

§ 22 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a
cobranga pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigagéo, garantida a prerrogativa prevista no art. 82.

§ 32 E vedada a concesséo de isengbes ou de anistia relativas a tributagéo progressiva de que trata este artigo.
Segéo IV
Da desapropriagdo com pagamento em titulos
Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a

obrigagéo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com
pagamento em titulos da divida pablica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até
dez anos, em prestagbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de
seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagéo:

| — refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo de obras
realizadas pelo Poder Puablico na érea onde o mesmo se localiza ap6s a notificagdo de que trata o § 22 do art. 52
desta Lei;

Il - ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo n&o terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procederé ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de cinco anos, contado a
partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.
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§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo
ou concesséo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 52 as mesmas obrigagdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 52 desta Lei.

Segéo V
Da usucapiéio especial de imével urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cinqienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o
dominio, desde que néo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde
que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucesséo.

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposigdo héd mais de cinco anos e cuja drea total dividida
pelo namero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor s§o suscetiveis de
serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou
rural. (Redacédo dada pela lei n® 13.465,_de 2017)

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 A usucapido especial coletiva de im6vel urbano sera declarada pelo juiz, mediante sentenga, a qual servird
de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuird igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da
dimenséo do terreno que cada um ocupe, salvo hipbtese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo
fracbes ideais diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo deliberagéo favoravel
tomada por, no minimo, dois tergos dos condéminos, no caso de execugdo de urbanizagdo posterior a constituicdo do
condominio.

§ 52 As deliberacbes relativas a administragdo do condominio especial serdo tomadas por maioria de votos dos
condéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da agdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras agdes,
petitérias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12. Sdo partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio origindrio ou superveniente;
Il - os possuidores, em estado de composse;

Il — como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente constituida, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na agéo de usucapido especial urbana é obrigatéria a intervengdo do Ministério Pablico.
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§ 22 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive perante o cartério de
registro de imoveis.

Art. 13. A usucapido especial de imovel urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartorio de registro de imoéveis.

Art. 14. Na agédo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser observado é o sumario.

Segdo VI

Da concesséo de uso especial para fins de moradia

Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)
Art. 17. (VETADO)
Art. 18. (VETADO)
Art. 19. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)

Seggo Vil

Do direito de superficie

Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imoéveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno,
na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 22 A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O supefficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente & sua parcela de ocupagéo efetiva, com os encargos e fributos sobre
a érea objeto da concesséo do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietério,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigbes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;

Il - pelo descumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietéario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das

acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-& o direito de superficie se o superficiério der ao terreno
destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingdo do direito de supefficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.

Segéo Vil
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Do direito de preempgéo

Art 25. O direito de preempgéo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de imével urbano
objeto de alienag&o onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as éreas em que incidiré o direito de preempgéo e fixara
prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6és o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 22 O direito de preempgédo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 1<,
independentemente do niimero de alienagbes referentes ao mesmo imével.

Art. 26. O direito de preempgéo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| — regularizagéo fundiaria;

Il — execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

/Il - constituigdo de reserva fundiaria;

1V — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental;

VIl - protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico,

IX - (VETADO)

Paréagrafo tnico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada area em que incidird
o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo
de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisigdo do imével, da qual constaréo preco, condigbes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisigdo do imovel nas
condigbes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagédo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagéo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietéario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta
dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imével.

§ 52 A alienagéo processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipétese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de célculo do
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Segdo IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar dreas nas quais o direito de construir poderd ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiério.
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§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area edificavel e a 4rea do
terreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico (nico para toda a zona urbana ou
diferenciado para dreas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definird os limites méximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 29. O plano diretor poderé fixar dreas nas quais podera ser permitida alteragdo de uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecerd as condigbes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alteragéo de uso, determinando:

| - a férmula de calculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso
serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Segdo X
Das operagbes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar drea para aplicagdo de operagbes
consorciadas.

§ 12 Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder
Pablico municipal, com a participagdo dos proprietérios, moradores, usuérios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar em uma éarea transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental.

§ 22 Poderdo ser previstas nas operagbes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I — a modificag&o de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo, bem como
alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizagéo de construgbes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

lll - a concesséo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de impactos
ambientais, e que comprovem a utilizag&o, nas construgdes e uso de edificagbes urbanas, de tecnologias que reduzam
0s impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas. (Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagcdo urbana consorciada constara o plano de operagdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

| — definigdo da area a ser atingida;
Il = programa basico de ocupagéo da area;
lll - programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente afetada pela operagéo;

IV — finalidades da operagéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fun¢do da

utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos 1, Il e Ill do § 22 do art. 32 desta Lei; (Redacdo dada pela Lei n°® 12.836,
de 2013)

VIl — forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com representagdo da sociedade civil.

VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados,
uma vez atendido o disposto no inciso Ill do § 22 do art. 32 desta Lei.  (Incluido pela Lei n°® 12.836,_de 2013)

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na prépria operagéo urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes a cargo do
Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de
quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias & propria operagéo.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo liviemente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional seré utilizado no
pagamento da érea de construcdo que supere os padroes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagéo do solo,
até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

Art. 34-A. Nas regibes metropolitanas ou nas aglomeragbes urbanas instituidas por lei complementar estadual,
poderéo ser realizadas operacgdes urbanas consorciadas interfederativas, aprovadas por leis estaduais especificas.
(Incluido pela Lei n° 13.089, de 2015)

Paragrafo Gnico. As disposigbes dos arts. 32 a 34 desta Lei aplicam-se as operagbes urbanas consorciadas
interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber.  (Incluido pela Lei n°® 13.089._de 2015)

Segéo X1
Da transferéncia do direito de construir
Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor
ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| — implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagéo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Il — servir a programas de regularizagéo fundiéria, urbanizagdo de &reas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitagdo de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Pblico seu imével, ou parte
dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigbes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito
de construir.

Segéo Xl
Do estudo de impacto de vizinhanga
Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que

dependeréo de elaboragédo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.
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Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a anélise, no
minimo, das seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il = equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagéo do solo;

|V — valorizagéo imobiliaria;

V — geragéo de trafego e demanda por transporte plblico;

VI - ventilagdo e iluminagéo;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo tnico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta,
no érgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragdo do EIV néo substitui a elaboragéo e a aprovagdo de estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO IlI
DO PLANO DIRETOR
Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de

ordenagédo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto
& qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas, respeitadas as diretrizes

previstas no art. 22 desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento béasico da politica de desenvolvimento e
expanséo urbana.

§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orgamentérias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.
§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragéo do plano diretor e na fiscalizagéo de sua implementag&o, os Poderes Legislativo
e Executivo municipais garantirgo:

| — a promogdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagdo e de associacbes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il - o0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

§ 52 (VETADO)
Art. 41. O plano diretor é obrigatorio para cidades:
| — com mais de vinte mil habitantes;

Il - integrantes de regies metropolitanas e aglomeragbes urbanas;

Il = onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no §_4° do art. 182 da
Constituicdo Federal;
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IV - integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na éarea de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com &reas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagdes bruscas ou processos geologicos ou hidrolégicos correlatos. (Incluido pela Lei n° 12.608_de
2012)

§ 12 No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os recursos
técnicos e financeiros para a elaboragdo do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de compensagéo
adotadas.

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, deveré ser elaborado um plano de transporte
urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.

§ 32 As cidades de que trata o caput deste artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis, compativel com o
plano diretor no qual estéa inserido, que disponha sobre os passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo
poder publico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as
rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como 0s
orgdos publicos e os locais de prestagdo de servicos publicos e privados de saude, educagdo, assisténcia social,
esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas
de transporte coletivo de passageiros. (Incluido pela Lei n® 13.146._de 2015) (Vigéncia)

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitagdo das &reas urbanas onde poderd ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsérios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizagdo, na forma do art. 52 desta
Lei;

Il - disposigbes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Il - sistema de acompanhamento e controle.
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Art. 42-A. Além do contetido previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no cadastro nacional de
municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos
geolégicos ou hidrolégicos correlatos devera conter: (Incluido pela Lei n® 12.608,_de 2012)

| - parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo a promover a diversidade de usos e a contribuir
para a geragdo de emprego e renda; (Incluido pela Lei n°® 12.608,_de 2012)

Il - mapeamento contendo as areas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagbes
bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

1l - planejamento de agbes de intervengéo preventiva e realocagdo de populagdo de éreas de risco de desastre;
(Incluido pela Lei n® 12.608,_de 2012)

IV - medidas de drenagem urbana necessdrias a prevengdo e a mitigagdo de impactos de desastres; e

(Incluido pela Lei n° 12.608,_de 2012)

V - diretrizes para a regularizag&o fundiaria de assentamentos urbanos irregulares, se houver, observadas a Lei n
11.977,_de 7 de julho de 2009, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e previsdo de areas para habitagdo de
interesse social por meio da demarcagdo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica
urbana, onde o uso habitacional for permitido. (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012)

VI - identificacdo e diretrizes para a preservagdo e ocupacgédo das areas verdes municipais, quando for o caso, com
vistas a redugéo da impermeabilizagéo das cidades. (Incluido pela Lei n® 12.983, de 2014)

§ 12 A identificagdo e 0 mapeamento de &reas de risco levardo em conta as cartas geotécnicas.

(Incluido pela Lei n® 12.608,_de 2012)

§ 22 O conteddo do plano diretor deveré ser compativel com as disposi¢des insertas nos planos de recursos

hidricos, formulados consoante a Lei n° 9. 433,_de 8 de janeiro de 1997. (Incluido pela Lei n°® 12 608, de
2012)

§ 32 Os Municipios adequardo o plano diretor as disposigdes deste artigo, por ocasido de sua reviséo,
observados os prazos legais. (Inciuido pela Lei n°® 12.608,_de 2012)

§ 42 Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que n&o tenham plano diretor aprovado terdo
o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento para aprovagédo pela Cdmara Municipal. (Incluido pela
Lei n® 12.608. de 2012)

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apés a data de publicagéo desta Lei

deveréo elaborar projeto especifico que contenha, no minimo: (Incluido pela Lei n® 12.608,_de 2012)
| - demarcag&o do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n° 12.608,_de 2012)

Il - delimitag&o dos trechos com restrigées a urbanizagdo e dos trechos sujeitos a controle especial em fungéo de
ameaca de desastres naturais; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

Il - definigdo de diretrizes especificas e de dreas que seréo utilizadas para infraestrutura, sistema viario,
equipamentos e instalagbes publicas, urbanas e sociais; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

IV - definigdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo a promover a diversidade de
usos e contribuir para a geragdo de emprego e renda; (Incluido pela Lein® 12.608 _de 2012)

V - a previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacado de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido; (incluido pela
Lein® 12.608 _de 2012)

VI - definigdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do patriménio histérico e cultural;
e (Incluido pela Lei n°® 12.608,_de 2012)
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VIl - definigdo de mecanismos para garantir a justa distribuigdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizagéo do territério de expanséo urbana e a recuperagéo para a coletividade da valorizagéo imobiliéria resultante da
acéo do poder publico.

§ 12 O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei municipal e atender as
diretrizes do plano diretor, quando houver. (Incluido pela Lei n° 12.608,_de 2012)

§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio ficara dispensado da
elaboragéo do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. (Inciuido pela Lei n°® 12.608,_de 2012)

§ 32 A aprovagéo de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficaré condicionada a existéncia
do projeto especifico e devera obedecer as suas disposigbes. (Incluido pela Lei n° 12.608,_de 2012)

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democrética da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:

| — 6rgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;

Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V- (VETADO)

Art. 44. No dmbito municipal, a gestdo orgamentéria participativa de que trata a alinea f do inciso Ill do art. 42
desta Lei incluira a realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da
lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condigdo obrigatéria para sua aprovagio pela Camara
Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regibes metropolitanas e aglomeragdes urbanas incluirdo obrigatéria e
significativa participagdo da populacdo e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade, de
modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V

DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da érea atingida pela obrigagdo de que trata o
caput do art. 52 desta Lei, ou objeto de regularizagdo fundiaria urbana para fins de regularizagdo fundiéria, o
estabelecimento de consorcio imobilidrio como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imével.

(Redacdo dada pela lei n°® 13.465,_de 2017)

§ 12 Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de regularizagéo
fundiaria ou de reforma, conservagéo ou construgdo de edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao poder
publico municipal seu imével e, apés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

(Redagéo dada pela lei n® 13.465,_ de 2017)
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§ 22 O valor das unidades imobiliérias a serem entregues ao proprietario seréa correspondente ao valor do imével
antes da execugédo das obras. (Redacédo dada pela lei n® 13.465,_de 2017)

§ 32 A instauragdo do consorcio imobilidrio por proprietérios que tenham dado causa & formagdo de nucleos
urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo os eximird das responsabilidades administrativa, civil ou criminal
(incluido pela lei n® 13.465,_de 2017)

Art. 47. Os tributos sobre imbveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos publicos urbanos, serdo
diferenciados em fungéo do interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgdos ou
entidades da Administragdo Publica com atuagdo especifica nessa drea, os contratos de concesséo de direito real de
uso de iméveis publicos:

| - terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura ptiblica, ndo se aplicando o disposto no inciso Il do art
134 do Cédigo Civil;

Il - constituirdo titulo de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios ter&o o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, para fixar
prazos, por lei, para a expedi¢cdo de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovagdo de projetos de
parcelamento e de edificagdo, realizagéo de vistorias e expedigédo de termo de verificagdo e concluséo de obras.

Paragrafo unico. Ndo sendo cumprida a determinagdo do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta dias para
a realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valerd até que os Estados e Municipios disponham
em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagéo prevista nos incisos | e Il do caput do art. 41 desta
Lei e que ndo tenham plano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverdo aprova-lo até 30 de junho

de 2008. (Redagdo dada pela Lei n® 11.673, 2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Govermnador do Distrito Federal as
disposigbes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da punigdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras sangdes
cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n2 8429, de 2 de junho de 1992,
quando:

|- (VETADO)

I - deixar de proceder, no prazo de cinco anos, 0 adequado aproveitamento do imével incorporado ao patriménio
publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lei;

Il — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempg&do em desacordo com o disposto no art. 26 desta Lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso em
desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no § 12 do art. 33
desta Lei;

VI - impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a Ill do § 42 do art. 40 desta Lei;

VIl — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 32 do art. 40 e no
art. 50 desta Lei;
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VIl - adquirir imével objeto de direito de preempgdo, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da
proposta apmsentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Aﬂ—56—9—aﬁ—¥ﬂ—da—l_e; n" 7347 de 24 de julho de 1985—passe—a—vigorar—acrescido—de—novo—incise—i-
; - (Revogado pela Medida Provisdria n° 2.180-35, de 24.8.2001)

CE LA LAY

Art. 54. O art. 42 da Lei n°® 7.347._de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

"Art. 42 Podera ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando, inclusive,
evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, a ordem urbanistica ou aos bens e direitos
de valor artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico (VETADO)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso I, item 28, da Lei n© 6.015,_de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei n2 6.216, de
30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagdo;

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n® 6.015,_de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37, 38 e 39:

1 e T

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concesséo de uso
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou
da edificagdo;

38) (VETADO)

39) da constituigédo do direito de superficie de imével urbano;" (NR)

Art. 57. O art. 167, inciso I, da Lei n® 6.015_de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 18, 19 e 20:

18) da notificagdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios de imovel
urbano;

19) da extingdo da concesséo de uso especial para fins de moradia;

20) da extingdo do direito de superficie do imével urbano." (NR)
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Hdo-petaMMedidarovisorna -

Art. 57-A. A operadora ferroviéria, inclusive metroferroviaria, podera constituir o direito real de laje de que trata a
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), e o de superficie de que trata esta Lei, sobre ou sob a faixa de

dominio de sua via férrea, observado o plano diretor e o respectivo contrato de outorga com o poder concedente.
(Incluido pela Lei n® 14.273,_de 2021) Vigéncia

Pardgrafo dnico. A constituicdo do direito real de laje ou de superficie a que se refere o caput deste artigo é
condicionada & existéncia prévia de licenciamento urbanistico municipal, que estabelecera os 6nus urbanisticos a serem
observados e o direito de construir incorporado a cada unidade imobilidria.  (Incluido pela Lei n° 14.273,_de 2021)

Vigéncia

Art. 58. Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos noventa dias de sua publicagéo.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintéo
Pedro Malan

Benjamin Benzaquen Sicst

Martus Tavares

José Sarney Filho
Alberto Mendes Cardoso
Este texto nao substitui o publicado no DOU de 11.7.2001 e retificado em 17.7.2001

=

www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257 .htm 17/17





