PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Varginha, 19 de setembro de 2023.

Oficio n° 74/2023
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servigo : Secretaria Geral

Excelentissimo Senhor Presidente da Céamara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Com nossas cordiais saudacgdes, submetemos a consideracdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciacdo e pretendida
aprovacdo, atendidos os dispositivos legais e regimentais que
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que
“AUTORIZA O MUNICIPIO DE VARGINHA A DESAFETAR E PERMUTAR AREA
DE TERRENO QUE ESPECIFICA’.

O presente Projeto de Leil tem como escopo desafetar e permutar
area do Municipio de Varginha com a &rea de particular onde
ocorreu, segundo relatos, a aparicdo do fendmeno denominado
“E.T. de Varginha”, no ano de 1996.

O interesse publico na permuta estd no potencial de tornar a
drea em um ponto turistico da cidade, devido a sua grande
relevancia histérico-cultural para o Municipio de Varginha,
fomentando, assim, o desenvolvimento econdmico.

Convicto do atendimento do Legislativo e da impessoalidade de
cada uma de Vossas Exceléncias, aguardo na certeza da
aprovagao do presente Projeto.

Com nossas cordiais saudacdes, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Vérdi %ucio Melo

Prefeito Municipal

EXMO SR.

APOLIANO DE JESUS RIOS

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

PROJETO DE LEI N°...

AUTORIZA O MUNICIPIO DE VARGINHA A
DESAFETAR E PERMUTAR AREA DE TERRENO
QUE ESPECIFICA

O Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,

APROVA

Art. 1° Fica devidamente desafetada da
caracteristica de inalienabilidade dos Dbens publicos, a
seguinte &area de terreno:

“Area de terreno, situado nesta cidade,
no Bairro Jardim Europa, constituido
pelo lote 10 da quadra F com as
seguintes medidas e confrontagdes:
10,00m de frente para a Rua Luiz F.
Campos; 10,00m de fundos com a Area
Verde; 25,00m do 1lado direito com o
lote 11; 25,00m do lado esquerdo com o
lote 09, perfazendo uma area total de
250,00m?, registrado no Cartdrio de
Registro de Imdéveis da Comarca de
Varginha sob a matricula n° 19.021.”

Art. 2° Fica o Municipio de Varginha

autorizado a permutar a area de terreno desafetada no artigo
anterior com a Area de terreno abaixo discriminada:

\
Proj autoriza desafetar e permutar drea de terreno — E.T \ L
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
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“Area de terreno, situada nesta cidade,
no bairro denominado Jardim Santa
Tereza, constituido pelo 1lote 10 da
quadra 02, medindo 10,00m de frente e
fundos, por 25,00m de cada um dos
lados, ou sejam, 250,00m? de Aarea
total, confrontando pela frente com a
Rua Benevenuto Braz Vieira, pelo lado
direito com o lote 09, pelo 1lado
esquerdo com o Jardim Andere e pelos
fundos com o lote 01, registrada no
Cartdério de Registro de Imdéveis de
Varginha sob a matricula n°® 28.765.”

Paragrafo tnico. A permuta de que trata
a presente Lei se d& em razdo do interesse publico do
Municipio de Varginha em transformar a area recebida em ponto
turistico, fomentando, assim, o desenvolvimento turistico da
cidade.

Art. 3° O imdével descrito no art. 1°
desta Lei, pertencente ao Municipio de Varginha, esta avaliado
em R$ 136.245,00 (cento e trinta e seis mil, duzentos e
quarenta e cinco reais), e o 1imdével descrito no art. 2°,
pertencente a Laurindo Batista da Silva, esta avaliado em
RS 136.562,50 (cento e trinta e seis mil, quinhentos e
sessenta e dois reais e cinquenta centavos), conforme laudo de
avaliacdo constante no Processo Administrativo n® 5.151/2023.

Paragrafo unico. N&o havera torna ou
qualquer obrigagcdo de 1indenizagdo compensatdéria entre as
partes em razdo da pequena diferenca de valores das areas
permutadas.

Art. 4° Todas as despesas relativas a
escritura de permuta, inclusive os assentamentos registrais,
correrdo por conta exclusiva do Municipio de Varginha.

Paragrafo tunico. Em decorréncia do
interesse publico na permuta objeto da presente Lei, fica
isento do imposto sobre transmissao de bens
inter vivos - ITBI, o imdével do permutante particular, devendo

tal fato ser objeto de comprovacdo mediante certiddo expedida

pela Secretaria da Fazenda do Municipio.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Art. b5°

A presente Lei deverd ser

transcrita na respectiva escritura publica de permuta a ser

lavrada.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 19

de setembro de 2023.

VERDI

O MELO

PREFEITO MUNICIPAL

/,f(fiilf;l//«‘_ ,
LEONARDO VINHAS CIACCI
SECRETARIO MUNICIPAL

DE ADMINISTRAGAO

CELO DOS S%

ROCURADOR GERAL
DO MUNICIPIO

RONALF
SECRETARIO MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO URBANO

Proj autoriza desafetar e permutar drea de terreno — E.T
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CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR

SECRETARIO ICIPAL
DE GOVERNO

C

ROSANA X ‘IDA CARVALHO
SECRETARIA MUNICIPAL
DE TURISMO E COMERCIO
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PROC.: ", ,
DATA:~ [/ /

LIVRO N22 - REGISTRO GERAI, (ass:

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VARGINHA - MG

FLS.: )
E

MATRICULA N® 28.765 ' DATA 30..32.97
IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, no bairrc dencminade
Jardim Santa Tereza, constituido pelo 1lote 10 da quadrz 02Z.
medindo 10,00m de frente e fundos, por 25,00m de cada ©= dcs

d =G
_ados, ou sejam, 250,00m2 de &rea total, confrontandc pela Zrants
com a Rua Benevenuto Braz Vieira, pelc lado’ direitc com < lote
C9, pelo lado esquerdo com o Jardim Andere e pelos fundos com ©
lote O1.
'*D"‘DQ""”'T‘EQ"“’W- TAaA DI Rhad ra ~N= Silivs

........ José Ribeirc da Silva, comerciante, =Z M-
1.922.552 SSP/MG, e sua mulher d. Tereza Braga da Silva, d¢ lar,
RG M-6.568.150 SSP/MG, brasileiros, casados sob o© regime de
comunhdo de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, =z Rua
Dr. José Biscaro, n.54, Centro, CIC/MF 031.001.116/72.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, R.1 e R.2, da matricula n.2.777.

o

R=1=-28.765 30.10.97: COMPRA E VENDA. Transmitente: José
Ribeiro da Silva, e sua mulher d. Tereza Braga da Silva, zcima
qualificados. Adquirente: LAURINDO BATISTA DA SILVA, bras;LeirO;
solteiro, maior, autdénomo, C.I. n.M-316.810 SSD/WC, _ZF/MF
n.115.198.196/68, residente e domiciliado nesta cidad z Av.
Francisco Navarra, n.216, apto.40l1. Escritura Publlca dat s a d

de Fevereiro de 1997, lavrada em notas pelo Servico N
ivativo do 2° oficio desta cidade, no livro n°136, fis.
valor de CR$900.000,00 em ﬂl 01.94 - real e R$6.000,00 -
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. COMARCA DE VARGINHA
= REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO: que no livro 02, R.1 da matricula n°® 19.021; consta registrado em: 07/07/1989;
a aquisicdo do seguinte imével: UM TERRENO, situado nesta cidade, no Bairro Jardim
Europa, constituido pelo lote 10 da quadra F com as seguintes medidas e confrontagoes:
10,00m de frente para a Rua Luiz F. Campos; 10,00m de fundos com a Area Verde; 25,00m
do lado direito com o lote 11; 25,00m do lado esquerdo com o lote 09; perfazendo uma area
total de 250,00m2 A aquisigdo foi feita por: MUNICIPIO DE VARGINHA, instituicdo de
direito publico interno devidamente representada; Houve conforme: Disposto nos artigos 18
e 19 da Lei Federal n° 6.766, e 19 e dezembro de 1979, foi depositado neste cartorio, 0
memorial descritivo, planta e demais documentos relativos ao imével de sua propriedade,
objeto desta matricula, com as divisas e demarcagbes constantes da planta cadastral
aprovada pela Prefeitura Municipal desta cidade, para fins de loteamento, que denominar-se-&
“Jardim Europa”; Condigdes: (O loteador cede ao municipio os lotes de numero 03 a 10 da
quadra F, para completar a area destinada a Uso Institucional); Averbagées: Nenhuma.
Protocolo n® 219.910.

Todo o referido € verdade. Dou fé.

'/
/

s 5.

Varginha, 02 de junho de 2023. 0O Oficial el

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de imdveis de Varginha -MG

Selo Eletronico n°GSV33814
Cdd. Seg.: 5623.0964.0532.1785

» Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Quantidade de Atos Praticados:1 P

Ato(s) praticado(s) por: /
Theofilo Gomes Ferreira y
Substituto H Fug
Emol. R$26,41 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$36,24 [=] s

Data da Emicean: N2INAINIR 16:N0-R4  CAdina da Saniiranca: £192.h07d-r1an-1f43.Afa1-ANAf.Re41-f92h
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CAMILO TAVARES RESENDE iaSS.:

_— , S o i S
Téenico e iransaglos tmobilidsias n® insvrigdo: MGF0023383

naaa

Formado em pericia judicial, com especializagdo em avaliagdo imobilidria
imhilitado na forma da lei n® 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81 871/78 CRECI - 4* REGIAC / MG

PARECER TECNICO
DE AVALIACAQO MERCADOLOGICA

——— — .

P il o
B 4
w o

conforme Lei ne 6530/78, Resolugdo COFEC n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI ne 00Z/1L.

i

imdéveis Avaliando: Imével 1: Rua Dr. Benevenuto Braz Vieire,
Jardim Santa Tereza, Varginha/MG
Imével 2: Rua Luiz Ferreira Campos, Jarcim
Europa, Varginha/MG

B

w

inalidade do Parecer: Determinagfo do valor de mercade do imévei

Interessado: Prefeitura Municipal de Varginha/MG
Avaliador: Camilo Tavares Resende CRECI 23.383 / MG

A i

JULHO/2023

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilot

l* R ] A
Vista do Imdveis avaliando

resende@gmail.com
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. {PROC.:

L e

f DATA: i
CAMILO TAVARES RESENDE {ASS.:
Teenicu e ransagdes imobilidrias n inscrigdo: MGF0023383
Formado em pericia judicial, com especializagfo em avaliagfo imobiliaria
rma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAQ / MG

PARECER TECNICO DE AVATIACAQ MERCADOLOGICA oo i

©08006000000000000000000020600080000050000000008000

4 - PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS AVALIANDO 3
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11 - AIZOSTRAS DE VALORES DE IMOVEIS SEMELHANTES

12 - HOMOGENEIZACAQO DO VALOR DO IMOVEL...... 15
13 = CONCLIUBAD covssssivasssussassssassminsssssmsnis massssssss sh s saossmmacsssssns pAY;

14 - RESPONSAVEL PELO PARECER TECNICO....cccnussesnssassssessssnsssssssssnsssssssss 2 L

15- ANEXOS ‘ 22

Telefone: (35) 98817-2208 - email: camilotresende@gmail.com
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'( DATA: /
CAMILO ”“AVARES RESENDE \ASS.:
m e i3 » ' Nnavtan Seammrsadhess ciieg o Y
Loeney et . c_lba,uvb irnebiliarias n° m:b'xg.do MGF0023383

Formado em pericia judicial, com especializacdo em av ahaqao imobilidria
Habilitado na forma da lei n° 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECT - 4* REGIAO / MG

1 - IDENTIFICACAC DO SOLICITANTE

2 - OBJETIVO DESTE TRABALHO

ui 0 objetivo do presente trabaiho a determinagéo técnica do valor de mercado para
através de metodologia e critérios de avaliagfio, mostrando os iméveis ¢

‘ustificando a metodologia adotada, tudo de acordo com as normas técnicas da ABNT,
nera 2 permuta dos iméveis, sendo o imével 1 localizado na Rua Doutor Benevenuto Braz

- S =
vieira, 021TrQ 13
P

Tardim Santa Tereza, Varginha/MG, de propriedade de Laurind ’-3.

Silve, CPF n° 115.198.196-68, imével este descrito nos termos da matricula n° 28.765 ¢

0 imével 2 “ocazzzado na Rua Luiz Ferreira Campos, bairro Jardim Europa, Var g ha/MG

de propriedade do Municipio de Varginha, CNPJ: 18.240.119/0001-05, imove! este

descrito nos termos da matricula n° 19.021 do Cartdrio de Registro de Iméveis da comarca
d

de Varginha/MG, e devidamente cadastrados junto & Prefeitura do Municipio

Para foi adotada a NBR14.653-1 e 14.653-2 para a verificagfio do valor de mercad
segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de insergio do bem e 2 partir do
sratamento dos dados de mercado, permitindo-se:

~

%) adotar o resultado de sua avaliacfo, desde que o ajuste final nfo varie mais do que 1 1%
do valor estimando;

) indicar a faixa de varzagé de pregos do mercado admitida como toleravel em relacéc
20 velor final, desde que indicada a probabilidade associada.

3- FINALIDADE
Permuta dos iméveis de acordo com o processo E — 5151 /2023,

4 - PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS AVALIANDO

Imével 1 - Laurindo Batista da Silva, CPF n° 115.198.196-68,;

am—
11

P
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12 - Prefeitura do Municipio de Varginha, CNPJ: 18.240.119/0001-05.

4,7 - Documentos consultados

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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iPROC.: . :
IDATA: [ -/ £
CAMILC TAVARES RESENDE YASS.:

Teonico em ‘x'm‘xaug;f)v: Imobilidrias n® mserigdo: MGF0023383
Formado em pericia judicial, com especializac@io em avaliacdo imobilidria
Habilitado na forma da lei n® 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°8187 1/78 CRECI - 4* REGIAC / MG

Copia das matriculas n® 28.765 € n° 19.021 do Cartério de Regi e Imovels da
cemarca de Varginha/MG.

5 - ENDERECOS

_mével 1 localizado na Rua Doutor Benevenuto Braz Vieira, bairro Jardim Santa Terezs,
Varginha/MQG; imével 2 localizado na Rua Luiz Ferreira Campos, bairro Jardim Europa,
Y

myrmme [WACY
arginha/MG.

6 - DA COMPETENCIA
Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.C.U. de
15/C5/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atenc8o ao disposto

20

em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer @
‘ntermediagdo na compra, venda, permuta e locacdo de imoveis, podendo, a iﬂccz,
opinar guanio & comercializac@o imobilidria’.

Em adicgo, a elaboragdo deste parecer ;espexta a Resolugdes do COFECI - Conseiho
Federal de Corretores de "ﬂﬂmem n°® 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
26/11/2007), que estabelece nova regulamentagfio para a elaboragfo de Parecer Técnico

de Avaliagio Mercadoldgica, em atencgo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se
por Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica — PTAM - o documento elaborade
por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos,
andlise de mercado com vistas 4 determinacdo do valor de comercializacfo de um
imévei, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam
requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragfio
Pgrecer Técnico de Avaliagio Mercadologica permxtnda a todo Corretor
r o

.
é
Zméveési; g_mwm isica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores

20 (')
W wv

D

7 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

C opresente relatério obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos 2

P g
o ulid
vc.t- .

(2

~

O Laudo foi elaborado com estrita observéncia dos postulados constantes dos Cédigos
de Etica Profissional do COFECI, Conselho Federal de Corretores de Iméveis ¢

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com -
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CAMILO TAVARES RESENDE {ASS.:

Téenico em ranszgles imobilidrias n® inserigiv: MGF0023383
Formado em pericia judicial, com especializagdo em avaliagdo imobiliaria

Hebilitado na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI — 4* REGIAC /MG

\::'::.as; Avaliagfo NBR 14653-1 ¢ NBR 14653-2 da ABNT (Associago Brasileira
¢ Normas Técnicas),

C avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Avaliacdo estabelecida em
Leis, Codigos ou regulamentos proprios;

No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacdes oferecidas estfio corretas e que o titulo de propriedade € bom ¢
subeniende-se que as informagdes fornecidas por terceiros s&o confiaveis;

Os honorérios profissionais do avaliador, nfo estdo de forma alguma relacionados a
conclusdo deste Laudo;

~ran An At X
LV Lo Upiiaw

4

informacdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se
como verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros;

o
6q.
o

O relatério apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas metodo
adotadas, que afetam as analises, opinides ¢ conclusdes contidas nos mesmos;

123

Partimos do principio de que toda documentagiio apresentada se encontra com
informagdes corretas;

Do Aaramane mara fimo As hfrr:z 12

Consideramos, para fins de acdo, que o imdvel se encontra livre ¢ desimpedide
de quaisquer énus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam
influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediato dele.

Foi adotado o Método Comparativo de Dados de Mercado, que identifica o custo de
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes das amostras em acordo com NBR- 14.653-1.

)

8.2 - Elementos Basicos Utilizados na Avaliacéo

Cs elementos bésicos utilizados na elaboracéo desta avaliacdo foram:

— Identificac8o “in loco” da area;

Telefone: (35) 58817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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CAMILO TAVARES RESENDE
Téemev v transagbes imobiliarias 1 inserigio: MGF0023383
Formado em pericia judicial, com especializagdc em avaliacio imobiliaria

Imével 1: Um lote, situado em Varginha, no Bairro Jardim Santa Tereza, com érea ¢

Hebilitado na forma dz lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI — 4° REGIAO / MG
— Identificac@io da microrregifio de localizacdo da 4rea;
— Pesquisa de Mercado imobilidrio na cidade de Varginha/MG, destacando 2
localizacdo da area;

W
=t

ma Brasileira de AvaliacGes da Associac8o Brasileira de Normas Técnicas —
_."-3“\”?, de Bens — Parte I — AvaliagSes de Bens NBR 14653-1 € Parte 2 — Iméveis

3.3 - Desenvolvimento
8.3.1 - Vistoria

Trata-se de uma importante fase do processo avaliativo que visa propercionar 2¢
zvaliador conhecer da melhor forma possivel tanto o imével que seré avaliado, bem
como a regifo na qua ele se encontra, inclusive trazendo informagdes
importantissimas para o laudo, conforme discriminadas abaixo.

Foi feita uma vistoria “in loco” no imdvel conforme o disposto em 7.3 da NBR-14653-
i e documentacdio fornecida pela contratante.

8.3.2 - Caracteristicas da Regido

O imével 1 em questdio est4 localizado na Rua Doutor Benevenuto Braz Vieira, bairro
Jardim Santa Tereza, Varginha/MG; imével 2 localizado na Rua Luiz Ferreira
Campos, bairro Jardim Europa, Varginha/MG, bairros em regi&o residencial.

As regides em estudo sfio dotadas de infraestrutura urbana basica, caracterizaca por
redes de 4gua potavel & esgoto, guias e sarjetas, energia elétrica, asfalto, coleta de lixo,

rede telefonica, iluminagéo p iwa, transporte coletivo, TV e internet a cabo.
8.3.3 - Zoneamento

Area urbana na Zona Consolidada Adensada (ZCA).

- AREAS DOS IMOVEIS

1

(¢

D
O

Imovel 2: Um lote, situado em Varginha, no Bairro Jardim Europa, com érea &

AN AN._.2
.—J\.,u\)--- s

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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i PRoc
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I DATA: /
|ASS.:
CAMILO TAVARES RESENDE
Téenico em iransagdes imobilidrias n” inscrigdo; MGF0023383
Formado em pericia judicial, com especializagdo em avaliagdo imobiliaria )
Habilitado na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI -4 REGIAO / MG
10 - FOTOS DOS IMOVEIS
T /_/

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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! {PROC.: - R
| DATA! /
CAMILO TAVARES RESENDE facs.;

ARG

Téenico it ransagdes imobilidrias 0 nscrigdo: MGFG023383
Formado em pericia judicial, com especializagio em avaliagéo imobilidria

ilitado na forma da lei n° 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECT - 47 REGIAO /MG

Telefone: (33) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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“]PROC.:-

{DATA:

CAMILO TAVARES RESENDE iASS.:

~Annan

Téenivo em lransagdos Imobilidrias n® inserigo: MGF0023383
Formado em pericia judicial, com especializagio em avaliagdo imobilidria
‘tacdo na forma da lei n® 63530 de 12 de maio de 1978 & seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4 REGIAO / MG

11 - AMIOSTRAS DE VALORES DE IMOVEIS SEMELHANTES

i AMOSTRAS COLETADAS MES JULHO / 23

Amostra 1. Particular Sr. Donaldo contato:(35)99983-3013

B 5 e M)

e Ty Mo e

Telefone: (35) 58817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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CAMILO TAVARES RESENDE i
Téenico om i ¢Oos Imobiiiarias n® inscrigdo: MGF0025383 e
Formado em pericia judicial. com especializacdio em avaliacfo imobiliaria
Iabilitacdo na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAQ / MG
mostra 2: AR Consultoria de Iméveis contatos:(35)99851-3822 / (35)98806-8806
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Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com ke
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| AP — IDATA: /
; CAMILC TAVARES RESENDE t;ASS -

~ . S ~ . LIEE R o s~ A TATIANAAANA
1 ECLICU S WallsauOes 1IN0 aliias 117 ISCrIgau. IMUIruuLsoe2

Formado em pericia judicial, com especializacdo em avaliagio imobilidria

Habilitado na forma da lei n® 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAC / MG

Amostra 3: Home & Coffee (www.homeecoffee.com.br) contato (35) 3015-8608 /
58708-8385

Vi 1

Amostras 4/5/6/7 € 8: Agape Incorporagdes contato: (35)99742-1434

TABELA DE VENDA

{ QUADRA C

U LOTE AREA (M=) | VALOR

[ 7 | sec.oc | RS 180.000,00

i g 3 RS 180.000,00 |

3 : 3 201.548,00 |

‘ 1 ER 201.600,00 |
» 15 5 RS 20 ?
|

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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iDATA: ©_ / ° ] :_‘

CAMILO TAVARES RESENDE (ASS.: . ' H

L 5 Voo e g A RFER S YR o~ 2 r/TANANANA
LOCIILCU QT LraiisegUes Lo tliiarias i LISCIIGUU. WIS UVLI200

Formado em pericia judicial, com especializacfio em avaliagdo imobilidria
“abilitado na forma da lei n® 5530 de 12 de maio de 1978 ¢ seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAOC/ MG

-z 3
LMOVEL 42

Amostra 2; Cavalcanti Iméveis (cavalcantiimobiliaria.com.br) contato (35)98865-7008

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com iz |
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BDATA: V4

CAMILC TAVARES RESENDE {ASS.:

rmprems

N e ran N progn S SR o b gaioValotalaRale]
Loy Cun umabd‘r s Imobilidrias n° lﬂbvu.hd n:GFO023383

Formado em pericia judicial, com especializagfio em av ahagao imobilidria
tado na forma da lein® 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAQ / MG

4

cstras 3 ¢ 4: Di Gravata Iméveis (digravata.com.br) contato (35)99983-1011
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Telefone: (33) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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i DATA: Lo
CAMILO TAVARES RESENDE iASS

AnnnA

Lcmu'.o Cil u.ledL.JU: ‘.uuamalmb n° mbulva\) LvlurvuAJ:o
Formado em pericia judicial. com especializago em av aliago imobilidria
Tabilitado na forma da lei n® 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto refrulamcmador n°81871/78 CRECI - 4° REGIAQ / MG

4 - il . T s
Amostra 5; Imobill

4ria Suzana (imobiliariasuzana.com.br) contato (3 5)3222-1640

~ A

s"sl\‘?v"l"

A-ostra 6: Eugénio Lopes Imobiliaria (e ugeniolopes.com.br) contato (35)3222-1220

- oo 2 PRatet
- ote {Cédigo: 1400
Dilaira AC 208 imames Ciey AaBn . Camnns e e
RICCHO, N7 . QU 1ALV WV vy Sl T D dmiiw e
T rooil
a - MG - Brasi!

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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DArﬁ~ /

CAMILO AVARLS RESENDE {ASS. )

\mAanan

Téenico et iransugdes Lnobillarias inserigdo; MGFG023585
Formado em pu‘icic~ judicia' com especializagdo em ave aliag@io imobilidria
“abilitaco na forma ¢a lei n° 6330 de 12 de mal io de 1978 e seu decreto regulamentador n°81 871/78 CRECI - 4* REGL AO /MG

12 . HCMOGENEIZACAC DO VALOR DO IMOVEL

TOMOGENEIZACAO DO VAILQOR DE VENDA DO IMOVEL
Imovel 1 Area do imédvel 250,00 m?
- ¢itizamos o Fator de oferta (Fo) diferenciado, pois 2

snélise visa as condigdes atuais de venda no mercado.

4.ssim os valores finais dos iméveis pesquisados sergo:

Valor Area (m?) ’ Valor/m? | Fo (defletor) | Valor Homogjl
"] R$ 240.000,00 | 360,00 |RS 666,67 09 | R$600,00 |
12! R$ 110.000,00 | 200,00 | R$ 550,00 0,9 | R$495.00 |
'3 R$230.000,00 | 360,00 ‘ RS 638,89 | 0,9 R$ 575,00 |
'4| RS 180.000,00 | 300,00 R$ 600,00 | | 0,9 | RS 540,00 1
15! RS 180.000,00 ‘; 300,00 '\ R$ 600,00 \ 0,9 | R$540,00 |
6| RS 201.546,00 | 33591 ' R$ 600,00 | 0,9 | R$ 540,00 |
7T RS 201.600,00 | 336,00 | R$ 600,00 05 | R$340,00 |
1 1 i 1 ] !
'8 R$201.600,00 | 336,00 | R$ 600,00 | 0,9  R$540,00 |
B |
Total R$ 4.370,00 |
Médin RS 54625 |
|
Apbs termos estes valores, faremos o saneamento dos dados suspeitos,
ssilizendo o critério de CHAUVENET.
TABELA RESUMIDA DE CHAUVENET
| n 5 d/s ’
(n° amostras) | coeficiente. i
5 ; 1,65 |
6 | 1,74 |
7 § 1,80 |

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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iDATA: /7
CAMILO TAVARES R ‘EVD' ass.y - o
Téenico vm transagdes imebiliarias n° serigdio: MGF0023383 i

Formado em pericia judicial, com esnef'xabzgc em avaliagfio imobiliaria
Hab:litado na forma da lei n° 63530 de 12 de maio de u/8 e seu decreto Aeauhm ntador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAC / MG

f 1

8 | 1,86 |
1,90 |

10 1,96

12 2,03

SANEAMENTO DE DADOS DISCREPANTES

CRITERIO DE CHAUVENET

TESTE COM 8 AMOSTRAS 1* TENTATIVA
| média diferenca quadrado
1 600 53,75 2.889,06 1,85
2| 495| (5125) | 2.626,56 (1,79)
'3 | 575! 2875 826,56 1,01
| |
| 4] 5400  (6,25) | 39,06 (0,22)
i T | |
L t {
| 5] A 5401  (6.25) | 39.06 1(0,22)
| | | | | |
| g | 5400  (6,25) | 39,06 1(0,22)
{ T T
7] s0 (623) 3006 [(0,22)
] |
| 8 i 5400 (625 | 39,06 (0,22)
| TOTAL R$ 4.370,00 6.537,50
[
MEDIA RS 546,25 817,19
28,59
% (desvio padréo)
Eliminac3o de Dados Suspeitos

Cv=  desvio padrdo / média

p
I
[\

l\) l\) Ul
WY Lh \D

28,
RS 546,
3523 %

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilctresende@gmail.com
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(DAY {PROC. i

;" DATA ‘E__‘.____":_W —‘:/‘ Y h——)

T~ 'Ass.. ——
CAMILO TAVARES RESENDE - it

002139

lbbnlbU il JdﬂdeL«b 7111001“411(13 D maum,au JL\J"VU JJOJ
Formado em pericia judicial. com especializacdio cm avaliagdo imobiliaria
Habilitado na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4° REGIAQ / MG

bamo aponta dc um conjunto de dados ’f*em homogemos

Tabela de Chauvenet !

d/s=1,86 para 8 amostras

d superior ﬁ

i

im 1,85 5

| desvio padréo (menor que d/s) - OK |

d inferior '

. menor valor - |

{ média (0,22) |
| desvio padréo (menor que d/s) - OK

Valor por m2 RS 546,25 ‘

Valor total do imével RS 136.562,50

HOMOGENEIZACAO DO VALGR DE VENDA DO [MOVEL
Imovel 2 Area do imdvel 250,06 m

+ilizamos o Fator de oferta (Fo) diferenciado, pois a
anslise visa as condi¢des atuais de venda no mercado.

Assim os valores finais dos iméveis pesquisados sero:

Snlae Tdammns = Y-
¥ iUl 220U

(3]
<
€0

Telefone: (35) 98817-2200 - emaii: camilotresende@gmail.com -




M e g %
Teoniey em transagOes imobiliarias n® inscrigdo: MGrG023383

)
!
S | 3

CAMILO TAVARES RESENDE

Formado em pericia judicial. com especializacéio em avaliacfo imobiliaria
Habilitado na forma da lei n® 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REG

Valor Area (m?)| Valor/m? | Fo (defletor) | Valor Homog. f
11 R§150.000,00 | 262,00 [R$572,52 | 0,9 | R$51527 4
121 R$200.000,00 | 350,00 |R$571,43 | 0,9 R$ 514,29 |
131 R$320.000,00 | 523,20 |R$611,62 0,9 R$ 550,46 |
4! R$160.000,00 | 261,60 |R$ 611,62 0,9 R$ 550,46 |
'3 R$225.000,00 | 360,00 |R3 625,00 0,9 R3 562,50
16| R$200.000,00 | 312,00 |RS 641,03 0,9 RS 576,92

Total

R$ 3.269,89

Médis

&L

RS 544,08

PN Py

Apds termos estes valores, faremos o saneamento dos dados suspeitos,
utilizando o critério de CHAUVENET.

TABELA RESUMIDA DE CHAUVENET

i 47

i n E ass

| (n° amostras) coeficiente.
3 1,65

6 ; 1,74
7 1,8
8 | 1.8
9 1,90

O

SANEAMENTO DE DADOS DISCREPANTES

CRT

L0%5:, ¥4

TESTE COM 6 AMOSTRAS

[ERIO DE CHAUVENET

1 TENTATIVA

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com

[N
(03]




f"\.;{ % ::LS
o™ : PROC
| DATA Filisin
CAMILGC TAVARES RESENDE iAss é
Téenico e transagdes imobilidrias o mseripdo: MGF0023383 e et
Formado em Dﬁﬂc‘ajhdlcml com ’SDS"IaIW&CﬂO em avalia Cc.O imobiliaria
Hebilitado na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 42 REGIAQ / MG
média | diferenca | quedrado |
|

- ! ~ r—‘ e Vola) i : 1 o\

: ; R§ 51527 (29.72) | 382,28 (1,28}

| |

2 R$ 514251 (30,70) 942,28 (1,33)

3 R$ 550,46 5,48 29,99 0,24

- RS 550,46 | 5,48 29,99 | 0,24

5 f R$ 562,50 | 17,52 | 306,87 | 0,76

/ i | |

6 ? R$ 576,92 | 31,94 1.020,22 1,38

TOTAL RS 3.269,8% 3.212,33
MEDIA < 344 08 525 30
AN~ l’/v ../-./../’—/./
23,14
(desvio padréo)
Zliminac8io de Dados Suspeitos
Cv= desvio padrio / média
Cv= 23,14
RS 54498
425 9%

Chbservacéo: |
. ot I o x|
| C coeficiente de variag8o fornece a variac8o dos dados obtidos em relacdo & média. i
' Quanto menor for o seu valor, mais homogéneos serdo os dadOS O coeﬁc;ente de|
fer : A ~ramoiAaraAn 1w~ L amantarnAn 11 Aantimtas As AnA Tan tha =) |

v L \/ VULLDI\‘V-“UU UM-IAV \“HVLJL“A-\/L\J il V\IIAJ wililvw \J-V Lo 1o RS UVIJJ ll\}xll\ls\l&l\/\l }I

guando for menor ou igual a 25%. E

Teabela de Chauvenet A

d/s=1,74 para 6 amostras |

d superior

maior valor - ?
cmédia 1,38 i

desvio padrio (menor que d/s) - OK ;j

d inferior
Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com ~ i
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{DATA /
CAMILO TAVARES RESENDE ASS

Ann

Téenico v transagOes imobilidrias 1 Insorigao: MGF0023385
Formado em pericia judicial, com especializagio em avaliagdc imobilidria
Habilitado na forma da lei n° 6330 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentader n'81871/78 CRECI - & REGIAC /MG

- menor valor - ‘ |
' ;o H
i media ! 0,24 i

desvic padrio i {mcnor que d/s) - CK E

Valor por m2 RS 544,98 3

\

| Valor total do imével RS 136.245,00

Com base em pesquisa de iméveis com elementos € caracteristicas comparaveis € por
meio do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o levantamento
de todas as amostras € aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacéio dos dados qu
permitem a determinagio do valor levando em consideracio as diversas tendéncias ¢
lutuacdes especificas do Mercado Imobiliério, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se 0 quanto segue acerca do Valor de Mercado dos iméveis objeto deste Parecer
Técnico de Avaliagio Mercadologica. '

FICANDO O VALOR DOS IMOVEIS A SEREM PERMUTADOS:

Imével 1 - R$136.562,50 (cento e trinta e seis mil, quinhentos e trinta e seis |

reais e cinquenta centavos)

Imével 2 - R$136.245,00 (cento e trinta e seis mil, duzentos ¢ quarenta e cinco ;

reais)

O presente laudo de avaliagio imobiliaria, consta de folhas impressas somente 1o
anverso, mais 0s anexos, sendo, portanto, todas rubricadas e assinadas.

-

Agradeco a oportunidade de preparar ¢ apresentar este trabalho, me colocandc
disposiciio de V Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com ~
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CAMILO TAVARES RESENDE LASS. & s

nAnAnA

nserigdu: MGro023385
Formado em pericia judicial, com especializacdo em avaliagéo imobiliaria
Zabilitado na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECT - 4° REGIAO /MG

. . " ~ . a wye s s ,
1 CCIRCU CllL Llalsagood INCoLIAYIAd 1L 1

ginha, 31 de julbo de 2023.

r

14 - RESPONSAVEL PELO PARECER TECNICO

DAY
\

3

Responsavel Téenico

s 2]

Tavares Resende

ANTRWI VT WAL »
LR L T LVART 4JJ0J

A0

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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IjPROC.:
gDATA: /
ASS.: -

N —_

CAMILC TAVARES RESENDE
Téenico em iransagdes imobiliarias n° inserigau; MGFG023383
Formado em pericia judicial, com especializa¢@o em avaliag@o imobilidria

Habilitado na forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAO / MG

15 - ANEXOS

SERVICO PUBLICO FEDERAL

SISTEMA COFECI-CREC!

- e ¢ e T T oy ™~
Corretores de imdveis - COFECI
ai de Corretores de movels

Data de nascimento

\’APZG»—:HA- MG 26/10/1982
RG: CPF
MG-11.122.734 SSP MG 053.907.446-24
Data de inscrigac no
06/12/2011
. Data de expedigao:
COES iMOBILIARIAS 11/07/2023

REINALDC ALTIMIRAS NCGUEIRA BRANCO
iretor Secretario

Telefone: (33) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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S S W

CAMILO TAVARES RESENDE 1ASS.:

ran—

TATIANSAN0N
INJIUVL3D0D

Formado em pericia judicial, com especializagfo em avaliag#o imobilidria
forma da lei n° 6530 de 12 de maio de 1978 e seu decreto regulamentador n°81871/78 CRECI - 4* REGIAQ / MG

. ) ~ : 9 2ye 0 * o o i
LOULIICY S ansagues 1o oinarias I UIserICav. o

Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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Telefone: (35) 98817-2200 - email: camilotresende@gmail.com
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