PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Varginha, 10 de outubro de 2023.

Oficio n° 82/2023
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servigo : Secretaria Geral

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Com nossas cordiais saudagdes, submetemos a consideracdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciacdo e pretendida
aprovagao, atendidos os dispositivos legais e regimentais que
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que
“AUTORIZA O PAGAMENTO DE INDENIZACAO A PESSOA FiIsica.”.

A indenizacdao que se pretende conceder com a aprovacdo do
presente Projeto de Lei, se traduz no ressarcimento decorrente
da construcdo e benfeitorias realizadas no lote do imdvel
localizado na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua
Orminda Vasconcelos, Bairro Nossa Senhora Aparecida, que seré
demolido para fins de melhoria do sistema viario, bem como a
construgcdo de nova rotatdéria e de uma via na regido do Novo
Mercado Municipal.

Em que pese o lote do imdével ser de propriedade do Municipio,
a construcdo fora edificada pela familia da Maria do Carmo
Bueno, atualmente com 93 (noventa e trés) anos de idade, viuva
de Adalberto da Silva Bueno, que fora servidor publico
municipal, tendo dentre as fungdes exercidas, atuado como
administrador do Mercado Municipal, motivo pelo qual residia
no 1imével defronte ao estabelecimento, onde ainda permanece

residindo a sua esposa, ha cerca de quarenta anos.

Ressalta-se que o valor da indenizacdo fora apurado mediante
Laudo de Avaliacdo devidamente confeccionado e assinado por
Engenheiro Civil, estando fundamentado em nomas técnicas para
fins de se apurar a justa indenizacgdo relativa a edificagdo e
benfeitorias existentes no imdével, cuja cdpia segue anexa.

EXMO SR.

APOLIANO DE JESUS RIOS

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA

Of autoriza o pagamento de indenizagdo a pessoa fisica
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Desta feita, encaminha-se o presente Projeto de Lei, que
pretende a revogagdo do dispositivo legal da Lei Municipal
n°® 6.042/2015, tudo a fim de, frisa-se, adequar a legislacio,
haja vista ter sido o paragrafo unico do artigo 2° apontado
como inconstitucional pela Procuradoria-Geral de Justiga do
Estado de Minas Gerais, provocada pela 5% Promotoria de
Justiga da Comarca de Varginha, conforme sobredito, de modo a
evitar que seja proposta Ag¢do Direta de Inconstitucionalidade,
conforme consta da “PORTARIA PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
MPMG-0024.23.014316-6 (REPRESENTACAOQ) ”, oriunda da
Coordenadoria de Controle de Constitucionalidade - Secretaria
— CCONST-SEC, que segue anexa.

Logo, convictos da impessoalidade de cada wuma de Vossas
Exceléncias, aguardamos na certeza da aprovacdo do presente
Projeto.

Com nossas cordiais saudacdes, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Vérdi Lucio Melo
Prefeito Municipal

Of autoriza o pagamento de indenizagdo a pessoa fisica
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PROJETO DE LEI N°

AUTORIZA O PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A
PESSOA FISICA.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,

APROVA

Art. 1° Fica o Municipio de Varginha
AUTORIZADO a efetuar pagamento a titulo de indenizacdo a MARIA
DO CARMO BUENO, brasileira, viuva, do lar, inscrita no CPF sob
o n° 046.387.896-50, portadora do documento de identidade
MG-11.827.720, residente e domiciliada na Rua Doutor José
Biscaro, n° 560, Nossa Senhora Aparecida, na importancia de
R$ 180.680,00 (cento e oitenta mil, seiscentos e oitenta
reais) .

§ 1° A indenizacdo de que trata o caput
deste artigo decorre do fato de que a indenizada promoveu, ao
longo de mais de quarenta anos, diversas benfeitorias em &rea
pertencente ao Municipio.

: § 2° O imével suprareferido, de
propriedade do Municipio, integra a Matricula n° 2.495 - CRI
desta Comarca, situando-se no endereco j& descrito no caput,
com area construida de 155,00 m? (cento e cinquenta e cinco
metros quadrados) .

§ 3° 0 imbvel a que 'se refere o
pardgrafo anterior serd demolido para melhorias no sistema
viadrio daquela regido, motivo pelo qual é necessaria a
desocupacao do mesmo pela ora beneficiéaria, bem como
indenizacdo pelas benfeitorias 1& realizadas.

§ 4° A indenizacdo refere-se apenas a
drea construida e suas respectivas benfeitorias, a qual fora
apurada mediante Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado por
Engenheiro Civil, registrado no CREA/MG sob o n° 42.974/D,
constante do Processo Administrativo n° 14.354/2023.

Proj autoriza o pagamento de mdemzafo a pessoa fisica / L(
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Art. 2° A indenizada Maria do Carmo
Bueno, devera dar ao Municipio de Varginha recibo de quitacédo
plena e integral ©por ©ocasido do recebimento do valor
indenizatério referente ao quantum apurado relativo a A&rea
construida e Dbenfeitorias promovidas no lote, objeto da
presente Lei, bem como declaragdo de nada mais ter a pleitear
ou requerer de tal objeto.

Art. 3° A indenizada deverd desocupar o
imével na mesma data em que for realizado o pagamento do
guantum indenizatdério, sob pena de ter que arcar com as custas
e despesas decorrentes de desocupacgdo compulsdria a ser
realizada judicialmente.

Art. 4° As despesas oriundas da
execugdo desta Lei correrdo a conta de dotagdes orcamentéarias
proprias do fluente exercicio, podendo o Prefeito Municipal
suplementa-las se necessario, observando-se, para esse fim, o
disposto no artigo 43 da Lei Federal n® 4.320, de 17 de marco
de 1964, bem como abrir crédito especial, se for o caso.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data
de sua publicagéo.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 10
de outubro de 2023.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

\
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DOCUMENTOS :

Rua Julio Paulo Marcellini, n® 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br



e CARTEIRA DE IDENTIDADE E
CPF DE MARIA DO CARMO BUENO:

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yarginha.mg.gov.br
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e CERTIDAO DE OBITO DE
ADALBERTO DA SILVA BUENO:

Rua Jiilio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yvarginha.mg.gov.br



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO
NOME.

ADALBERTO DA SILVA BUENO

CPF
[Nada consta.

MATRICULA

0559700155 1998 4 00043 141 0014724 83
SEXO COR ESTADO CIVIL E IDADE
| masculino | [ branca | [ casado. com 88 anos de idade
NATURALIDADE DQCUMENTO DE IDENTIFICAGAO ELEITOR
| Varginha - MG ] [(ndo consta do termo) 1 [ era eleitor
FILAGAQ E RESIDENCIA
[ PROGOPIO AUGUSTO BUEND e FRANCELINA DA SILVA BUENO residente em Varginha - MG
DATA £ HORA DE FALECIMENTO DIA MES ANO
|_trinta de maio de mil novecentos e noventa e oito as 05:00 horas J: I} 30/05/1998
LOCAL DE PMEC!MENTO
[ em domlcﬂlo a Rua Dr. José Biscaro, 560, Varginha - MG
CAUSA DA MORTE
{_morte subita, insuficiéncia coronariana
SEPULTAMENTO/CREMAGAD MUNICIPIO B CENITER)O SE CONHECIOO DECLARANTE
[ Cemitério Municipal de Varginha - MG ] I AURELIANO MEDEIROS

NOME £ NGMERG DO DOCUMENTO 0O MEDICO QUE ATESTOU O GBIT0
{ Dr(a). Aiberto Severo de Paiva Filho
OBSERVAGOESAVERBACOES A ACRESCER

Registro lavrado em 01/06/1998.
ANOTAGOES DE CADASTRO Wl ol
TIPO DOCUMENTO NUM;RO DATA EXPECICAD CRGAD wz_xl:aoon OATA DE VALIDADE
RG “ “e Tipo ndo identificado EE
PISINIS .- S ) '
Passaporte i - .- --- ks 15 %
Cartéo Nacional de - “e- - .- R >
Sainde .
TIPQ OOCUMENTO NU”?RO ZONASEGAQ MUNICIPIO UF ¢
Titulo de Eleitor <. - .- .- ;
CEP Residencial v Grupo Sanguineo / - s =
interanvada du do documonto orignal, quando soscitanie : N

]
CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS O conteddo da certi verdadeiro. Dou fé. é

BE 000754590 BRP

Oficial Interina: ELIZABETH VILELA MACIEL Varginha-MG,/02 de dutubrd de 2023. P
Oficial Substituta: Suelem Mantovani Naves ! /r\ e .
Oficial Substituta: Barbara Maria Ferreira Pereira At By <
Rua Santa Cruz, 227 Centro O / s 5 :
Varginha-MG, (35)3212-3761 /(35) 3606-6010 . LNKET \ /\,_
i inh: mail. com N e
:tssdu:c ttab:gm:g%:stm “Ass tura da Oficial Itlenn Substituta i,
PODER JUDICIARIO - TJMG : / , \
CORREGEDORIA « GERAL DE JUSTIGA b N
CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS o p ; ! Lt
oy Lphiapy cdaiitiond . Brbara Mana F. Pereira ; S
Selo Consuita: HAK45408 - Cod, Seg : : Oficial Substituta I
3708.8429.9963.6556 - Cod. e Quantidade do(s) ato(s) R, Civil das P s Natarai i
Praticado(s): 1 (7802) Ato(s) Praticado(s) por: - - Emol.: eg. Civil das Pessoa - 1
R$ 46,20 - Tx.Judic.: R$ 9,33 - Total: R$ 55,53 - ISS: R$ Varginha - MG ;\

Reqistro Givit
das Pessoas
Naturais

P Ch. o

ARECIVIL

ENHCAT 0% OFIGAS DF RAGIETRD CHOR 1 +imthr CEARS




e DECLARACAO FUNCIONAL DE
ADALBERTO DA SILVA BUENO:

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yvarginha.mg.gov.br
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e e e e e et

DECLARACAO

Declaramos para os devidos fins que, ADALBERTO DA SILVA BUENO, CPF 342.513.916-
91, exerceu cargos nesta Prefeitura conforme discriminado abaixo:

e De 31.01.1974 a 30.06.1978 - Regime Celetista, nomeado pelo Decreto n?
617, desempenhou o Cargo em Comiss&o de Encarregado do Matadouro Municipal
- Padrdo L, tendo sido recolhidas as contribuigdes previdencidrias ao INSS -
Instituto Nacional do Seguro Social,

e De 01.07.1978 a 01.07.1992 - matricula: 1.072-9 - Regime Celetista,

contratado para exercer o cargo de Auxiliar Administrativo |, tendo sido
recolhidas as contribuicdes previdenciarias ao INSS - Instituto Nacional do Seguro
Social,

Declaramos ainda, que o(a) referido(a) servidor(a) foi aposentado em 01.07.1992, pela
Portaria n2 719/1992.

Declaramos também que, o referido servidor, desempenhou a fungao de “arrecadador”
das taxas ou precos publicos cobrados dos “feirantes” que se utilizavam do “Mercado do
Produtor”.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Varginha, 03 de outubro de 2023.

‘kaﬂf?wmagwak//
na Maria Ro$a
Diretora do Départamento de Recursos Humanos

ULo M
P .
Declaragio 308/2023 VILA PAIVA o= , WG
\/-V ARGINHA



CERTIDOES NEGATIVAS DE BENS
DE MARIA DO CARMO BUENO E DE
ADALBERTO DA SILVA BUENO:

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL |
ESTADO DE MINS GERAIS \

PRI N

COMARCA DE VARGINHA
REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE

CERTIFICO, a requerimento do interessado, que apds pesquisa realizada nesta data, nos livros e arquivos

deste Cartorio, NAQ foi localizado matricula de imoveis ou registro de direitos reais em nome de
ADALBERTO DA SILVA BUENO, CPF: 342.513.916-91.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragdo exatamente os dados fornecidos pelo requerente,

inclusive CPF ou CNPJ, ndo sendo consideradas abreviaturas, nomes semelhantes ou registro sem CPF/
CNPJ. Protocolo N° 226.467.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

IDENTIFICACAO DO REQUERENTE: MUNICIPIO DE VARGINH
FINALIDADE INDICADA: REGULARIZAGAO DE BENS

Varginha, 06 de outubro de 2023. O Oficial

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Imoéveis de Varginha -MG

Selo Eletronico n°HCY58320
Cod. Seg.: 2603.0391.4352.3797

/ Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

Quantidade de Atos Praticados:1

Ato(s) praticado(s) por: -
Theofilo Gomes Ferreira _ ]
Substituto S 4
Emol. R$46,20 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$56,40 [=] e

3

Wl

i ,\1.

F’;%l::'r: Aa Emicesn DRMANIOND2 14:41:04 CAdinn de Qamiiranca: 0RNe.0417-424A4.2223.AfA%-~hQ7.R77~.2fAN

01



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
E MINAS GERAIS

it NSNS AL :

S COMARCA DE VARGINHA |
REGISTRO DE IMAVEIS

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE

CERTIFICO, a requerimento do interessado, que apés pesquisa realizada nesta data, nos livros e arquivos

deste Cartorio, NAO foi localizado matricula de iméveis ou registro de direitos reais em nome de MARIA DO
CARMO BUENO, CPF: 046.387.896-50.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragdo exatamente os dados fornecidos pelo requerente,

inclusive CPF ou CNPJ, ndo sendo consideradas abreviaturas, nomes semelhantes ou registro sem CPF/
CNPJ. Protocolo N° 226.467.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de iméveis de Varginha -MG
Selo Eletronico n°HCY 58319
Cod. Seg.: 5390.6280.5557.0382

Quantidade de Atos Praticados:1 OF a2
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira /
Substituto 1 an

; Emol. R$46,20 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$56,40 [=
/ Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

2490149 >

é::f: Aa Emiccsn: NARMNIOND2 11:41-10  CAdinn de Qentiranca: AffR-1 2Rh.ANNRRFRA.AFA-fRra-RAOA.1 R4AF 01



e LAUDO DE AVALIACAO:

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br



Engenhero Civil Alercar de Souza Filgueras CREANG32.674D
Alameca dos Pirheros, n°86 - Barrc Pinneiros - Varginha/MG

Empreendimentos e Construcdes Ltda. ¢ (331322172

LAUDO DE AVALIAGAO N° 08/2023

Rua Dr. José Biscaro, n° 560
Esquina com a Rua Orminda Vasconcelos
Bairro: Sion

Varginha /MG
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IR b & B Ergerherc Civl Alencar de Souca Filgueras - CREA /MG 42.974D
5 i : A'ameca dos Pinheres, n’8€ - Bairro Pinneiros - Varginha/MG
Empreendimentos e Construgées Ltda. & (3532212720
LAUDO DE AVALIACAO N° 08/2023

Varginha,26 de maio de 2023

Endereco do Imével: Rua Dr. José
Biscaro, n°560, esquina com a Rua
Orminda Vasconcelos

Cidade: UF:
Varginha MG

Objetivo da avaliagdo:
Determinar o Valor de venda

Finalidade da avaliagao:
Venda

Solicitante e/ou interessado:

Prefeitura Municipal de Varginha/MG

Proprietario: Terreno: Prefeitura
Construcao: Maria do Carmo Petite Bueno

Tipo de imével: Residencial unifamiliar

Area do imével: 155,00 m?

Area do terreno: N3o apresentada pela | Area construida: 155,00 m?
Proprietaria

Metodologia: Método Evolutivo, sendo o terreno pertencente a Prefeitura Municipal.

Especificagao:
Grau de fundamentacao: |
Pressupostos e ressalvas: 1. A avaliacédo refere-se apenas as benfeitorias existentes

no terreno, pois este pertence a Prefeitura Municipal de Varginha/MG
2. Nao foi apresentado projeto do imével avaliando, devido a este fato foi realizado

levantamento aproximadamente da area construida.

Valor minimo do campo de arbitrio Valor maximo do campo arbitrio do imével
do imével: R$ 0,00 R$ 0,00

Valor adotado na avaliagao
R$ 180.680,00 A

L%
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Engenherc Civil Alencar de Souza Filgueras - CREA

Alameca dos Pirhercs, n*8€ - Bairre Pinneros - Yarginhal

Empreendimentos e Construcoes Ltda, ' (3532214720
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PROC.: Y 364 Apoa
DATA:ID /DY / nD

Engerheirc Civil Alencar de Souza Filgueiras - CREA /MG 42.974;
Alameca dos Ficheros, 1796 - Barrc Pinheiros - Varginha/MG

Empreendimentos e Construgdes Ltda. & (3532212720

LAUDO DE AVALIAGAO N° 08/2023

Em atendimento a solicitagdo do Prefeito Municipal, delegou-se ao servico a Evolugéo
Empreendimentos e Construgdes Ltda: a incumbéncia de proceder a avaliagdo para
venda da construgéo residencial unifamiliar, exceto o terreno, imével localizado, Rua Dr.
José Biscaro, n® 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro, em
Varginha - MG.

1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Varginha/MG.
2 - OBJETIVO:

Determinar o valor de venda do imével.
3 - FINALIDADE:

Venda.

4 - PROPRIETARIO:

Terreno: Prefeitura Municipal de Varginha/MG

Area construida; 155,00 m?

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS e FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na informacédo fornecida referente ao imoével
localizado na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos,
Bairro Centro, cidade de Varginha/MG, solicita avaliagdo para a venda do mesmo. Quanto
as edificacdes e benfeitorias existentes no imével foram considerados o levantamento
realizado no local, quando da vistoria ao imoével, realizada em 08/05/2023 as 13:20 hora,
nas presencas do Secretario Municipal de Planejamento Urbano —SEPLA, o sr. Ronaldo

Q.
4 sk‘f
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Gomes de Lima Janior, CPF n°034.219.666-99, advogado da Prefeitura Municipal de
Varginha/MG, Dr. Adriano Vitor Addo Junior, OAB n° 192.041, da Sr.2 Mariana Bueno
Moreira, CPF n° 070.656.876-19 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliagdo
‘como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por
fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, etc. providéncias essas
consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imoével em condi¢des
cadastrais e de segurancga regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociacéo, de
acordo com o estado de conservacdo das benfeitorias existentes.

6 — IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localizagao

Rua Dr. José Biscaro, n° 560.esquina com a Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro,
Municipio de Varginha — MG.
Coordenadas:

Latitude: 21° 33’ 38,2 -S
Longitude: 45° 25’ 42,3" -W

6.2 - Acesso
O acesso ao imével é direto e realizado pela Rua Dr. José Biscaro, n° 560.esquina com a
Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro, Municipio de Varginha — MG

6.3 — Caracterizacao da Regiao

A regido onde esta situado o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagdes
em declive, sentido longitudinal.

Possui rede de energia, rua asfaltada, servigos de transporte publico, facil acessibilidade

etc. e com bastante densidade ocupacional comercial e residencial unifamiliar.

6.4 — Descrigcao do imoével
Trata-se de um imovel residencial, nesta data, ocupada pela moradora, senhora Maria do
Carmo Petite Bueno, CPF n° 046.387.896-50.
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6.4.1 — Terreno
O terreno pertence a Prefeitura Municipal de Varginha/MG. Neste caso ndo foi
necessario avaliagdo de mercado do mesmo por solicitagdo da Prefeitura Municipal.

6.4.2 — Descricao da Edificacdao e Benfeitorias
Trata-se de um imével residencial unifamiliar com a area construida de 155,00 m? e
nesta data encontra-se ocupada.
A edificagé@o encontra-se no terreno com topografia em declive sentido longitudinal.
E uma construcdo e foi observado algumas patologias pontuais que merecem
destaque, necessitando levantamento das origens e corregoes.
Foi constatado nesta Vistoria que o imével avaliando ndo sofreu algum vandalo.
As benfeitorias avaliadas possuem como principais caracteristicas:
Ocupacao: Nesta data o imével avaliando encontra-se ocupado.

O imovel a ser avaliado tem frente para a Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a
Rua Orminda Vasconcelos, com fachada com janelas metalicas / vidro e a porta entrada
principal madeira com estado de conservacao regular, necessitando revisdo geral de
funcionamento.

Piso: ceramica.

Paredes: Pintadas a latex.

Instalacdo elétrica: Tubulagdo embutida.

Instalagédo Hidraulica: Embutida e n&o foi testada.

Padrao de acabamento: Baixo.

Estado de conservacao: Regular

Idade aparente: 10 a 20 anos

Os banheiros com revestimentos piso e paredes em ceramicas com estado de
conservagao bom.

Na edificacdo nao ha laje, mas forro de madeira e de PVC necessitando de revisédo com
estado de conservagao regular.

A cobertura é composta com engradamento de madeira e telha ceramica

Ha varios pontos do imével indicios de anomalias necessitando de uma analise técnica a

fim de verificar a origem e corregdo seguindo as normas técnicas pertinentes e vigentes.
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Apds a vistoria no imével avaliando, foi observado:

1- Sala:

e Revestimento do piso é em ceramica em bom estado de conservagao;

¢ Porta de entrada € em madeira em bom estado de conservac&o;

e Ajanela é metalica / vidro funcionando normalmente;

e Nao ha laje, mas forro de madeira;

e Cobertura: engradamento de madeira e telha ceramica.
2 — Quarto 01:

[ ]
[ ]
®
3 — Quarto 02:
®

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacio;
A janela é metalica funcionando normalmente;
Porta de entrada € em madeira funcionando normalmente;

Nao ha laje, mas forro de madeira.

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacéo;
A janela é metalica/vidro funcionando normaimente;
Porta de entrada € em madeira funcionando normalmente;

N&o ha laje, mas forro de madeira.

4 — Banheiro social:

5 — Corredor:

6 — Hall:

Revestimento parede com azulejo até ao teto com bom estado de

conservacgao;
Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservagao;

A bancada é em marmore em bom estado de conservagao;
Nao ha laje, mas forro em PVC;
O vitré em vidro temperado funcionando normalmente.

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacéo.

Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservagéao;
Nao ha laje, mas forro de madeira;

Nao ha janela.
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7-SalaTV:

8 — Copa:

Revestimento do piso & em ceramica com bom estado de conservagao;
A janela é metalica/ vidro funcionando normalmente;

N&o ha laje, mas forro de PVC;

N&o ha porta de entrada.

Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservac3o;
N&o ha laje, mas forro de madeira com estado de conservagao regular;
Revestimento paredes com ceramica até a % altura;

Porta madeira acesso para os fundos, necessitando troca;

Ha portal somente de acesso copa para o hall,

A janela metalica/vidro de correr funcionando normalmente.

9 — Quarto 03 (acesso para o hall):

Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservacao;
Porta de acesso é em madeira;

A janela é metalica/vidro de correr funcionando normalmente;

Nzo ha laje, mas forro de PVC em bom estado de conservacéo.

10 — Coémodo externo / banheiro:

Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservacgéo,
A janela é metalica funcionando normalmente;

Nao ha laje, mas forro em PVC com estado de conservagao regular;
A porta de acesso € metalica;

Ha varios pontos de infiltraces e com deslocamento de reboco parcial
na area externa;

Vitré do banheiro é de vidro temperado;

Revestimento parede até ao teto;

Nao ha porta de acesso ao banheiro;

Nao ha laje, mas forro de PVC.
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11 - Cozinha:

e Revestimento piso € em ceramica;

e Revestimento parede até ao teto.
e Nao ha laje e nem forro;
e Engradamento de madeira e telha ceramica;
e A janela é de vidro temperado funcionando normalmente;
e A bancada da pia &€ metdlica com armario embutido com bom estado
de conservacgao;
e A porta de acesso € metalica funcionando normaimente.
12 - Area de Servigo:
e O piso & em concreto liso;
e Ha tanque com revestimento ceramico apenas sobre o0 mesmo;
e Cobertura: engradamento de madeira e telha ceramica;

e N&o é em ambiente fechado.

7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdémica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construcdo de novas edificagcdes
residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho
normal, ndo havendo na cidade um numero significativo de vendas imobiliarias, com
absorcédo considerada baixa. A liquidez do imével avaliando € considerada como baixa

com desempenho do mercado recessivo.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imovel é o Método Evolutivo, isto €, a composi¢éao
do valor do imével avaliando pode ser obtida através da conjugacéo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente

depreciada e o fator de comercializacao.

Vi = (VT + CB).FC
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Onde

VI é o valor do imdvel

VT é o valor do terreno

CB é o custo de reedi¢do da benfeitoria

FC é o fator de comercializagdo

OBS: Devido ao fato de o terreno pertencer ao municipio, foi considerado para efeito
desta avaliagdo somente as benfeitorias existentes no terreno.

As avaliagbes podem ser especificadas quanto a fundamentag&o e preciséo, definidos por
uma escala numérica que varia de | a Ill, onde o grau | € o menor. Os critérios para
obtencdo dos graus de fundamentagdo e precisdo sdo definidos na NBR 14653 da
seguinte forma:

Fundamentacdo: Sera em fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacéo do
empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacao.

Precisdo: Sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacado, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangcada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Para a avaliagdo do imével, procedemos a avaliagdo somente das benfeitorias
uma vez que o terreno pertence o municipio, ndo havendo necessidade avaliar

o mesmo por solicitacdo da Prefeitura.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.643-1, a conceituacdo do método € a seguinte: “/dentifica
o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

OBS: Nao foi necessario a avaliagao do terreno

A
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8.2 — Aproveitamento Eficiente
O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR
14643-2: “Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, entre os
diversos usos permitidos pela legislagdo pertinentes”.
9 - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Nao foi realizada a avaliacdo do terreno devido ao fato o mesmo ja pertencer ao
municipio de Varginha/MG
10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Nao foi necessario a realizagdo da avaliagdo do terreno, devido ao fator ja pertencer ao
municipio de Varginha/MG

11 — CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor de
venda mais representativo para o imével em questdo, considerando as condigdes

intrinsecas e extrinsecas do mesmo, é de:

e R$ 180.680,00 (CENTO E OITENTA MIL SIESCENTOS E OITENTA REAIS)
O presente laudo foi elaborado constando 11(onze) folhas digitadas, numeradas e

rubricadas, sendo a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Varginha, 26 de maio de 2023.

A
Alencar de Souza FilguéT/ras
Engenheiro Civil - CREA-MG 42.974/D
CPF n° 334.214.806-30

EVOLUCAO Empreendimentos e Construgdes Ltda.
CNPJ n° 01.003.836/0001-02
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12 - ANEXOS

Anexo | - METODO EVOLUTIVO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL — GOOGLE EARTH
Anexo lil - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV — CUSTO UNITARIO BASICO - CUB

Anexo V — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART
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1.0-METODO EVOLUTIVO

A) Imoével Matricula:
e Nao foi apresentada

Devido ao fato da inexisténcia de dados de mercado em niimeros suficientes para a
aplicagéo do método comparativo direto de dados de mercado, foi adotado o método

Evolutivo, isto €, estimagéo do valor do terreno, considerando o custo de reedicdo
das benfeitorias.

Vi = (VT+CB) *FC
Onde,

VI = Valor estimado para o imovel
VT = Valor do terreno
CB = Custo da benfeitoria

FC = Fator de comercializagao

Custo atual da benfeitoria & estimado subtraindo-se do custo global, a parcela
relativa a depreciacéo.

CB=CG-D
Onde,

CB = Custo de reedicao
CG = Custo global
D = Depreciacao
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Apos visita “in loco”, verificagdo de documentos referentes ao imével avaliando,

copstatou-se que o imével tem Padrao Residencial conforme consta nos custos
unitarios basicos de construgdo (CUB), referéncia abril/2023.

1) Casa residencial unifamiliar:
o Area construida: 155,00 m?

Vida Util estimada: 50 anos

Idade Aparente:20 anos

Estado de Conservagéo: 3,5 (Entre reparo simples e importantes)
Padrao Baixo: R$ 2.177,66/m?

o

L)

<,

00

9, K/
0.0 L4

% Entrando na tabela de Ross/Heidecke com o percentual de duragdo
20/50 - 0,40(40) e com estado de conservacgao “3,5” encontra-se 51,9
ou 0,519

Observacao referente ao CUB (Custos Unitarios Basicos de Construgédo) — NBR
12.721:2006

¢"Na formacao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinagédo dos pregos por metro
quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes
correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es), equipamentos e
instalacdes, tais como: fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar
condicionado, calefagéo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagao,
recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e
regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no
Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagcdo, projetos especiais;
remuneracgdo do construtor”

Valores agregados existentes e que ndo constam no CUB:

e FUNGAGHD. ... cocmensecosienmsssviosismassasmasinniass R$ 217,77 Im?
OPIOJELOS. ... R$ 28,00 /m?
8 TOERE ooocciis s smamahamicein iR AR AR AR R$ 245,77/m?

OBS: Fundacao:
e Aproximadamente: 155,00 m? construido x R$ 2.177,66/m? = R$337.537,30

14
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R$ 337.537,30 x 10% (Percentual estimado para o tipo de obra)
R$ 33.753,73: 155,00 m? = R$ 217,77/m?

Sendo assim o valor final do m? sera: (R$2.177,66 + R$ 28,00 + R$ 217,77)
eR$ 2.423,43/m?

Assim, o custo global sera:

CG = (155,00 m? x R$ 2.423,43/ m?)
CG =375.631,65

CG =R$ 375.632,00

Logo, o valor da depreciagéo sera:
D=R$ 375.632,00 x 0,519

D= R$ 194.953,01

D = R$ 194.953,00

O custo de reedicao da benfeitoria sera:
CB= R$ 375.632,00 — R$ 194.953,00
CB=R$ 180.679,00

CB =R$ 180.680,00

Os valores constantes neste Laudo de Avaliagdo foram arredondados conforme
consta no item 7.7.1 da NBR 14653-1, aonde o arredondamento no resultado da
avaliacdo pode ser feito, desde que, o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor

estimado.

De acordo com os estudos e levantamentos realizados, e com base na analise das
condicdes mercadologicas existentes na regido circunvizinha ao imével avaliado,
situado na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos,
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)

Bairro Centro, cidade de Varginha, estado de Minas Gerais, tem como valor final, a
saber:

«VALOR DE MERCADO:
< R$ 180.680,00 (Benfeitorias)

(Cento oitenta mil seiscentos e oitenta reais)

o
X
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ANEXO I
IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL — GOOGLE EARTH

| Rua José Biscaro,n®560,esquina com a Rua Orminda Vasconcelos 4 : Legenda

5 I Imével avaliando
| Escreva uma descrico para seumapa mavel
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ANEXO 1l
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Vista entrada Social Vista parcial da sala

. Vista parcial de um quarto Vista parcial de outro quarto

Vista parcial do banheiro social Vista parcial do hall interno
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Vista parcial da sala TV Vista parcial da copa

Vista forro PVC teto do banheiro social Trinca parede da copa

Vista parcial da cozinha Mais vista da cozinha
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Vista parcial banheiro externo Vista parcial banheiro cdmodo externo

Vista parcial area externa Mais vista externa da area do imovel
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Indicios de infiltragdes paredes externas Vista entrada de autos fundos
do imdvel

Indicios de infiltracbes paredes Vista lateral direita do imével
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Mais vista da area externa do imével Condi¢des da porta da copa para area
externa

Condicoes do forro de madeira Mais vista do forro de madeira

Telha quebrada no beiral Vista parcial do logradouro publico
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ANEXO IV
CUSTO UNITARIO BASICO - CUB
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Custos Unitarios Basicos de Construcdo

~
I

DATAT I 709 72 %

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e \

CUB/2006".

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s3o correspondentes ao més de Abril/2023. "Estes |
custos unitérios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos |
critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo de ;

“Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacéo dos |

precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:

| fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freético; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
i fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o |
’ classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

. instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro [ll); impostos, taxas e !
\
|

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagédo, projetos especiais; remuneragéo do construtor; |

| remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?

\ PADRAO BAIXO

| R 2.177,66
PP4 2.060,14
R-8 1.953,13

T 1.492,02

| PADRAO NORMAL

i CAL-8 2.495,32
“ CsL-8 2.133,48
| CSL-16 2.848,09

RP1Q 2.203,57
“ Gl 1.1565,70

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO NORMAL
R-1 2.593,96
PP-4 2.472,63
R-8 2.156,63
R-16 2.089,40

PADRAO ALTO
CAL-8 2.691,60
csL-8 2.337,11
CSL-16 3.118,47

| NGmero indice: Projeto-padrao R8-N (Abril/2023)

|
|
“ Numero indice:
| Variacdo Global:
|
|

320,922 (Base Fev/2007 = 100)
0,11%

PADRAO ALTO
R-1

R-8

R-16

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

3.258,86
2.640,66 v
2.739,94 1

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas) ‘

7NFAL
bl ) S
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' Sinduscon-MG

Data de emiss3o: 28/04/2023 11:59
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ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA -ART

b r’.\-.;,.:/ly35i(/2,:’2



- iFLS.: 5’%

- iPROC.: e 15, -

¢ [0aTA: 2D /08 /23

/S Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ™ Y

@ Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de :977 C REA' M G Al:’T:GBZOZlg 2§1E2R9‘;I1c ¥
8

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL
i 1. Resp avel Técnico
ALENCAR DE SOUZA FILGUEIRAS
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP: 1402846843

Registro: MG0000042974D MG
2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA CPF/CNPJ: 18.240.119/0001-05
RUA JULIO PAULO MARCELINI N°: 50
Complemento: Bairro: VILA PAIVA
Cidade: VARGINHA UF: MG CEP: 37018050
Contrato: 3145/2023 Celebrado em: 13/03/2023
~ Valor: R$ 2.600,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Plblico

AcZo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

N RUA DOUTOR JOSE BISCARO N°: 560

Complemento: Bairro: Sion

Cidade: VARGINHA UF: MG CEP: 37004000

Data de Inicio: 05/06/2023 Previsdo de término: 14/06/2023 Coordenadas Geogréficas: 0, 0

Finalidade: CADASTRAL Cédigo: Nao Especificado

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA CPF/CNPJ: 18.240.119/0001-05

4. Atividade Técni

16 - Execugdo Quantidade Unidade

~ 9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 155,00 m?

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagoes

Elaboragdo de avaliagdo no imével situado a Rua Dr. José Biscaro,560, esquina com Orminda Vasconcelos, Bairro Sion em Varginha/MG.

6. Declaragoes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromissoria: Qualquer confiito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagao ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediag&o e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

= - Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de ProtegZo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagao serao utilizados conforme a Politica de Privacidade do

5 CREA-MG, que encontra-se a disposigdo no seguinte enderego eletrdnico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insercdo de qualquer dado pessoal no campo "observagéo” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.708, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever

legal.
— 7. Entidade de Classe -
AVEA - Associagdo Varginhense de Engenheiros e Arquitetos =
8. Assinaturas /ﬁ‘a
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima ALENCAR DE SOUZA HLGQ&A& CPF: 334.214.806-30
" de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA - CNPJ: 18.240.119/0001-05

9. Informagodes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 13/06/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Numero: 8601774685

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 7W35¢
Impresso em: 13/06/2023 as 16:11:50 por: , ip: 200.25.56.73

4
www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br FRE A_MG E
O Rrmari e \inas Sare *

Tel: 0800 031 2732 Fax:



Prefeitura Municipal de Varginha @3
MPA - Mdédulo de Protocolo & Arquivo (onAm

Requerimento 20/09/2023
Processo : E - 14354 / 2023 Hora : 15:39:49
\ssunto : SOLICITACOQOES
Departamento : SEPLA - SECRET.MUN.DES.ECON E PLANEJ.
Requerente : SEPLA - SEC. MUNIC. DE PLANEJAMENTO URBANO
Endereco : RUA JULIO PAULO MARCELINI, 50 - VILA PAIVA
DDD - Tel : (035 ) 3690-4008
Email
C.N.P.J./C.P.Ef 2 0021
Inscr. RG

Ver mui respeitosamente, reqguerer a V.Exa. que se digne:

INDENIZACAO REF. IMOVEL NA RUA DR. JOSE BISCARO, 560
INSCRIGAO: 07.061.0245-001

Nestes termos

p.deferimento

20/09/2023

N0
g
,

LUCTRN. NTOS DE OLIVEIRA O Requerente

Responsavet atual pelo Processo



FLS.: 02
PROC.: Jy38Y /9122
DATA: J0 /ply /05 |

i ASS. Dy o 00
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA?

Secreta;ia Municipal de Planejamento Urbano

De: SEPLA - Gabinete do Secretario

Para: PGM - Procuradoria Geral do Municipio
Data: 20/09/2023

Processo: 14354/2023

Senhor Procurador Geral do Municipio de Varginha,

Segue no presente processo, matricula de imdével da
qual serd retirado parte onde atualmente estd localizada uma
casa na Rua Dr. José Biscaro, 560.

' Como é de VOSSO conhecimento, o terreno de
propriedade do municipio foi com autorizacdo de longa data
edificado e hoje tem utilizacdo residencial. A construcédo
deverd ser demolida e a 4&rea utilizada para melhoria do
sistema viadrio naquela regido.

Foi solicitada avaliacdo em anexo, somente da
construcdo (bem feitorias) para indenizagéo.

Estd em andamento Jjunto ao Cartdério de Registro de
Imoéveis procedimento para destacar esta area em nova
matricula, porém, serd mencionada a matricula atual.

Por fim, encaminho o processo para providéncias

cabiveis em relacdo a indenizacdo do referido imdvel.

Certo de poder contar com sua valiosa colaboragéo,

renovo meus protestos de estima e consideracéo.

Atenciosamente,

: y1de Goemes de Lima Junior
Secretaric Municipal de Planejamento Urbano
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CONSTAM D%‘Sﬁﬁsmusn ONUS 'REAIS |NG|DENTE,§ . SOBRE O
RESPEBTIVD&@VEL. CERTIFICO NAO CONSTAR NE$_ "SERVENTIA
REGISTRO, %‘s‘/ERBAgAm OU ANOTAGOES DE Agnss REAIS E
PESSOAIS RE{ RSECUTARIAS RELATIVAS AD IMOVELADESCRITO E
ACS SEUS &;RESPEBTIVDS PROPRIETARIOS. LEI
DECRETD 93@\240/86. O IMOVEL: UMA AREA atsr

CIDADE, CO {(‘*@A AREA TOTAL DE 2.801,42M2, A’-‘«kb.«wi‘on. JOsE

»BlSCARD, ASSIM DESCRITA: Do VERTICE O F’AR_@; Fe AZIMUTE

161°09'59 “’MTANGIA 37,36M, CONFRONTANDO CBMm- A RUA DR.
Josg BiscA E 1 PARA 2, AZIMUTE 239¢52 EJ,;r DISTANCIA

59,26M, G%SNTANDU coM RIBEIRAD SANTAN ;Dfé 02 PARA

2**

03, AZIMUTES ©53'14", pisTANCIA DE 51,68M, WN§DNTANDD
coM O IMAV WTmGULADa sOB N° 35.469, 35.4@’6“"5 35.471

DA PREFFI A DD MunNICiPID DE VARGINHA; DEY 3 rPArRA 0O,
AZIMUTE '72'%,*&7 ‘40", piISTANCIA DE 71,50M, CONFRENTANDD COM
A Rua DRM:Q@A VASCONCELOS, COM AREA DE 2.801,42M2; DE
PRDPRIEDADE«% ATUAL DE: MUNIBIPID DE =
DEVIDAMEN N = PRESENTADO; HAVIDO EM: O4/1 %
TRINTA E TRES GDNTDS E QUINHENTOS MIL REIS; REGISTRADO
EM: 21/11/1922 NO LivrRo 3-C, FLS.128, sOB O NeZ2.495. Tapo

.0 REFERIDO E VERDADE. DDU FE.

VARGINHA 15 § BRO DE 2009.

VlVi%"wz‘ Wik,

RA sussT!T B

Mcgumemié“é TAXAS: |

TX. FISC. :BI‘EIC 1131
TOTAL: T RS
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PROC.: | 55 ¢ /2027

SATA: DD /09 /23

MEMORIAL DESCRITIV

wn

- ’?/;i)r.i))d
1. Titulo: !
Retificacao / Abertura de matricula.

2. Proprietario: ,
Prefeitura do Municipio de Varginha.

3. Localizacéo:
Rua Dr José Biscaro — Vila Morais — Varginha, MG.

4. Area:
331,18 m2.

5. Descricao:

A referida area 02 cuja descrigdo se inicia no vértice 1 de coordenada Este (X)
455.637,1350 m e Norte (Y) 7.615.748,2568 m, assinalado em planta anexa como segue:

Do vértice 1 segue até o vértice 2, de coordenada U T M E= 455.612,50 mje N= *
7.615.733,15 m, no azimute de 238°29'34", na extensdo de 28,90 m;

Do vértice 2 segue até o vértice 3, de coordenada U T M E= 455.617,01 m e N=
7.615.728,26 m, no azimute de 137°18'18", na extensdo de 9,50 m;

D6 vertice 3 segue até o vértice 4, de coordenada U T M E= 455.641,44 m e N=
7.615.731,86 m, no azimute de 75°47'14", na extensdo de 23,21 m; -

Do vértice 4 segue até o vértice 5, de coordenada U T M E= 455.639,92 m e N=
7.615.737,50 m, no azimute de 344°49'56", na extensdo de 5,84 m;

Finalmente do vértice 5 segue até o vértice 1, (inicio da descricdo), no azimute de
345°30'39", na extensdo de 11,11 m, fechando assim o poligono acima descrito,
abrangendo uma area de 331,18 m? ou e um perimetro de 78,57 m.

6. Confrontagées: )
Do vértice 1 ao vértice 2 limita-se por divisa com muro, confrontando com Mariene
Petite Bueno Da Costa - Mat. 8753 e Bruna Cristielle de Souza - Mat. 9161-A;
Do vértice 2 ao vértice 3 limita-se pelo bordo da Rua Mercia F. Moraes;
" Do vértice 3 ao vértice 4 limita-se pelo bordo da Rua Orminda Vasconcelos;
Finalmente do vértice 4 ao vértice 1 limita-se pelo bordo da Rua Dr. José Biscaro.

7. Observacoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

-

% .-ngenheiro Civil
A: 214.971/D

K

" c:atisypratoado(s) por: Aline Dies bogueira - Escrevente . -

e M:?&?.#:-TFJ:‘RS 2,31 Valor final: Bﬂ,es',-_pc:g{sq.g _ weDA
i " Consits e vaiidade deste sefu o site: hitps /esiosmo.jus b
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s hael 1l Prefeitura do Municipio de Vargmhq _
 § il
i‘%’( Setor de Cadastro Imobiliario ; A IW/()JQJ(}I
=% Ficha Cadastral Exercicio 2023 7
Data Emissdo: 20 de Setembro de 2023
_DADOS CADASTRAIS
INSCRICAO CADASTRAL CcODIGO MATRICULA ULT.ATUALIZ PROCESSO LOTE QUADRA ]
i 070610245001 0012414 10/05/2023 * 00
IDENTIFICACAO
Proprietério: MUNICIPIO DE VARGINHA
Documento: 18.240.119/0001-05
Compromissario:
_Documento : |
“Possuidor: ;
LOCAL DO IMOVEL
! CEP/Logradouro: 37004-000 RUA DR JOSE BISCARO 00560
Complemento:
|_Bairro/Cidade: VILA MORAIS Varginha - MG
| Loteamento
ENDERECO DE ENTREGA
CEP/Logradouro: | 37018-050 RUA JULIO PAULO MARCELINI 00050
Cormplemento:
Bzirro/Cidade: VILA PAIVA/BOA VISTA VARGINHA MG
CARACTERISTICAS DO TERRENO
| Areaterreno | Fracdo Ideal Area Ocupada Testada-1 | Testada-2 | Testada-3 Testada-4 | Qtde. Edificacoes | Area Total Edificada |
331,18 0.0000 0,00 16,95 23,21 9,50 0,00 145,00 |
CARACTERISTICAS DA CONSTRUCA
Area Edificada Area Dependéncia | Nro.Pavimentos Venal Terrenc Venal Construcao Venal Excesso Venal do imovel
120,00 25,00 179.207,06 56.648,76 5.361,58 241.217,40
ATRIBUTOS
01 ISENCAO 01 - TOTAL
02 SITUACAQO 01 - ATIVO
{ 03 SITUACAO TERRENO 05 - EDIFICACAO
’ 04 POSICAOC 01 - ESQUINA
05 CATEG.PROPRIETARIO 01 - PARTICULAR
06 MURO 02 - SIM
07 PASSEIO 02 - SIM
08 UTILIZACAO 01 - RESIDENCIAL
09 OCUPACAO 01 - PARTICULAR
10 TIPO CONSTRUCAO 01 - CASA / SOBRADO
11 PADRAO 53 - MEDIA
12 CONSERVACAO 02 - REGULAR
13 ALIQUOTA PROGRESSIVA
14 ENERGIA ELETRICA
15 CADASTRO AREA SEM HABITE-SE
16 UTILIZACAO TCRS
17 CARACTERISTICA INSTITUCIONAL
18 UTILIZACAO INSTITUCIONAL
19 LOTE CAUCIONADO
20 ACESSO
21 REVISAO DE DADOS
22 IMPEDIMENTO [imovel_cad_impedimento]
23 PASSEIO ECOLOGICO
i 24 LOTE COM ACEITE
25 REDUCAO ESPECIAL LEI 59452014
26 IMOVEL TOMBADO LEI 28961997
27 ALTERACAO DE USO PROVISORIO
28 MEIO FIO
29 REDUCAO COMIC
30 IMOVEL COM CONCESSAO DIR. DE USO
31 MACROZONEAMENTO




Engenheirc Civil Alencar de Souza Filguerras -
Alameda dos Pinheros, n°96 - 8airro Pinheiros - Varginha/MG
Tel: (35) 3221-4120

Empreendimentos e Construcdes Ltda.

£

LAUDO DE AVALIAGAO N° 08/2023

Rua Dr. José Biscaro, n° 560

Esquina com a Rua Orminda Vasconcelos
Bairro: Sion

Varginha /IMG
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Engenheirc Civil Alencar de Souza Filguerras - Cf
Alameda dos Pinheircs, n*8€ - Bairrc Pinneiros - Var

Empreendimentos e Construcdes Ltda, S (35)3221-4120

LAUDO DE AVALIAGAO N° 08/2023
Varginha,26 de maio de 2023

Endereco do Imével: Rua Dr. José
Biscaro, n°560, esquina com a Rua
Orminda Vasconcelos

Cidade: UF:
Varginha MG

Objetivo da avaliacao:
Determinar o Valor de venda

Finalidade da avaliagao:
Venda

Solicitante e/ou interessado:

Prefeitura Municipal de Varginha/MG

Proprietario: Terreno: Prefeitura
Construcdo: Maria do Carmo Petite Bueno

Tipo de imével: Residencial unifamiliar

Area do imével: 155,00 m?

Area do terreno: N3o apresentada pela | Area construida: 155,00 m?
Proprietaria

Metodologia: Método Evolutivo, sendo o terreno pertencente a Prefeitura Municipal.

Especificagao:
Grau de fundamentacgao: |
Pressupostos e ressalvas: 1. A avaliagdo refere-se apenas as benfeitorias existentes

no terreno, pois este pertence a Prefeitura Municipal de Varginha/MG
2. N3o foi apresentado projeto do imdvel avaliando, devido a este fato foi realizado
levantamento aproximadamente da area construida.

Valor minimo do campo de arbitrio Valor maximo do campo arbitrio do imével
do imével: R$ 0,00 R$ 0,00

Valor adotado na avaliagcao
R$ 180.680,00 i
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Alameda dos Pinhelros, 11°3C — Bairrc Pinneiros
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Empreendimentos e Construgdes Ltda.

iNDICE
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2-OBJETIVO.....cceiisersnnssesmssmsmssnmssanmsssnsssssssssessnssssnssssssssesassasssssssssssssssssnssas 4
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5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.............. "
6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.....5
6.1 — LOCAlIZAGAO......ccmriererirrninirriesssneesrrssrssssnsssssssnsnessannssnsnensseessassnsasnnsssnnnnnns 5
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2 EE S & Engenheirc Civil Alencar de Souza Filgueiras - CREA /)
;) % Alameda dos Pinherros, n’96 - Bairro Pinheiros - Vargr:

Empreendimentos e Construcdes Ltda, e+ (35)3221-4120

LAUDO DE AVALIACAO N° 08/2023

Em atendimento a solicitagdo do Prefeito Municipal, delegou-se ao servigo a Evolugéo
Empreendimentos e Construgdes Ltda: a incumbéncia de proceder a avaliagdo para
venda da construgdo residencial unifamiliar, exceto o terreno, imével localizado, Rua Dr.
José Biscaro, n® 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro, em
Varginha - MG.

1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Varginha/MG.
2 - OBJETIVO:

Determinar o valor de venda do imével.
3 - FINALIDADE:

Venda.

4 - PROPRIETARIO:

Terreno: Prefeitura Municipal de Varginha/MG
Area construida: 155,00 m?

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS e FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacéo
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na informacdo fornecida referente ao imoével
localizado na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos,
Bairro Centro, cidade de Varginha/MG, solicita avaliacéo para a venda do mesmo. Quanto
as edificagbes e benfeitorias existentes no imével foram considerados o levantamento
realizado no local, quando da vistoria ao imével, realizada em 08/05/2023 as 13:20 hora,
nas presencgas do Secretario Municipal de Planejamento Urbano —SEPLA, o sr. Ronaldo
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E
Gomes de Lima Junior, CPF n°034.219.666-99, advogado da Prefeitura Municipal de
Varginha/MG, Dr. Adriano Vitor Addo Janior, OAB n° 192.041, da Sr.2 Mariana Bueno

Moreira, CPF n° 070.656.876-19 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliagéo
‘como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informacoes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por
fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacado referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, etc. providéncias essas
consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imével em condicdes
cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagdo, de
acordo com o estado de conservacgédo das benfeitorias existentes.

6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localizagao

Rua Dr. José Biscaro, n° 560.esquina com a Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro,
Municipio de Varginha — MG.
Coordenadas:

Latitude: 21° 33’ 38,2” -S
Longitude: 45° 25’ 42,3" -W

6.2 - Acesso
O acesso ao imovel é direto e realizado pela Rua Dr. José Biscaro, n°® 560.esquina com a
Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro, Municipio de Varginha — MG

6.3 — Caracterizacao da Regiao

A regido onde esta situado o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagtes
em declive, sentido longitudinal.

Possui rede de energia, rua asfaltada, servigos de transporte publico, facil acessibilidade

etc. e com bastante densidade ocupacional comercial e residencial unifamiliar.

6.4 — Descricdo do imoével
Trata-se de um imovel residencial, nesta data, ocupada pela moradora, senhora Maria do
Carmo Petite Bueno, CPF n° 046.387.896-50.

48
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6.4.1 - Terreno

O terreno pertence a Prefeitura Municipal de Varginha/MG. Neste caso nao foi
necessario avaliagdo de mercado do mesmo por solicitacdo da Prefeitura Municipal.

6.4.2 - Descrigdo da Edificagdo e Benfeitorias

Trata-se de um imével residencial unifamiliar com a area construida de 155,00 m? e
nesta data encontra-se ocupada.

A edificagao encontra-se no terreno com topografia em declive sentido longitudinal.

E uma construgdo e foi observado algumas patologias pontuais que merecem
destaque, necessitando levantamento das origens e corregdes.

Foi constatado nesta Vistoria que o imével avaliando néo sofreu algum vandalo.

As benfeitorias avaliadas possuem como principais caracteristicas:
Ocupacao: Nesta data o imével avaliando encontra-se ocupado.

O im6vel a ser avaliado tem frente para a Rua Dr. José Biscaro, n°® 560, esquina com a
Rua Orminda Vasconcelos, com fachada com janelas metalicas / vidro e a porta entrada
principal madeira com estado de conservagéo regular, necessitando revisdo geral de
funcionamento. :

Piso: ceramica.

Paredes: Pintadas a latex.

Instalagao elétrica: Tubulagdo embutida.

Instalagéo Hidraulica: Embutida e n&o foi testada.

Padrao de acabamento: Baixo.

Estado de conservagao: Regular

Idade aparente: 10 a 20 anos

Os banheiros com revestimentos piso e paredes em ceramicas com estado de
conservagao bom.

Na edificacé@io ndo ha laje, mas forro de madeira e de PVC necessitando de revisdo com
estado de conservagéo regular.

A cobertura é composta com engradamento de madeira e telha ceramica

Ha vérios pontos do imével indicios de anomalias necessitando de uma analise técnica a
fim de verificar a origem e corregdo seguindo as normas técnicas pertinentes e vigentes.
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Apbs a vistoria no imével avaliando, foi observado:

1- Sala:

Revestimento do piso é em ceramica em bom estado de conservacao;
Porta de entrada € em madeira em bom estado de conservagao;

A janela & metalica / vidro funcionando normalmente;

Nao ha laje, mas forro de madeira;

Cobertura: engradamento de madeira e telha ceramica.

2 — Quarto 01:

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacéo;
A janela é metalica funcionando normaimente;

Porta de entrada é em madeira funcionando normalmente;

Nao ha laje, mas forro de madeira.

3 — Quarto 02:

4 - Banheiro

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacéo;
A janela é metalica/vidro funcionando normaimente;
Porta de entrada é em madeira funcionando normalmente;
Nao ha laje, mas forro de madeira.
social:
Revestimento parede com azulejo até ao teto com bom estado de

conservagao;
Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservacao,

A bancada é em marmore em bom estado de conservagao;
N3zo ha laje, mas forro em PVC;
O vitrd em vidro temperado funcionando normaimente.

5 — Corredor:

6 — Hall:

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacéo.

Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservacao;
N&o ha laje, mas forro de madeira;
Nao ha janela.

;
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7-SalaTV:

e Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservacgzo;
¢ Ajanela é metalica/ vidro funcionando normalmente;
e N&o ha laje, mas forro de PVC;
e Na&o ha porta de entrada.
8 — Copa:

. e Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservacéo;
¢ Na&o ha laje, mas forro de madeira com estado de conservacao regular;
¢ Revestimento paredes com ceramica até a % altura;

e Porta madeira acesso para os fundos, necessitando troca;
e Ha portal somente de acesso copa para o hall,
e A janela metalica/vidro de correr funcionando normaimente.
9 — Quarto 03 (acesso para o hall):
¢ Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservagéo;
e Porta de acesso € em madeira;
e A janela é metalica/vidro de correr funcionando normalmente;
¢ N3o ha laje, mas forro de PVC em bom estado de conservagéo.

10 - Comodo externo / banheiro:
~. e Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservagao;
e A janela é metalica funcionando normaimente;
e Nao ha laje, mas forro em PVC com estado de conservagéo regular;
e A porta de acesso € metalica;
- e Ha varios pontos de infiltragdes e com deslocamento de reboco parcial
na area externa;
e Vitré do banheiro é de vidro temperado;
¢ Revestimento parede até ao teto;
e N3&o ha porta de acesso ao banheiro;
e Na&o ha laje, mas forro de PVC.
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Revestimento piso é em ceramica;

Revestimento parede até ao teto.

N&o ha laje e nem forro;

Engradamento de madeira e telha ceramica;

A janela é de vidro temperado funcionando normalmente;

A bancada da pia € metdlica com armario embutido com bom estado
de conservacgéo;

A porta de acesso € metalica funcionando normalmente.

12 - Area de Servigo:

O piso &€ em concreto liso;
Ha tanque com revestimento ceramico apenas sobre o0 mesmo;
Cobertura: engradamento de madeira e telha ceramica;

N&ao € em ambiente fechado.

7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO
Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construgéo de novas edificagées

residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho
normal, ndo havendo na cidade um numero significativo de vendas imobiliarias, com
absorgdo considerada baixa. A liquidez do imével avaliando € considerada como baixa

com desempenho do mercado recessivo.

8 - METODOLOGIA
O método adotado para a avaliagdo do imével é o Método Evolutivo, isto €, a composi¢éo

do valor do imével avaliando pode ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reproducédo das benfeitorias devidamente

depreciada e o fator de comercializagéo.

Vi = (VT + CB).FC
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Onde
VI é o valor do imdvel
VT é o valor do terreno

CB é o custo de reedigdo da benfeitoria
FC é o fator de comercializacdo

OBS: Devido ao fato de o terreno pertencer ao municipio, foi considerado para efeito
desta avaliacdo somente as benfeitorias existentes no terreno.

As avaliagGes podem ser especificadas quanto a fundamentagéo e preciséo, definidos por
uma escala numérica que varia de | a lll, onde o grau | € o menor. Os critérios para

obtengdo dos graus de fundamentacdo e precisdo sdo definidos na NBR 14653 da
seguinte forma:

Fundamentagdo: Sera em fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de fundamentacao desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacao.

Precisédo: Sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagéo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Para a avaliagdo do imével, procedemos a avaliagdo somente das benfeitorias
uma vez que o terreno pertence o municipio, ndo havendo necessidade avaliar
o mesmo por solicitagdo da Prefeitura.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.643-1, a conceituacdo do método é a seguinte: “/dentifica
o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

10
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8.2 — Aproveitamento Eficiente
O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR
14643-2: “Aquele recomendéavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, entre os
diversos usos permitidos pela legislagéo pertinentes”,
9 — ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Nao foi realizada a avaliagdo do terreno devido ao fato 0 mesmo ja pertencer ao
municipio de Varginha/MG
10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

N&o foi necessario a realizagdo da avaliagédo do terreno, devido ao fator ja pertencer ao
municipio de Varginha/MG

11 — CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor de
venda mais representativo para o imével em questdo, considerando as condigcbes
intrinsecas e extrinsecas do mesmo, é de:

e R$ 180.680,00 (CENTO E OITENTA MIL SIESCENTOS E OITENTA REAIS)
O presente laudo foi elaborado constando 11(onze) folhas digitadas, numeradas e
rubricadas, sendo a ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Varginha, 26 de maio de 2023.
\l} A\

Alencar de Souza Filguelras

Engenheiro Civil - CREA-MG 42.974/D

CPF n° 334.214.806-30

EVOLUCAO Empreendimentos e Construcdes Ltda.
CNPJ n° 01.003.836/0001-02
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12 - ANEXOS

Anexo | - METODO EVOLUTIVO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo lIl - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV - CUSTO UNITARIO BASICO - CUB

Anexo V — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART
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ANEXO |
METODO EVOLUTIVO
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1.0-METODO EVOLUTIVO

A) Imével Matricula:
e Nao foi apresentada

Devido ao fato da inexisténcia de dados de mercado em nimeros suficientes para a
aplicacéo do método comparativo direto de dados de mercado, foi adotado o0 método

Evolutivo, isto &, estimagao do valor do terreno, considerando o custo de reedigdo
das benfeitorias.

VI = (VT+CB) *FC
Onde,

VI = Valor estimado para o imével
VT = Valor do terreno
CB = Custo da benfeitoria

FC = Fator de comercializagéo

Custo atual da benfeitoria & estimado subtraindo-se do custo global, a parcela
relativa a depreciacao.

cB=CG-D
Onde,

CB = Custo de reedicao
CG = Custo global
D = Depreciacdo

S
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Apéds visita “in loco”, verificagdo de documentos referentes ao imével avaliando,
constatou-se que o imével tem Padrdo Residencial conforme consta nos custos
unitarios basicos de construgdo (CUB), referéncia abril/2023.

1) Casa residencial unifamiliar:
e Area construida: 155,00 m?
% Vida Util estimada: 50 anos

% |dade Aparente:20 anos

< Estado de Conservagéo: 3,5 (Entre reparo simples e importantes)
% Padrdo Baixo: R$ 2.177,66/m?

< Entrando na tabela de Ross/Heidecke com o percentual de duracéo
20/50 - 0,40(40) e com estado de conservacado “3,5” encontra-se 51,9
ou 0,519

Observagao referente ao CUB (Custos Unitarios Basicos de Construcdo) — NBR
12.721:2006

¢ "Na formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos precos por metro
guadrado de construcado, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e
instalagGes, tais como: fogoes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar
condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagao,
recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e
regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no
Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalac&o, projetos especiais;
remuneracdo do construtor”

Valores agregados existentes e que ndo constam no CUB:

e FUNAGEO.........ceerireeeeeeeeee e R$ 217,77 Im?
OPrOJELOS. .....cvvecreeeeeeee e R$ 28,00 /m?
o TOtAl s rcisciivmsissnnsimsesssessvasvsissnmmesininum R$ 245,77/m?

OBS: Fundacgao:
e Aproximadamente: 155,00 m? construido x R$ 2.177,66/m? = R$337.537,30

14




T Alameca dos Pinhewros, n*96 - Bairrc Pinneiros

Zmpreendimentos e Construgdes Ltda, o (3532214120

Varai~ha hie
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R$ 337.537,30 x 10% (Percentual estimado para o tipo de obra)
R$ 33.753,73: 155,00 m2= R$ 217,77/m?

Sendo assim o valor final do m? sera: (R$2.177,66 + R$ 28,00 + R$ 217,77)
*R$ 2.423,43/m?

Assim, o custo global sera:

CG = (155,00 m? x R$ 2.423,43/ m?)
CG =375.631,65

CG =RS$ 375.632,00

Logo, o valor da depreciagdo sera:
D=R$ 375.632,00 x 0,519

D= R$ 194.953,01

D = R$ 194.953,00

O custo de reedi¢ao da benfeitoria sera:
CB= R$ 375.632,00 — R$ 194.953,00
CB=R$ 180.679,00

CB =R$ 180.680,00

Os valores constantes neste Laudo de Avaliagdo foram arredondados conforme
consta no item 7.7.1 da NBR 14653-1, aonde o arredondamento no resultado da
avaliacdo pode ser feito, desde que, o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor
estimado.

De acordo com os estudos e levantamentos realizados, e com base na analise das
condi¢cbes mercadoldgicas existentes na regido circunvizinha ao imével avaliado,
situado na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos,
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Bairro Centro, cidade de Varginha, estado de Minas Gerais, tem como valor final, a
saber:

«VALOR DE MERCADO:
% R$ 180.680,00 (Benfeitorias)
(Cento oitenta mil seiscentos e oitenta reais)
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ANEXO i
IMAGEM DE LOCALIZAGCAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH

Rua José Biscaro n'ﬂo,aqulna coma Rua @minda Vasconcelos

2 Escreva uma descrigdo para seumapa.
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ANEXO Hli
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Vista entrada Social

Vista parcial de um quarto

Vista parcial do banheiro social Vista parcial do hall interno

19




Vista parcial da sala TV

Vista parcial da cozinha
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Vista parcial da copa

Mais vista da cozinha
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Vista parcial area externa
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Mais vista externa da area do imoével
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indicios de infiltragdes paredes

do imovel

Indicios de infiltragdes paredes externas Vista entrada de autos fundos

Vista lateral direita do imovel

22




Te: (35) 3221.4720

Mais vista da area externa do imével CondicSes da porta da copa para area
externa

|

Condigdes do forro de madeira Mais vista do forro de madeira

Telha quebrada no beiral Vista parcial do logradouro publico
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ANEXO IV
CUSTO UNITARIO BASICO - CUB
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CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgdo
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(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e

| com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Abril/2023. "Estes

custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitérios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacdo de
CUB/2006".

"Na formagéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacdo dos |

pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular:

fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: |
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando néo |

classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizacéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e ‘

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAomeAi;O o | PAE&{&NORMAL I PADRAO ALTO

R-1 T 241166 1 'mfu 250396 R-1 3.258,86
PP4 206014 PP4 247263 ' R-8 2.640,66
R8 195313 RS 2.156,63 R-16 2.739,94
ps 149202 RA6 2.08840

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

' PADRAO NORMAL ' PADRAO ALTO

Tcae | zaes32 | | caLs  2e9160
csL8 213348 | csLs 233711
Cosi16 | 284800 ’“ésl'ié__” ’ 31”{53"29””'

PROJETOS PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

" RPIQ i 2203.57

| Numero Indice: Projeto-padréo R8-N (Abril/2023)

Numero indice: 320,922 (Base Fev/2007 = 100)

| Variagdo Global: 0,11%

R

Sinduscon-MG Data de emiss&o: 28/04/2023 11:58 1
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ANEXO V
ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA -ART
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> Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
: f Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA" M G ARY OBRNJ

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsdvel Técnico
ALENCAR DE SOUZA FILGUEIRAS
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP: 1402846843
Registro: MG0000042974D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA CPF/CNPJ: 18.240.119/0001-05
RUA JULIO PAULO MARCELINI N°: 50

Complemento: Bairro: VILA PAIVA

Cidade: VARGINHA UF: MG CEP: 37018050

Contrato: 3145/2023 Celebrado em: 13/03/2023

Valor: R$ 2.600,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico

Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA DOUTOR JOSE BISCARO N°: 560
Complemento: Bairro: Sion
Cidade: VARGINHA UF: MG CEP: 37004000
Data de Inicio: 05/06/2023 Previsdo de término: 14/06/2023 Coordenadas Geogréficas: 0, 0
Finalidade: CADASTRAL Cédigo: Néo Especificado
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA CPF/CNPJ: 18.240.119/0001-05
4. Atividade Técnica
16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUCAQ CIVIL > EDIFICACOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 155,00 m?

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
Elaboragéo de avaliagiio no imével situado a Rua Dr. José Biscaro,560, esquina com Orminda Vasconcelos, Bairro Sion em Varginha/MG.

6. Declaragdes
- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislac@o especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagéo ou execugdo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagéo e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegio de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagéo seréo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se 2 disposigéio no seguinte enderego eletrdnico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei a0 CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emisséo desta ART é
necessério cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a inserc3o de qualquer dado pessoal no campo "observagéo® da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegéio de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietério(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe :
AVEA - Associagdo Varginhense de Engenheiros e Arquitetos /ﬁ/
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima ALENCAR DE SOUZA FILEUFIRAS\ CPF: 334.214.806-30
’ de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA - CNPJ: 18.240.119/0001-05

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 13/06/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Nimero: 8601774685

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http: mg.sitac.com. /, com a chave: 7TW35c
Impresso em: 13/06/2023 &s 16:11:50 por: , Ip: 200.25.56.73
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO W
ADALBERTO DA SILVA BUENO
{:.‘ aca consta, ]
. MATRICULA
5 0558700155 1998 4 00043 141 0014724 83
¢ COR ESTAOC CIVIL E JDADE /
SCuno | [branca | [ casado, com 88 anos de idade | SR A
TURALICOE DCCUMENTO DE IDENTIFICACAC ELETOR ol
e e ] [{n&o consta do termo) ] [era sieitor i } 1/
< ¥ SIDENCIA
PROCO®IC AUGUSTO BUENO e FRANCELINA DA SILVA BUENO residente em Varginha - MG ] (L
0414 & HORA DE FALECIMENTO DIA MES  ANO
=nta 02 maio de mil novecentos e noventa e oito 3s 05:00 horas 1 | 30/05/1998 - |
1C MENTC i
e 0, 3 Rua Dr. José Biscaro, 560, Varginha - MG |
m oﬂe >Jmta insuficiéncia coronariana ]
SEPULTAMENTOICRENAGAO MUNICIPIO E CEMITERIC SE CONHECIDO DECLARANTE
__—J Camitéric Municipal de Varginha - MG | [AURELIANG MEDEIRCS |
IGME E MUNERG DO DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU © 081T0 ; E
. |2r(a). Alberto Severo de Paiva Filho . |
| D35ERVACOES/AVERSAGOES A ACRESCER
o R eguslro lavrado em 01/06/1998
| ANOTAGCLS DE CADASTRO ..
N T S OGUMENTO NOMERD DATA EXPEDIGAO ORGAD EXPEDIDOR DATA D VALIDADE
=i RG B .-- Tipo ndo identificado ey
S PISINIS - .- --- ! :
Passaporte . - ' --- -- - .- <
I Cartzo Nacional de - || | -a- —.- --- --- i >
I Sadde :
Py 770 DOCUMENTD_ NUMERG. ZONAISEGAD MUNICIPIO UF SN
P Titulo de'Eleitor - - -~ - .- i "
- {CEP Residencial - -~ Grupo Sanguineo | s 3 \__
g AN

CRIO DE REGISTRO CIViL DAS PESSOAS NATURAIS v verdadeiro. Dou fé.
:;'rﬁctzl interina: ELIZABETH VILELA MACIEL : \ ha- de dutubrd de 2023.

Oficial Substituta: Suslem Mantovani Naves I3
Oficial Substituta: Barbara Maria Ferreira Pereira

BE 000754590 BRP / I\

Rua Santa Cruz, 227 Centro 1 1 ) — 4 { -
2 MG. (35)3212-3761 /(35) 3606-6010 : 5 ’7,7
b Ivarginha@gmail.com
- barbara-14:51:45 ) \f&(ﬁm mnnquubsmma ; ~
i BODER JUDICIARIO - TIMG i B _/d' [
et CORREGEDORIA - GERAL DE JUSTIGA AR : \
7N CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DAS PESS0AS A F B \
N SRR Bérbara Mana F. Pereira N
Cons " o
- \?-?(l)oa.gor x'alta HAK45408 - Cod. Seg ~ < OﬁCHl substituta
Ji |Praticado(s): 1{7802) Ato{s) Praticado(s) mol.: i Reg. Civil das Pessoas Naturais
T |RS 46,20 - Tr.Judic.: RS 8,33 - TmLRsssS:i iSS:R$ [~ Ry & Varginha - MG

0,00 .
Consuite a validade no site: https:/iselos.tir
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

DECLARACAO

Declaramos para os devidos fins que, ADALBERTO DA SILVA BUENO, CPF 342.513.916-
91, exerceu cargos nesta Prefeitura conforme discriminado abaixo:

o De 31.01.1974 a 30.06.1978 - Regime Celetista, nomeado pelo Decreto n2
617, desempenhou o Cargo em Comisséo de Encarregado do Matadouro Municipal
- Padréo L, tendo sido recolhidas as contribuicdes previdencidrias ao INSS -
Instituto Nacional do Seguro Social,

¢ De 01.07.1978 a 01.07.1992 - matricula: 1.072-9 - Regime Celetista,

contratado para exercer o cargo de Auxiliar Administrativo I, tendo sido
recolhidas as contribuicdes previdencidrias ao INSS - Instituto Nacional do Seguro
Social,

Declaramos ainda, que o(a) referido(a) servidor(a) foi aposentado em 01.07.1992, pela
Portaria n? 719/1992.

Declaramos também que, o referido servidor, desempenhou a fungdo de “arrecadador”

das taxas ou precos publicos cobrados dos “feirantes” que se utilizavam do “Mercado do
Produtor”.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Varginha, 03 de outubro de 2023.

Ai/r‘\a aria Roga MQ&GW

Diretora do Départamento de Recursos Humanos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

PECRETO 617

O Prefeite kumicipsl de Varpinhe, wsends Ge suss ntel
bai;des legais, recclve nonear o semhor Alsliberte Frocepic Dusne,
pare Jesempenhor o UowdseSs o corgo de Mearrogade do Hatadouro
tanicipal, FPodyrSe L o

Fro'elture bunicipel de Varginhe, 1) 49 Jsueire 1974
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

PCRTARIA H® 719/92

APOSENTA SERVIDOR

O Prefeito Municipal de Varginha, Estado de Hinas Gerazis,
usando de suas atribuigoes legais, ¢ de acordo com ¢ inciso II do artigo
108 da Lei Organica do Municipio,

R E S 0 L V E 1

Aposentar o© servidor ADALBERTO DA SILVA BUENC, no cargo
de Auxiliar Administrativo II - nfvel 11-E, com as vantngens estabslecidas
nos incisos IV, IX e Paragrefo Unico do artipc 103 da Lei Organica do iunici-
pic.

Prefeitura Municipal de Varginha, 01 de juiho de i&92

. ,
SECRETARIO MUNICIPAL DR ADHINISTRAGAO




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGI.NHA

-,

[ P‘(“:r,r:j 5 q 3 : 3
PORTARIA N® 719/92 o, EZ-EZ:FEEE:

APOSENTA SERVIDOR B

0 Prefeito Municipal de Varginha, Estado de Minas Cerai
usando de suas atribuigoes legais, e de acordo com o. incisco Il do arti

5 2 . b s 5.
108 6a Lei Organica do Municipio,

-~

R E S O L V E :

Aposentar o servidor ADALBERTO DA SILVA BUENO, no car
de Auxiliar Administrativo II - nivel 11-E, cor as vantazens estabelecic
nos incisos IV, IX e Paragrafo Unico do artigo 103 da Lei Organica do Munic
pio.

Prefeitura Municipal de Varginhz, 0l de julho de 18352

ANTONIO SILVA :

PREFEITO 7'1 / |
. %f

SECRETARIO MUNICIPAL DE ADHINISTRAQAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

Varginha, 8 de ma2io de 1982

De: Departamento de Recursos Humanos

Para: Departamento Juridico

Senhor Chefe,

0 funcionirio ADAIBERTC DA SILVA BUIXC, admit!
nesta Prefeitura em 01/07/78 pelo regime CLI, hoje no car
Auxiliar Administrativo II e contando com 82 anos de idade, d:
ria ter sido aposentado compulsorismente conforme disple o in
so I do Art. 202 da CF/88 e o inciso II do Art. 108 da Iei O
nica do Municipio de Varginha.

. - - » <. -
Considerando, também, gque o ssrvidor reside

muitos znos em 4drea patrimoniel do Mmicipio, solicitamos de

O
£
182

Sa., orientaglio & respeito de &rxbos ¢s assunios, para ql
cretaria de Administragfo posse tomar as devidas providencios

Aguardando vosso prorunciamento, SCROS nuli,

Atencicsamente,
k 2 ”

oo —

: Lute Alberte da Bilve
Chate do epto. Rec. Humsmen

Ilm¢. Sr. Luiz Alberto
DD. Chefe do Depto. Rec. Humanos.

0 Caso vertente se prende em’
decisao por parte do Sr. Prefeito Municipal, pois, apo-'
sentado o referido servidor compulsoriamente, o mesmo de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

devera ser compelido a desocupar o imével Municipal.

Assim, sugerimos a remessa do
presente feito aoc Ilm2, Alcaide Municipal para competen-
te decisao.

”’

E © nosso parecer.

PAULO ANTONIO DE MORAES

A AL
JOAQUIM MARTANO SIEVA NETO

2glos/92

a.juridica
Ilmo, Sr.
Iniz Fermando Alfredo
Senhor Secretario,

B
Tendo em vista ¢ parecer do Departamentoc Juridico
passamos as suas maos ¢ referido processo para as devidas ©

sideragoes,

Atenciosamnente,

Afberte de Filve
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

OE : SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ
PARA : GABINETE DO PREFEITO
DATA : 03/06/92

Senhor Prefeito :

Com referencia ao despacho de Vossa Excelencia exara

do as fls. 004 deste Processo n® 3.994/92, temos a ponderar o seguinte
a - 0 senhor Adalberto da Silva Bueno, segundo infor

-

macoes de fls. 002, conta hoje com 82 anos de idade. Foi admitido no servico pu

blico municipal em 01/07/78 - ja com a idade de 68 anos.
0 inciso |l do artigo 40 da Constituicao Federal de-

termina o seguinte :
“Art., 40 - QO servidor sera aposentado :

Il - Compulsoriamente, aos setenta anos de idade, com
proventos proporcionais ao tempo de servigo’.

b - Considerando o acima esposto, o senhor Adalberto
devera ser aposentado compulsoriamente, a fim de que seja cumprido o disposifi-

vo constitucional pertinente.
¢ - Quanto ao problema da casa onde o referido sen

ate

he

esta residindo, somos de opinigo que o mesmo poderé continuar la morando
que ele consiga uma outra residencia. Para isso, poderé ser feito um acordo, e
tabelecendo as condigoes necessarias para tal fim.

d - Esclarecemos, por oportuno, que a Funqao que ve

sendo desempenhada pelo senhor Adalberto e a de “arrecadador” das taxas ou pre

= o 0, 0% s % : 5 8 e . . .
" gos publicos cobrados dés “feirantes” que se utilizam do "Mercado do Produtor”

Com essas consideragoes, retornamos o Presente pro

cesso as maos de Vossa Excelencia para sua competente decisao.

Atenc ipsamente, //
A J

,{(/ et iy /) 7
Y Fogﬁ;nds Affredo

Secretario Munncupal de Administracao

i
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE VARGINHA

DISTRITO DA CIDADE
COMARCA DE VARGINHA

Bel. ANTONIO JOSE ALVES DALI
Oficial do Registro Civil

ANGELA DE PADUA CAMPOS DALIA

MARIA FERNANDA CAMPOS DALIA

QOliciais Substitutas

LIviRO =043~
FOLHAS ~14lvi-
TERMO =14.724-

CERTIFICA que do referido livro de registro de obitos do
cartoriu a seu cargo, termo e folhas citados consta que, - Aureliano Medeizog,-x-

v s LA = ‘D ~
=M= A= ¥ml=X=X=X=  com atestado firmado pel © Dr, " Alberto Severo de Paiva

Pilho :.-_?,C.'?.-‘j-r’f1-’.%7-‘:’..".?’:?’:.‘7::7’?:.“que deu como causa mortis__ =, FoTte sibita - dinsu-

declarou que no dia = tl‘lnt'l (30) de majo de 1°98 —x—'—\-—'—r-'—'-‘f—x—‘x—

laleceu

do sexo . =, maSCUlan,—x-,—X—, _""’ Lo ¥ e X “.

de cor - branca,-x- o S M 3 —-x-:'.—~:.-‘—7-

T = man £ [ L\ S SRR T
profissio dc.‘..‘;...?1%9?399?%1_9...P.?%P.l%?? ________ jeipal aposentado,-x- -vox-k-

idade de - oitenta e oito (88) anos,-—x—-n-"-—x'—}:-\—.v«v-:z—-x—

estado civil ~— cadado com Maria do Caxlo Petite Bueno,-Xex-v-te—-w-x-x-

——r sta c-\dade, ns.cmﬁda RO 10/01,/1910,—“ A

domiciliad O ¢ residente — nesta cidade 1‘7""’?“;“’lif"ff‘v_fj"{f‘j??f‘,‘_};" v
fith © de .,~f...P_f.@.@‘.‘?.PI.Q..!‘@??F}.?'?'TQ“.BU BNQ g - Ym M= Xm il - 0

¢ de D* ~ FRANCHLINA DA SILVA BULND jsmXwm XX~ m X = Km dmie e

o sepultamento foi feito no cemitério de 8ta cldade, (Mmllclpll)'

...................................................................................................................

.......................................................................

O referido é verdade, do que da fé

Varginha, 0L de  JUNRO,-Xearotetone g 78

........... ...ﬂ.‘.‘,...gc.\wmi\’oh}m ves..
FICTAL sub'stg
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL | {4
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS iy

CERTIDAO DE OBITO
NOME:
ADALBERTO DA SILVA BUENO

N cnsa, ]
MATRICULA 1
0559700155 1998 4 00043 141 0014724 83
3¢ cor E£5TAOD CIVIL E IDADE
[ mescufing | [branca | [casado. com 88 anos de idade iY
USALDADE OCCUMENTO DE IDENTIFICAGAD ELEITOR i
| [ {ndo consta do termo) 1 [ era eleitor ) | %
{ KFOCOPIO AUGUSTO BUEND & FRANGELINA DA SILVA BUENO residente em Varginha - MG ] Ll 4
5414, & HORA DE FALEGIMENTZ DIA HEE AND v

itz de maioc de mi novecentos & noventa e oito as 05:00 horas 1 | 30/05/1998 |
L DE FALECIMENTO i

=m domicilio, 8 Ruz Or. José Biscaro, 560. Varginha - MG 1
S DA MORTE i
[ *oﬂe subita, insuficencia ooronariana VW s 3
! s;-urmrmwcmwwmcmzmxmcm DECLARANTE 1.4 Y
~ - [Cemitério Municipal de Varginha - MG ] [AURELIANG MEDEIROS } i

NCHE Z NUMERO DO DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU O 08170 12
[Driz). Alberto Severo de Paiva Filho , ] i

25 5ERYACOES/AVERBACOES A ACRESCER !
Registro lavrado em 01/06/1988. -

OTAGOES OE CADASTRO
= e e
TIPO SOCUMENTD NUMERD DATA EXPEDICAQ ORGAQ EWE-DW DATA DE VALIDADE

RG - T Tipo ndo identificado e

> PIS/NIS :

Passaporte - ) . SR

; Cartdo Nacional de . 20

3 Sadde !

A Ti0 DOCUMENTC NUMERC ZONA'SECAO WUNICIPIO UF
Titulo de Eleitor - --- ke

CEP Residencial - - -

- t RTORIO DE REGISTRO CIViL DAS PESSOAS NATURAIS
o Ofizial intering: ELIZABETH VILELA MACIEL

il Of cigl Substituta: Susiem Mantovani Naves
Cfcial Substituta: Barbara Maria Ferrelra Pereira
"x.a Santa Cruz, 227 Centro

‘arginha-MG. (35)3212-3761 /{35)3606-6010
:-ms*mw-hmrgtnna@" ail.com
igitada por: barbara-14:51:45

e CORREGEDORIA - GERAL DE JUSTIGA
| CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS
NATURAIS DE VARGINHA - MG

4 alo Consulta: HAK45403 - Cod. Seg :

1 1‘"u 54120 9963.6556 - Cod. @ Quantidade do(s) ato(s)
7t ‘Pfa]cado(s) 1(7802) Ato{s) Praticadofs) por: ~ - Emol.:
71 §0 )46.2() Tx.Judic.: RS 2,33 - Totak RS 65,53 - 18S: RS
At 00

tum/ha Oficial ;lmnn*éubsﬂmw

§
%
BE 000754590 BRP { \/

Birbara Mana F. Pereira
Oficial Substituta
Reg. Civil das Pessoas Naturais i\
Vargioha - MG \

y ]

Consulte a validade no site: hitps://selos. M. jus

§<eans,

' ARECIVIL



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTAD \‘ E MINA GERAIS

R ¥

i s COMARCA DE VARGINHA
REGISTRO DE IMOVEIS

e

CERTIDAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE -

e e, e
e e

CERTIFICO, a rquerimento do interessado, que apés pesquisa realizada nesta data, nwvos !
deste Cartorio, NAO foi localizado matricula de iméveis ou registro de direitos reais em nome de
ADALBERTO DA SILVA BUENO, CPF: 342.513.916-91.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragdo exatamente os dados fornecidos pelo requerente,

inclusive CPF ou CNPJ, ndo sendo consideradas abreviaturas, nomes semelhantes ou registro sem CPF/
CNPJ. Protocolo N° 226.467.

E o0 que tenho a certificar, pelo que dou fé.

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE: MUNICIPIO DE VARGIN
FINALIDADE INDICADA: REGULARIZACAQ DE BENS

Varginha, 06 de outubro de 2023. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Imoveis de Varginha -MG
b Selo Eletronico n°HCY58320
i Cod. Seg.: 2603.0391.4352.3797
Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira
Substituto ¢ ey
J Emol. R$46,20 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$56,40 [=] s
“Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

“rr—

i
®
i

c;?)::f:a Aa Emicedn: NRMNIONI2 11:41:-04  CAdinn Aa Qoniiranca: ORNe.0417.424A.2232.AfA3.~hQ7-R72+~-2f0N 01



REPUBLICA FiDERATWA DO BRASIL |
ESTADO MINAS GERAES

i COMARCA DE VARGINHA
REGISTRO DE IMOVEIS

m\‘\-mm

o

CERTIDAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE [proc.: 1< L 254 =

' ASS,: G-
CERTIFICO, a requerimento do interessado, que apds pesquisa realizada nesta data':naovhvmrqﬁ‘vos
deste Cartorio, NAO foi localizado matricula de iméveis ou registro de direitos reais em nome de MARIA DO
CARMO BUENO, CPF: 046.387.896-50.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragdo exatamente os dados fornecidos pelo requerente,
inclusive CPF ou CNPJ, ndo sendo consideradas abreviaturas, nomes semelhantes ou registro sem CPF/
CNPJ. Protocolo N° 226.467.

| E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

~ IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE: MUNICIPIO DE V
/-~ FINALIDADE INDICADA: REGULARIZAGAO DE B

Varginha, 06 de outubro de 2023. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TJMG e / 2
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA R S e, P

| Oficio de Registro de Iméveis de Varginha -MG = '3'72,7.3
¥ Selo Eletrdnico n°HCY58319 % /
i Céd. Seg.: 5390.6280.5557.0382

Quantidade de Atos Praticados:1 O 0
iR Ato(s) praticado(s) por: b
Theofilo Gomes Ferreira -]
Substituto 1 R

Emol. R$46,20 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$56,40 [= o

" Consulte a validade deste Selo no site https:/iselos.timg.jus.br

{/
Mata da Fmicedn: NR/MANIINIR 11:41:10  CAdinn da Qeniirancar AffR-12Rh-ANNR.RFRR.AFfA-fRra-AAOA.1RAF 01



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

DE: Procuradoria Geral do Municipio - PGM

PARA: Secretaria Municipal de Administragdo — SEMAD
DATA: 10/10/2023

PROCESSO: 14.354/2023; apenso n° 2.992/2023

Sr. Secretario,

Encaminha-se, para providéncias de estilo, Minuta de Projeto de
Lei, que “AUTORIZA O PAGAMENTO DE INDENIZACAO A PESSOA FiSICA.”,

juntamente com a respectiva Mensagem.

Informo, ainda, que os documentos acostados a contracapa

dos presentes autos deverio ser encaminhados juntamente com o referido Projeto de Lei

a Camara Municipal.

- Atenciosamente,

. .~/
O MARCELODOS SANTOS
Procurador-Geral do Municipio
OAB/MG n° 93.150

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yvarginha.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

PROJETO DE LEI N° XXX DE XXX DE 2023.

AUTORIZA O PAGAMENTO DE INDENIZACAO A
PESSOA FisICca.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de Minas
Gerails, por seus representantes na Cadmara Municipal, aprovou e

eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica o Municipio de Varginha AUTORIZADO a
efetuar pagamento a titulo de indenizacdo a MARIA DO CARMO BUENO,
brasileira, viava, do lar, inscrita no CPF sob o n° 046.387.896-
50, portadora do documento de identidade MG-11.827.720, residente
e domiciliada na Rua Doutor José Biscaro, n° 560, Nossa Senhora
Aparecida, na importancia de R$180.680,00 (cento e oitenta mil,

seiscentos e oitenta reais).

§ 1° A indenizacdo de que trata o caput deste
artigo decorre do fato de que a indenizada promoveu, ao longo de
mais de quarenta anos, diversas benfeitorias em &rea pertencente

ao Municipio.

§ 2° 0 imdbvel suprareferido, de propriedade do
Municipio, integra a Matricula n° 2.495 - CRI desta Comarca,
situando-se no endereco ja& descrito no caput, com area construida

de 155,00 m? (cento e cinquenta e cinco mil metros quadrados).

§ 3° 0 imbével a que se refere o paragrafo anterior

serd demolido para melhorias no sistema vidrio daquela regido,

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050

Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
%7



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

motivo pelo qual é necessaria a desocupacdo do mesmo pela ora

beneficiaria, bem como indenizacdo pelas benfeitorias la

realizadas.

§ 4° A indenizagdo refere-se apenas a Aarea
construida e suas respectivas benfeitorias, a qual fora apurada
mediante Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado por Engenheiro
Civil, registrado no CREA/MG sob o n°® 42.974/D, constante do
Processo Administrativo n° 14.354/2023.

Art. 2° A indenizada Maria do Carmo Bueno, devera
dar ao Municipio de Varginha recibo de quitagdo plena e integral
por ocasido do recebimento do valor indenizatério referente ao
quantum apurado relativo & 4&rea construida e benfeitorias
promovidas no lote, objeto da presente Lei, bem como declaracao

de nada mais ter a pleitear ou requerer de tal objeto.

Art. 3° A indenizada devera desocupar o imdvel na
mesma data em que for realizado o pagamento do quantum
indenizatério, sob pena de ter gue arcar com as custas e despesas
decorrentes de desocupacgéo compulséria a ser realizada

judicialmente.

Art. 4° As despesas oriundas da execucgdo desta Lei
correrdo a conta de dotacdes orcamentdrias préprias do fluente
exercicio, podendo o Prefeito Municipal suplementéa-las se

necessario, observando-se, para esse fim, o disposto no artigo 43

Rua Jitlio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

MENSAGEM

EXCELENTISSIMO SR. PRESIDENTE DA CAMARA,
EXCELENTISSIMOS SRS. VEREADORES,

Com nossas cordiais saudagdes, submetemos & consideracdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciagdo e pretendida
aprovagao, atendidos os dispositivos legais e regimentais que
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que “AUTORIZA
O PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A PESSOA FIsIca.”.

A indenizacdo que se pretende conceder com a aprovacdo do
presente Projeto de Lei, se traduz no ressarcimento decorrente da
construcdo e benfeitorias realizadas no lote do imével localizado
na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua Orminda
Vasconcelos, Bairro Nossa Senhora Aparecida, que sera demolido

para fins de melhoria do sistema viario, bem como a construcdo de

nova rotatéria e de uma via na regido do Novo Mexrcado Municipal.

Em que pese o lote do imével ser de propriedade do Municipio, a
construcdo fora edificada pela familia da Maria do Carmo Bueno,
atualmente com 93 (noventa e trés) anos de idade, vitva de
Adalberto da Silva Bueno, que fora servidor pliblico municipal,
tenéo dentre as funcdes exercidas, atuado como administrador do
Merecado Municipal, motivo pelo qual residia no imével defronte ao
estabelecimento, onde ainda permanece residindo a sua esposa, ha

cerca de guarenta anos.

Ressalta-se que o valor da indenizagdo fora apurado mediante

&

Laudo de Avaliagdo devidamente confeccionado e assinado por

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050

Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yarginha.mg.gov.br
/



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Engenheiro Civil, estando fundamentado em nomas técnicas

para

fins de se apurar a justa indenizacdo relativa & edificacdo e

benfeitorias existentes no imével, cuja cédpia segue anexa.

Logo, o pagamento por meio de indenizacdo é medida que levara a

justiga social, a fim de garantir & Maria do Carmo Bueno, a qual

reside no imdével, conforme sobredito, had cerca de quarenta anos,

e ndo possui outros imdveis, consoante certiddes anexas, o

ressarcimento dos valores referentes a construcdo e benfeitorias
por ela dispendidos.
convictos da

Desta feita, encaminhamos o presente Projeto de Lei,

impessoalidade de cada uma de Vossas Exceléncias, e aguardamos na
dada

o REGIME DE

certeza de sua aprovacgdo, adotando-se quanto ao seu tramite,

a necessidade de se promover a demoligdo do imdvel,
art. 57, da Lei Organica do

URGENCIA previsto no caput,

Municipio, possibilitando o melhoramento do sistema viario na

regido do Novo Mercado Municipal.

Com nossas cordiais saudagdes, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

DOCUMENTOS :

Rua Jiilio Paulo Marceliini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

e CARTEIRA DE IDENTIDADE E
CPF DE MARIA DO CARMO BUENO:

Rua Jilio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

e CERTIDAO DE OBITO DE
ADALBERTO DA SILVA BUENO:

Rua Jildio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br
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g\; REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
AN “ REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
i a1 R
=} CERTIDAO DE OBITO
NONE.
ADALBERTO DA SILVA BUENO
OPF
INada consta.
7 MATRICULA:
0559700155 1998 4 00043 141 0014724 83
SEXO COR ESTADO CiVil. E IDADE
mascuiino | {branca | |_casado, com 88 anos de idade
NATURALIDADE DOCUMENTO DE IDENTIFICATAO ELEITOR
{ Varginha - MG | l inéo consta do termo) ] [Tera elsitor
’ Fl £ RESIDENCIA 2
PROCOPIO AUGUSTO BUENO ¢ FRANCELINA DA SILVA BUENO residente em Varginha - MG
" DATA & HORA DE FALECIMENTO DIA_MES ANO
% . [ trinta de maio de mil novecentos e noventa e oito as 05:00 horas ] 30/05/1998
R LOCAL DE PALECIMENTO
< [.em domicilio, & Rua Dr. José Biscaro, 560, Varginha - MG
| [AURELIANO MEDEIROS
DATA EXPEDICAD : m EXPECIDOR Mﬁ VALIDADE | .
- Tipo nao identificado .- ;,.(«_ >
2l T - o
<

AV

Birbara Mana F. Pereira
Oficial Substituta
Reg, Civil das Pessoas Naturais
Varginha - MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PGM

e DECLARACAO FUNCIONAL DE
ADALBERTO DA SILVA BUENO:

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@varginha.mg.gov.br



skEdy
()
mepom,

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

DECLARACAO

Declaramos para os devidos fins que, ADALBERTO DA SILVA BUENO, CPF 342.513.916-
91, exerceu cargos nesta Prefeitura conforme discriminado abaixo:

. De 31.01.1974 a 30.06.1978 - Regime Celetista, nomeado pelo Decreto n°
617, desempenhou o Cargo em Comiss&o de Encarregado do Matadouro Municipal
- Padrdo L, tendo sido recolhidas as contribuicbes previdenciarias ao INSS -
Instituto Nacional do Seguro Social,

. De 01.07.1978 a 01.07.1992 - matricula: 1.072-9 - Regime Celetista,

contratado para exercer o cargo de Auxiliar Administrativo Il tendo sido
recolhidas as contribuicées previdenciarias ao INSS - Instituto Nacional do Seguro
Social,

Declaramos ainda, que o(a) referido(a) servidor(a) foi aposentado em 01.07.1992, pela
Portaria n2 719/1992.

Declaramos também que, 0 referido servidor, desempenhou a funcdo de “arrecadador”

das taxas ou pregos publicos cobrados dos “feirantes” que se utilizavam do “Mercado do
Produtor”.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Varginha, 03 de outubro de 2023.

na Maria Roga

Diretora do Départamento de Recursos Humanos

RGIN RE&X‘TU RA
vA i

¥ pAULO MARCELLJNX, N Q

- B ’UUO . CEP 37.C 18-05
Declaragio 308/2023 : - h :
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

e CERTIDOES NEGATIVAS DE BENS
DE MARIA DO CARMO BUENO E DE
ADALBERTO DA SILVA BUENO:

Rua Jiilio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050
Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yarginha.mg.gov.br



REPUBLICA FEIERAT VA DO BRASIL
ESTADO D E_RAES

B T RN

COMARCA DE VARGINHA

P REGISTRO DE IMDVEIS

P REGISTRO DE IMAVEIS

i
i
i

CERTIDAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE PROC. 14 35 PEE

DATAZ o, {,’ N EEE
[Ass.: g~ |

CERTIFICO, a requerimento do interessado, que apds pesquisa realizada nesta data, nos livros e arquivos

deste Cartorio, NAQ foi localizado matricula de iméveis ou registro de direitos reais em nome de
ADALBERTO DA SILVA BUENO, CPF: 342.513.916-91.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragdo exatamente os dados fornecidos pelo requerente,
inclusive CPF ou CNPJ, n&o sendo consideradas abreviaturas, nomes semelhantes ou registro sem CPF/
CNPJ. Protocolo N° 226.467.

i E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.
|

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE: MUNICIPIO DE VARGIN
FINALIDADE INDICADA: REGULARIZACAO DE BENS

Varginha, 06 de outubro de 2023. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TJIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Iméveis de Varginha -MG
s Selo Eletronico n°HCY58320
i - Caod. Seg.: 2603.0391.4352.3797
: Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira
Substituto
; Emol. R$46,20 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$56,40
|/ Consulte a validade deste Selo no site https:/iselos.tjmg.jus.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAiS

COMARCA DE VARGINHA |
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO NEGATIVA DE PROPRIEDADE

CERTIFICO, a requerimento do interessado, que apos pesquisa realizada nesta data, an
deste Cartorio, NAO foi localizado matricula de iméveis ou registro de direitos reais em nome de MARIA DO
CARMO BUENO, CPF: 046.387.896-50.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragdo exatamente os dados fornecidos pelo requerente,
inclusive CPF ou CNPJ, ndo sendo consideradas abreviaturas, nomes semelhantes ou registro sem CPF/
CNPJ. Protocolo N° 226.467.

Eoquetenhoa certlﬁcar pelo que dou fé.

. IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE: MUNICIPIO DE V.
- FINALIDADE INDICADA: REGULARIZACAO DE B

| Varginha, 06 de outubro de 2023. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de iméveis de Varginha -MG
Selo Eletrénico n°HCY58319
Cod. Seg.: 5390.6280.5557.0382
Quantidade de Atos Praticados:1
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira
Substituto
; Emol. R$46,20 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$56,40
/ Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LAUDO DE AVALIAGCAO:

Rua Julio Paulo Marcellini, n° 50, Vila Paiva — Varginha - M.G / CEP 37.018-050

Tel: (35) 3690-1470 — e-mail: pgm@yarginha.mg.gov.br




Engenheurc Civi Alercar de Souca Filgueras - CREA M\
5 Agmeca dos Pinhercs. n"9€  3arrc Pinnenss - Yargich

Empreendimentos e Construcdes Ltda. s 13%)3221-472¢ FLS.: G
. A

. i
PROC.: 4 354 Iy:
DATA: W0/ 10 1 %
aSS.: & o

LAUDO DE AVALIAGAO N° 08/2023

Rua Dr. José Biscaro, n° 560

Esquina com a Rua Orminda Vasconceios
Bairro: Sion

Varginha /MG




Alameca dos Fr"

Empreendimentos e Construcdes Ltda, '°: (35 3221+

LAUDO DE AVALIAGCAO N° 08/2023

Endereco do Imével: Rua Dr. José
Biscaro, n°560, esquina com a Rua
Orminda Vasconcelos

Cidade: UF:
Varginha MG

Objetivo da avaliagéo:

Determinar o Valor de venda

Finalidade da avaliag&o:
Venda

Solicitante e/ou interessado:
Prefeitura Municipal de Varginha/MG

Proprietario: Terreno: Prefeitura
Construcao: Maria do Carmo Petite Bueno

' n%ten'eno pois este pertence a Prefeitura Municipal de Varginha/MG

Tipo de imével: Residencial unifamiliar

Area do imével: 155,00 m? :
Area do terreno: Nao apresentada pela | Area construida: 155,00 m?
Proprietaria

gia: Método Evolutivo, sendo o terreno pertencente a Prefeitura Municipal.

s de fundamentago: |
postos e ressalvas: 1. A avaliaggo refere-se apenas as benfeitorias existentes

2. Nso foi apresentado projeto do imével avaliando, devido a este fato foi realizado
il%alamemo aproximadamente da area construida.

Valor minimo do campo de arbitrio .| Valor maximo do campo arbitrio do imével

do imével: R$ 0,00 R$ 0,00
Valor adotado na avaliacao
R$ 180.680,00 f
Cre ﬂ
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LAUDO DE AVALIACAO N° 08/2023

Em atendimento a solicitagdo do Prefeito Municipal, delegou-se ao servico a Evolugéo
Empreendimentos e Construgbes Ltda: a incumbéncia de proceder a avaliacdo para
venda da construgdo residencial unifamiliar, exceto o terreno, imével localizado, Rua Dr.
José Biscaro, n°® 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro, em
Varginha - MG.

1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Varginha/MG.
2 - OBJETIVO:

Determinar o valor de venda do imovel.

3 - FINALIDADE:

Venda.
4 - PROPRIETARIO:

Terreno: Prefeitura Municipal de Varginha/MG
Area construida: 155,00 m?

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS e FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisédo 2019) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na informacdo fornecida referente ao iméve
localizado na Rua Dr. José Biscaro, n°® 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos
Bairro Centro, cidade de Varginha/MG, solicita avaliagéo para a venda do mesmo. Quantc
as edificacBes e benfeitorias existentes no imével foram considerados o levantament
realizado no local, quando da vistoria ao imével, realizada em 08/05/2023 as 13:20 horz
nas presencas do Secretario Municipal de Planejamento Urbano —SEPLA, o sr. Ronald
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Gomes de Lima Janior, CPF n°034.219.666-99, advogado da Prefeitura Municipal de
Varginha/MG, Dr. Adriano Vitor AdZo Janior, OAB n° 192.041, da Sr.2 Mariana Bueno
Moreira, CPF n° 070.656.876-19 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliacio
‘como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por
fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etc. providéncias essas
consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imével em condicdes
cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociacdo, de
acordo com o estado de conservacdo das benfeitorias existentes.

6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localizagdo

Rua Dr. José Biscaro, n° 560.esquina com a Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro,
Municipio de Varginha - MG.
Coordenadas:

Latitude: 21° 33’ 38,2 -S
Longitude: 45° 25’ 42,3" -W

6.2 — Acesso
O acesso ao imével é direto e realizado peia Rua Dr. José Biscaro, n° 560.esquina com a
Rua Orminda Vasconcelos, Bairro Centro, Municipio de Varginha — MG

6.3 — Caracterizacao da Regiao
‘A regido onde esta situado o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinacdes
em declive, sentido longitudinal.
Possui rede de energia, rua asfaltada, servigos de transporte publico, facil acessibilidade
etc. e com bastante densidade ocupacional comercial e residencial unifamiliar.

6.4 — Descricdo do imével
Trata-se de um imével residencial, nesta data, ocupada pela moradora, senhora Maria d
Carmo Petite Bueno, CPF n° 046.387.896-50.
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6.4.1 — Terreno
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O terreno pertence a Prefeitura Municipal de Varginha/MG. Neste caso nic foi
necessario avaliagdo de mercado do mesmo por solicitagéo da Prefeitura Municipal.

6.4.2 - Descri¢cao da Edificacdo e Benfeitorias

Trata-se de um imével residencial unifamiliar com a area construida de 155,00 m2 e

nesta data encontra-se ocupada.

A edificagdo encontra-se no terreno com topografia em declive sentido iongitudinai.

E uma construgdo e foi observado algumas patologias pontuais que merecem
destaque, necessitando levantamento das origens e correges.

Foi constatado nesta Vistoria que o imével avaliando ndo sofreu algum vandaio.

As benfeitorias avaliadas possuem como principais caracteristicas:

Ocupacédo: Nesta data o imével avaliando encontra-se ocupado.

O imével a ser avaliado tem frente para a Rua Dr. José Biscaro, n® 560, esquina com a
Rua Orminda Vasconcelos, com fachada com janelas metalicas / vidro e a porta entrada
principal madeira com estado de conservagdo regular, necessitando revisdo geral de

funcionamento.
Piso: ceramica.
Paredes: Pintadas a latex.

Instalacéo elétrica: Tubulagdo embutida.
Instalacdo Hidraulica: Embutida e nao foi testada.

Padrao de acabamento: Baixo.
Estado de conservagdo: Regular
Idade aparente: 10 a 20 anos

Os banheiros com revestimentos piso e paredes em ceramicas com estado de

conservacao bom.

Na edificagdo n3o ha laje, mas forro de madeira e de PVC necessitando de revisdo com

estado de conservacgéo regular.

A cobertura é composta com engradamento de madeira e telha ceramica
Ha varios pontos do imével indicios de anomalias necessitando de uma analise técnica a

fim de verificar a origem e correcao seguindo as normas técnicas pertinentes e vigentes.
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Ap6s a vistoria no imével avaliando, foi observado:

1- Sala:

Revestimento do piso & em ceramica em bom estado de conservagzo;
Porta de entrada € em madeira em bom estado de conservagso;

A janela é metalica / vidro funcionando normalmente;

Nao ha laje, mas forro de madeira;

Cobertura: engradamento de madeira e telha ceramica.

2 — Quarto 01:

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacso;
A janela é metalica funcionando normaimente;

Porta de entrada € em madeira funcionando normaimente;

Nao ha laje, mas forro de madeira.

3 - Quarto 02:

4 - Banheiro

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservacéo;
A janela é metalica/vidro funcionando normaimente;
Porta de entrada é em madeira funcionando normaimente;
NZo ha laje, mas forro de madeira.

social:
Revestimento parede com azulejo até ao teto com bom estado de
conservagao;
Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservacao;
A bancada é em marmore em bom estado de conservacao;

" Nao ha laje, mas forro em PVC;
O vitrd em vidro temperado funcionando normalmente.

§ - Corredor:

6 — Hall:

Revestimento do piso em ceramica em bom estado de conservag&o.

Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservacao;
N&o ha laje, mas forro de madeira;
Nao ha janela.
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e Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservac3o;
e A janela é metalica/ vidro funcionando normaimente;
e N&o ha laje, mas forro de PVC;
e Nao ha porta de entrada.
8 — Copa:

Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservacio;
N&o ha laje, mas forro de madeira com estado de conservacao reguilar;
Revestimento paredes com ceramica até a ¥ altura;

Porta madeira acesso para os fundos, necessitando troca;

Ha portal somente de acesso copa para o hall,

A janela metalica/vidro de correr funcionando normalmente.

9 — Quarto 03 (acesso para o hall):

Revestimento do piso € em ceramica com bom estado de conservacgéo;
Porta de acesso é em madeira;
A janela é metalica/vidro de correr funcionando normaimente;

Nao ha laje, mas forro de PVC em bom estado de conservacao.

10 — Comodo externo / banheiro:

Revestimento do piso em ceramica com bom estado de conservagéo;
A janela é metélica funcionando normaimente;

N3o ha laje, mas forro em PVC com estado de conservagao regular;
A porta de acesso € metalica;

Ha varios pontos de infiltragdes e com desiocamento de reboco parcial
na area externa;

Vitré do banheiro é de vidro temperado;

Revestimento parede até ao teto;

Nzo ha porta de acesso ao banheiro;

N&o ha laje, mas forro de PVC.




{FLS.: L i e

W 35 fop2
: 347 0@ /23
--UU/JAJM) j

0
')

1

-~

’

E
{DA
{as

wr"-va

"g°"r‘= rc G

A'amecea dos ™1

Empreendimentos e Construgdes Ltda, 1o (353221

11 — Cozinha:
¢ Revestimento piso € em ceramica;
e Revestimento parede até ao teto.
e N3o ha laje e nem forro;
e Engradamento de madeira e telha ceramica;
e A janela é de vidro temperado funcionando normaimente:
e A bancada da pia € metalica com armario embutido com bom estado
de conservacao;
e A porta de acesso € metalica funcionando normaimente.
12 - Area de Servigo:
e O piso & em concreto liso;
¢ Ha tanque com revestimento ceramico apenas sobre 0 mesmo;
e Cobertura: engradamento de madeira e telha ceramica;

e Nao é em ambiente fechado.

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdémica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construcéo de novas edificacdes
residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho
normal, ndo havendo na cidade um numero significativo de vendas imobiliarias, com
absorg3o considerada baixa. A liquidez do imével avaliando € considerada como baixa

com desempenho do mercado recessivo.

8 - METODOLOGIA
O método adotado para a avaliagdo do imével é o Método Evolutivo, isto €, a composigdo

do valor do imével avaliando pode ser obtida através da conjugacéo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reproducido das benfeitorias devidamente

depreciada e o fator de comercializagao.

= (VT + CB).FC

T
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Onde

VI é o valor do imovel

VT é o valor do terreno

CB é o custo de reedicdo da benfeitoria

FC é o fator de comercializacdo

OBS: Devido ao fato de o terreno pertencer ao municipio, foi considerado para efeito
desta avaliagdo somente as benfeitorias existentes no terreno.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentagao e preciszo, definidos por
uma escala numérica que varia de | a lil, onde o grau | é o menor. Os critérios para
obtencé@o dos graus de fundamentacdo e precisdo sdo definidos na NBR 14653 da
seguinte forma:

Fundamentacdo: Sera em fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado. O estabelecimento inicial peio
contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacao.

Precisdo: Sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de errc
toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliag&o, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Para a avaliacdo do imével, procedemos a avaliagdo somente das benfeitorias
uma vez que o terreno pertence o municipio, ndo havendo necessidade avaliar
o;'mesmo por solicitagdo da Prefeitura.

8:1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
, Genforme item 7.3.1 da NBR 14.643-1, a conceituagado do método é a seguinte: “/dentifica
" o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”.
E condigsio fundamental para aplicacso deste método a existéncia de um conjunto de

. dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

OBS: Nao foi necessério a avaliagéo do terreno )

by
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8.2 — Aproveitamento Eficiente
O principio que norteou o trabalho avaliatéric foi o do aproveitamento eficients,
determinado por analise do mercado imobiliério, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR
14643-2: “Aquele recomendével e tecnicamente possivel para o iocai, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhancas, entre os
diversos usos permitidos pela legisiagdo pertinentes”.
9 — ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

N&o foi realizada a avaliacdo do terreno devido ao fato o mesmo j&a pertencer ao
municipio de Varginha/MG
10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Né&o foi necessario a realizagdo da avaliagdo do terreno, devido ao fator ja pertencer ao
municipio de Varginha/MG

11 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor de
venda mais representativo para o imével em questdo, considerando as condigdes
intrinsecas e extrinsecas do mesmo, é de:

e R$ 180.680,00 (CENTO E OITENTA MIL SIESCENTOS E OITENTA REAIS)

O presente laudo foi elaborado constando 11(onze) folhas digitadas, numeradas e
rubricadas, sendo a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Varginha, 26 de maio de 2023.

\ A
Alencar de Souza Filglkl%as
Engenheiro Civil - CREA-MG 42.974/D
CPF n°® 334.214.806-30
EVOLUCAO Empreendimentos e Construcdes Ltda.
CNPJ n° 01.003.836/0001-02
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Anexo | - METODO EVOLUTIVO
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Anexo il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo lli - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV — CUSTO UNITARIO BASICO - CUB

Anexo V — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART
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1.0-METODO EVOLUTIVO

A) imével Matricula:
¢ N&o foi apresentada

Empreendimentos e Construcdes Ltda.

PR ;g y
IPROC.: (4. 35
{DATA: T0 7 7
{4ss.: o

~~d

cir de SOCZE FIgoETos=8R<

3 st

"“““'3”/ \1/‘?’/&(,/”4.'/

BATAZD /0 /25

{ass.. jﬁm",y?ﬁ.,

Devido ao fato da inexisténcia de dados de mercado em niimeros suficientes para a
aplicacéo do método comparativo direto de dados de mercado, foi adotado o método
Evolutivo, isto &, estimacdo do valor do terreno, considerando o cusio de reedicdo

das benfeitorias.

VI = (VT+CB) *FC

Onde,

Vi = Valor estimado para o imével

VT = Valor do terreno
CB = Custo da benfeitoria

FC = Fator de comercializag&do

Custo atual da benfeitoria é estimado subtraindo-se do custo global, a parcela

relativa a depreciacao.

CB=CG-D
Onde,

CB = Custo de reedicado
CG = Custo global

D = Depreciacao

13
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Apés visita “in loco”, verificagdo de documentos referentes ao imével avaliando,
constatou-se que o imével tem Padrdo Residencial conforme consta nos custos
unitarios basicos de construgdo (CUB), referéncia abril/2023.

1) Casa residencial unifamiliar:
o Area construida: 155,00 m?
< Vida Util estimada: 50 anos
% ldade Aparente:20 anos
% Estado de Conservagdo: 3,5 (Entre reparo simples e importantes)

%

% Padrdo Baixo: R$ 2.177,66/m?

9,

9,

< Entrando na tabela de Ross/Heidecke com o percentual de duracdo
20/50 - 0,40(40) e com estado de conservacgédo “3,5” encontra-se 59,9
ou 0,518

Observacao referente ao CUB (Custos Unitarios Basicos de Construcéo) — NBR
B 12.721:2006

«"Na formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos precos por metro
quadrado de construcio, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamenios e
instalacdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recaique, incineragéo, ar
condicionado, calefacao, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quandc ndo
- classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacao,
----- 5 recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e
regulamentagao do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminades no

= Anexo A - quadro lil); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
' arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalag@o, projetos especiais;

remuneracgao do construtor”

Valores agregados existentes e que ndo constam no CUB:

" eFUNAACHED.......cccvereeeeeeeeeee s R$ 217,77 Im?
O PIAIBIOB.........iconivinsismsarsmvimsnssanpssusinnsnssnes R$ 28,00 /m?
i eTotal ..... E— R$ 245,77/m*
. { lf L
OBS: Fundacéao:

=% . eAproximadamente: 155,00 m? construido x R$ 2.177,66/m* = R$337.537,30

1} o =
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R$ 337.537,30 x 10% (Percentual estimado para o tipo de obra)
R$ 33.753,73: 155,00 m2= R$ 217,77/m?

Sendo assim o valor final do m? sera: (R$2.177,66 + R$ 28,00 + R$ 217,77)
*R$ 2.423,43/m?

Assim, o custo global sera:

CG = (155,00 m? x R$ 2.423,43/ m?)
CG =375.631,65

CG =RS$ 375.632,00

Logo, o valor da depreciacéo sera:
D=R$ 375.632,00 x 0,519

D= R$ 194.953,01

D = R$ 194.953,00

O custo de reedicdo da benfeitoria sera:
CB=R$ 375.632,00 — R$ 194.953,00
CB=R$ 180.679,00

CB =R$ 180.680,00

Os valores constantes neste Laudo de Avaliagdo foram arredondados conforme
consta no item 7.7.1 da NBR 14653-1, aonde o arredondamento no resultado da
avaliacdo pode ser feito, desde que, o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor
estimado.

De acordo com os estudos e levantamentos realizados, € com base na analise das
condicdes mercadolégicas existentes na regido circunvizinha ao imével avaliado,
situado na Rua Dr. José Biscaro, n° 560, esquina com a Rua Orminda Vasconcelos,

5\)?‘
15 ‘
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preendimentos e Construcoes Ltda.

Bairro Centro, cidade de Varginha, estado de Minas Gerais, tem como valor final, a
saber:
«VALOR DE MERCADO:

% R$ 180.680,00 (Benfeitorias)
(Cento oitenta mil seiscentos e oitenta reais)

16




IMAGEM DE LOCALIZA
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ANEXO il
CAODO IMOVEL — GOOGLE EARTH

Rua José Biscaro,n°560,esquina com a Rua Orminda Vasconcelos
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ANEXO il
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Vista entrada Social

Vista parcial de um quarto
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Vista parcial da sala TV Vista parcial da copa
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indicios de infiltragoes

paredes externas Vista entrada de a
do imovel

utos fundos
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Condicdes da porta da copa para éarea
externa

Vista parcial do logradouro publico
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preendimentos € Construgdes Ltda.

ANEXO IV
CUSTO UNITARIO BASICO - CUB
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ocuB/im?

Custos Unitarios Basicos de Construcio

{NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/mM?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e

critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacio de |

- CUB/2006".

*Na formagéo destes custos unitdrios bésicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacZo dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particuiar:

i classificadc como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

. remunerag3o do incorporador.”

| VALORES EM R§/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAC ALTO

Rt 247768 Rt 2503,96 R 3.258,86

PP4 2.080,14 PP4 247283 R 264066

R-8 1.953,13 R8 2.156,63 R-16 2.739,84
. Pis 1492,02 R16 2.089,40

|

l PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

i PM&AWAL PADRAO ALTO

. caLs * 2.495,32 CAL-8 2.691,60
csL-8 2.133,48 csL-8 2.337,11
| CSL-16 2.848,09 CSL-16 3.11847

| PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
l "

| RrPIQ 220357

‘ al 1.455,70

. Numero indice: Projeto-padréo R8-N (Abril/2023)
Numero indice: 320,922 (Base Fevi2007 = 100)
| Variagio Global: 0,11%

|
|
i
|
|
|
i
i

| coma Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s3o comrespondentes ao més de Abril/2023. “Estes
custos unitérios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e novos |

fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instaiacdes, tais como: |
| fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagio e exaustdo, outros; playground (quando nao .

instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Hl); impostos, iaxas e !
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;

|

i

i
|

e
NN

h Data de emissao: 28/04/2023 11:59 |
Sinduscon-MG i

|
|
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ANEXO V
ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA -ART




Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C RE %
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 "o

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

1. Responsavel Técnico

:
\ i AT v/
lass.: & : =v-/~2

ALENCAR DE SOUZA FILGUEIRAS
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO RNP: 1402846843
Registro: MG0000042974D MG
2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA CPF/CNPJ: 18.240.119/0001-05
RUA JULIO PAULO MARCELINI N°: 50
Complemento: Bairro: VILA PAIVA
Cidade: VARGINHA UF: MG CEP: 37018050
Contrato: 3145/2023 Celebrado em: 13/03/2023
Valor: R$ 2.600,00 Tipe de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico

AgZo Institucional: Outros
3. Dados da Obra/Servigo

RUA DOUTOR JOSE BISCARO Ne°: 560
Complemento: Bairro: Sion
Cidade: VARGINHA UF: MG CEP: 37004000
Data de Inicio: 05/06/2023 Previs3o de término: 14/06/2023 Coordenadas Geograficas: 0, 0
Finalidade: CADASTRAL Caddigo: Nao Especificado
Proprietério: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA CPF/CNPJ: 18.240.119/0001-05
4. Atividade Técnica
16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliacdio > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 155,00 m?

Apés a conciusado das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

Eiaboracdo de avalag3o no imdvel situado a Rua Dr. José Biscaro,560, esquina com Orminda Vasconcelos, Bairro Sion em Varginha/MG.
6. Declarags

- Deciaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislag3o especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromissoria: Qualquer contfiito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéio ou execugao, sera resolvido por
afbwﬂ.deawdomaLsino.9.307.dezsdesetemuodewss.pamdodaCémaadeMedhgéoeNﬁvagan-CMAﬁnwbdaaoCrea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Deciaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
mmMememmmmWMMammmmmmdem
CREA-MG, que encontra-se 3 disposigao no seguinte enderego el : hitps:// mg.org.britransparencia/igpd/politica-privacidade-dados.
Emcasod.endastrodeARTparaPESSOAFiSICA.dedamquemformeaaoOONTRATANTEeaoPROPRIETARIOquepa:aaermsaodmARTe
necessério cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, 0s seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que & proibida a inserc3o de quaiquer dado pessoal no campo "observacdo® da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.708, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protec@o de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
néo posso.compartithar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietério(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe

AVEA - Associagao Varginhense de Engenheiros e Arquitetos /a?/
8. Assinaturas )
Declaro serem verdadeiras as informagBes acima ALENCAR DE SOUZA FILEUFIRAS\ CPF: 334.214.806-30
’ de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGINHA - CNPJ: 18.240.118/0004-05

9. Informacdes

'AMéfﬁ-mmmmwmmmwww«mwmmmm.
40, Valor

Nosso Numero: 8601774885

Vo dahRT: RSS2  Regstadaem. 1aeme2d  Valorpago: RSSeS

chave: TW35¢
5. com. bripublico/, com 3
Ammmwﬂe‘“wmmwmm1mmas1snmw . ip: 200.25.56.73
! ey smimocgemoos [EECREA-MG
y WWW. d-l-
: Tel: 0800 031 2732 Fax




" by Prefeitura Municipal de Varginha Eﬂ
i i MPA - Médulo de Protocolo e Arquivo (onAm

Requerimento 03/03/2023
Processo E - 2992 / 2023

Exmo. Sr. Prefeito Municipal

Processo : E - 2992 / 2023

Data/Hora : 03/03/2023 - 08:12:47

Assunto : SOLICITACOES

Departamento : PI - PROTOCOLO INTERNO

Enderego Agao

Requerente : GABIP - GABINETE PREFEITO

Enderecgo : Ru; Julio Paulo Marcelini, 50 - Vila Paiva - Varginha
- Mg

Telefone : (35)3650-2108 Celular:

E-mail

C.N.P.J / Documento : 0051 Inscr. / R.G:

Operador : RONAN FERNANDES TAVARES

Vem mui respeitosamente, requerer a V.Exa. que se digne:

Nestes termos
p. deferimento

Varginha, 3 de Marco de 2023.

. RONAN FERNANDES TAVARES
Respoggével atual pelo Processo O Requerente

7

Prefeitura Municipal de Varginha
Rua Presidente Antdnio Carlos, 356 Centro Varginha MG 37002-000



*ﬁ ¥ Prefeitura do Municipio de Vargink FRZ'(': S .
m& ,«R% S'etor de Cadastro Im’o.biliério DATA: | ./ = A
Ficha Cadastral Exercicio 2023 ASS.: N
Data Emissdo: 6 de Fevereiro de 2023 M
DADOS CADASTRAIS
| INSCRICAOQ CADASTRAL | REGISTRO | MATRICULA ULT.ATUALIZ PROCESSO_-LOTE QUADRA
| 076610245001 0012414 ' i) i 00
IDENTIFICACAO / rp \
| Proprietario: MUNICIPIO DE VARGINHA ~ /-
| Documento: 18.240.119/0001-05 - i %
Compromissario: N / U
| Documento : ) " / \n )
| Possuidor: . ] |§ /
LOCAL DO IMOVEL / 5 ) /
CEP/Logradouro: 37004-000 RUA DR JOSE BISCARO 00560 [ X1 /
! Complemento: ' \“ ' / /
Bairro/Cidade: CENTRO-N.S.APARECIDA Varginha - MG ' AN I =/
Loteamento ' N 7
ENDERECO DE ENTREGA \ /
| CEP/Logradouro: | 37018-050 RUA JULIO PAULO MARCELINI 00050 '
__ | _Complemento:
' rBanrro/Cndade VILA PAIVA/BOA VISTA VARGINHA MG
" A —
| Areaterreno | Fragdo Ideal Area Ocupada Testada-1 | Testada-2 | Testada-3 Testada-4 | Qtde. Edificacoes | Area Total Edificada !
[ 368,00 0.0000 0,00 16,50 27,50 10,10 0,00 145,00 \
CARACTERISTICAS DA €
Area Edificada Area Dependénda Nro.Pavimentos Venal Terreno Venal Construcao Venal Excesso Venal do Imovel
120,00 25,00 | 199.130,98 56.648,76 5.361,58 261.141,32
01 ISENCAO 01-TOTAL
02SITUACAC ' 01 - ATIVO
03 SITUACAQ TERRENO 05 - EDIFICACAQ
04 POSICAO o 01 - ESQUINA
05 CATEG.PROPRIETARIO - 01 - PARTICULAR
06 MURO ; 02 - SIM
07 PASSEIO , 02 - SIM
08 UTILIZACAO 01 - RESIDENCIAL
09 OCUPACAO ' ' 01 - PARTICULAR
I 10 TIPO CONSTRUCAO 01 - CASA / SOBRADO
| 11 PADRAOQ 53 - MEDIA
{ 12 CONSERVACAO ' 02 - REGULAR
; 13 ALIQUOTA PROGRESSIVA ' B
j1 14 ENERGIA ELETRICA
i ' 15 CADASTRO AREA SEM HABITE-SE
16 UTILIZACAO TCRS
17 CARACTERISTICA INSTITUCIONAL
18 UTILIZACAO INSTITUCIONAL
19 LOTE CAUCIONADO
20 ACESSQ
21 REVISAO DE DADOS
22 IMPEDIMENTO
B 23 PASSEIO ECOLOGICO
24 LOTE COM ACEITE
25 REDUCAO ESPECIAL LEI 59452014
26 IMOVEL TOMBADO LEI 28961997
K 27 ALTERACAO DE USO PROVISORIO
I 28 MEIO FIO
29 REDUCAO COMIC
30 IMOVEL COM CONCESSAO DIR. DE USO
31 MACROZONEAMENTO
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PROC.. ZG2.2/23 |

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA DATA: 9703 7 =22

-

GABINETE DO PREFEITO AsS: B

J/

Gabinete do Prefeito

: Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
: 12281/2022

Senhor Secretdrio

O imdvel localizado & Rua Dr. José Biscaro, n°. 540,
no bairo Nossa Senhora Aparecida, esquina com a rua Orminda
Vasconcelos, consta nos registros desta prefeitura, que pertence

ao Municipio de Varginha.

De acordo com informacdes obtidas, o senhor José
Adalberto Bueno, j& falecido, era Servidor PUblico e exercia a
funcdo de gerente do antigo almoxarifado desta prefeitura, local
este que atualmente funciona o Mercado do Produtor.

Ressalta-se que o senhor José Adalberto e sua
familia, desde aquela época residem no imdével sem qualquer

manifestacdo do municipio, em cardater gratuito.

Entretanto, pretendemos construir uma rotatéria
onde estd instalado o Mercado Produtor, visando melhorar o
tr&nsito na regido. Para tanto, serd necessario demolir a casa em

questdo.

Face ao exposto, solicito desta secretaria, que
providencie a respectiva avaliagdo da casa em questdo, tendo

em vista que o terreno pertence ao municipio. ﬁ’ /
e

RUA JULIO PAULO MARCELINI N° 50 - VILA PAIVA - VARGINHA/MG - q,/E'P. 37018-050

Fone: 3690-2724 - E-mail: lucas.souza@varginha.mg.gov.br



FLS. %

i PROC.: ~244.2/23

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA DATA: O /<2
GABINETE DO PREFEITO ass. 4. ]

§

Ademais, solicito que junte aos autos o memorial
descritivo, cdpia da escritura, bem como demais informacdes que

se fazerem necessdrios.
Varginha, 06 de margco de 2023.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO DO MUNICIPIO DE VARGINHA

RUA JULIO PAULO MARCELINI N° 50 - VILA PAIVA - VARGINHA/MG - CEP. 37018-050
Fone: 3690-2724 - E-mail: lucas.sovza@varginha.mg.gov.br



Presidéncia da Republica
Casa Civil

Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N© 4.320, DE 17 DE MARCO DE 1964.

Estatui Normas Gerais de Direito Financeiro para elaboracdo e controle dos
orcamentos e balangos da Unido, dos Estados, dos Municipios e do Distito
Federal

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei;

DISPOSICAO PRELIMINAR
Art. 1° Esta lei estatui normas gerais de direito financeiro para elaboragdo e controle dos orgamentos e
balangos da Uni&o, dos Estados, dos Municipios e do Distrito Federal, de acordo com o disposto no art. 5°,
inciso XV, letra b, da Constituigdo Federal.

TITULO |
Da Lei de Orgamento
CAPITULO |
Disposigbes Gerais

Art. 2° A Lei do Orgamento conteré a discriminagédo da receita e despesa de forma a evidenciar a politica
econdmica financeira e o programa de trabalho do Governo, obedecidos os principios de unidade
universalidade e anualidade.

§ 1° Integraréo a Lei de Orgamento:

| - Sumario geral da receita por fontes e da despesa por fungées do Governo;

Il - Quadro demonstrativo da Receita e Despesa segundo as Categorias Econdémicas, na forma do Anexo
n°. 1,

Ill - Quadro discriminativo da receita por fontes e respectiva legislagéo,

IV - Quadro das dotagbes por érgédos do Governo e da Administragéo.

§ 2° Acompanharéo a Lei de Orgamento:

| - Quadros demonstrativos da receita e planos de aplicagdo dos fundos especiais;

Il - Quadros demonstrativos da despesa, na forma dos Anexos ns. 6 a 9;

Ill - Quadro demonstrativo do programa anual de trabalho do Governo, em termos de realizagédo de obras e
de prestagédo de servigos.

Art. 3° A Lei de Orgamentos compreenderd todas as receitas, inclusive as de operagbes de crédito
autorizadas em leli.

Paréagrafo tnico. N&do se consideram para os fins deste artigo as operagdes de credito por antecipagéo da
receita, as emissées de papel-moeda e outras entradas compensatérias, no ativo e passivo financeiros .
(Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

Art. 4° A Lei de Orgamento compreenderd todas as despesas proprias dos ¢rgdos do Governo e da
administragéo centralizada, ou que, por intermédio deles se devam realizar, observado o disposto no artigo
2°.

Art. 5° A Lei de Orgamento ndo consignard dotagbes globais destinadas a atender indiferentemente a
despesas de pessoal, material, servigos de terceiros, transferéncias ou quaisquer outras, ressalvado o
disposto no artigo 20 e seu paragrafo tnico.

Art. 6° Todas as receitas e despesas constardo da Lei de Orgamento pelos seus totais, vedadas quaisquer
dedugoes.

§1° Ss cotas de receitas que uma entidade publica deva transferir a outra incluir-se-o, como despesa, no
orgamento da entidade obrigada a transferéncia e, como receita, no orgamento da que as deva receber.

§ 2° Para cumprimento do disposto no parégrafo anterior, o calculo das cotas tera por base os dados
apurados no balango do exercicio anterior aquele em que se elaborar a proposta orgamentaria do governo
obrigado a transferéncia. (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

Art. 7° A Lei de Orgamento podera conter autorizag&o ao Executivo para:

| - Abrir créditos suplementares até determinada importancia obedecidas as disposi¢bes do artigo 43, (Veto
rejeitado no D.O. 05/05/1964)

Il - Realizar em qualquer més do exercicio financeiro, operagdes de crédito por antecipagdo da receita, para
atender a insuficiéncias de caixa.

§ 1° Em casos de déficit, a Lei de Orgamento indicaré as fontes de recursos que o Poder Executivo fica
autorizado a utilizar para atender a sua cobertura.

§ 2° O produto estimado de operagdes de crédito e de alienagdo de bens imoveis somente se incluira na
receita quando umas e outras forem especificamente autorizadas pelo Poder Legislativo em forma que
Jjuridicamente possibilite ao Poder Executivo realizé-las no exercicio.




Art. 39. Os créeditos da Fazenda Publica, de natureza tributaria ou néo tributaria, serdo escriturados como
receita do exercicio em que forem arrecadados, nas respectivas rubricas orgamentarias. (Redacdo dada
pelo Decreto Lein® 1.735, de 20.12.1979)

§ 1° - Os créditos de que trata este artigo, exigiveis pelo transcurso do prazo para pagamento, serédo
inscritos, na forma da legislagdo propria, como Divida Ativa, em registro préprio, ap6s apurada a sua
liquidez e certeza, e a respectiva receita seré escriturada a esse titulo. (Parégrafo incluido pelo Decreto Lei
n° 1.735 de 20.12.1979)
§ 2°- Divida Ativa Tributaria é o crédito da Fazenda Publica dessa natureza, proveniente de obrigagédo legal
relativa a tributos e respectivos adicionais e multas, e Divida Ativa ndo Tributéria sdo os demais créditos da
Fazenda Puablica, tais como os provenientes de empréstimos compulsérios, contribuigdes estabelecidas em
lei, multa de qualquer origem ou natureza, exceto as tributérias, foros, laudémios, alugueis ou taxas de
ocupagdo, custas processuais, pregos de servicos prestados por estabelecimentos publicos, indenizagées,
reposigées, restituigbes, alcances dos responsaveis definitivamente julgados, bem assim os créditos
decorrentes de obrigagbes em moeda estrangeira, de subrogagdo de hipoteca, fianga, aval ou outra
garantia, de contratos em geral ou de outras obrigagdes legais. (Paragrafo incluido pelo Decreto Lei n°
1.735, de 20.12.1979)

§ 3° - O valor do crédito da Fazenda Nacional em moeda estrangeira sera convertido ao correspondente
valor na moeda nacional a taxa cambial oficial, para compra, na data da notificagdo ou intimagdo do
devedor, pela autoridade administrativa, ou, a sua falta, na data da inscrigdo da Divida Ativa, incidindo, a
partir da converséo, a atualizagdo monetaria e os juros de mora, de acordo com preceitos legais pertinentes
aos débitos tributarios. (Paragrafo incluido pelo Decreto Lei n° 1.735. de 20.12.1979)

§ 4° - A receita da Divida Ativa abrange os créditos mencionados nos paragrafos anteriores, bem como os
valores correspondentes a respectiva atualizagdo monetaria, @ multa e juros de mora e ao encargo de que
tratam o art. 1° do Decreto-lei n° 1.025, de 21 de outubro de 1969, e o art. 3° do Decreto-lei n° 1.645, de 11
de dezembro de 1978. (Paragrafo incluido pelo Decreto Lei n® 1.735. de 20.12.1979)

§ 5° - A Divida Ativa da Unido seré apurada e inscrita na Procuradoria da Fazenda Nacional. (Paragrafo
incluido pelo Decreto Lei n® 1.735, de 20.12.1979)

TITULO V
Dos Créditos Adicionais

Art. 40. S&o créditos adicionais, as autorizagdes de despesa ndo computadas ou insuficientemente dotadas
na Lei de Orgamento.

Art. 41. Os créditos adicionais classificam-se em:

| - suplementares, os destinados a reforgo de dotag&o orgamentaria;

Il - especiais, 0s destinados a despesas para as quais nédo haja dotag&o orgamentaria especifica;

/Il - extraordinérios, os destinados a despesas urgentes e imprevistas, em caso de guerra, comogao
intestina ou calamidade publica.

Art. 42. Os créditos suplementares e especiais serdo autorizados por lei e abertos por decreto executivo.

Art. 43. A abertura dos créditos suplementares e especiais depende da existéncia de recursos disponiveis
para ocorrer a despesa e sera precedida de exposigéo justificativa. (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

§ 1° Consideram-se recursos para o fim deste artigo, desde que n&o comprometidos: (Veto rejeitado no
D.0. 05/05/1964)

| - o superévit financeiro apurado em balango patrimonial do exercicio anterior; (Veto rejeitado no D.O.
05/05/1964)

Il - os provenientes de excesso de arrecadagéo; (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

Il - os resultantes de anulagdo parcial ou total de dotagdes orgamentérias ou de créditos adicionais,
autorizados em Lei; (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

IV - o produto de operagbes de credito autorizadas, em forma que juridicamente possibilite ao poder
executivo realiza-las. (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

§ 2° Entende-se por superévit financeiro a diferenga positiva entre o ativo financeiro e o passivo financeiro,
conjugando-se, ainda, os saldos dos créditos adicionais transferidos e as operagbes de credito a eles
vinculadas. (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

§ 3° Entende-se por excesso de arrecadagéo, para os fins deste artigo, o saldo positivo das diferengas
acumuladas més a més entre a arrecadagédo prevista e a realizada, considerando-se, ainda, a tendéncia do
exercicio. (Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

§ 4° Para o fim de apurar os recursos utilizaveis, provenientes de excesso de arrecadagdo, deduzir-se-a a
importancia dos créditos extraordinérios abertos no exercicio.(Veto rejeitado no D.O. 05/05/1964)

Art. 44. Os créditos extraordinarios serédo abertos por decreto do Poder Executivo, que deles dara imediato
conhecimento ao Poder Legislativo.




Paragrafo unico. A ordem de pagamento s podera ser exarada em documentos processados pelos
servigos de contabilidade".

"Art. 92. A divida fundada sera escriturada com individuagdo e especificagbes que permitem verificar, a

"

qualquer momento, a posigédo dos empréstimos, bem como 0s respectivos servigos de amortizagéo e juros”.

Brasilia, 4 de maio de 1964, 1432 da Independéncia e 76° da Republica.

H. Castello Branco.
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