PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE VARGINHA

Varginha, 06 de agosto de 2024.

Oficio n° 31/2024
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servigo : Secretaria Geral

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Encaminhamos a esse Poder Legislativo o Projeto de Lei que
ALTERA A REDAQAO DO INCISO I, DO ARTIGO 112, E ALINEA “B” do
INCISO III, DO ARTIGO 115, AMBOS DA LEI MUNICIPAL N° 7.166 DE
07 DE NOVEMBRO DE 2023.

O presente Projeto de Lei tem por escopo promover ajustes na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo de Solo, especificamente
no quesito tamanho minimo de lote em novos chacreamentos a
serem implementados no Municipio, estabelecidos na Lei
Municipal n® 7.166 de 07 de novembro de 2023.

Considerandoc a necessidade de adequacéao normativa as
realidades praticas locais, &€ de relevancia publica a
alteracdo proposta na Lei Municipal n® 7.166/2023. S&o estas
as justificativas, em sintese, que ensejaram a apresentagdo do
presente Projeto de Lei para deliberagdo dessa E. Casa
Legislativa, pelo gue requeremos a Sua aprovagdo unanime.

Com nossas cordiais saudacdes, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Vérdl Lucio Melo

Prefeito Municipal

EXMO SR.

APOLIANO DE JESUS RIOS

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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PROJETO DE LEI N°...

ALTERA A REDAGAO DO INCISO I, DO ARTIGO

g 112, E ALINEA “B” do INCISO III, DO
ARTIGO 115, AMBOS DA LEI MUNICIPAL
N° 7.166 DE 07 DE NOVEMBRO DE 2023.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado
de Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal,

APROVA

Art. 1° Fica alterado /o_.4dnciso I, do
artigo 112 da Lei Municipal n® 7.166/2023, de forma que passa
a ter a seguinte redacdo:

Axt. 112 "(...)

I - Area minima dos lotes (chacaras) de
750m? (setecentos e cinquenta metros
guadrados) de 4&rea total e testada
minima de 20m (vinte metros).

Art. 2° Fica alterada a alinea “b” do
inciso III, do¥artigemils, "da™=Lel Manadupal.n® 7.166/2023, de
forma que passa a ter a seguinte redacao:

Aptel 1185(. . .)

£ ns)

TTT (. o)

b) 3m (trés metros) em relacdo as
divisas laterais.

I

I

Proj altera redagdo da Lei Municipal n°7.166 de 07 de novet?bro de 2023
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Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data
da sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 06
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SECRETARIO ICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL
DE ADMINISTRAGCAO DE GOVERNO

de agosto de 2024.

O DOS SANTOS
CURADOR-GERAL
DO MUNICIPIO PLANEJAMENTO URBANO

Proj altera redagao da Lei Municipal n° 7.166 de 07 de novembro de 2023




LEI N° 7.166, DE 07 DE NOVEMBRO DE 2023.

INSTITUI NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE VARGINHA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou e
eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei,

TITULO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 13 Esta Lei tem por objetivo
estabelecer as normas e as condig¢des para o parcelamento, a ocupacao
e o uso do solo urbano no Municipio de Varginha, em atendimento ao
comando contido no art 231, § 2°, I do Plano Diretor do Municipio de
Varginha.

Art. 2° As normas contidas nesta Lei sé&o
complementares as normas relativas ao ordenamento territorial e aos
instrumentos de politica wurbana, previstas respectivamente nos
Titulos ~III e;swIV.:da’ Parte  I.:do, Plano  Diretor :.de  Municipio: de
Varginha e com elas devem ser compativeis.

Art. 3° S&do bases fundamentais desta Lei
as normas expressas na Constituigdo Federal de 1988, na Lei Organica
do Municipio de Varginha, na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade) e na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e alteragdes posteriores (Lei de Parcelamento do
Solo Urbano), na Lei 10.406/2002 - Cbébdigo Civil, no Plano Diretor do
Municipio de Varginha e nas legislacdes ambientais federal, estadual
e municipal.

_ Art. - 4° Para’ efeito..de iaplicacdo. desta
Lei, sdo adotados os conceitos de termos técnicos contidos no Anexo
I
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parcelamento do solo denominados chacreamentos e similares que
comprovadamente forem consolidados e integrarem programa de
regularizagdo fundidria urbana conduzido pelo poder Executivo

Municipal, estdo dispensados de cumprir os requisitos previstos
neste capitulo.

Art. 111. A Regularizacgdo Fundiaria Urbana
(REURB) dos empreendimentos previstos no artigo anterior, poderd ser
requerida segundo as determinacdes da Lei Municipal 6.964 de 12 de
abril de 2022, enquanto durar sua vigéncia.

Paragrafo unico. 0 Municipio deveréa
realizar acgdes de fiscalizacdo para identificar os empreendimentos
passiveis de regularizagdo fundidria urbana localizados nas ZUEC e
notificar os seus responsaveis para a adogdo das medidas e
procedimentos necessarios a promocdo da regularizacdo fundidria
urbana, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes administrativas caso
sejam constatadas infracdes as normas urbanisticas e/ou ambientais
do Municipio de Varginha.

Art. 112. Os novos chacreamentos a serem
implantados nas ZUEC como empreendimentos de parcelamento do solo
para fins urbanos, nos termos no art. 7° e seus paragrafos desta
Lei, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I. Area minima dos lotes (chacaras) de 1.000
m2 (hum mil metros quadrados) de area total e testada minima de 20 m
(vinte metros);

II. Destinacdo de, no minimo, 15% (quinze por
cento) da gleba parcelada para a implantagdo de equipamentos
publicos e comunitdrios e de espagos livres de uso publico a serem
transferidas ao dominio municipal a partir do registro do
parcelamento, sendo, no minimo:

a. 5% (cinco por cento) destinados a
equipamentos publicos e comunitarios;

b. 10% (dez por cento) destinados a
area verde.

IIT. A 4rea destinada a equipamento
publico comunitdrio deverd apresentar declividade natural do terreno
menor ou igual a 30% (trinta por cento);

IV: Reserva de uma faixa nédo edificante
de 09 m (nove metros) a partir do eixo das estradas/rodovias,
conforme art. 4°, inciso IV da Lei Municipal 5.949 de 23 de dezembro
de 2014;

: Vi Implantacdo das vias de circulacdo e
acesso aos lotes (chacaras) do parcelamento do solo, com faixa de
dominio e declividade méxima estabelecida na legislacdo vigente que
dispde sobre sistema viario;

VI Implantacdo de sinalizacdo das vias,
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que deverdo ser calcadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com
material apropriado e descrito no respectivo projeto;

VII. Contencao de encostas, se
necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VILI* Obras de escoamento de aguas

pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel,
bacias de contengdo, pogos de visita e respectivos acessérios, além
de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a
preservacao do solo e do ambiente;

IX. Implantacdo de rede distribuidora de
agua potavel, com equipamentos e acessdérios, tais como estacdo de
recalque, reservatdério elevado ou apoiado, poco artesiano, ou outra
alternativa com projetos elaborados conforme normas da
concessionaria do servigco publico respectivo, com redes de 4&gua
abaixo de 100 mm (cem milimetros), executadas nas calcadas;

X. Implantacdo de sistema coletor de
esgoto doméstico, de acordo com as normas ambientais vigentes;
XTI Implantacao de rede de energia

elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
concessiondria do servigo publico respectivo;

XTT: Implantacdo de servico de coleta e
destinacdo final do lixo doméstico.

Paragrafo Unico. a Aarea prevista na alinea
“a” do inciso II deste artigo deverd ser localizada fora da &rea de
fechamento do condominio e com frente para via oficial.

Art. 113. As vias de circulagdo deverao
articular-se  com’ as' ‘vias = adjacentes ' oficiais, ‘existentes 'ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as demais
disposicbes desta Lei.

Art. 114. Os empreendimentos de
chacreamento deverdo ser implantados na modalidade de “condominio de
lotes” -prevista na ;Secdo. IV do: Capitulo:I deste Titulo ‘e atender:as
respectivas exigéncias e procedimentos para o seu licenciamento.

Paradgrafo 1nico. Em se tratando de
chacreamento em ZUEC, o condominio de lotes poderd ser instituido em
drea que ndo fol previamente objeto de parcelamento de solo.

Art. 115 As edificacdes a serem
implantadas em lotes (chdcaras) localizados na ZUEC deverdo atender
aos seguintes pardmetros urbanisticos:

I. Taxa de ocupacdo maxima de 50%
(cinquenta por cento);

II. Edificacgdes com gabarito maximo
igual a 6m (seis metros);

L LT Afastamentos minimos em relacao
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a construcdo:

a. 5 m (cinco metros), medidos a partir
da margem do arruamento, para o alinhamento frontal;
b. 5 m (cinco metros) em relacdo as

divisas laterais.

IV. Permissdo para construcdo de muros
de arrimo, com limites de execucdo até a altura estritamente
necessaria a tal finalidade;

V. Taxa de permeabilidade do solo de
50% (cinquenta por cento) da &rea do lote, sendo:

a. 30% (trinta por cento) ou mais com
cobertura vegetal;

b. Até 20% (vinte por cento) com piso
permeavel.

VI. Obrigatoriedade de concesséo de
serviddo para passagem de Aaguas pluviais.

Art. 116. Naquilo que né&o contrariar as
disposigdes especificas contidas neste Capitulo, ao parcelamento,
ocupacdo e uso do solo nas areas de ZUEC aplicam-se todas demais
disposicbes previstas nesta Lei.

TiTULO III - DA APLICAGCAO DE INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA DE EMPREENDIMENTOS E
ATIVIDADES DE IMPACTO

Art. b 151 iy 8 ) Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), instituido no Capitulo I do Titulo IV da Parte I
(artigos 191 a 197) do Plano Diretor do Municipio de Varginha, deve
ser aplicado observando-se as normas complementares previstas nesta
Lei.

Art. 118. Submetem-se a licenciamento
urbanistico diferenciado pelo CONCIDADE e dependem da elaboragdo do
EIV para obter a licenga ou autorizacdo de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, os empreendimentos
e atividades de impacto urbanistico previstos no Capitulo VI do
TitalorLlTada-~Parte: I (artigos:i184.a". 189) ‘do; Plano. Diretor: do
Municipio de Varginha.

§ 1° Ficam submetidos a licenciamento
urbanistico diferenciado os empreendimentos que, a critério da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, causem potencial
impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos potencialmente
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