PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Varginha, 13 de janeiro de 2025.

Oficio n° 02/2025
Assunto : Encaminha Projeto de Lei
Servigo : Secretaria Geral

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Com nossas cordiais saudacgdes, submetemos a consideracdo dessa
egrégia Casa Legislativa, para fins de apreciacdo e pretendida
aprovacgdo, atendidos os dispositivos legais e regimentais que
disciplinam o processo legislativo, Projeto de Lei que “ALTERA
DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE
2022, A QUAL AUTORIZA CONCESSAO, COM CONTRAPARTIDA, DE
ISENGOES TRIBUTARIAS A EMPRESA HRE VARGINHA E SUA FILIAL,
ALTERADA PELA LEI MUNICIPAL N° 7.085, DE 23 DE MARGCO DE 2023".

O presente Projeto tem como escopo abranger a isengdo fiscal,
com contrapartida, referente ao Imposto Sobre a Transmissdo de
Bens Iméveis - ITBI, ja& concedida a empresa HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., as transacdes do imével
inscrito sob o n° 339990510000, realizadas entre empresas ou
fundos de investimento geridos e/ou administradores pelo Grupo
Hedge Investments, gestor do fundo de investimentos da
mencionada empresa beneficiaria.

Convém salientar que, na data de 13 de outubro de 2022, fora
firmado Protocolo de Intengdes entre as partes, parte
integrante da Lei Municipal n° 7.066/2022, fazendo constar
diversas condicdes & HRE VARGINHA, dentre as quais, a geracédo
de empregos 1.500 (hum mil e quinhentos) empregos e o
investimento aproximado de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), tendo, como contrapartida do Municipio, a concessao
de isencdes fiscais.

EXMO SR.
MARCO ANTONIO DE SOUZA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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Ocorre gque, a consecugdo do projeto objeto do Protocolo de
Intencgdes Ja oportunamente firmado, para fins de expansado
mediante a construgdo de novo galpdo dentro do perimetro do
complexo Citlog Sul de Minas, abrange os seguintes passos: (i)
o desenvolvimento de empreendimento imobilidrioc com destinacgdo
logistica de, aproximadamente, 80.000,00m? (oitenta mil metros
quadrados) de Aarea construida locavel, distribuidos em 14
(quatorze) mébédulos distintos através da empresa beneficiaria
(Expansdo 1); (ii) o desenvolvimento de empreendimento
imobilidrio com destinagdo logistica de, aproximadamente,
85.000,00m? (oitenta e cinco mil metros quadrados) de area
construida locavel (Expansdo 2); e, (iii) potencial de area
adicional de até 315.000,00m?* (trezentos e quinze mil metros
quadrados) de area construida locavel.

Desta feita, conforme justificativa apresentada pela empresa
beneficiaria, o desenvolvimento de um empreendimento desta
relevancia envolve, necessariamente, as seguintes etapas:

(i) a construgdo do empreendimento sob o CNPJ de uma pessoa
juridica com propdésito especifico (Sociedade de Propédsito
Especifico - SPE) até a emissdo do Habite-se;

(ii) a operacdo do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de
investimento imobilidrio de desenvolvimento desde a obtencgao
do Habite-se até a sua completa ocupacdo por locatarios; e,
(iii) a gestdo do empreendimento sob o CNPJ de um fundo de
investimento imobilidrio de renda apdés a sua completa ocupagao
por locatarios.

Assim sendo, para o completo ciclo de operagdes, mencionado
alhures, mister trés transferéncias de titularidade, sendo
elas: (i) do dono original do terreno para a Sociedade de
Propdésito Especifico - SPE desenvolvedora; (ii) da Sociedade
de Propdsito Especifico - SPE desenvolvedora para o fundo de
investimento imobilidrio de desenvolvimento ou renda; e, (iii)
do fundo de investimento imobilidrio de desenvolvimento para o
fundo de investimento imobiliario de renda.

Ante as consideracgdes acima, para a execugdo integral do
projeto entabulado, a empresa beneficiaria apresentou
requerimento devidamente fundamentado, no bojo dos Autos
Administrativos n°® 28.419/2024, em gque se Jjustifica a
necessidade de se obter a isencdo do ITBI em todas as demais
etapas da Expansdao 1, abrangendo outras transacbes que
envolvam empresas e/ou fundos de investimento do Grupo Hedge
Investments.

Of altera dispositivos da Lei Municipal n° 7.066 - HRE

e




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

Na mesma ocasido, a beneficiéaria se compromete, como
contrapartida, a cumprir, ici lmente aoc corresponden

Protocolo de Intencdes, através de respectivo Aditivo, parte
integrante desta proposigado, dentro do presente ano

calendario, as seguintes obrigagdes: (i) geracdo de 600
(seiscentos) empregos adicionais aos 1.500 (hum mil e
quinhentos) anteriormente compromissados, totalizando,

portanto, 2.100 (dois mil e cem empregos) diretos e indiretos
desde o inicio das obras; e, (ii) promogdo de investimento no
importe de R§ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
adicionais aos R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
anteriormente compromissados, totalizando, portanto,
R$ 225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco milhdes de reais).

Salutar mencionar, ainda, gque a abrangéncia da concesséo
pretendida através deste Projeto de Lei visa, sobretudo, além
de fomentar a economia do Municipio, a geracdo de, pelo menos,

mais 600 (seiscentos) empregos adicionais aqueles
anteriormente compromissados, conforme acima explanado, bem
como amplia os investimentos no Municipio em mais

R$ 25 milh6es de reais, pelo menos.

)

%ﬁiado outro, importante mencionar que os demais termos da Lei
Municipal n°® 7.066/2022, permanecem inalterados, sobretudo,
quanto a fiscalizacdo pela Secretaria Municipal de Controle
Interno - SECON, no gque tange ao cumprimento das obrigagdes
avencadas pela empresa beneficiaria, sendo que, em caso de
descumprimento, além da suspensdo e posterior revogacdo das
isengdes e desoneracdo autorizadas por ocasido da mencionada
legislagdo, sera restabelecida a cobranga tributaria por todo
o periocdo, a qual sera devidamente apurada pela Secretaria
Municipal de Fazenda -  SEMFA, para fins de cobrancga
administrativa ou judicial, inclusive, com inscricdo em divida
ativa e em cadastro de inadimplentes.

Assim, contamos com a atengdoc e apoio dos nobres Edis na
aprovagdo do presente Projeto, para o qual pedimos que sua
tramitacdo se dé em REGIME DE URGENCIA, o qual estad previsto
no art. 57, caput, da Lei Orgdnica do Municipio.
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Sendo esta a justificativa que julgamos suficiente a instrugéo
da proposta de Lei, aproveitamos a oportunidade para
apresentar nossas homenagens a todos os Senhores Edis.

Com nossas cordiais saudacgdes, subscrevemo-nos.
Atenciosamente,
-

C— 2

Leonardo Vinhas Ciacci
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N°...

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL
N° 7.066, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022, A
QUAL AUTORIZA CONCESSAO, coM
CONTRAPARTIDA, DE ISENCOES TRIBUTARIAS
A EMPRESA HRE VARGINHA E SUA FILIAL,
ALTERADA PELA LEI MUNICIPAL N° 7.085,
DE 23 DE MARGCO DE 2023.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado

de Minas Gerais, por seus representantes na Cidmara Municipal,

5°, 4ineisos I, II

APROVA:

Art. 1° Ficam alterados os artigos 3° e

e paragrafo 1unico, da Lei Municipal

n° 7.066, de 12 de dezembro de 2022, a qual “Autoriza a
concessdo, com contrapartida, de 1sencées tributdrias a
Empresa HRE Varginha Empreendimentos Ltda e sua Filial, e da

outras providéncias”,
redacdes:
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que passam a vigorar com as seguintes

“Art. 3° Fica autorizada a isencdo do
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis - ITBI sobre as transagdes do
imével constante da Inscrigdoc Municipal
mencionada no art. 1° da presente Lei,
realizadas entre empresas ou fundos de
investimentos geridos e/ou
administrados pelo Grupo Hedge
Investments, podendo, ainda, se for o
caso, restituir-se o wvalor, «caso Jja
tenha sido recolhido pelo contribuinte
e desde que por ele requerido e
comprovado”.
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“Art. 5° Em contrapartida as isencdes e
desoneracdo ora concedidas, as EMPRESAS
deverdo cumprir integralmente com o
pactuado no Protocolo de Intencgdes
constante nos autos do Processo
Administrativoe n° 4.208/2022 e no
respectivo Aditivo constante nos autos
do Processo Administrativo
n° 28.419/2024, em especial as
seguintes obrigacdes:

I - gerar, no minimo, 2.100 (dois mil e
cem) empregos diretos e indiretos, na
construcdo do galpdo, cuja previsdao de
término das obras se dard em 36 (trinta
e seis) meses, contados a partir da
publicagdo da presente Lei; e

II - concluir as obras correspondentes
a implantacdo do novo galpdo logistico
e industrial, com investimento

aproximado de RS 225.000.000,00
(duzentos e vinte c¢inco milhdes de

reais), obras que deverao ser
concluidas no prazo de 36 (trinta e
seis) meses, contados da data da

publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. O descumprimento de
quaisquer das obrigagdes previstas
neste artigo ou daquelas previstas no
Protocolo de Intengdes e no Aditivo,
constantes dos autos dos Processos
Administrativos n° 4.208/2024 e
n° 28.419/2024, os quais passam a fazer
parte integrante da presente Lei,
ensejard, por parte da Administracgdo
Municipal, a suspensao imediata e
posterior revogagdo das isengdes e
desoneracdo ora concedidas”.

Art. 2° Consta como Anexo Unico da

presente Lei o] Relatério de Estimativa d Impacto
Orcamentdrio-Financeiro.
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Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data
da sua publicacgdo, revogadas as disposigdes em contrario,
mantendo-se 1inalterados os demais termos da Lei Municipal
n°® 7.066/2022.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 13
de janeiro de 2025.

i o B
LEONARDO VINHAS CIACCI
PREFEITO MUNICIPAL

]

ROBERTO CESAR DE LIMA RIBEIRO CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL
DE ADMINISTRAGAO DE GOVERNO

- RO
CELO DOS SANTOS CAMAR

PROCURADOR-GERAL : ECRETA UNICIPAL
DO MUNICIPIO
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ANEXO UNICO

RELATORIO DE ESTIMATIVA DO IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO
(Inciso I, artigo 16 e § 1°, artigo 17, da Lei Complementar
n° 101/2000)

PROJETO DE LEI N°

CONCESSAO DE BENEFICIO DE NATUREZA TRIBUTARIA

RECEITA OBJETO DA RENUNCIA: Imposto sobre Transmiss3o de Bens
Imbéveis - ITBI.

IMPACTO ORGCAMENTARIA/2025: RS 1.368,473,78 (um milhdo,
trezentos e sessenta e oito mil, quatrocentos e setenta e trés
reais e setenta e oito centavos).

IMPACTO NO ORCAMENTO/2026: Sem reflexo.
IMPACTO NO ORGAMENTO/2027: Sem reflexo.
METODOLOGIA DE CALCULO:

Para fins de estimativa da renuncia de receita foi considerado
o) valor venal do imoével de inscricgéo municipal
n® 33.999.0510-001 aplicado a aliquota atual do ITBI que €& de
2% (dois por cento) sobre a base de calculo.

DEMONSTRATIVO DAS MEDIDAS DE COMPENSAGAO:

A renuncia de receita com a concessdo do incentivo fiscal foi
considerada na estimativa da proposta de lei orgamentaria para
o exercicio financeiro de 2025, na forma do disposto no inciso
I do art. 14 da Lei Complementar 101, de 04 de maio de 2000.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 13
de janeiro de 2025.
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Leonardo Vinhas Ciacci
Prefeito Municipal
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