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RECULAMENTA A ZOLA CEHTRAL (ZC) E ESTA
BELECE COMDIGOES PARA EDIFLCACOES,

A Chmara Municipal de Varginha, Estado de Minas Gerais,por secus

representantes, decretou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei.

TITUEQ I — DA ZOHNA CENTRAL

Art. 17 — Na Zona Ccalral {(ZC)} de que trata a Lei 1.269,de 03
. de fevereiro de 1982, serao permitidas as seguintes categorias de uso :

- I - reajdencial :

TI - comcreio e servigos de atendimento local

-

IIT - comercic ¢ servigos de atendimento geral

e

IV - institucicnal 3

¥ - misto residencial e diversificado cntre as categorias de
usos indicados nos itens anteriores.

Parigrafo ﬁnico - Dentre os usos referidos nos itens deste arti
go, ficam proibidos aqueles que, a juizo da autoridadc competente, provocam ruidos,
odores, gases, poeira, fumaga ou gqualquer outra emanagao incomoda ou prejudicial a

. vizinhanga.
Art. 29 — Ficam definidas us seguintes categorias de uso das
edificagbes e eguipamentos siluados dentro dos limites de per{metro urbano no munici
pio :
I - residencial }
II - comercial !
11T - servigos 3
IV - institucional ;
V — industrial 3
VI - misto.
Art. 3% - O uso residencial compreende as cdificagtes destina —
das a0 uso habilacional com wng unica ou mais habitagaes por lote, dispostas ou nao

verticalnente.

s
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Art. 42 - O usc comercial, om fungio da diversificagao dos esta
belecimentos de coméreio, de seu raio de atendimento, da periocdicidade da demanda dos
consunidores, do seu grau de concentragzo c em fungao da demanda de espagos para cig_
culagho viéria e para os assentamentos, se subdivide em 3 categorias

I — Comércio de utendimento local, compreendendn as atividades'
de comércio varejista pouco diversificadas, cujo atendimento nao vai além da vizinhan
¢a e do0 bairro, e gue se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da popu
laczo, tais como : agougue, padaria, armazém, drogaria; farmécia, quitanda, casa de?
frutas, armarinhos 3

IL - Comércio de atendimento geral, compreendendo as atividades'
de comércico vare jista de modo geral, concenlradas em 5reas predominantemente comer -
ciais que se destinam av alendimento frequente e esparédico da populagao da cidade e
até mesmo da regigo H

III - Comercio atacadista e de dcpésito, que compreende as ativi-
dades de comércio de produtos e depésitos destinadas a suprir as necessidades do <o
mercioc varejista, dos servicos e das indastrias.

Art. 5¢ — O uso de servigos, em fungao de seu nivel de especia-
lizacao, raic de atendimerto e periodicidade da demanda dos usuarios, se subdivide em:

I - Servigos de atendimento local, compreendende as atividades'
de servicos cujo atendimento rae vai além do bairro e que se destinam ao atendimento
cotidianc da p0pulagao, tais como reparag%o de artigos de uso pessoal, confccgaossob
medida, reparacao de instalagaes e de equipamentos domésticos, servicos de estética‘
e lipiene pesszoal, servigos de profissionais liberais

II - Servicos de atendimento geral, compreendendo 0s usos dc ser
vicos de atetidimento %s neccssidades da cidade e da regiao, exceto os relacionados *

com 0s usos de serviges espscials 3

111 - Servigos especiais, que compreendem as atividades dc  sorvi
gos que, devido aos incomodos que podem provocar no meio urbano, regueremn condigaes‘
< - . ~
cspeeificas para sua localizacao.

Art. 62 - 0 uso institucional compreende os espagos ¢ instala -
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gaes destinados a administragao pﬁblica ¢ as atividades de educagao, cultura, saude,
assistencia soeial, religiao, recroagac e loger para o atendimento das necessidades?
de teda a prulag;D.

Art. 72 - O uso industrial, variando em funcao dc sen porte e
operagao, e pelo sen nivel de compatibilidade cono os cutros usos.

Art. 82 - O uso misto compreende as edificagbes destinadas a im
planfag;G de 2 ou mais das calegorias de usos previstas.

Art. 92 — Para os efeitos desta Lei, cntende-se por :

a) taxa de ocupagao : taxa m{nima para a relagzo entre a Zrea
do lote e a érea das projegaes de construgac no terrenc ;

b) coeficiente de aproveitamento ; indice méximo para a relacao
entre a area do lote e a area total da constvu@go i

¢) afastamento minimos laterais ¢ de fundos : distancia minina'
entre ; construgao e as divisas laterais e de fuando do lote ;

d) afastamento frontal minimo ; distancia minima entre a constru
950 e ¢ alinhamento frontal do lote.

Art. 10 — Além de atendercn as demais exiggncias edificagSesdeg
timadas ao usos iadicados nos ftens I, IE ¢ LII deste artigo deverao ainda desiinar®
area para estacionamento de veiculos dimensionado, nos casos dos itens I e IT median
te = chservancia da proporcac de 25 12 por vaga e 4os seguintes eritérics para o di
nensaionanento do nﬁnero de vages

I - uso residencial coletivo, ocupando total ou parcialmente a
edificagan :

a) 1 vaga, no minimc, para cada unidade residencial com area '
construida igual ou superior a 100 m2 ;

) 1 vaga, nc ninimc, para cada 100 m2 ou fracao de érea osupa-
da pelo conjunto das unidades residenciais que tenham , isoladamente, area construi—
da inferior a 100 metros quadrados.

IT - usos de mercado, supermcrecade e "shopping center cuja area

e . . : ) . - r
canstruida seja superior a 300 m2 : 1 vaga para cada 25 m2 de area construida, gue
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ulftrapassar o limite de 300 m2 ;

- - - . * - . . .
IIT - usos de comercio atacadista, depositos e servigos especiais,

observado o disposte no artigo 15 e industrial de acordo com o artigo 16.

Art."11 - As categorias de usos referidos nos itens do artigo 12,

deverao enquadrar-sc nas scguintes caracteristicas : (ver anexo 1 e 2).

Art. 32 - 0 MAL compreende as edificacoes destinadas ao uso resi

dencial isclado ou coletive, e ao uso institucionzl.

~ ;
Art. 13 - O MA2 compreende as edifica¢oes destinadas ao uso resi

. - . . * . . -
dercial coletivo, agrupadas verticalmente, abs usos de comercie e servigo de alendi -

mento local e geral e institucional ou ac uso misto residencial ou diversificado.

Art. 14 - O MA3 compreende as edificagbes destinadas aos uscs de
comércié de alendimento local c gcral, scrviges, institucional e industrial de Crupo!

A e alacadista do Grupu A, bem come av uso misto residencial ¢ diversificado.

Faravraio Unico ~ Quando o MA3 =e destinar aos usos de servigos'
especiais ¢ industrial do Grupo A, os alastamentos minimos laterais ¢ de fundos no pa

. ~ -
vimento terreo serao de 3 m [tres melros).

Art, 15 ~ Os MAL e VMAS compreende as edificagoes destinadas aos
usos residencial, comercial e de servigos, de atendimento local e geral, institucio -

nal ou zo usc miste residencial ou diversificado, observadas as seguintes especifica-



AJEXO T

MODELOS L[E
CATEGCORIAS DE USOs ASSENTAMENTOS
ZONHA 2
Residencial MA1-MAP-MAL-NAS
Comércio e servigos de
atendimento local e co
mércio e servigos de
atendinonto geral MAZ-MAZ3~-MAL-MAR
Institucional MA1-MAZ-AA3-MAA-DMAT
Misto residencial e di
versificadoe MAZ-MA3~-MAA-MAR
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T - quando destinadas ao uso exclusivamente residencial ou ao
uso misto residencial, 2 obrigatéria a existencia de area de recreagao e larzer vo
letivo, sendo que no caso de uso misto residencial esta ;rea em piletis, separando
Os pavimentos residenciais dos demais §

IT - guande destinadas ao uso exclusivamente residencial, a ta
xa de ocupacao maior que 0,50 55 podera ser utilizada no pavimento térreo, nos  ca
508 em que estc for destinado a garagem ou Area de lazer coletivo.

Art. 16 - O MAD comprecnde as edificacoes destinadas aos usos
de comércio atacadiste e depésiLos do Grupo B e servigos especiais, devendo dispor,
no interidr do lote de area para estacioramento e para carga e descarga de, no mi
nimo, 20% do total do lotec.

Art. 17 - O MA7 compreecnde as edificagaes destinadas as indﬁg
trias do Grupo B e €, devendo atender as seguintes enggncias :

I - Cada indéstria devera dispor, no interior do lote, de es
pago destinado a carga, descarga, cstacionamento e cvolugao dos veiculos, corres —
pondente a um numero de 20% {vinte por cenlo) da érca do lote ;

IT - Admite-se, jumto as indﬁstrias, ¢ use de atividades com
plemcntarcs e de apoic direto ao processo industrial, tais como cantinas, restau —
rantcs, postos parz primeiros socorros, sala de treinamento de pesscal, sala de re
pouso, bibliotecas cspecializadas, escritorios e outros, desde que construldas cm
pavilhzo isolacdvs ¢ destinados ao uso privative dos dirigentes, empregados € visi
tantes, nao sendo, porém, de forma alguma permitido o usc misto residencial, carac
terizado pelo incise I do artige 31 desta Lei.

IIT - O¢ espagos definidos pelos afastanentos frontais deverao!
ser convenientemenle arborizados e ajardinados, nao podendo ser os mesmos utiliza-—
dos como depOsitos e estacionamcnto de vefculog.

TITULO TT - DAS EDIFICAGUES

Capitulo ¥
DCS PROJETOS [E LDIFICACAQ !\

Art. 18 - O projeto completo de odificaggo, zsontendo os  ele
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mentos necessarios para sua perfecita compreensgo e QXECUQ;O compreende :
I - projeio arquitetanico H
IT - projeto de caleule estrutural ;
III - projeto de instalagoes prediais.
Art. 19 - Q projeto arquitetgnico devera constituir-se dos se—
guintes elementos :
I - plunta cotacda do terrenc, na escala 1:200 com as seguintes
indicacoes :
a) divisas confinantes do lerreno :
b} orientagao magnética H
@) posigao relativa aos logradouros piblicos € A csquina mais
- +
proxima i
d) construcoes projetadas e existentes no {errenv, sendo indi-
cadas por nmeio do hachuras ;
IT - perfis longitudinais e transversais do terreno na escala de
1:200 ;
1Li - planta cotada, na escala de 1:70 de cada pavimento, conten
do a disposicio e as divisoes do prédio ¢ dc suas dependgncias, o destine de  cada
compartimento, as dimensoes dog mesmos e dos pétios ou éreas, bem cono as espessu -
ras das paredes ;3
IV - seqgles lomgitudineis e transversais do prédio ¢ de suas
dependencias, na escala 1:50, em rumero suficiente ao perfeito entendimento do pro
jcto; com indicagao das aliuras dos embasamentos, pavimentos e aberturas, as espes-—
suras das paredes, detalhes da coberlura ¢ a altura do terreno em relagao ao logra-
douro j
V - elevagao da fachads frontal, na cscala 1:50, eem indicacao
do "grade'" da rua € do tipo de fechamenio do ferreno no alinhamento
VI - planta da cobertura, na eseala de 1:200, com indicacao de
sentide de escoamento,das zguas, tocalizagao de calhas e dos condutores.
Paragrafo 12 - Os projetos de gque trazta esle artige daverao sa

tisfarer, obrigatoriamenie, as seguintcs condictes :
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a) ser spresentzde em duas vias de papel opaco, com dimensoes
iguais ou multiplas das dimersoes dos foarmatos especificados pela ABHT ;

b) utilizar o selo padronizado conforme modele aprovado pelo
organismo competente da Pprefeitura Vunicipal

¢} estar vistado pelo CREA.

Parégrafo 2% - Poderao ser apresentados em escalas menores que
as indicadas contanto que sejam acompanhadas dos pormencres essencials em  escala
maior, bem como de legendas explicativas para exato conhecimento do projetc e dog!
limites c acideontes do terreno :

a} as plantas & as secoes de prédios gue tenham dimen550-cog
primerto e/ou largura - superior a 0 m.

b) as plantas de terrenos que tenhem dimensac — comprinente *
c/ou largura - maior de 200 .

Parégrafo 3% - Fos casos previstos no parégrafo anterior, C
érggo municipal conpetente poderé exigir cspecifﬁcagaes téonicas que julgar neces-
sérias, as quuls imbeprarao o projelo.

Parégrafc 48 - Hos projeios dos edificios enm que exisiiremmar
quises, os desenhos deverzo conter representagao do conjunio marquisc-fachada, na
escala 1:50, com detalhes construlivos das prescriges dos artigos 58 e 5O.

Art. 20 - O projeto de caleulo estrutural seré exigide para as
edificagaes estruturadas en concreto armade, ao tedo ou em parles.

Parégrafo 12 — O prejeto de céloulo estrutural, de acordo com
o material a ser empregado, deveré ser elaborade conforme as normas aplicéveis da
ABINT.

Parégrafo 29 - A eriterio do érgao nunicipal competente;serac
cxigidos estudos ¢ sondagens do terrcne o projeto das fundagaes quando for consta-
tado, apos a vistoria das condicoes do lerrceno, que cste podera comprometer a csta
bilidade da obra.

Art. 21 — Para edificagoes acima de pavimentos, sera exigidof

ad -~ . -~ . . - N -, n
ainda projetos de instalagoes eletrinas, telefonicas, hidraulico-sanitarias e de
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instalagaes especiais, conpreendendo combate e prevenggo de inc;ndip, instalagSes cle
tranicas, refrigcraczo, condicicnamento e renovaczan de ar e elevadores, observadas as
seguintes exigéncias :

1l - apruvagao dos projetos pelas reparticoes pﬁblicas estaduais’®
€ municipals compeientes ou pelas concessionérias de servigos publicos, quande for o
Caso |

1T - cbediencia as normas aplicéveis da A3KT, e as especificagaes
do 6rgao responsavel pelo respectivo servigo ;

IIT - existencia de fossa para a disposiggo dos csgotos sanitarios
nos locais onde nzo houver, ou por gqualguer motivo nao puder ser utilizada a rede co
letora pﬁblica, cujo projeto e exccugzo deverao estar de acordo com as normas aplicéf
veis da ABHT 3

IV - tratamento especial para os esgotos sanitérioa cUja composi-
950 fisico—quimlca inviabilize seu tratamento por processos biologicos convencionais.

Art. 22 - Seré devolvide ao autor, com dec1arag%o de motive, to
do projeto que contiver erro de jualquer espécie ou gue nao satisfazer as exigancias'
desla Lei.

Art. 23 - 3e o projeto apresentar apenas leves enexatidoes eequi
vocos, seu autor sera chamado perante o Orgac municipal competente para, dentro do
praze de 3 dius, prestar csclarccimentos.

P;régrafn anco - Findo o prazo deste artigo, se nao foram pres—
tados 0s esclarecimentos solicitados, scra o requerimento indeferido.

Art. Z4 -~ O prazo maximo para aprovagao de projetos e de 30 dias
ﬁteis,‘a coentar da data da entrada do requerimente na Prefeitura, nao sendo computa ~
dos os dias de que fala o arltigo 17.

Art. 25 - Fao é permiiido intreduzir no Projeto qualquer modifi-
cacao, depais de aprovado, sob pena de ser considerado globalmente recusado.

Parégrafo 12 - Somenle om nove projeto podera ser aprovada a mo
dificacac a ser introduzida no anterior.

Paragrafo Z? - Executa-se do disposto ncste artigo a execugac de
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pequenas alteragoes, sem medificacho dos elementos geométricas cssenciais da edifica
£ao, as quais serac permitidas, desde que cumpram as detorminagocs dosta Lei e an
tes de efetividade, sejam comunicados . a Frefcitura, por escrilo e especificamente,e
sejam, zfinal, repularizadas mediante aprovagao da projeto, por ocasiac da concessao
do euto de cunclusao, “Hahite-se” ou "ocupagac' .

Art. 26 -~ Dos exemplares do projeto aprovado, rubricados pela

autoridade vompetente, uma copia sera entregue ao interessado, juntamente com o Alva

ra paras execugﬁo da obra, ficando z outra cépia arquivada na Prefeitura.
capfruto II
DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. Z7 - Em gualquer edificzcac, o terreno seré preparadce para
permitir o escoamento das éguas pluviais, denlro dos limiftes do lote, nao sendo po
rém admitidas aberturas nos muros correspondentes, nem a ligagao direta dos sonduto—
res das fachadas a rode dc csgoto existente ou projetada.

Art. 28 - Todas as cbras destinadas a captacao e ao esgotamento
de éguas pluviais e de lavagem deverao ser executadas segundo as prescrigses aplicé—
veis da ABHT e das leis municipais.

Arvt. 29 - Os lotes em declive somente poderao cxtravasar aguas
pluviuis para os lotes e jusante quando nao for poss{vel seu encaminhamento para as
ruas, por bhaixe dos passcios-

Parégrafo fnico - lo caso previsto neste artigo, as obras de ca
na1iza950 das dguas fivarzo a cargo do interessado, devendo o proprietério do lote a
jusante permitir a4 sua execugac.

Art. 30 - Og edificios consfruidos sobre linhas divisérias e/ou
alinhamento do logradouro pﬁblico deverio ser providos dos artificiOS neceséériog pa
ra nac deitarem ;gua sobre o terreno adjacentes ou sobre o logradouro, devendo os
candutores das fachadas ser embubtido nas paredes.

Paragrafo Unico — Somente sera permitida a edificagzo em linhas
divisérias laterais se nao contiver abertura nas paredes confinantes, a nao ser as

que permita o Codigo Civil ou o proprio vizinho, observadas as prescrigoes legals.-
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Art. 31 - Sempre que possivel o escoamento das éguas deve ser
feito de modo a screm as mesmas encaminhadas aos cursos d‘égua ou sargetas do lo -
gradouiro publico, obedecendo-se as seguintes normas :

1l - no caso cde existir galeria de iguas pluviais no logradou-—
1o ¢ havendo insuficicrncia de declividade para o escoamcnio das éguas, o érggo s
nicipal competente, se julgar convenicnte, permitirﬁ o langamento nessa galeria
por meio de ramal i

Il - a Liga@go do ramal a galeria far—se—é por meic de caixade
ralo no inicic do ramal ou do pogo de visita, com caixa de areia, podende, a jui
zo do orgao mumicipal competente, ser feita a ligagac direta a partir de uma peque
na caixa de inspeggo no interior do terreno ;

T - as 1igagaes dos ramais ;s galerias serao feitas pela Pre
feitura, & custa do interessado, c passarao a fazer parte da rede geral.

Parggrafo ﬁnico - A permissgo para o langamento de ﬁguas na
galeria de aguas pluviais, no caso previsic no item I deste artigo, dependeré de
previo requerinento da parte interessada, instruido com desenho dos detalhes técni
COS.

Art. 32 - C terrenc circundante a edificagao sora preparado !

para asscgurar permanénle protegao contra a erosao e permitir o escoamento das !

Aguas .
Art. 33 - 0 pr0prietério do ferreno fica respons;vel pelo con

irole das aguas superficiais, =feitos de erosac ef/ou infiltragao, respondendc pe

. L . i . . .
los danos ao logradouro publico, ao assoreamento dc buciros, galerias e aos vizi -

nhos.

- - -~ - -
Paragrafo Tnico — Constatada a ocorrencia dos dunos acima re
- - - : - > - . - . . . .
feridos, o proprietario do imovel devera ressarciar a municipalidade ¢ avs vizi -

Lot . .
nhos de todos os prejuizos, devidamente apurados em vistoria loeal.

CAPITULO III
PREPARC DO TERRENIQ F ARRIBMOS

Art. 32 - Sem previo saneanento do solo, nenhuma edificacac ' R\
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* L3
podera ser comstrulda sobre terreno :
- .
I - umido ou pantanoso i

IT - gque tenha servido de depasito de 1ixo ;

IIT - misturado com substancia organica.

Art. 35 - tes do inicio das escavagges ou movimentoc de ierra
necessarios a construqao,'deveré ser verificada a existcncia, sob o passeio do 1o
gradourc, de instalagoes ou redes de servigo pﬁblico e tomadas as providgncias ne
cessirias para evitar que elas sejam comprometidas duranfe as obras.
Art. 3 - Na cxccugao do preparo do lerrenc e movimento da ter
ra € chrigatorio :
I ~ evitar que as terras alcangem o passelio e o leito des 1o
pradourcs publicos 3
IT - adetar as providgncias necessérias a sustentaQEU dos torre
nog, muros e edificaqses viginhas limitrofes.
Art. 37 - Os barrancos e valas resultantes das escavagaes ou
movimento de terra com desnivel superior a 1,20 m deverao :
I -~ receber escoramento convenientemente dimensionado segundo’
as necessidades e de acordo com as normas da ABNT
IT - dispor de escadas ou rampas para assegurar © répido cacoa—
nento dos lrabalhadores ;
II1I - ser vontidas por murc de arrino ou rampadas, sob a forma de
taludes e tratados de tal maneira que oferecap seguranca contra deslizamento ;
IV — ger protegidos contra 1ntempéries durante a execug%o das
cbras, até o término da execquo dos arrirmos ou tzludes.
Art. 38 - Quando as odificagaes exigirem a construgao de muros
de arfimo, antes deverzo ser executados segundo as normas da ABKT,
Art. 39 - A execugao dos muros de arrimo deveré ser iniciada °
simultaneamente % execugar das fundagoes e completadas ate o término destas.
Art. [0 - A Prefeitura podera exigir dos proprietériog de ter

~ o~
renos vagos a construgao de arrimos ou outros neios de contencao de taludes quando’
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~ .

constatado, em vistoria, o perigo de deslizamentc de terra scbre logradouro publico,
- ~ -
edificagoes, terrenos, sargetas ou canalizacac publica.
L et L3 : : '1
Art. /1 - Na hipotese do artigo anterior, a Prefeitura podera

- - ~ [ a - - . .

exigir a aprescntagao previa do caleulc do referido muro de arrime e sua respecoliva

teonologia deaonstrugaohpara verificagao e acompanhamento de sua execug;o.
capfTuo 1V
IESTALACOES DE PROTECAQ COXTRA IncEiDIO

Art. AZ - As instalagaes comtra incendic serao obrigatériasnos
segulntes tipos de edificagaes, a seren 6onstruidas, reconstruidas e ou reformadas:

. 1 - edificacdes exclusivamente residenciais, quando tiveremmais
de f pavimentos, incluindo o destinadc a garagem ;

Il - todas as edificagOes, independentemcnte de sua érea ou né
merc de pavimenlos, que se desliparem, tolal ou pareislmenic, $s seguinles alivida-
des : estabelecimentos de assistoncia médica—hospitalar, estabelecimentos escolares,
estabelecimentos de divcrsaes, iﬂdﬁstrias, oficimas, positos Ce servigos e abasteci-
menlo de veiculos, garagens comervials, grandes estabelecimentos comerciais e depé—
sitos de inflaméveis e explosivos j

IIT - todas as demais edificagaes, guando tiverem 3 ou muis pavi
mentes ou de 750 mZ de area consirulda.

Paragrafo 1% — Além de 5.000 litros de égua de reserva obriga-
tbria coatra incgndio, ais edificagaes referidas no presente artigo deverao ter uma
canalizaQEO de ferro de 0,063 m de diametro interno, resistente a uma pressao mini—
ma de 12 MCA gue parta do reservatério elevado, atravesse fodos os pavimenlos e ler
mine na parte inferior da fachada ou no passeio com ramificagaes parg compartimen -
tos do pavimento terreoc, se for o caso.

Pafégrafo 22 — A Canalizaggo, referida no parégrafo anterior ,
devera ser dotada na extremidade superior, junte ao reservatério elevado, de umavéi
vula de retencao, para evitar gue a ﬁgua recalcada pele carro tangue do Corpo de

. - .
Bombeiros, entre no reservatorio elevado.
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. e - L. . ~
Paragrafo 22 — Fao sera permitido o uso de valvula de retengao.
. R ~ - .
que impega a cntrada ou retirada de agua da canalizacac atraves da tomada de agua '
localizada na parte inferior da fachada ou passeio.
Parzgrafo L% — Ha altura de cada pavimentc e nos compartimentos
. ~ .
do pavimento terreo, quando existirem, a canalizagao devera ser dcotada dos apare -
. o ~ . ~ ~ i
lthos adequados, observadas as especiflicagoes para instalagoes de prevencao contrain
| H G 3
- .
cendiog.
» - - . - . . -
Parzgrafo 5% - Alem das exigencias estabelecidas nos paragra —
fos anteriores, as instalagoes contra incendio deverac atender ao previsto nmas nor
y P 'L

mas aplicaveis da A3NT.
CAPITUTO ¥
DS EDIFICTOS
SECAO 1
D03 ESPACOS TIIERICS E ACESSO0S

Art. 43 - Quando de uso coletivo, os corredores, escadas e ran
pas seran dimensionados de acordo com as especificagaes e exiggncias constantez do
anexo que integra esta Lei deverzo atender ao disposto mo artigo 38.

Art. 4} - tm edificagOes de uso coletivo, as circulagoes cole-

o -
tivas atenderac as seguintes exigencias

I - Para as escadas e rampuas.

a) terem piso revestido de material n;o escorregadio

b) serem dotadas de corrimao guando se elevarem a mais de 1 me
tro sobre o nivel do pisc

¢) nenhuma porta poderé abrir sobre os desgraus ou sobre umaram
pa, sendo obrigatério 0 usc de patamar ;

d) os patamares nao poderio ter nenhuma de suzs dinensoeg infe
riores a largura minima da escada ou rampa.

TT - Para as cscadas, alén do dispostc no artige 41 : [

. £ .
a} a cads escada devera corresponder vma salda, localizada na
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sita proximidade

b) terem o lance que se comunica com a saida, sempre orientado
na dircggo dessa 3

&) nao poderzo ser dotadas de lixeiras ou gualquer oulro tipo
de cquipamento ou tubulagles que possibilitem a expansaoc de fogo ou fumaca 3

6) o patamar de acesso ac pavimento devera estar no mesmo ni
vel do piso de cirCulagao ;

e) gquando existirem degraus em lequo, a parte mais larga de seu
pisc dovera ter no minimo 0,40 m & a mais estreita, no minimo 0,10 metro.

IIT - Para as rampas, a declividade maxima permitida seré de 12%.

Art. 45 - Para qualquer escada, ficam estabelecidas as seguin-

-
tes exigencias :
I - terem, no méximo, 19 degraus sem patamar intermediario .
quando situada entre Z pavimentos consecutivos i
IT - o dimensionamento dos degraus dcvcré ser o seguinte :
a) altura méxima (espelho) 1 0,10 m
b) piso minimo : 0,27 metro.
IT7 - serem construidos de material incombustivcl.

Art. 45 - Serg permitido o fechamenio de parte da circulacaoc de
um mesmo nivel, para isolar cenjunte de compartimenle guec sirvam a uma mesma entida
de, decsde que

I - nao blogueie o livre transito de pessoas até a saida, esca
da, rampa ou clevado j

I - possua porta eom dimensoes compativeis com o escoamento da
;rea isclada s
III - nao prejudique as condigges de iluminagao e ventilaéao.

Art. 47 - As porlas de acesso a edificacao nac poderac ter di

mensaes inferiores équelas exigidas para a largura des cscadas e rampas.

. . . . .
Paragrafo Unico — A largura minima de gualquer sailda devera ser

de 3 metros nas lojas com arca superior a 250 metros guadrado.
1
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Art. 48 - Os vestibulos de ucesso a elevadores deverao ter as
seguintes caracteristicas :

I - pe-direito minimo de 2,40 metros ;

IT - no pavimento térreo : érea igual ac dobro da érea destina
da as caixas dos clevadoyes e largura minima de 2 metros, medida na linha perpendi
cular a porta de cada un dos clevadores.

III - nos demais pavimentos : ;_;rea igual a {:Lr'ea. destinada as
caixas de elevadores gue servem o pavimento ; ¢ largura minima de 1,50 metros, mg
dida na linha perpendicular de cada um dos clevadores.

Art. 19 - Has edificagoes de uso coletive, ser%o observadas *
as seguintes exigancias relativas aos espages exclusivamente destinados ; portaria:

I - guandc dotados de elevadures; devcrgo ter area minima de
5 m, que pormita a inscrig%o de um cireulo de 1,50 meiro ;

IT - quando nac datadas de elevadores, ter%o area suficiente
para a inscricac de um circulo com 1,20 m de diametro.

Art. B3 - A distgncia, no pavimento de saida, de gqualquer pon
to até a sa{da da edificagao n;o poderé ullrapassar 40 metros.

Art. 51 - Yas portarias, veslibulos e cirenlacoes das edifica
goes de uso coletivo n;n residencial, deverac ser afixadas placas informando assai
dag e caixas dc cscada, contendo a palavra "SAIDA" ¢ faixa indicando o sentido.

Parégrafo Unico - Em locais de reunigo, taiz placas deverao F
ser iluninadas e colocadas tambem sobre as portas de sa{da.

Art. 52 - Sera obrigatdrie o uso de elevadores nas edificacdes

que :
I - tenham mais de 9 metros de desnivel medidos do nivel da *

soleira principzl de entrada até o piso de pavimento @Lil mais distantc j

IT - fenham mais de 11,50 netros de desnivel medidos do piso
da garagem até 0 piso do pavimento util mais distante.

Paragrafo Unico - O projeto e a instalagac dos elevadores de

verao ser cxcecutados de acordo com ag normss da ABNT.
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Art. 57 - O vestibulo de elevadores deve comunicar—se com a
cgcada OU Panpa-

Art. 54 - O uso de clevadores niav dispensa o wao de cscadas
ouw ranpas. .
Art. 35 - Para o efeito de iluminaggo considerar—se—go,além
do jé disposto em leis municipais, o seguinte :

L-0s depésitos, adegas e compartimentos similares podcr;n
ser iluminados e venltilados alravés dc outro compartimento.

II - Seré admitida a iluminagio artifieial ou através de ou
iro camodo, e a veniilaggu indireta dos compartimentos sanitérios, observadas,pa
ra cada casu, as disposigaes seguinte

a) no caso de ventilagac indirela por neio de forro rebaixa
do, atpavés de corpartimento continuo sera respeilada allura livre néo inferior®
a 0,40 metro,largura nao inferior a 1 metro, comprimento nao superior a 5 metros
e com comunicagzo direta com o espago exterior ;

1) a iluminaqgo e a Ventilag;o zenital ou por meio de cara—
boia ser%o permitidas desde gue a érea destinada a iluminagao seja igual a 1/4 e
a destinada a ventilacao ifual a 1/8 da arez do compartimenio 3

¢) uso de ducto de ventilagao forcada empregando-se equipa—

mento mecanice de uso especifico para tal finalidade.
SECAC 1L
FACHADAS

-
Art. 56 - los cruzamentos das vias publicas os muros e as

~ ~
edificagoes deverao ter as paredes sobre os alinhamentos concordadas por unm ter
. . . . . - . - _ - -
ceiro alinhamento, que corte os dois primeiros alinhamentos a una distancia minit

ma de 2,30 m {dois metros e trinta centimetros} do vértice do angulo por eles

formade, podende o renate ter gualquer forma, conlando gue seja inserito nos ires

alinhamentos.
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Paragrafo Gnicp - A superficie de concordancia nao seré neces
séria a partir de uma altura de 4L n (quatro metros) acima do ponto mais alto do
trecho de passeio a ela referente.

Art. 57 — Sao classificados como corpo em balanco, para efei
to desta lei, os seguintes

I - saliencias, quebra-sol ou elcementos decorativos ;

I - volume fechados conformando armarios 3

I1T - volumes abertos conformando varandzas, balcoes e areas de
servigo 3

¥ - marguises.

Art. 58 - As saliencias, guebra-sol ou elementos decorativos®
devem obedecer as seguintes prescrigaes :

I - ter dimensao méxima, medida na linha perpendicular a fa
chada , .de 0,25 m (Vinte e cinco centimetros} scohre o alinhamento e sobre as éreas
livres e nos afastamentos cbrigatériOS H

IT — estarem a uma altura mnima de 4 m (quatro mnetros) om re
1a¢50 ao mivel do passeio, quando no alinhamento, 2 de 3 m {Lres metros) em rela —
gao ac terrenc eircundante, quunde em areas de afustamento obrigatério.

Art. 59 - Os volumes azbertos e fechados serao permitidos, de
vendo obodecer as seguinles prescrigaes :

I - a soma de suas projegaes sobre o plano da fachada nao- po
dera exceder a 1/3 (um terg¢o) da superficie da fachada em cada pavimento ;

II - a altura minima € de 3 m (trés netros) em relagao a0 ter
reno circundante 2 edificaggo, guando situades em area de afastamento frontal ;

11 - sua dimensao méxima, medida na linha perpendicular a  fa
chada é de 0,60 m {zessenta centimelros), podendo ser de 0,80 (citenta centimetros)
gquande for volume aberto situado no sfastamento frontal.

Parigrafo Unico — Has fachadas frontais , os volumes abertos! R
e fechados, além de atenderem as disposigaes deste artigo, S0 sergo permitidos guan

do as edificagoes estiverem afastadas do alinhamento dos lotes correspondentes.
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Art. 60 ~ No caso de execug%o de marquises deverao chedecer as
seguintes prescriqaes :

I - largura méxima de 60% (sessenta por cenio} da larguwra do
passeio e com limile mémeo.de 3,00 m (Tr%s metros)} o minina de 0,00 m {noventa cen
timetros) ;3 i

IT - altura em relag;o ao nivel do passeio, no minimo, de 4 om
(quatro melros) e, no maximo, 6 m {seis mctros) ;
IIT - serem exccutadas com material incombustivel e resistconte a
~
agao do tempo 3
TV — gsercm dotadas de caimento para escoamento das éguas pluvi
ais, em direggc a fachada 1

V — screm providas de condutores para escoamento das aguas plu
viais por sob o passeio, langando-as %s sargetas dos logradouros pﬁblicus.

Art. 61 - As alturas e balancos das marquises, no mesmo guar
teirao serao uniformes, salvo o caso de declive acentuade do logradouro pﬁblioo R

guando deverao ser seccionadas conveniecntemente.
SEGRO 11T
AREAS DE E3TACIONAMENTO

Art. 02 - As éreas de estacionamento para efeito de disposto?
nesta lei, respeitarac o seguinte :

I - gquanto aovs acessos i

a) eruzarac os passeios e alinhamentos, preferencialmentc cm
diregEQ perpendicular ;

b} distarao mais de 6 m (seis metros) das curvas de concordgg
cia nas esquinas dos logradourcs ;

¢) terao as guias dos passeios rcbaixadas por meic de rampas,
cuja largura fica limitada entre 0,50 {cinquenta centimetros) e L m ( um metro}
nao podende ultrapassar 0,50 m (cinguenta centimetros) no sentido da largura do

passcio i
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d} as rampas de que trata a alinea anterior deverao ficar con
iidas dentro dos limites estabelecidos pela projecao das divisas laterais do lote!
e dotados de elementos que permitam o livrc escoamento das aguas pluviais das ruas.

e) ag rampas dc avesso %s areas de estacionamento deverazo ter
inclinagzo menor ou igual a 20% {vinte por cento), tomada no eixo para os trechos®
em linha reta e na parte interna mais desfavoravel para os trechos em curva j;

£) ter%o para cada sentido de trgnsito, largura minima de 4 nm
(trgs metros), podendo fter 5,50 n (cinco metros e cinguenta Centfmetros) para mao
dupla, gquando em linha reta ;

a) terao pelo menos 5 m (seis metros de raio, medidos na cur
va interna, gquando forem cm curva ;

n) serao dotados de alarme guando forem situados nas zomas on
de se concentrem as alividades comerciais de servigos e indusiriaig ;

i) serao dispostos de maneira a facilitar a passagem de veicg
los, qualquer que seja a mao de direq%o da via pﬁblica a qual tenha frente s

j) ser;o mantidos livres e desimpedidos.

IT - guanto ;s arcas : devera ser demonstrada graficamente, a
viabilidade de previsgo gquanto a acesso, movimentaggu, distribuigZO, localizagao e

* - . = ~ c .
dimensionamento das vagas, de acordo com as seguintes dimensges minimas

VEICULD COMPRIMENTO LARGURA PE-DIREITO
{m} () (m)
Autombveis e utilitarios 4,50 3 2,20

Caminhoes ate seis tone—

ladas .3 3 3,20

Onibus 12 3,20 3,50

Parégrafo 12 - A localizaggo d0s acessos NOs passeios s0 seré
pernitida quando dela nao resultar prejuizo para a arboriza;%o pﬁblica, exceto quan
do for poasivel, a juizo da Prefeitura Municipal, a remoggo de uma érvore para pe
quena distancia :

Parégrafo 2% — As despesas e servigos necessérioa a execugao'

- . . Lt -
do translante a que se refere o paragrafo anterior correrav por conta do interessa
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Paragrafo 3¢ — As areas de estacionamento, gquando pavimentadas,
- . o
deverao ser dotadas de tovrnesiras e de ralos para escoamenic das aguas pluviais e de

Tavagem.
~ .
Art. 03 - Para os abrigos, deverao ser observadas as seguintes®

-

exigencias

L ~ pé—direito minimo de 2,20 m {dois metros e vinte centimetros)
IT - cada vaga teré abertura em pelo menos 2 (dois] lados concor
rentes, onde se admite apenas a presenga de elementos estruturais.

Art. 84 — A construcao e instalacao de garagens em cava ou  sub
terraneo ser; permitida, podendo existir mais de 1 {um) pavimento abaixo do torreno.

Paragrafo 12 — Quando se tratar dc um ﬁnico pavimenico em cavaou
subtcrrgnco, a construggo e a instaiagau de garagem seré permilida se, a juizo da
Frefeitura, existirem disposicoes gue permitam uma conveniente renovagao de ar.

Parégrafo 22 - Ho caso de haver 2 (dois) ou mzis pavimentos sub
terraneos, a utilizagao deles pra garagem sera permitida, uma vez que se garanta a
renovagao do ar, por meio de instalagSes sujeitas a condi¢oes estipuladas, em cada !
oas0 especial, pelo Prefedtura.

Parigrafo 3% —~ A Prefeitura interditar;, total ou parcialmente,
as garagens subterraneas, caso as instalagses de ar renovado ou condicionado ngo fun
cionem, ou funcioncm mal.

Art. 65 — U Prefcito cxpedira os decretos, portarias, eircula -
res, ordens de scrvigos ¢ outros ales adminisirativos que se fizeren necessirios a
fiel observgncia das disposig%es desta Lei.

Art. 0D - Para os efeilos deslz Lei, 5;0 zdotados os conceitos?

constantes do Glossario que a integra :
AREA CONSTRUIDA - Soma das areas brutas des pavimentos.

LOTE - Porgac de terreno com frente para logradouro pﬁblico, em

condigoes de receber edificagoes. m

\

PAVIMERTC - Conjunto de compartimentos de uma edificagao, situa
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dos no mesmo piso, executados subsolo, sobreloja e "pilotis”.

PILOTI3 - Egpago livre sob a edifica@%o resultante deo emprego
de pilares.

HARFTACAQ CCLETIVA - Comstrucav com mais de uma unidade resi
dencial. .

Art. 67 — Esta Led entrara em vigor na dafa de sua publicagao,
revogadas as disposigaes em contrario.

Mando, portanto, a todas as autoridades, a quen o conhecimento
u execuqao desta Lei pertencer, que a cumpram & & [agam cumprir, tao inteiramenta’®

.
cono nela sc conlem.

Prefeitura Municipal de Varginha, 25 de novembro de 1982

ROIALDO ¥ERGA

FREFEITO MUHICIPAL
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ANEXO IIT
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tmminhamento toposrafico reslizedo sobre !
nrojete de continuagio dz loteamento da Vila Faiva, de ovropris-
dade de Afr@nio Jubens ds Faive e outres.
Infcio: ¥staca ¢ (Lero) no eixo da Aveniidn Froietada VE.H, 3001
¢ =ixo do elinbmnento da Dinha de Pransmisszo de Fner -

e da Cemig,

Fingl: istren 19 (Degenove) no eixe da ilsmeds das Tulipss,sob

o eixo de alinbemento da Linhs de Ironsmissto de inersi

Caminiiemento em anexo, execuiado por José !
Armsade Pires, topdgrafe, funcionario do 3eter de Informacdes !
da Assessoria de Planejanento e Joordenacsc da Frefeiturs miw
cipnl de Versinho, gue algixo assina.

lesenno, e anexa, execuimde por Gervasio
Ulisses ilendonge, desenihista, funeiondrio do Setor de Informa -
¢Bes de Assessoria de Flanelanento e Coordenagio §a Frefeitura’

Aupnicipal de Varginhe.

V51 AGANEG PINES - Tondgrafo

fj%yﬁfumgﬁdft,f—x

< l
Gaaviéﬁo JLISSHES MENUONQA - Desenhista




