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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 7.553 DE 04 DE MAIO DE 2026.

ALTERA, ACRESCENTA E REVOGA DISPOSITIVOS
DA LEI N° 7.166 DE 2023, QUE INSTITUI
NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA o
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE VARGINHA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

0O Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou e
eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° A Lei Municipal n® 7.166, de 2023,
passa a vigorar acrescida do art. 8°-A, com a seguinte redacgdo:

“Art. 8°-A. Consideram-se areas non
aedificandi, além daquelas previstas no
art. B8° desta Lei, as faixas sujeitas a
restricdes urbanisticas e ambientais,
aplicaveis aos loteamentos aprovados apos

a vigéncia desta Lei, observada, em
qualquer hipdtese, a 1legislacdo federal
pertinente:

I - as faixas marginais de cursos d’agua
naturais perenes e intermitentes,

excluidos os efémeros, contadas da borda
da calha do leito regular, com largura
minima de:

a) 30 metros, para cursos d’agua com menos
de 10 metros de largura;

b) 50 metros, para cursos df'agua com
largura entre 10 e 50 metros;

¢) 100 metros, para cursos d’'agua com
largura entre 50 e 200 metros;

d) 200 metros, para cursos d’agua com
largura entre 200 e 600 metros;

e) 500 metros, para cursos d’agua com
largura superior a 600 metros.

II - as areas no entorno de lagos e lagoas
naturais, respeitada faixa minima de 30 U

metros. @

III - as areas no entorno de reservatdrios
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artificiais decorrentes de barramento ou
represamento, conforme largura definida na
licenca ambiental do empreendimento.

IV - o raio de 50 metros ao redor de
nascentes e olhos d’ agua perenes,
independentemente da topografia.

V - as encostas ou partes destas com
declividade superior a 45 graus,
equivalente a 100% na linha de maior
declive.

VI - faixa nédo edificavel de 15 metros,
prorrogavel até o limite maximo de 30
metros, ao longo das faixas de dominio
publico de rodovias, ferrovias, estradas
vicinails, linhas de transmissdo e canais
técnicos, conforme definicdo técnica e

topografica expedida pela Secretaria
competente.

VII - faixa de 2 metros ao longo dos dutos
de drenagem pluvial, destinada a

instalacgdao, manutengdo e operagdo do
sistema.

§ 1° As restrigbes previstas neste artigo
ndo afastam a incidéncia do Cdbdigo
Florestal ou de outras normas federais ou
estaduais aplicaveis.

§ 2° Havendo divergéncia entre esta Lei e
norma de carater geral, prevalecera a

legislagao federal.”

Art. 2° O art. 59 da Lei Municipal 7.166,

de 2023, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 28 Para assegurar a integral
execugcdo das obras de infraestrutura do
loteamento, constantes do projeto e dos
memoriais aprovados, o0 interessado devera
caucionar lotes cuja area total
corresponda, no minimo, a 50% (cinquenta
por cento) da A&rea total dos lotes ou,
alternativamente, apresentar apdlice de
seguro, mediante comprovacdo da capacidade
técnica = financeira da seguradora
contratada, em valor correspondente a 100%
(cem por cento) do custo total das obras e
dos servigos a serem executados.”

Art. 3° 0 art. 72 da Lei Municipal

n°® 7.166, de 2023, passa a vigorar acrescido dos §§ 4°, 5° e 6°, com

a seguinte redacédo:

Lein®7.553
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n® 7.166, de 2023,
a seguinte redacao:

Lein® 7.553

Yart. 72 )

§ 4° Para fins de atendimento da Taxa de
Permeabilidade, nao seréa admitida a
utilizacdo de piso intertravado, ainda que
classificado como drenante ou permeavel,
ndo sendo computado como area permedvel
para os efeitos deste artigo.

§ 5° A utilizagdo de sistemas construtivos
alternativos destinados ao atendimento da
Taxa de Permeabilidade, tais como pisos

drenantes ou permeaveis, dependera de
certificagdo emitida por oérgdao técnico
independente, nacional ou

internacionalmente reconhecido, com base
em ensaios normatizados, gque atestem a
capacidade de infiltragdo direta da agua
no solo natural, bem como o0 desempenho e o
tempo de wvida util do sistema, nédoc sendo
admitidas certificacdes exclusivamente
comerciais ou fornecidas pelo fabricante,
devendo ainda ser observado que:

I - a documentacdo técnica comprobatoéria
devera ser previamente analisada e
aprovada pelo departamento técnico do
setor de andalise da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano - SEPLA;

II - a aprovagdo referida no inciso I nao
dispensa a verificacgéo posterior da
execucdo do sistema, nos termos do
paragrafo seguinte.

s 6° Nos casos em que sistemas
construtivos alternativos tenham sido
aprovados para atendimento da Taxa de
Permeabilidade, quando da solicitagdo do
habite-se, devera ser comprovada a
fiscalizacdo municipal a efetiva
infiltracdo direta do piso executado, por
meio de verificagdo técnica, ensaio in
loco ou outro procedimento a critério do
6rgdo competente.”

Art. 4° O art. 77 da Lei Municipal

passa a vigorar acrescido do paragrafo unico, com

VAXtE. 771 ()




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA
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Paragrafo unico. Os condominios edilicios
devem ser —constituidos na porgdo de
terreno privado, resultante do loteamento
ou do desmembramento.”

Art. 5° O art. 78 da Lei Municipal

n® 7.166, de 2023, passa a vigorar acrescido do paragrafo tnico, com

a seguinte redacédo:

n°® 7.166, de 2023,
seguinte redagao:

n® 7.166, de 2023,
seguinte redacio:

Lein® 7.553

passa

passa

2ArE. 18 )

Paragrafo unico. A limitagdo prevista no
caput ndo se aplica aos projetos
protococlados até 31 de dezembro de 2018
que contenham, na documentacdo
originalmente apresentada, planta e
memorial descritivo indicando a divisdo do
lote em duas porcgdes equivalentes, com
cinquenta por cento da &rea e cinguenta
por cento da testada, evidenciando a
intencdo de implantagdo de condominio
horizontal, desde que tal configuracdo
tenha sido reconhecida como viavel pelo
6rgdo municipal competente em manifestacdo
constante do processo a época de sua
tramitacdo.”

Art. 6° O art. 80 da Lei Municipal
a vigorar acrescido dos §§ 1° e 2°, com a

e % o R 10 R I

§ 1° Os recuos laterais e de fundo poderdo
ser escalonados, adotando-se o calculo
proporcional em relagdo a cada pavimento
de forma individualizada.

§ 2° 0Os elementos construtivos localizados
em recuos obrigatérios deverdo observar o
limite maximc de um tergco da 4&rea do
afastamento, preservado o afastamento
minimoc de 1,50 metro, sendo vedado que a
projecdo do elemento ultrapasse relacido
superior a um sexto da face edificada.”

Art. 7° O art. 81 da Lei Municipal
a vigorar acrescido dos §§ 2° e 3°, com a

YATYt. BT (aw e
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s P Para galpdes destinados a
armazenagem, a exigéncia de vagas sera
definida conforme a area construida:

I - galpdes com Aarea superior a 750 m? e
inferior a 1.500 m?, uma vaga por 100 m?;
II - galpdes com &rea superior a 1.500 m?,
uma vaga por 150 m?2.

§ 3° BAplica-se o disposto no paragrafo
anterior sem prejuizo das demais normas de
acessibilidade, posturas e seguranca.”

Art. 7°-A A Lei Municipal n°® 7.166/2023
passa a vigorar acrescida do art. 8l1-A, com a seguinte redacdo:

Art. B8l1-A Nos condominios edilicios com 50
(cinquenta) ou mais unidades auténomas,
deverdo ser reservadas vagas para
visitantes em quantitativo minimo
correspondente a 10% (dez por cento) do
numero total de unidades, observado o
arredondamento para o namero inteiro
imediatamente superior, sem prejuizo das
vagas exigidas pela legislacdo especifica
de acessibilidade e demais reservas
legais.

Art. 8° O art. 83 da Lei Municipal
n® 7.166, de 2023, passa a vigorar acrescido do inciso III e de
paragrafo unico, com a seguinte redacdo:

MArt. 83 i)

IIT - imdveis destinados ao uso comercial
ou industrial com area construida superior
a 2.500 m? deverdo atender, além da
legislacdo especifica, as exigéncias desta
Lei.

Paragrafo tunico. As 4reas destinadas &
carga e descarga deverdo corresponder a,
no minimo, wuma vaga para cada 500 m?
(quinhentos metros quadrados) de &rea
construida.”

Art. 9° A Secdo IV do Capitulo III da Lei
Municipal n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

Segdo IV @

Dos usos mistos = dos usos nao
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residencials em unidades de edificacdes residenciais.

Art. 10. O art. 100 da Lei Municipal

n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

2023, passa a vigorar

redacéo:

Lei n® 7.553

“Art. 100. Considera-se uso misto a
utilizacgao concomitante da unidade
imobilidria para fins residenciais e néo
residenciais, nos termos desta Lei.”

Art. 11. A Lei Municipal n°® 7.166, de
acrescida do art. 1l00-A, com a seguinte

“Art. 100-A. E permitida a instalacdo de
atividades ndo residenciais em unidades de
edificagcbées com destinagdo residencial,

desde que observadas as seguintes
condicdes:

I - a unidade seja domicilio do
profissional, empresario, sécio da

sociedade empresaria ou diretor da
associagdo responsavel pela atividade;

II - o imbével esteja localizado em zona
onde o Plano Diretor permita o uso
pretendido;

III - a atividade ndo utilize Areas comuns
e nao integre edificacdes multifamiliares
de uso exclusivamente residencial, salvo
mediante autorizagao expressa do
condominio.

§ 1° Nas &edificagbes multifamiliares,
quando admitidas, as atividades serdo
restritas, sendo vedados o atendimento
presencial, o armazenamento de mercadorias
e a instalacdo de publicidade.

§ 2° Excetua-se das exigéncias do inciso
IIT e do § 1° deste artigo quando:

I - a edificagdo for utilizada em sua
totalidade como ndo residencial;

IT - providas de acesso independente e que
observem os direitos de vizinhanca.

§ 3° A alteracdo da categoria de uso serd
obrigatédria guando a atividade for
exercida fora das hipbéteses previstas
neste artigo.
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§ 4° Nio descaracteriza o uso residencial
da unidade quando a atividade for exercida
de forma virtual ou apenas para fins de
eleicdoc de seu domicilio fiscal.”

Art. 12. O art. 101 da Lei Municipal
n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com nova redagcdoc para o inciso
III e acrescido do inciso IV, nos seguintes termos:

“Art. 101 ()

ITII - quando a unidade for utilizada em
desconformidade com o art. 100-A;

IV - quando ndo for promovida a alteragao

de uso, quando obrigatéria.”

Art. 13. Fica revogado o paragrafo unico
do art. 101 da Lei Municipal n° 7.166, de 2023.

Art. 14. O inciso I do art. 102 da Lei
Municipal n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 1020000
I - estabelecimento regular de ensino;”

Art. 15. O art. 103 da Lei Municipal
n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com nova redac¢do, inclusive de
seu paragrafo Gnico, nos seguintes termos:

“Art. 103. As unidades das edificacdes
utilizadas em consondncia com as hipdteses
previstas no art. 100-A serdo consideradas
de destinacdo residencial, para efeito de
langamento e cobranca de Imposto Sobre
Propriedade Predial e Territorial Urbano -
IPTU, enquanto atenderem ao disposto nesta
Secao.

Paragrafo Onico. Os beneficios da presente
Lei ndo geram direitos adquiridos e nem
permitem que haja transformagdo de uso
residencial para uso ndo residencial, sem
que sejam atendidas as disposigdes do
Coédigo de Obras Nao Habitacicnais.”

Art. 16. O art. 104 da Lei Municipal
n® 7.166, de 2023, passa a vigorar acrescido dos incisos IV, V e VI,
com a seguinte redacgado: ézi)

b

“Rre. 104 {L.. )V

Lein® 7.553 \
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IV - croqui atualizado da area construida;
V - certiddo de inteiro teor atualizada,
emitida ha no maximo 180 dias;

VI - documento comprobatoério da
regularidade do imével perante o
Municipio.”

Art. 17. A alinea "“b” do inciso III do

art. 115 da Lei Municipal n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

wart. 115 (..-):

b) 3 m (trés metros) em relagdo as divisas
laterais e de fundos.”

Art. 17-A. Modifica-se o inciso V do art.

112 da Lei Municipal n° 7.166/2023, para que passe a vigorar com a
seguinte redacgdo:

Municipal n°
redacgao:

7.166/2023,

Art. 11200 (0)

V - implantagdo das vias de circulacdo e
acesso aos lotes (chacaras) do
parcelamento do solo, com declividade
maxima estabelecida na legislacgdoc vigente
que dispde sobre sistema viario;

Art. 17-B. Modifica-se o art. 113 da Lei
para que passe a vigorar com a seguinte

Art. 113. As vias de circulagdo internas
ao condominio deverdo articula-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia
local e dispor de largura minima de 10m
(dez metros), sendo 7m (sete metros) para
circulagdo de veiculos e 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros) de cada lado para
circulagdo de pessoas.

Art. 17-C. O art. 35 da Lei n°® 7.166, de

07 de novembro de 2023, passa a vigorar acrescido do seguinte § 2°:

Lein® 7.553

Art. 35: {..)

§ 2° Ficam dispensados da transferéncia
prevista no caput os desmembramentos de
areas que, por interesse publico
devidamente justificado, estejam em
processo formal de desapropriagédo.
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Art. 18. O Anexo IV da Lei Municipal
n® 7.166, de 2023, passa a vigorar com a redacdo constante do Anexo
Unico desta Lei, no que se refere ao gabarito da categoria de uso

Rl, conforme seqgue:

RECUOS MINIMOS (m) VAGA

SIGLA Uso GABARITO p/
FRENTE LATERAIS FUNDO AUTO
R1 P Até 10 m 0 0 0 1 Vaga

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data
de sua publicacdo, revogadas as disposicées em contréario.

Mando, portanto, a todas as autoridades a
gquem © conhecimento e execucdo desta Lel pertencer, que a cumpram e
a facam cumprir, t3o inteiramente como nela se contém.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 04 de
maio de 2026; 143° da Emancipagdo Politice Administrativa do

Municipio.

LEONARDO VINHAS CIACCI
PREFEITO MUNICIPAL

NATALIA Mm DA COSTA LOURIVAL DONI

SECRETARIA MUNICIPAL SECRETA
DE AD ISTRAGAO, INTERINA

LO DOS SANTOS
PROCURADOR’GERLL SECRETARIO .HDNICIPAL
DO MUNICIPIO DE PLANEJAMENTO URBANO
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